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PREFEITURA

JUCAS

Estudo Técnico Preliminar

Processo administrativo N° 0000520251229001200

Unidade responsavel
Secretaria de Assistencia Social
Prefeitura Municipal de Jucas

Data
08/01/2026

Responsavel
Comissao De Planejamento

| 1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A administracdo municipal de Jucas enfrenta um desafio significativo devido a
insuficiéncia de imodveis residenciais disponiveis para acomodar temporariamente
familias em situagao de vulnerabilidade social e calamidade publica. Essa necessidade
é intensificada pela demanda emergencial crescente, que tem colocado em evidéncia
a incapacidade atual da estrutura habitacional disponivel para responder de maneira
adequada e eficiente as exigéncias impostas por essas circunstancias. Conforme
evidenciado pelo processo administrativo consolidado, ha registros de indicadores
sociais € manifestagdes técnicas que reforcam a urgéncia de medidas imediatas para
garantir condi¢gdes minimas de seguranca e habitabilidade, imprescindiveis a protecao
coletiva e ao interesse publico, conforme o art. 5° da Lei n° 14.133/2021.

A nao solucdo dessa demanda resultara em impactos institucionais, operacionais e
sociais de larga escala, incluindo a interrupgao de servicos essenciais prestados pela
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, o que podera comprometer o cumprimento
das metas estratégicas do municipio. A caréncia de abrigos adequados pode
potencialmente elevar o risco para familias em situacdo de vulnerabilidade, afetando
diretamente o bem-estar dessas comunidades e intensificando problemas sociais ja
existentes. Assim, a contratacdo proposta para a locacdo de imoveis visa mitigar estes
problemas, assegurando um abrigo seguro e adequado as familias vulneraveis até a
solucdo definitiva de sua situacao.

Os resultados almejados com a contratacao envolvem a continuidade e a melhoria dos
servigos publicos relacionados a assisténcia social, assegurando a protecao dos direitos
sociais e a promocgao do bem-estar da comunidade local. Esta iniciativa esta
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estrategicamente ligada aos objetivos da Administracao Publica, e ao alinhamento
com o Plano de Contratacdo Anual (PCA) 07541279000160-0-000002/2025, oferecendo
suporte direto as metas institucionais de maior eficiéncia operacional e fortalecimento
da resposta emergencial com vistas a economicidade, como preceitua o art. 11 da Lei
n°14.133/2021.

Assim, a contratacdao em questao nao apenas se mostra necessaria, mMas
imprescindivel para resolver o problema identificado de insuficiéncia habitacional
emergencial e para alcangar os objetivos institucionais delineados. Esta medida é uma
resposta eficaz e econémica que se alinha aos principios e normas da Lei n° 14.133/202],
especialmente considerando os artigos 5° 6° e 18, § 2° garantindo, assim, que o
interesse publico seja plenamente atendido de forma sustentavel e planejada.

| 2. AREA REQUISITANTE

Area requisitante Responsavel

Secretaria de Assistencia Social ADENILSON NOBRE DA SILVA

| 3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A presente contratagdo visa atender a demanda essencial por locagao de imovel
residencial, conforme identificado pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social de
Jucas para abrigar temporariamente familias em situagao de vulnerabilidade social e
calamidade publica. A necessidade estd fundamentada na Lei Municipal n° 076/2013, e
busca proporcionar condi¢gdes dignas de habitabilidade enquanto as situagdes de risco
sao solucionadas. Esta demanda € critica para assegurar a protecao e o bem-estar de
familias em periodos de emergéncia, alinhando-se com objetivos estratégicos de
promocao da dignidade humana e assisténcia social.

Os padrées minimos de qualidade para o objeto de contratacao incluem a garantia de
seguranca, acessibilidade e adequacdo das instalagdes as normas habitacionais,
permitindo que as familias tenham acesso a espacos adequados para convivéncia e
protecdo. Esses requisitos sdo justificados tecnicamente pela necessidade de
assegurar um ambiente seguro e saudavel, em conformidade com o art. 5° da Lei n°
14.133/2021, que enfatiza a eficiéncia e a economicidade nas contratacdes. Nao foi
identificado um catdlogo eletrénico de padronizagcdo que atenda as peculiaridades
desta contratacdo devido a necessidade especifica de imdveis adequados para abrigar
multiplas familias em situac¢do de risco.

Nao ha indicagcao ou vedagao de marcas ou modelos especificos para a locagao,
respeitando o principio da competitividade. Contudo, os imdveis devem possuir
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De acordo com o art. 20 da Lei n° 14.133/2021, a locacdo ndo se enquadra como bem de
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luxo, reforcando que se trata de uma necessidade emergencial e social.

A locagao exige uma entrega eficiente da disponibilidade do imodvel, sem detalhar
prazos rigidos ou condicdes especificas, mas garantindo que estejam livres para
ocupacao imediata em situagdes de emergéncia. Além disso, € necessario que haja
suporte técnico basico do locador para questdes de manutencao essencial durante o
periodo de uso, assegurando a eficacia da locagdao sem que ocorra custos
administrativos elevados.

Embora requisitos de sustentabilidade como uso de materiais reciclaveis e reducao de
residuos sejam importantes, neste contexto especifico a prioridade é a urgéncia e a
adequacao do imdvel para pronta habitagcdo, o que limita a aplicagcao desses critérios,
justificada pela natureza emergencial da demanda. No entanto, sempre que possivel,
praticas sustentaveis devem ser consideradas dentro dessas limitacdes.

Os requisitos estabelecidos orientardo o levantamento de mercado, avaliando a
capacidade dos fornecedores em atender os critérios técnicos minimos e condicdes
operacionais necessarias. E fundamental que haja flexibilidade no processo para ndo
restringir indevidamente a competi¢cao, garantindo que a adequagao a necessidade
seja mantida. Em sintese, os requisitos definidos baseiam-se no Documento de
Formalizacdo da Demanda, estdo em conformidade com a Lei n° 14.133/2021, e
formarao a base técnica para o levantamento de mercado, contribuindo para a
escolha da solugdao mais vantajosa, conforme art. 18 da mencionada lei.

I 4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado, conforme art. 18, §1° inciso V da Lei n° 14.133/2021, é
essencial para o planejamento da contratagao neste contexto especifico de locacao de
imovel residencial para moradia temporaria de familias em situagcao de
vulnerabilidade social e calamidade publica em Jucds. Este estudo visa prevenir
praticas antiecondmicas e embasar a solugdo contratual, alinhando-se aos principios
de eficiéncia, economicidade e interesse publico previstos nos arts. 5° e 11, aplicados de
forma neutra e sistematica.

A natureza do objeto, definida como servico de locagcao de imodvel residencial, foi
determinada através da andlise da 'Descricdo da Necessidade da Contratacao' e dos
'Requisitos da Contratacdo', concentrando-se na prestacdo de um servico essencial
para suprir uma demanda emergencial identificada no municipio. Isso destaca a
importancia de um levantamento criterioso para atender eficazmente as necessidades
descritas.

Descrevendo a pesquisa de mercado realizada: foram consultados dados de, pelo
menos, trés fornecedores de servicos de locagao de imoveis na regido, revelando uma
faixa de precos variando de R$ 120.000,00 a R$ 180.000,00 por imével para o aluguel
equivalente a um ano, com variagcdes dependendo das condi¢cbes do imodvel e
localizagao especifica dentro da cidade. Nao se identificaram prazos diferenciados,
dado o carater continuo e urgente do servico ofertado.
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ContratagOes similares realizadas por outros érgaos em municipios adjacentes (ao
longo do ultimo ano) também foram analisadas, destacando-se modelos de locacdes
que utilizam transparéncia em prazos e ajustes de condi¢gdes previamente
estabelecidos. Informacdes adicionais, obtidas de fontes publicas confidveis como o
Painel de Pregcos e Comprasnet, confirmaram a competitividade dos valores
praticados, contribuindo para a formacgdo de uma base comparativa sélida.

No que tange a inovagdes, nao foram identificadas tecnologias ou métodos inovadores
aplicaveis a locagao de imodveis, exceto o uso esporadico de plataformas digitais para
selecgdo inicial de imoéveis por meio de filtros de necessidades especificas, embora tal
pratica ainda demande verificagao fisica posterior devido as peculiaridades do objeto.

Apresentando uma andlise comparativa das alternativas identificadas, observou-se
gue a locacdo direta de imoveis residenciais se destacou como a alternativa mais
técnica, econdbmica e operacionalmente viavel. A compra ou construgdo de novas
unidades habitacionais nao foi considerada vidvel sob os aspectos econémicos e de
tempo, dado o cardter emergencial e as restricdes orcamentarias e logisticas.

Portanto, a locagao de imoveis, conforme descrito, representa a alternativa mais
vantajosa, justificada por sua eficiéncia em atender prontamente a populagdo em
necessidade, a flexibilidade contratual e alinhamento a solugao imediata dos
'Resultados Pretendidos'. Esta abordagem facilita a manuteng¢ao e continuidade da
acao durante o periodo de emergéncia, assegura economicidade e promove o bem-
estar das familias atendidas.

Recomendamos, entdo, que a abordagem proposta, fundamentada neste
levantamento e nos dados de pesquisa, seja adotada como a mais eficiente. Tal
estratégia garante competitividade e transparéncia, conforme estipulado no
ordenamento dos arts. 5° e 11, sem a necessidade de antecipar a modalidade de
licitacao especifica.

| 5. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucao proposta consiste na locagcao de imoével residencial destinado a moradia
temporaria de familias em situacdo de vulnerabilidade social e calamidade publica no
municipio de Jucas. Essa agao é conduzida pela Secretaria Municipal de Assisténcia
Social de Jucds, segundo o estabelecido na Lei Municipal n® 076/2013. O processo de
locacdo tem como objetivo proporcionar um local seguro e adequado para as familias
afetadas, assegurando condi¢cdes dignas de habitabilidade enquanto a situagcdo de
risco que enfrentam ¢é solucionada. A moradia temporaria oferece abrigo durante
periodos criticos, promovendo protecao e assisténcia aos individuos necessitados.

A solucao envolve a contratagao da locagao de imodveis que atendam aos requisitos de
seguranca e habitabilidade necessarios para acolher adequadamente as familias,
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[=] conforme detalhado nos requisitos técnicos. A escolha dos imoveis sera
fundamentada em um levantamento de mercado que assegura a disponibilidade de
'E E_ propriedades alinhadas as necessidades e padrbes definidos, garantindo a adequacao
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técnica e a economicidade da solugao.

O processo de locagao nao requer a aquisicao de bens ou servigos adicionais, sendo
estruturado para atender prontamente a demanda emergencial por moradia,
embasando-se em dados reais do mercado para assegurar que a solugao proposta € a
mais eficaz e adequada. A solucao reflete o compromisso da administragao com os
principios de eficiéncia, interesse publico e economicidade previstos na Lei n°
14.133/2021, alinhando-se aos objetivos do processo licitatorio, garantindo a qualidade e
precisao da contratacdao. Essa abordagem ndo apenas assegura o atendimento
emergencial, mas também enfatiza a importancia de uma gestao publica proativa e
responsavel na protecao de cidadaos em condi¢des de vulnerabilidade.

I 6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

ITEM DESCRIGCAO QTD. UND.

1 Locagéo de imdvel residencial 12,000 Més

I 7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

1 Locagéo de imdvel residencial 12,000 Més 150,00 1.800,00

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 1.800,00 (mil, oitocentos reais)

I 8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A analise inicial quanto ao parcelamento do objeto deve considerar o disposto no
art. 40, V, b da Lei n° 14.133/2021, que estabelece que o parcelamento deve ser
promovido quando tecnicamente viavel e vantajoso para a Administragao. Este
procedimento objetiva ampliar a competitividade, conforme preconizado no art. 11, e é
etapa obrigatéria no ETP segundo o art. 18, §2° Inicialmente, a divisdo por itens, lotes
ou etapas é considerada para maximizar a eficiéncia e economicidade, conforme
principios do art. 5° analisando se a solugao como um todo permite tal divisao
pragmatica.

A possibilidade de parcelamento é estudada com base na viabilidade de dividir o
objeto por itens, lotes ou etapas, conforme o §2° do art. 40, avaliando a potencial
existéncia de fornecedores especializados para partes distintas. Isso poderia promover
maior competitividade e requisitos de habilitacdo proporcionais. Adicionalmente, um
mercado com diversas opcdes de fornecedores permite melhor aproveitamento do
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mercado local e ganhos logisticos, conforme indicam a pesquisa de mercado e as
demandas setoriais revisadas.

Contudo, apesar da viabilidade do parcelamento, a execugao integral pode ser
considerada mais vantajosa, conforme argumenta o art. 40, §3°. Esta abordagem pode
garantir economias de escala, eficiente gestdao contratual, preservacdao da
funcionalidade de um sistema Unico e integrado, e, em casos de padronizagao, manter
a exclusividade de fornecedor. A consolidagcao também mitiga riscos a integridade
técnica e responsabilidade, tornando esta alternativa preferencial apds criteriosa
avaliagao comparativa, conforme diretrizes do art. 5°.

A decisdao quanto ao parcelamento ou execucdo integral impacta diretamente a
gestdo e fiscalizacdao. Uma execugao consolidada simplifica a gestdo contratual e
preserva a responsabilidade técnica, enquanto o parcelamento poderia otimizar o
acompanhamento de entregas descentralizadas, mas aumentaria a complexidade
administrativa e demandaria maior capacidade institucional. Dessa forma, os
principios de eficiéncia do art. 5° sdo considerados no calculo de capacidade
administrativa.

Tendo em vista as analises realizadas, recomenda-se a execugao integral como a
alternativa mais vantajosa para a Administragdao, priorizando alinhamento aos
resultados pretendidos conforme 'Secao 10 - Resultados Pretendidos', respeitando
principios de economicidade e competitividade estabelecidos nos arts. 5° e 11, e
observando os critérios do art. 40.

I 9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

O alinhamento da contratacao ao Plano de Contratagao Anual (PCA), conforme art. 12
da Lei n° 14.133/2021, antecipa demandas e otimiza o or¢camento, assegurando
coeréncia, eficiéncia e economicidade, de acordo com os principios estabelecidos nos
arts. 5° e 11. O processo administrativo atual encontra-se devidamente articulado ao
PCA, identificado como 'PCA 2025 - Item 07541279000160-0-000002/2025)
evidenciando a previsao desta contratacao nos planos anuais. Tal alinhamento
subentende vinculagdo a outros instrumentos de planejamento, tais como o
Planejamento Estratégico e o Plano Diretor de Logistica Sustentavel (PLS),
promovendo a economicidade e competitividade. Esta previsao antecipa e responde a
'Descricao da Necessidade da Contratacao', garantindo que as a¢gdes da Administracao
estejam em conformidade com o interesse publico e otimizem os resultados
pretendidos. Dessa forma, a contratagcdo nao so6 satisfaz uma necessidade primordial
para a populagdo vulneravel como também contribui para a ampliacdo da
competitividade e eficiéncia nos processos administrativos da entidade, assegurando
resultados vantajosos conforme previsto no art. 1.
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Data de publicacdo no PNCP: 15/01/2025

I 10. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo de imovel residencial para moradia temporaria de familias em situacao
de vulnerabilidade social e calamidade publica tem como objetivo central
proporcionar um abrigo seguro e adequado. Este atendimento emergencial busca
assegurar condig¢des dignas de habitabilidade, conforme delineado na 'Descricao da
Necessidade da Contratacao'. Os beneficios diretos esperados desta contratagcao
englobam a maximizagdo da economicidade e o uso eficiente de recursos humanos,
materiais e financeiros, conforme previsto nos arts. 5° e 18, §1° inciso IX da Lei n°
14.133/2021. Tais beneficios estdo alinhados as premissas do planejamento eficaz,
essencial a administracdao publica. Espera-se uma significativa reducao de custos
operacionais € aumento da eficiéncia administrativa ao centralizar a gestdo do imovel
por meio da Secretaria Municipal de Assisténcia Social. Este modelo possibilitara a
racionalizacao das tarefas de assisténcia social, otimizando os processos de
atendimento e diminuindo o retrabalho, o que estd em consonancia com a solugao
mais abrangente descrita na pesquisa de mercado. No que tange aos recursos
materiais, a locagao do imodvel evita o desperdicio de recursos que seria necessario
para construir ou adaptar infraestruturas tempordrias, assegurando melhor
aproveitamento das instalagdes ja existentes e conforme a lei de introdugdo. Os
recursos financeiros serdo potencializados tanto pelo aproveitamento do imdével em
um periodo pré-determinado de 12 meses quanto pela potencial expansao do
atendimento, que pode levar a ganhos de escala e menor custo unitario por familia
assistida, sustentados pelo principio da competitividade, alinhado ao art. 11 da Lei. Para
garantir um efetivo acompanhamento da eficiéncia e dos resultados obtidos, propde-
se o uso de Instrumento de Medicao de Resultados (IMR), que permitira monitorar
indicadores chave, como percentual de economia e tempo de permanéncia reduzido,
facilitando a comprovacao de ganhos financeiros e operacionais. Este mecanismo de
controle sera vital para embasar relatoérios futuros e demonstragcao publica da eficacia
da contratacao, justificando o dispéndio eficiente de recursos publicos e a obtencao
dos 'Resultados Pretendidos', conforme os objetivos institucionais previstos pelos arts.
6° (incisos XX e XXIII) e 1. A fim de lidar com a natureza exploratéria e emergencial da
demanda, e considerando possiveis variabilidades, ajustes poderao ser feitos conforme
novas exigéncias do contexto, sempre embasados em justificativas técnicas soélidas e
fundamentadas, garantindo assim que a administracdo mantenha-se dentro dos
principios de eficiéncia, economicidade e interesse publico.

I 11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
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As providéncias internas antes da celebracao do contrato serao essenciais ao ciclo de
planejamento e governanca da contratacao, assegurando sua execucao eficiente e a
consecucgao dos objetivos de resultados pretendidos, mitigando riscos e promovendo
O interesse publico, com base na descricdo da necessidade da contratagao. Essas
240 medidas integrarao o planejamento e articularao com a definicao da solugdo e o
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modelo de execucdo contratual. Os ajustes fisicos, tecnolégicos ou organizacionais
necessarios ao ambiente onde o objeto serd executado, como instalacdao de
infraestrutura e adequacao de espaco fisico, serdo descritos, justificando sua relevancia
para viabilizar os beneficios esperados. Essas providéncias serdao organizadas em um
cronograma detalhado, especificando acdes, responsaveis e prazos, a ser anexado ao
ETP, destacando que a auséncia desses ajustes poderd comprometer a execugao,
COMO riscos a seguranga operacional ou instalagcdo de equipamentos. A capacitacao
dos agentes publicos para gestao e fiscalizagdo do contrato sera abordada, justificando
tecnicamente como o treinamento, por exemplo, uso de ferramentas e boas praticas,
assegurard os resultados previstos, segmentada por perfis como gestor, fiscais e
técnicos, conforme a complexidade da execugao, subentendendo a metodologia e, se
aplicavel, utilizando listas ou cronogramas conforme normas técnicas. Essas
providéncias integrarao o mapa de riscos como estratégias preventivas de mitigagao,
articulando-se com a unidade de gestdo de riscos ou controle interno, quando houver,
para evitar comprometer prazos, qualidade ou conformidade legal, garantindo os
beneficios projetados. As acdes preparatérias serao indispensaveis para viabilizar a
contratagdo e assegurar os resultados esperados, otimizando recursos publicos e
promovendo governancga eficiente, alinhadas aos resultados pretendidos, sendo que,
se nao houver providéncias especificas, a auséncia serd fundamentada tecnicamente
no texto.

I 12. JUSTIFICATIVA PARA ADOGCAO DO REGISTRO DE PRECOS

Analisando a necessidade da contratacdo, conforme descrita no Estudo Técnico
Preliminar, a locacao de imdvel residencial para moradia temporaria de familias em
situacdo de vulnerabilidade social e calamidade publica, atendendo as especificidades
da Lei Municipal n° 076/2013, demonstra caracteristicas que inclinam a adocdo de uma
contratagdo tradicional em vez do Sistema de Registro de Precos (SRP). A demanda
por moradias temporarias apresenta-se como uma necessidade pontual e especifica,
ndo caracterizando padronizagao ou repetitividade que justificariam o uso do SRP. A
contratagdo direcionada a questdes emergenciais requer flexibilidade e agilidade, que
sdao melhor alcancadas por meio de licitagdes especificas ou contratacdes diretas
previstas no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

Em termos econdmicos, a contratacao tradicional para este objeto, pelo critério de
apuragao por item, otimiza o alocamento de recursos para demandas isoladas e atinge
a proposta mais vantajosa, conforme o art. 1. Considerando o levantamento de
mercado e a analise da conjuntura operacional, a eficiéncia e a eficacia no
atendimento a situagao emergencial tornam a contratacao direta a escolha mais
adequada. Esta modalidade garante que o bem-estar das familias em vulnerabilidade
seja prioritariamente assegurado sem os prazos estendidos muitas vezes associados ao
SRP.

Além disso, juridicamente, a contratacao especifica é favorecida pela seguranca
imediata e pela adaptabilidade que as urgéncias em contextos de calamidade publica
demandam. O processo administrativo vincula-se ao exercicio financeiro de 2025 e
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estd em consonancia com o Plano de Contratacdo Anual, eliminando incertezas
guanto a gestdao e a execugao contratuais, promovendo a eficiéncia exigida em
circunstancias de emergéncia.

Conclui-se, portanto, que a adogao de uma contratacao tradicional € mais adequada
as demandas e peculiaridades previstas na necessidade da locagao temporaria. Tal
abordagem nao apenas otimiza os recursos disponiveis, mas também assegura
respostas rapidas e seguras diante do quadro de vulnerabilidade que as familias
enfrentam, alinhando-se aos principios de eficiéncia e interesse publico estabelecidos
pela Lei n°14.133/2021.

13. DA VEDACAO DA PARTICIPACAO DE EMPRESAS NA FORMA DE
CONSORCIO

A andlise da viabilidade da participagao de consorcios na locagao de imodvel residencial
para moradia temporaria de familias em situagcao de vulnerabilidade social e
calamidade publica, conforme estabelecido pela Lei Municipal n°® 076/2013, deve ser
fundamentada nos critérios técnicos, operacionais, administrativos e juridicos previstos
na Lei n° 14.133/2021. O art. 15 dispde sobre a possibilidade de participacdo de
consorcios em licitagdes, admitida como regra, salvo vedagdao fundamentada no
Estudo Técnico Preliminar. Na presente contratacdo, a natureza do objeto, que
consiste na locagao para fins temporarios, nao exige elevada complexidade técnica ou
integragao de multiplas especialidades que justificariam o somatoério de capacidades
tipicas de um consodrcio. Tal condi¢cdao sugere que a participagao consorciada pode ser
incompativel com os objetivos de simplicidade e economicidade desejados. Ademais,
a necessidade de agilidade na execucao para atender emergencialmente familias em
risco reforca a avaliacdo de que um fornecedor Unico pode oferecer eficiéncia
operacional superior.

Ao considerar os impactos de gestdao e fiscalizacdo, a participagdo consorciada
introduziria complexidades adicionais, potenciais a ampliacdo do tempo e custos
administrativos para a coordenacdo entre multiplas entidades, que poderiam ser
evitados com a contratagao de um unico fornecedor capacitado. Embora consodrcios
possam melhorar a capacidade financeira, com acréscimos na habilitagdo econémico-
financeira conforme art. 15, esta vantagem ndo se traduz em beneficio suficiente que
contrabalance as possiveis desvantagens no presente contexto de fornecimento
continuo e simplificado. Os principios de eficiéncia, economicidade e interesse
publico, conforme art. 5° assim como a necessidade de isonomia entre licitantes e
execucado eficaz, fundamentam uma recomendacdo desfavoravel a participacdo de
consorcios. Finalmente, a previsdo de vedagao ndo compromete a seguranca juridica e
alinha-se de forma mais adequada aos resultados pretendidos de oferecer moradia
digna e imediata a quem necessita, preservando os postulados juridicos e operacionais
do ETP e as condicdes do art. 15 da Lei n° 14.133/2021.
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I 14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A analise de contratacdes correlatas e interdependentes desempenha um papel
crucial no planejamento de aquisicdes, garantindo que a Administracao Publica
maximiza a eficiéncia e minimizar custos, conforme prescrito pelo art. 5° da Lei n°
14.133/2021. Contratacdes correlatas sdo aquelas com objetivos similares ou
complementaridade a solugdo proposta, enquanto contratacdes interdependentes sao
aguelas que precisam ocorrer previamente ou dependem da solugao em questao
para sua eficacia. Este exame meticuloso previne a duplicagcao de esforcos e identifica
oportunidades de sinergias e economia de escala, assegurando que os recursos do
setor publico sejam aplicados de maneira mais eficaz e racional.

Em relacdo a contratagdo para locacao de imdveis para moradia temporaria, conforme
descrito nas seg¢des de 'Descricao dos Requisitos da Contratacdo' e 'Descricao da
Solugdo como um Todo!, a analise nao revela contratos passados ou atuais que exijam
substituicao ou ajuste imediato. No entanto, considera-se a possibilidade de integrar
futuras demandas de locacdo para situagcdes emergenciais semelhantes, otimizando a
resposta a crises sociais. Entretanto, € fundamental garantir que os prazos e
especificacdes técnicas reflitam as necessidades especificas de moradia emergencial,
sem interferir em outras operacdes logisticas ou contratuais da Prefeitura Municipal
de Jucas. Vale destacar que esta contratagao ndo apresenta dependéncias diretas de
infraestrutura adicional ou servigos prévios, além do que ja esta estabelecido.

Apo6s exame das contratagOes correlatas e interdependentes relevantes, conclui-se
qgque, no momento, Nndo ha necessidade de ajustes nos quantitativos, requisitos
técnicos, ou na modalidade de contratagao proposta. Tal analise sugere que a
abordagem atual esta alinhada ao planejamento estratégico anual conforme o PCA
2025 e atende aos principios de economicidade e eficiéncia. Se forem identificadas
necessidades futuras para adaptagao ou integracdo com outras medidas,
detalhamentos adicionais serao abordados na segao de 'Providéncias a Serem
Adotadas', em conformidade com o §2° do art. 18 da Lei n°® 14.133/2021.

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

Os possiveis impactos ambientais decorrentes da locacao de imovel residencial para
moradia temporaria destinam-se, sobretudo, a operacao e manutencgao destas
residéncias que servem familias em situacao de vulnerabilidade. A avaliacao inclui o
ciclo de vida, desde a instalagao até a utilizagao do imodvel, considerando a eficiéncia
energética, a geragao de residuos € o consumo de agua, em conformidade com o art.
18, §1° inciso Xl da Lei n° 14.133/2021. Este processo assegura que a contratacdo
contribua para a sustentabilidade, conforme disposto no art. 5°, promovendo eficiéncia
a0 exigir equipamentos com selo Procel A, quando aplicavel, e a utilizagdo de insumos
biodegradaveis ou reciclaveis.
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A andlise de mercado destaca a necessidade de antecipacdo de solugbes que
minimizem a emissdo de gases poluentes e o uso intensivo de recursos. Isto é
abordado através da implementacao de praticas sustentaveis, tais como a analise do
ciclo de vida e a aplicacao de logistica reversa, particularmente para elementos como
toner ou residuos eletrénicos, alinhando-se ao planejamento sustentavel descrito no
art. 12. Em adicao, sao promovidas medidas que equilibram as dimensdes econdmica,
social e ambiental, garantindo que o termo de referéncia (art. 6° inciso XXIll) inclua
essas praticas de mitigacdo.

A implementacao de medidas como manutengao preventiva e corretiva, o incentivo
ao uso de fontes renovaveis e o sistema de coleta seletiva de lixo sao considerados
essenciais para minimizar impactos ambientais e otimizar recursos. Estas praticas sao
determinadas visando atender a competitividade e selecionar a proposta mais
vantajosa para a Administracao, conforme art. 1. As medidas propostas visam
assegurar que nao ha barreiras indevidas para a inclusao de praticas ambientalmente
sustentaveis, permitindo que a gestdao administrativa acomode sua implementacao de
acordo com a capacidade atual, ou planeje adequadamente quaisquer licenciamentos
ambientais necessarios, promovendo, assim, a eficiéncia e a sustentabilidade.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratagao para locacdao de imodvel residencial destinado a moradia
temporaria de familias em situacao de vulnerabilidade social e calamidade publica é
declarada viavel e indispensavel para atender as necessidades emergenciais de
moradia conforme delineado pela Administragcao. Esta fase final do Estudo Técnico
Preliminar (ETP) consolida e fundamenta a escolha da solugcao mais adequada em
termos técnicos, econdmicos, operacionais e juridicos, conforme os principios de
eficiéncia e interesse publico estabelecidos no art. 5° da Lei n° 14.133/2021. A andlise
detalhada dos dados de mercado, associada as condi¢cdes propostas e as estimativas
de quantidade e valor, assegura a viabilidade e vantajosidade da solucao, alcangando
assim os objetivos do processo licitatério consoante o art. 11 da referida Lei.

As estimativas de quantidade, adequadamente alinhadas com o Plano de Contratacao
Anual para o exercicio financeiro de 2025, conferem a certeza de que a locacao
atenderd com a economicidade esperada, permitindo a oferta de locais seguros e
adequados para as familias afetadas, enquanto a situacao de risco nao for mitigada.
Fundamentado em pesquisa de mercado, o procedimento segue a ldégica da
economicidade e eficiéncia, permitindo uma contratacdo compativel com os precos
praticados atualmente, em conformidade com a sustentabilidade e planejamento
estratégico da Administracao (art. 40).

Considerando o contexto de urgéncia social e as analises realizadas nas se¢des prévias
do ETP, a contratagao se mostra nao apenas vantajosa, mas essencial para assegurar a
protecdo e o bem-estar das familias de Jucds/CE. Todas as diretrizes técnicas e
operacionais contempladas, junto ao uso responsavel e eficiente dos recursos
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financeiros, ratificam a decisdo de avancar com a locagdo prevista. Assim, recomenda-
se a continuidade do processo licitatério com base nas andlises aqui apresentadas,
formando o leito seguro para a autoridade competente validar e implementar a
execucao da contratacdo.

Portanto, a incorporagcao desta conclusao ao Termo de Referéncia, conforme previsto
no art. 6° inciso XXIll, e o acompanhamento das ag¢des, garantem que a decisao se
alinhe ao atendimento pleno da necessidade publica, encerrando com clareza e
objetividade o ciclo de planejamento e analise técnico-econdmica-juridica necessaria,
conforme mandatério no art. 18, §1°, inciso Xl da Lei n°® 14.133/2021.

Jucas / CE, 8 de janeiro de 2026

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
JOSE JOSIVAN OLIVEIRA SILVA
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
CICILANDIO DA SILVA COSTA
MEMBRO

assinado eletronicamente
ROSILEIDE MORENO DA SILVA
MEMBRO
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