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Estudo Técnico Preliminar

Processo administrativo N® 0000520251229001800

Unidade responsavel
Secretaria de Assistencia Social
Prefeitura Municipal de Jucas

Data
09/01/2026

Responsavel
Comissao De Planejamento

| 1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Administracao Publica de Jucas encontra-se diante de um grave problema de
moradia temporaria para familias em situagao de vulnerabilidade social e calamidade
pUublica, conforme estabelecido pela Lei Municipal n® 076/2013. Este cenario é agravado
pela insuficiéncia de recursos habitacionais adequados para atender prontamente a
crescente demanda por abrigos seguros e dignos diante de situagdes de risco
iminente. Indicadores sociais coletados no municipio revelam um aumento
significativo de familias desabrigadas, o que afeta diretamente a qualidade de vida e a
segurancga social, gerando um impacto social negativo. A presente necessidade de
locacdo de imovel residencial visa atender emergencialmente essas demandas,
proporcionando um espago seguro e adequado enquanto medidas permanentes sao
implementadas.

O impacto institucional e social de ndo se atender a essa demanda seria a potencial
interrupgao no atendimento a familias em situacdes criticas, resultando na ndo
garantia dos direitos fundamentais a moradia, conforme previsto na legislacao
vigente. Além disso, a omissao nesta contratagdo comprometeria a imagem
institucional da Prefeitura Municipal de Jucds e da Secretaria de Assisténcia Social,
além de impedir o cumprimento das metas estabelecidas no Plano de Contratacao
Anual (PCA) e outros instrumentos de planejamento institucional conectados a
seguranca e beme-estar social.

Com a efetivagao desta contratacao, espera-se garantir a continuidade dos servigcos
essenciais de assisténcia social em situagcbes de emergéncia, melhorando o
desempenho da Secretaria Municipal de Assisténcia Social. Almeja-se assegurar a
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protecdo social das familias atendidas, contribuindo para a reducdo do indice de
vulnerabilidade social no municipio por meio do oferecimento de abrigo temporario
de qualidade. Esta contratacao esta estratégica e operacionalmente alinhada com os
objetivos institucionais de proporcionar protecdo e seguranca a populagdao em suas
mais diversas formas, conforme define o Plano de Desenvolvimento Institucional (PDI)
do municipio.

Diante do exposto, a contratacao de locagao de imodvel residencial para moradia
temporaria mostra-se imprescindivel e estratégica para resolver o problema
identificado, permitindo o alcance dos objetivos institucionais pautados pelos
principios de eficiéncia, interesse publico e economicidade previstos nos arts. 5° 6° 11 e
18, § 2° da Lei n°® 14.133/2021, reforcando o compromisso da Administracdo Publica de
Jucas com o atendimento das exigéncias sociais e legais que |he competem.

| 2. AREA REQUISITANTE

Area requisitante Responsavel

Secretaria de Assistencia Social ADENILSON NOBRE DA SILVA

| 3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A presente contratacao tem como necessidade central atender a demanda urgente de
moradia temporaria para familias em situagao de vulnerabilidade social e calamidade
pUblica no municipio de Jucds, conforme preconizado pela Lei Municipal n® 076/2013.
Esta acao é conduzida pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e visa garantir
condig¢Bes habitacionais dignas e seguras a essas familias, assegurando sua protecao e
bem-estar em momentos criticos. A relevancia da contratacao é evidenciada pelo
aumento nos indices de risco social e pela necessidade de intervencdes habitacionais
emergenciais, reforcando o compromisso com o0s objetivos estratégicos de
atendimento social e mitigagao de risco.

Os padrées minimos de qualidade para os imoéveis a serem alugados incluem a
obrigatoriedade de atender critérios de seguranca estrutural, acessibilidade,
disponibilidade de servicos basicos (agua, eletricidade e saneamento) e localizacao
préoxima a equipamentos publicos relevantes como escolas e unidades de saude. Essas
condi¢gBes sao tecnicamente justificadas pela necessidade de proporcionar um
ambiente seguro e funcional, em conformidade com os principios de eficiéncia e
economicidade estabelecidos no art. 5° da Lei n° 14.133/2021. As métricas de selecdo
incluem a verificacdo da adequacdo estrutural e a conformidade com normas de
seguranca habitacional.
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de mercado para identificacdo de imoéveis adequados. Ademais, ndo se prevé
indicacao de marcas ou modelos, respeitando o principio da competitividade e
evitando qualquer percepcao de direcionamento, garantindo a isonomia entre
potenciais fornecedores. A vedacdo a aquisicdo de bens de luxo é observada,
alinhando-se ao art. 20 da Lei n°® 14.133/2021, assegurando atencdo as prioridades
sociais.

O requisito de eficiéncia na entrega esta implicito, com a exigéncia de que os iméveis
estejam prontamente disponiveis para ocupacao imediata, evitando atrasos no
atendimento das necessidades emergenciais das familias. Adicionalmente, a
sustentabilidade € incorporada aos requisitos por meio da consideracao de
localizagcdes que minimizem o impacto ambiental, prommovam o reduzido uso de
recursos e favorecam o uso de transportes publicos, conforme as diretrizes do Guia
Nacional de Contratagdes Sustentaveis.

Os requisitos aqui definidos, referenciados na necessidade expressa no Documento de
Formalizacdo da Demanda, constituem a base técnica para o levantamento de
mercado subsequente, determinando a capacidade dos fornecedores de cumprirem
condi¢gdes minimas estabelecidas e contribuindo, assim, para a escolha da solucao
mais vantajosa para a Administracdo, em conformidade com os artigos 5° e 18 da Lei n°
14.133/2021.

I 4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado, conforme art. 18, §1°, inciso V da Lei n° 14.133/2021, revela-
se de suma importancia para o planejamento da contratacdo referente a locacao de
imovel residencial para moradia tempordria de familias em situacdao de
vulnerabilidade social e calamidade publica, conforme estabelecido pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social de Jucas. Este estudo tem como objetivo prevenir
praticas antiecondmicas e fundamentar a escolha da solugcdo contratual mais
vantajosa, alinhada aos principios dos arts. 5° e 11, de forma neutra e sistematica.

Para determinar a natureza do objeto contratado, identificou-se que se trata de
locagcao de bem (imodvel residencial), conforme os conteldos das se¢des "Descricao da
Necessidade da Contratacao" e "Descricao dos Requisitos da Contratagcao".

Na pesquisa de mercado foram realizadas consultas a trés fornecedores especializados
em locacdo de imodveis para entender as condi¢gdes de mercado. Os resultados
indicaram uma faixa de precos mensais variando de R$ 1.200,00 a R$ 1.800,00 por
imovel, com prazos de contrato flexiveis e negociacdes para contratos de prazo mais
estendido. Adicionalmente, foram analisadas contratacdes similares feitas por outros
6rgaos municipais, onde se verificou que modelos de locacdes mensais sao
dominantes, com adaptacdes contratuais para atender emergéncias sociais.
Informacdes obtidas de fontes publicas confidveis, como o Painel de Precos do
Comprasnet, confirmaram a viabilidade dessa faixa de preco e realcaram a
estabilidade do mercado de locagdes residenciais.

PAGIMNA-3 DE 12 - PREFEITURA MUNICIPAL DE JUCAS - CHPI: 07 541L.273,/0001-60

PORAVERIFICAR AUTENTICI DM DE D A5 SIMOTLRA

INFORMAN DO O CODIGO: 197-443-5180

APQHTE 5Ua CamMARA PARA O QRCODE AD LADO

DOCUMENTO ASSIMNADD DIGITALMENTE

=r

7 =]

Rodovia Jucas/Saboeiro Ce284, 1212,
sagrada Familia - Jucés - CE - CEP 63580-000




—
3}

= DMI
a '
iy T

' )
I =
= o025 o
Il'- ..ll
M SRA
PREFEITURA \\_-e\:ula-\.-c-wm:/

JUCAS

A analise comparativa das alternativas identificadas revelou que a locacado direta de
imoveis oferece maior flexibilidade operacional e um custo-beneficio mais vantajoso,
considerando os aspectos técnicos e econdmicos avaliados. No entanto, modelos
baseados em adesdo a Ata de Registro de Pregcos foram considerados, mas
descartados por ndo atenderem a necessidade emergencial e diretamente ligada as
peculiaridades da demanda social.

A alternativa considerada mais eficiente consiste na locagcao direta de imoveis devido a
vantagem em termos de economicidade, com custos totais de propriedade
relativamente baixos e disponibilidade imediata no mercado, facilitando a
manuteng¢ao de continuidade e sustentabilidade do servico, conforme delineado nos
'Resultados Pretendidos' e respaldado pelo art. 18, §1°, inciso VII.

Recomenda-se que a abordagem de locacao direta de imdveis seja adotada como a
mais eficiente e alinhada ao levantamento de mercado, assegurando a
competitividade e a transparéncia exigidas pelas normas, conforme preconizado nos
arts. 5° e 11 da Lei n° 14.133/2021.

| 5. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucao proposta visa a locagcao de imdveis residenciais para proporcionar moradia
temporaria as familias em situacao de vulnerabilidade social e calamidade publica no
municipio de Jucds, em conformidade com a Lei Municipal n® 076/2013. A contratacdo
serd realizada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, com o objetivo de
garantir habitacdo segura e adequada enquanto as condicbes de risco sdo
solucionadas, de modo a assegurar condicdes dignas de habitabilidade para essas
familias.

Para atingir esta necessidade, a solucao contempla a locagao de imoéveis que atendam
requisitos técnicos especificos, tais como infraestrutura basica de segurancga,
acessibilidade e salubridade. Estes imdveis devem estar localizados em areas que
favorecam o acesso facilitado a servigos publicos basicos, como saude e educacgao,
além de oferecerem um ambiente que promova o bem-estar e a integragao social
temporaria das familias abrigadas.

A selecdo dos imdveis serd conduzida com base em uma andlise comparativa das
opcdes disponiveis no mercado, consideradas a partir de levantamentos realizados
gue permitem avaliar a viabilidade econémica da locacdo frente ao seu custo-
beneficio. A escolha da modalidade de locagcdao, em detrimento da aquisicdo de
imoveis, fundamenta-se na flexibilidade e na capacidade de adaptacao rapida as
variagdes de demanda por moradia emergencial, reduzindo custos de manutencao
em longo prazo e ciclos de ociosidade potencial, caso os imdveis permanentes nao
sejam utilizados continuamente.
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a alternativa mais adequada tecnicamente, assegurando adequagao as condicdes do
mercado e necessidades expressas pela Administracao, conforme evidenciado pelas
informacdes colhidas no levantamento de mercado e planejamento estratégico da
Prefeitura Municipal de Jucés.

I 6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

ITEM DESCRICAO QTD. UND.

1 Locagao de imdvel residencial 12,000 Més

I 7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

1 Locagao de imdvel residencial 12,000 Més 150,00 1.800,00

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 1.800,00 (mil, oitocentos reais)

I 8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGCAO

O parcelamento do objeto de contratacado, de acordo com o disposto no art. 40,
V, b da Lei n°® 14133/2021, tem por objetivo ampliar a competitividade, conforme
delineado no art. 11. Este procedimento deve ser promovido sempre que se apresentar
viavel e vantajoso para a Administracao, caracterizando uma analise imprescindivel no
Estudo Técnico Preliminar (ETP), conforme o art. 18, §2°. Para o presente objeto, a
avaliacdo inicial indica que a divisdo em itens, lotes ou etapas, apesar de plausivel, deve
ser rigorosamente analisada com base nos critérios de eficiéncia e economicidade,
conforme art. 5° e a luz do contexto estabelecido na "Secdo 4 - Solugdo como um
Todo".

A possibilidade de parcelamento do objeto deve considerar se ha viabilidade
técnica para a segmentagcao em itens, lotes ou etapas, conforme o §2° do art. 40. Além
disso, a orientagdao prévia de processamento administrativo a qualifica como
contratagao em lote, subentendendo a disponibilidade de fornecedores especializados
gue possam atender a partes especificas, ampliando assim a competitividade
conforme art. 1. A pesquisa de mercado sugere que a divisdo pode aproveitar
mercados locais e promover ganhos logisticos, respondendo as demandas especificas
em analises técnicas recentes.

Ainda que o parcelamento se mostre viavel, a execucao integral do objeto pode
se configurar como uma alternativa mais vantajosa, seguindo as diretrizes do art. 40,
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§3°. Isto se observa por meio da economia de escala potencializada e a eficiéncia na
gestdo contratual ao consolidar a operagao (inciso 1), incrementando a funcionalidade
de um sistema Unico e integrado (inciso Il), ou garantindo padronizacdo e
exclusividade de fornecimento, conforme necessario (inciso lll). Este alinhamento
reduz os riscos a integridade técnica e a responsabilidade, aspectos preponderantes
sobretudo em contratagcdes de obras ou servicos, conforme analise ponderada e em
acordo com o art. 5°.

A escolha entre parcelamento e execucao integral impactara diretamente na
gestao e fiscalizagdo contratual. A modalidade de execugao consolidada simplifica o
controle administrativo e resguarda a responsabilidade técnica, enquanto o
parcelamento poderia gerar beneficios ao aprimorar o monitoramento individualizado
das entregas, porém aumentaria a complexidade administrativa e gestora. Esse
dilema deve ser analisado a luz das capacidades institucionais disponiveis e conforme
os principios de eficiéncia mandatados pelo art. 5°.

Diante das referidas analises, recomenda-se que, para o processo aqui tratado, a
execucao integral do objeto de contratagao se constitui na alternativa mais vantajosa a
Administracdo. Tal decisao alinha-se com a "Sec¢do 10 - Resultados Pretendidos", visto
gue propendem para a maximizacdo da economicidade e competitividade, conforme
arts. 5° e 11, e respeita os critérios estabelecidos pelo art. 40. Esta abordagem permitira
uma gestao contratual mais eficiente e a garantia de melhores resultados no ambito
operacional e estratégico da Administracao.

I 9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

O alinhamento da contratagao ao Plano de Contratacdes Anual (PCA) e outros
instrumentos de planejamento é uma medida essencial para antecipar demandas e
otimizar o orcamento, fundamentando-se na 'Descricdao da Necessidade da
Contratacao. Tal pratica assegura coeréncia, eficiéncia e economicidade, em
conformidade com os principios estabelecidos nos artigos 5° e 11 da Lei n° 14.133/2021. A
presente contratagcdo estd devidamente prevista no PCA do exercicio financeiro de
2025, identificado como PCA 07541279000160-0-000002/2025, o que evidencia a sua
vinculacdo a outros planos institucionais, como o Plano Diretor de Logistica
Sustentavel (PLS) e o Planejamento Estratégico. Esse alinhamento promove a
economicidade e a competitividade, conforme os artigos 5° e 11, garantindo que a
contratagdo contribua para os resultados vantajosos e competitivos almejados pela
Administracdo Publica. A inclusdo no PCA demonstra um planejamento eficaz,
garantindo transparéncia e adequacao aos 'Resultados Pretendidos', e assegura que a
execucao das politicas publicas atenda as demandas sociais com eficiéncia e em
tempo habil.
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ID PCA no PNCP: 07541279000160-0-000002/2025
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I 10. RESULTADOS PRETENDIDOS

Os beneficios diretos esperados da contratagcdo para locacao de imdvel residencial,
conforme descrito na necessidade publica identificada, estao alicercados nos
principios de planejamento, eficiéncia e economicidade estabelecidos nos arts. 5° e 18,
§1° inciso IX da Lei n°14.133/2021. A contratacdo visa garantir habitacdo temporaria em
condi¢Bes dignas para familias em situagao de vulnerabilidade social, refletindo a
otimizacao dos recursos institucionais disponiveis. Desta forma, o ETP serve como
base para o termo de referéncia, de acordo com o art. 6° inciso XXIlIl, proporcionando
um suporte essencial a administracao no atendimento eficaz e eficiente as demandas
emergenciais de habitacao.

O principal resultado esperado € uma reducgao significativa nos custos operacionais
relacionados a assisténcia social com a redistribuicao e racionalizagao de recursos
humanos, destacando a economia resultante da locagcao frente a outras soluc¢des
temporarias. A estrutura e o ambiente seguro dos imoéveis locados reduzirao o
retrabalho emergencial, garantindo que outras areas essenciais da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social continuem funcionando sem interrupgdes. Isso
também refletira na diminuicao dos custos unitarios associados a administracao direta
de abrigos temporarios, otimizando recursos financeiros municipais e permitindo que
o orcamento anual beneficie um ndmero maior de familias.

Adicionalmente, a contratacao prevé indicadores quantificaveis, como a porcentagem
de economia na comparagdo direta com alternativas de solucao de moradia e a
reducao no tempo de resposta aos casos emergenciais. Este processo serd monitorado
através de Instrumento de Medicdao de Resultados (IMR), assegurando que os
beneficios propostos se concretizem e possam ser relatados efetivamente no relatério
de finalizacdo da contratagao, conforme necessario. A escolha desta solucdo permite
uma flexibilizacdo de recursos, priorizando o principio da competitividade (art. 1)
enquanto atende os objetivos institucionais em promover a seguranca e dignidade as
familias impactadas por situacdes de risco, justificando assim o uso de recursos
publicos de forma ética e responsavel.

I 11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias internas antes da celebracao do contrato, conforme art. 18, §1°, inciso X,
serao essenciais ao ciclo de planejamento e governancga da contratagao, assegurando
sua execucao eficiente e a consecugao dos objetivos de resultados pretendidos,
mitigando riscos e promovendo o interesse publico, com base na descricdo da
necessidade da contratacao. Essas medidas integrardao o planejamento e articularao
com a definicao da solugao e o modelo de execucao contratual. Os ajustes fisicos,
tecnolégicos ou organizacionais necessarios ao ambiente onde o objeto sera
executado, como instalacdo de infraestrutura e adequacao de espaco fisico, serdo
descritos, justificando sua relevancia para viabilizar os beneficios esperados. Essas
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providéncias serao organizadas em um cronograma detalhado, especificando acdes,
responsaveis e prazos, a ser anexado ao ETP, seguindo a ABNT (NBR 14724:2011),
destacando que a auséncia desses ajustes poderd comprometer a execugao, cComo
riscos a seguranca operacional ou instalacdo de equipamentos. A capacitagao dos
agentes publicos para gestdo e fiscalizagdo do contrato serd abordada, justificando
tecnicamente como o treinamento, no uso de ferramentas e boas praticas, assegurara
os resultados previstos, segmentada por perfis como gestor, fiscais e técnicos,
conforme a complexidade da execugao, subentendendo a metodologia e, se aplicavel,
utilizando listas ou cronogramas conforme ABNT (NBR 14724:2011). Essas providéncias
integrardo o mapa de riscos como estratégias preventivas de mitigacao, articulando-se
com a unidade de gestdo de riscos ou controle interno, quando houver, para evitar
comprometer prazos, qualidade ou conformidade legal, garantindo os beneficios
projetados. As acdes preparatdrias serdo indispensaveis para viabilizar a contratagao e
assegurar os resultados esperados, otimizando recursos publicos e promovendo
governanca eficiente, alinhadas aos resultados pretendidos, sendo que, se nao houver
providéncias especificas, a auséncia serd fundamentada tecnicamente no texto, como
objeto simples que dispensa ajustes prévios.

I 12. JUSTIFICATIVA PARA ADOGCAO DO REGISTRO DE PRECOS

A avaliacdo da possibilidade de adocdo do Sistema de Registro de Precos (SRP) para a
locacdo de imovel residencial destinado a moradia temporaria de familias em situacao
de vulnerabilidade social e calamidade publica concentra-se nos aspectos técnicos,
econdmicos, operacionais e juridicos, conforme estabelecido pela Lei n° 14.133/2021. A
descricao da necessidade da contratacdo revela que a demanda é de natureza
emergencial e pontual, decorrente de situacdes de risco que requerem resposta
imediata e segura, contemplando a disponibilizacdo de uma moradia temporaria em
localidades especificas. Essa particularidade reduz a aplicabilidade do SRP, uma vez
gue a contratagdo nao se configura em um objeto com padronizacgao, repetitividade,
ou necessitando de entregas fracionadas, sendo mais adequada a modalidade de
contratacdo direta para atender imediatamente as necessidades das familias afetadas,
conforme os principios de eficiéncia e seguranca juridica.

Em termos econdmicos, a contratagao direta otimiza os recursos para demandas
isoladas como a presente, visto que o SRP se destina a proporcionar economia de
escala em condigdes de repetitividade, o que nao € o cenario deste processo. O
levantamento de mercado e a demonstracao da vantajosidade ressaltam que a
economia e eficiéncia administrativa obtidas por meio do SRP, como precos pré-
negociados e redugao de esforcos administrativos, nao se aplicam diretamente a
contratagdes emergenciais ou fixas como a presente. Dessa forma, a adocao da
contratagdo direta é considerada mais econdmica neste contexto especifico,
garantindo assim o uso otimizado de recursos publicos conforme o interesse publico.
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efetiva solugdo dos problemas sdo primordiais. A capacidade administrativa da
Prefeitura esta preparada para realizar a contratagcao direta de forma eficaz,
garantindo a seguranca juridica necessaria para assegurar o melhor resultado para as
familias necessitadas. Enquanto o SRP seria melhor indicado para demandas
planejadas, com gestao estruturada e padrao de repetitividade identificado, a presente
contratagdo requer uma resposta rapida e efetiva, recomendando-se assim a
contratagao tradicional.

Portanto, para otimizar recursos e assegurar eficiéncia, agilidade e competitividade, a
contratagao direta, em vez do Sistema de Registro de Precos, mostra-se como a
escolha mais adequada para atender a situagdao emergencial de moradia temporaria,
promulgada para garantir seguranca e beme-estar as familias em situagao de
vulnerabilidade no municipio de Jucas, em total consonancia com os resultados
pretendidos conforme a Lei n°14.133/2021.

13. DA VEDACAO DA PARTICIPACAO DE EMPRESAS NA FORMA DE
CONSORCIO

A participagao de consércios na contratagdao, como previsto no art. 15 da Lei n°
14.133/2021, é frequentemente admitida como regra, exceto quando uma vedacado é
devidamente fundamentada no estudo técnico preliminar, conforme dispde o art. 18,
8§1° inciso |. Para determinar a viabilidade e vantajosidade dessa forma de participacao,
consideram-se critérios técnicos, operacionais, administrativos e juridicos, com
enfoque na descricao da necessidade da contratagao.

A avaliagdo da compatibilidade do objeto da contratagcdo com a participagao de
consorcios foca em determinar se o objeto demanda ou permite a formacdo de
consorcios, considerando aspectos como técnica elevada, necessidade de somatoério
de capacidades e multiplas especialidades envolvidas, tipicas de obras ou servicos que
demandam padrdes especificos. No entanto, quando o objeto é de natureza indivisivel
ou de relativa simplicidade, podendo ser executado por um fornecedor uUnico em
regime de fornecimento continuo, a participagao consorciada se torna incompativel.
Tal decisao é informada pelo levantamento de mercado e pela demonstracdao da
vantajosidade, como estipulado no art. 5°, que prevé critérios de execucao e eficiéncia.

Os impactos da formagao de consdrcios sao examinados, avaliando o aumento na
complexidade da gestdao e fiscalizagao, comparado aos beneficios financeiros
potenciais, especialmente com relagdo a habilitagcao econdmico-financeira que pode
ter um acréscimo entre 10% a 30%, exceto para microempresas. Adicionalmente, a
exigéncia de compromisso com a criagao de consoércio, escolha de empresa lider e
responsabilidade solidaria entre os membros, sem permitir participagdes multiplas ou
isoladas, traz a tona consideragbes sobre segurancga juridica, isonomia entre os
licitantes e execucao eficiente.

A decisdao de vedar ou admitir a formacdo de consdrcios deve ser considerada
adequada quando assegura maior eficiéncia, economicidade e seguranca juridica, em
alinhamento com os resultados pretendidos pela administracdo conforme art. 5°

Rodovia Jucas/Saboeiro Ce284, 1212,
sagrada Familia - Jucés - CE - CEP 63580-000

1 J
'._ _-'
A SRAD
PREFEITURA \\i:“""“""“‘,'r/



o MU
8] iy
(g o

Jo 2
I =l
= o031 o
Il'- ..ll
A5 SRAD
PREFEITURA \\_-e\:ula-\.-c-wm:/

JUCAS

Sendo assim, a posicao adotada é tecnicamente fundamentada, baseada no estudo
técnico preliminar e nas condicdes articulares do art. 15, assegurando um alinhamento
coerente com os principios estabelecidos pela legislacao.

I 14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Considerar contratagdes correlatas e interdependentes é essencial para otimizar o
planejamento e a utilizacdo dos recursos publicos, conforme delineado no art. 5° e art.
18, inciso Xl, da Lei n° 14.133/2021. A anélise dessas contratacdes permite identificar
oportunidades de economia e evitar sobreposicdo ou lacunas operacionais. Tais
contratagdes podem ser aquelas que possuem objetos semelhantes ou relacionados,
contribuindo para manter a harmonia e eficiéncia dos servicos prestados pela
Administracdo PuUblica. Avaliar essas interdependéncias é crucial para ajustar prazos,
especificacdes e assegurar que as contratacdes ndo impactem negativamente na
execucao ou economicidade da solucdo proposta.

Na investigacao das contratacdes que podem estar relacionadas com a locagao de
imoveis para habitacao temporaria, nao foram identificadas contratagcdes passadas,
em andamento ou previstas que complementem diretamente ou necessitem de
ajustes para se alinhar com a solucdao atual. A analise demonstrou que nao ha
contratos anteriores que precisem ser substituidos ou ajustados, nem existem
dependéncias de infraestrutura que demandem ac¢des prévias a locacao. Além disso,
verificou-se que os prazos, as quantidades e as especificagdes técnicas da contratacao
proposta estao adequados e alinhados com as diretrizes atuais e nao impactarao
outras iniciativas da Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Jucas.

Conclui-se que, com base nas secdes anteriores do ETP, ndo ha necessidade de ajustes
ao0s guantitativos ou aos requisitos técnicos estabelecidos para esta contratacdo.
Também nao se identificou a necessidade de intervengdes nas providéncias a serem
adotadas. Portanto, o planejamento apresentado estd independente de contratacdes
correlatas, reforcando a adequagao e a viabilidade técnica e econdmica da iniciativa
atual, conforme prevé o §2° do art. 18 da Lei n° 14.133/2021. Assim, as etapas
subsequentes, como o desenvolvimento do termo de referéncia e do edital, poderado
avancar sem ajustes adicionais neste sentido.

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

Na execugao da contratacdo para a locacdo de imodvel residencial para moradia
temporaria de familias em situacao de vulnerabilidade social e calamidade publica
conforme estabelecido, possiveis impactos ambientais podem ser considerados ao
longo do ciclo de vida do objeto. Esses impactos incluem principalmente o consumo
de energia no uso regular do imodvel, geracdo de residuos sdlidos e utilizacao de
recursos hidricos. E importante antecipar e minimizar esses impactos, conforme art.

PAGIMNA- 10 DE 12 - PREFEITURA MUNICIPAL DE JUCAS - CNPI: 07.541.279/0001-60

PORAVERIFICAR AUTENTICI DM DE D A5 SIMOTLRA

L INFORMAN DO O CODIGO: 197-443-5180

APQHTE 5Ua CamMARA PARA O QRCODE AD LADO

E| DOCUMENTO ASSINADD DIGITALMENTE

Rodovia Jucas/Saboeiro Ce284, 1212,
sagrada Familia - Jucés - CE - CEP 63580-000




o MU
8] iy
(g o

[ 2
I =
= o032z o
Il'- ..ll
M SRA
PREFEITURA \\_-e\:ula-\.-c-wm:/

JUCAS

18, §1°, inciso XlI, da Lei n°®14.133/2021, e promover a sustentabilidade como preconizado
no art. 5°.

A analise do ciclo de vida aponta que solugdes sustentaveis podem ser
implementadas, tais como a inclusdo de requisitos de eficiéncia energética no imovel,
como selo Procel A para eletrodomésticos, iluminacao LED e instalagao de sistemas de
captagcao de energia solar a fim de reduzir o consumo de energia nao renovavel.
Adicionalmente, pode-se investir na infraestrutura para coleta seletiva de residuos,
garantindo seu correto descarte e possivel reciclagem, em linha com a necessidade de
um sistema de logistica reversa eficaz, por exemplo, para embalagens e residuos de
manutengao.

Considerando que a locacao deve proporcionar condicdes dignas de habitabilidade,
outras medidas, como a revisao dos sistemas hidraulicos para diminuicdo do consumo
de dgua e o0 uso de insumos biodegradaveis em locais comuns e servigos terceirizados
de limpeza, sao recomendadas para atender a um plangjamento sustentavel
conforme pautado no art. 12. Essas melhorias devem equilibrar a dimensao econémica
e social sem comprometer o bem-estar das familias atendidas, como previsto no
termo de referéncia do art. 6°, inciso XXIII.

As solugdes propostas sao essenciais para garantir a redugao de impactos ambientais
e otimizar o uso de recursos, alinhando-se com os objetivos de eficiéncia e
sustentabilidade da Lei n° 14.133/2021 (art. 5°). Essas medidas também devem
incorporar aspectos de manutengao e operagao para assegurar que a contratagcao
atenda de forma eficaz aos resultados pretendidos. Em casos onde nao sao
identificados impactos significativos, como em bens de uso imediato, a contratacao
deve buscar a justificacdo técnica adequada, buscando sempre promover a
sustentabilidade e eficiéncia (art. 11).

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATACAO

A contratagdao para locagao de imovel residencial se mostra plenamente viavel e
vantajosa, alinhando-se a necessidade emergencial de prover habitagao temporaria a
familias em situacao de vulnerabilidade social e calamidade publica, conforme
estipulado pela Lei Municipal n° 076/2013. Os elementos analisados no Estudo Técnico
Preliminar — tanto técnicos quanto econémicos e operacionais — corroboram a
adequacao e a eficiéncia deste processo, evidenciando sua importancia no
atendimento ao interesse publico, em conformidade com os principios expressos no
artigo 5° da Lei n°14.133/2021.

A pesquisa de mercado realizada pela Administracdo Municipal de Jucas/Ceara
identificou adequadamente as opg¢des disponiveis, confirmando que a locagcao de
imdveis é, de fato, a alternativa mais pertinente, considerando as necessidades
urgentes e especificas da populagdo-alvo. Comparacdes de custos e condi¢cdes
oferecidas no mercado local demonstraram que existe uma competitividade saudavel
e a possibilidade de se atingir um equilibrio favoravel entre preco e condi¢des de
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habitacdo adequadas, otimizando os recursos publicos disponiveis, em observancia ao
artigo 11 da mesma Lei.

Além disso, a estimativa das quantidades a serem contratadas, pautada em analise
detalhada, com a quantidade inicial de 12 meses, assegura que o planejamento da
contratagao € robusto e projetado para atender a demanda especifica, possibilitando
uma resposta rapida e eficiente as situacdes de risco enfrentadas. Este planejamento
detalhado é reforcado pelo alinhamento com o Plano de Contratacao Anual, indicado
pelo Identificador PCA: 07541279000160-0-000002/2025 para o exercicio financeiro de
2025, como requerido pelo artigo 40 da Lei.

Portanto, com base na fundamentacdo técnica e econdmica consolidada ao longo
deste ETP, conclui-se que a contratagcao é nao apenas viavel, mas indispensavel para
garantir condicdes dignas de habitabilidade, contribuindo significativamente para a
protecao e o bem-estar das familias afetadas durante os periodos criticos. Recomenda-
se a realizacdo da contratacao conforme planejado, utilizando este posicionamento
como base para a autoridade competente avangar no processo, em conformidade
com o artigo 18, §1° inciso Xlll, bem como orientar a formulacao do Termo de
Referéncia, de acordo com o artigo 6°, inciso XXIII da Lei n°®14.133/2021.

Jucas/ CE, 9 de janeiro de 2026

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
JOSE JOSIVAN OLIVEIRA SILVA
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
CICILANDIO DA SILVA COSTA
MEMBRO

assinado eletronicamente
ROSILEIDE MORENO DA SILVA
MEMBRO
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