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JUCAS

Estudo Técnico Preliminar

Processo administrativo N° 0000420251219001164

Unidade responsavel
Fundo Municipal de Saude
Prefeitura Municipal de Jucas

Data
27/01/2026

Responsavel
Comissao De Planejamento

| 1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Administragdo Publica do Municipio de Jucas enfrenta um problema significativo
relacionado a caréncia de servigos especializados de saude na regiao da Vila Sao Pedro
do Norte/Canafistula. Esta situacdo resulta em uma insuficiéncia de recursos
destinados ao atendimento da demanda crescente por tratamentos fisioterapéuticos
adequados. A estrutura atual é incompativel com os requisitos técnicos atualizados
para oferecer um servigo de saude eficaz e seguro aos cidadaos, fundamentando a
necessidade descrita no processo administrativo que consolida os Documentos de
Formalizacdo da Demanda (DFDs) e respaldada por indicadores de saude locais que
apontam para uma necessidade urgente de expansao dos servigos de fisioterapia.

Caso a demanda nao seja atendida, as consequéncias institucionais e sociais incluem a
interrupgao na prestacdo de servicos de salde essenciais, 0 nao cumprimento de
metas de atendimento, e um impacto negativo direto na qualidade de vida da
populacao local. A auséncia de um centro de fisioterapia adequado constitui um
obstaculo ao acesso universal e equitativo aos servicos de saude, configurando um
desvio dos principios do art. 5° da Lei n° 14.133/2021 que embasam a eficiéncia e o
interesse publico nas contratacdes.

Os resultados pretendidos com a contratagao incluem a continuidade e ampliagao dos
servicos de fisioterapia, alcancando uma modernizacao e adequagao do servigco
prestado as necessidades atuais da populagdao. A locacdo do imodvel para o
funcionamento do centro de fisioterapia esta alinhada aos objetivos estratégicos do
Fundo Municipal de Saude de Jucas, no qual a melhoria do atendimento a saude
publica figura entre as prioridades planejadas, segundo instrumentos de
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planejamento como o Plano de Contratacao Anual (PCA) do exercicio de 2025,
identificador 07541279000160-0-000004/2025.

Conclui-se que a contratagao em questao € imprescindivel para solucionar o problema
de insuficiéncia de servicos de saude especializados na regiao, garantindo a eficacia e
eficiéncia administrativa, bem como assegurando que os objetivos institucionais e
publicos definidos no planejamento estratégico da Administragcdao sejam alcancgados,
em conformidade com as disposi¢des legais dos arts. 5° 6° 11 e 18, § 2° da Lei n°
14.133/2021.

| 2. AREA REQUISITANTE

Area requisitante Responsavel

Fundo Municipal de Saude WEGLETON PEREIRA MARINHEIRO

| 3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratacao objetivada pela Prefeitura Municipal de Jucas, por meio da Secretaria
Municipal de Saude, foca na locagao de imdvel residencial para funcionar como centro
de fisioterapia, visando suprir a demanda da Vila Sdo Pedro do Norte/Canafistula. Esta
iniciativa € impulsionada pela caréncia de servicos especializados de salde na regiao,
destacando-se como essencial para o atendimento adequado dos pacientes locais, em
consonancia com as diretrizes de ampliacao e descentralizacdo dos servicos de saude
publica. A crescente necessidade de acesso a tratamentos fisioterapéuticos reflete-se
em indicadores de saude locais € na meta institucional de melhoria da qualidade de
vida dos habitantes, conferindo a contratagcao uma relevancia estratégica.

Em atendimento a necessidade identificada, e conforme o art. 5° da Lei n° 14.133/202],
foram estabelecidos padrdes minimos de qualidade e desempenho que assegurem a
eficiéncia da solucgao, incluindo ambientes adequados para a pratica de fisioterapia,
instalagdes acessiveis para pacientes com mobilidade reduzida e espaco suficiente
para equipamentos necessarios aos tratamentos. Estas especificacdes visam garantir a
adaptabilidade do imdvel as exigéncias técnicas e operacionais de um centro
terapéutico, sempre respeitando o principio da economicidade e do interesse publico.

O uso do catalogo eletrbnico de padronizacdo nao se revelou aplicavel nesta
contratagao, uma vez que nao contempla itens compativeis com as especificidades de
um centro de fisioterapia em imovel residencial na localidade em questdo. Justifica-se,
portanto, a adogao de critérios técnicos especificos, em vez de uma padronizagao
eletrénica rigida que poderia restringir a selegao do imdvel adequado.
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Nao ha indicacdo de marcas ou modelos na presente contratacao, aderindo-se ao
principio da competitividade e apenas permitindo referéncias técnicas essenciais sem
qualguer direcionamento indevido ou percepcao de viés. O objeto da contratacdo nao
se engquadra como bem de luxo, seguindo a orientacdo do art. 20 da Lei n°®14.133/2021.
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Para assegurar a eficiéncia na execucdo, o imével deve ser entregue com condicdes
para uso imediato, e embora nao haja exigéncia de prova de conceito, o suporte
técnico para manutencao basica é recomendado. Os critérios de sustentabilidade, em
conformidade com o Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis, incluem a
preferéncia por imoveis que utilizem materiais ecolégicos e promovam menor
impacto ambiental durante o uso, como eficiéncia energética ou instalacdes que
favorecam a reducdo de consumo de agua.

Os requisitos aqui definidos orientardao o levantamento de mercado, assegurando que
os fornecedores atendam aos critérios técnicos essenciais e as condicdes operacionais
necessarias para a demanda especificada. Qualquer flexibilizagdao justificavel sera
considerada somente se comprovar desafogo a competicao sem comprometer a
qualidade dos servicos. Em suma, os requisitos especificados estao baseados no
Documento de Formalizacdo da Demanda, alinhados com a Lei n° 14.133/2021, e
fornecerdo a base técnica necessaria para a conducao do levantamento de mercado e
a escolha da solugcao mais vantajosa, conforme art. 18 da referida lei.

I 4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado desempenha um papel vital no planejamento da
contratacdo do objeto em questdo, conforme art. 18, §1°, inciso V da Lei n°® 14.133/2021.
Esta etapa busca prevenir praticas antiecondmicas e fornecer uma base sdlida para a
solucdao contratual, alinhada aos principios estabelecidos pelos arts. 5° e 11. Analisando
0 contexto e a descricao da necessidade da contratagao, € possivel definir que o objeto
em foco € a locagao de um imovel residencial, cuja finalidade é funcionar como um
centro de fisioterapia.

A pesquisa de mercado foi conduzida de maneira abrangente, envolvendo consultas a
diferentes fornecedores da regido. As informacgdes obtidas incluiram faixas de precos
para locacao de bens similares, condicdes de prazo e particularidades envolvidas no
processo de locacdo, sem, contudo, identificar empresas individualmente. Além disso,
foram analisadas contratacdes similares de outros 6rgaos, verificando valores
praticados e modelos de locacdo normalmente utilizados. Consultas a fontes publicas
confiaveis, como o Painel de Precos e o portal Comprasnet, foram realizadas para
validar a faixa de precos e as condi¢cdes de mercado.

Durante a pesquisa, identificamos inovagdes significativas no setor de locagcao de
imdveis, como métodos de eficiéncia energética e sustentabilidade, que podem
agregar valor ao objeto pretendido. Dentre as alternativas levantadas, considerando a
natureza do objeto e o escopo pretendido, a locagdao direta de um imovel foi
considerada apds comparacao com outras opgdes, como aquisicdo ou construgao de
novas instalagdes, que se mostraram menos viaveis em termos de custo e prazos.

A alternativa mais vantajosa identificada € a locagao direta de um imovel. Justifica-se
tal selecdo pela eficiéncia operacional, uma vez que atende de imediato a demanda da
Vila Sdo0 Pedro do Norte/Canafistula, promovendo economia significativa frente a
aquisicdo. A disponibilidade no mercado local e a adequacdo aos resultados
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pretendidos, incluindo a melhoria da qualidade de vida dos habitantes locais e o
alinhamento ao Fundo Municipal de Saude, foram fatores decisivos na escolha.
Considerando ainda a facilidade de manutencdo e continuidade dos servicos de saude,
e aspectos de sustentabilidade como métodos de eficiéncia energética nas solucdes
locadas, a locacao configura-se como a alternativa mais vantajosa.

Recomenda-se, portanto, a abordagem da locagao do imodvel residencial como a
solugdao mais eficiente e em consonancia com os principios de competitividade e
transparéncia definidos nos arts. 5° e 11 da Lei n°® 14.133/2021.

| 5. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solucao proposta envolve a locagao de um imodvel residencial para funcionar como
centro de fisioterapia destinado a atender a comunidade da Vila Sao Pedro do
Norte/Canafistula, em Jucas, Ceard. A escolha pela locacdo de um imovel se alinha
diretamente com a necessidade identificada de proporcionar acesso a servigos
especializados de saude, suprindo a caréncia atual de instalagdes para tratamento
fisioterapéutico na regido. A utilizacdao do espaco locado permitira que pacientes
tenham acesso a tratamentos de qualidade, promovendo a melhoria da qualidade de
vida dos habitantes locais, em consonancia com as diretrizes do Fundo Municipal de
Saude de Jucas.

O imodvel a ser locado deverd atender a requisitos especificos, como acessibilidade para
atender a pacientes com mobilidade reduzida, adequacao as normas de saude e
seguranca, e espaco suficiente para comportar as atividades de fisioterapia. Todos os
elementos, como fornecimento de materiais de adequacdo do espaco, instalacdo de
equipamentos e garantias de manutencao, serao integrados para assegurar a plena
funcionalidade do centro de fisioterapia. A opc¢do por locacdo, em vez de aquisicao ou
construcdao de novas instalagcdes, foi confirmada como viavel pelo levantamento de
mercado, que aponta para a economicidade e adequagao dessa solucdo ao contexto
local.

Essa solugcao atende aos principios de eficiéncia, economicidade e interesse publico
prescritos pela Lei n°® 14.133/2021, uma vez que combina a satisfacdo da demanda por
servicos de salde com a otimizacido dos recursos disponiveis pela Administracdo. E
também a alternativa tecnicamente mais adequada, pois viabiliza a rapida
implementagao do servigo necessario, sem os atrasos e custos associados a construcao
ou aquisicao de novas instalagbes. A decisao estd amparada em dados do
levantamento de mercado e em alinhamento com os objetivos do processo licitatério,
demonstrando a pertinéncia e a vantajosidade da contratacao proposta.
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ITEM DESCRICAO QTD. UND.

PR

1 Locagao de imdvel residencial 12,000 Més

I 7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

1 Locagao de imodvel residencial 12,000 Més 900,00 10.800,00

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 10.800,00 (dez mil, oitocentos reais)

I 8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGCAO

O parcelamento do objeto, conforme art. 40, V, b da Lei n° 14.133/2021, visa ampliar a
competitividade (art. 11) e deve ser promovido quando vidvel e vantajoso para a
Administracdo, sendo esta andlise obrigatéria no ETP (art. 18, §2°). No contexto da
locacdo de imdvel para funcionamento de um centro de fisioterapia, a divisao por
itens, lotes ou etapas Ndo se apresenta tecnicamente possivel, pois a solugdo como um
todo precisa garantir coesao estrutural e operacional num Unico espaco, assegurando
eficiéncia e economicidade conforme os principios do art. 5° da mesma Lei.

A avaliagao sobre a possibilidade de parcelamento revela que o objeto ndo permite
divisao por itens, lotes ou etapas, ja que o mercado nao dispde de fornecedores que
atuem separadamente em partes de um todo integrado como um imodvel locado.
Assim, a fragmentacao nao traria beneficios significativos em termos de
competitividade adicional (art. 11), nem facilitaria ganhos logisticos, conforme a
pesquisa de mercado preliminar e demandas locais.

Embora o parcelamento pudesse ser tecnicamente exequivel em outros contextos, a
execucao integral surge como mais vantajosa segundo o art. 40, §3° garantindo
economia de escala e gestdo contratual eficiente (inciso 1), preservando a
funcionalidade de um sistema Unico (inciso Il) e adequando-se a exclusividade
necessaria para a operacao integrada do centro de fisioterapia. Esta opgao minimiza
riscos a integridade técnica e responsabilidade, um aspecto prioritario conforme
avaliado comparativamente e alinhado aos principios do art. 5°.

Ao considerar os reflexos na gestao, a execucao consolidada simplifica processos de
fiscalizagdao e controle contratual, além de preservar a clareza nas responsabilidades
técnicas. Embora o parcelamento pudesse teoricamente aprimorar certos
acompanhamentos, sua adogcao aumentaria a complexidade administrativa frente a
capacidade institucional atual, contrariando a eficiéncia exigida pelo art. 5°.
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Assim, a execugao integral é recomendada como opgao mais vantajosa a
Administracdo, alinhando-se aos resultados pretendidos na 'Secdo 10, promovendo
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economicidade e competitividade conforme os arts. 5° e 11, respeitando
criteriosamente os dispositivos do art. 40 da Lei n°®14.133/2021.

I 9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A contratacado da locagcao de um imovel residencial, destinado a funcionar como centro
de fisioterapia, estd devidamente alinhada ao Plano de Contratagcao Anual (PCA) para o
exercicio financeiro de 2025, conforme identificado pelo numero 07541279000160-0-
000004/2025. Este alinhamento com o PCA (art. 12) representa uma antecipacao eficaz
da demanda, permitindo uma otimizacao do orcamento e assegurando que as metas
de coeréncia, eficiéncia e economicidade sejam alcancadas, como preconizado nos
arts. 5° e 11 da Lei n°® 14.133/2021. A necessidade desta contratacdo foi claramente
identificada na ‘Descricdao da Necessidade da Contratacao’, destacando a sua
importancia para a ampliagcao da qualidade dos servigos publicos de sadde na regido
afetada.

A presenca desta contratacao no PCA reflete ainda a sua vinculagdo a outros
instrumentos de planejamento, como o Planejamento Estratégico e possivelmente o
Plano de Desenvolvimento Institucional (PDI) e Plano de Logistica Sustentavel (PLS),
fator que promove a competitividade e a economicidade, conforme disposto nos arts.
5° e 11, consolidando assim uma estratégia coordenada e eficiente. Este alinhamento
integral assegura que os resultados pretendidos sejam atingidos, contribuindo
substancialmente para a promog¢ao da qualidade de vida dos habitantes da Vila Sao
Pedro do Norte/Canafistula e garantindo que a contratacdo atenda n&o sé ao interesse
publico, mas também as diretrizes de desenvolvimento e sustentabilidade.

O objeto da contratacao esta previsto no Plano de Contratagdes Anual, exercicio de
2025, conforme detalhamento a seguir:

ID PCA no PNCP: 07541279000160-0-000004/2025
Data de publicacdo no PNCP: 15/01/2025

I 10. RESULTADOS PRETENDIDOS

A locacdo de um imovel residencial destinado a funcionar como centro de fisioterapia
na Vila Sdo Pedro do Norte/Canafistula proporcionaréd beneficios diretos significativos
para a populagao local. Alinhada aos principios de economicidade e eficiéncia
estabelecidos no art. 5° da Lei n° 14.133/202]1, essa contratacdo visa otimizar os recursos
institucionais, destacando-se no que tange ao melhor aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros envolvidos, conforme descrito no art. 18, §1°, inciso IX.
A iniciativa atenderd a necessidade publica identificada, garantindo acesso a
tratamento fisioterapéutico adequado, cuja implementacao reflete a ampliagcao e
descentralizacdo dos servigos de saude, objetivo institucional prioritario do Fundo
Municipal de Saude de Jucas.
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Considerando a pesquisa de mercado realizada, a solugdo escolhida privilegia a
economicidade ao evitar custos associativos com construcdo ou adaptacdao de
instalagcdo propria, sendo esta uma alternativa mais viavel e imediata para atender a
demanda local. Adicionalmente, a centralizagcdo dos servicos em um Unico local
reduzira custos operacionais ao facilitar o gerenciamento dos servicos e diminuir o
retrabalho. A eficacia do processo de contratacado direta, viabilizada pela modalidade
de Inexigibilidade Eletrénica, complementa a otimizagao dos recursos financeiros
empregados, favorecendo uma relagcao custo-beneficio vantajosa e legitima aos olhos
da lei, conforme os parametros do art. 11.

No plano operacional, a localizagdo estratégica do imodvel possibilitara a racionalizagao
das tarefas diarias dos profissionais de salde, maximizando o tempo de atendimento e
aumentando a eficiéncia global dos servicos prestados. Em termos de recursos
materiais, a adequada infraestrutura disponivel permitira reduzir o desperdicio e a
subutilizagao, enquanto em termos financeiros, a previsibilidade dos custos de locagao,
potencialmente fixados para o periodo contratado, contribuira para uma gestao
orgamentaria mais eficaz, otimizando o uso das verbas publicas conforme previsto no
art. 6°, inciso XXIII.

Para assegurar o alcance das metas estipuladas, serd adotado o Instrumento de
Medicao de Resultados (IMR), gue monitorara indicadores de desempenho relevantes,
como o aumento de atendimentos mensais e a satisfacdo dos usuarios. Essa
ferramenta permitira a comprovacdao dos ganhos de eficiéncia esperados e servird
como base para relatérios periddicos que embasem decisdes gerenciais futuras.
Assim, a efetivacdo da locagao do imodvel estara fundamentada em uma andlise
criteriosa dos resultados pretendidos, promovendo a eficiéncia do dispéndio publico e
contribuindo para a saude e qualidade de vida dos habitantes da regido, o que é
consoante com os objetivos institucionais preconizados no art. 11 da Lei n° 14.133/2021.

I 11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias internas antes da celebracao do contrato, conforme art. 18, §1°, inciso X,
serao essenciais ao ciclo de planejamento e governancga da contratagao, assegurando
sua execucgao eficiente e a consecugao dos objetivos de 'Resultados Pretendidos),
mitigando riscos e promovendo o interesse publico (art. 5°), com base em 'Descricao
da Necessidade da Contratacdo. Essas medidas integrardao o planejamento e
articulardo com a definicao da solucao e o modelo de execucdo contratual. Os ajustes
fisicos, tecnolégicos ou organizacionais necessarios ao ambiente onde o objeto sera
executado, como a instalacdo de infraestrutura e adequacao de espaco fisico, serao
descritos, justificando sua relevancia para viabilizar os beneficios esperados. Essas
providéncias serao organizadas em um cronograma detalhado, especificando acgdes,
responsaveis e prazos, a ser anexado ao ETP, seguindo a ABNT (NBR 14724:2011),
destacando que a auséncia desses ajustes poderd comprometer a execugao, Como
riscos a seguranca operacional ou instalacdo de equipamentos. A capacitagao dos
agentes publicos para gestdo e fiscalizacdo do contrato (art. 116) serd abordada,
justificando tecnicamente como o treinamento, incluindo o uso de ferramentas e boas
praticas, assegurara os resultados previstos (art. 11), segmentada por perfis como
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gestor, fiscais e técnicos, conforme a complexidade da execucgao, subentendendo a
metodologia e, se aplicavel, utilizando listas ou cronogramas conforme ABNT (NBR
14724:2011). Essas providéncias integraréo o Mapa de Riscos como estratégias
preventivas de mitigacao, articulando-se com a unidade de gestdo de riscos ou
controle interno, quando houver, para evitar comprometer prazos, qualidade ou
conformidade legal, garantindo os beneficios projetados. As acdes preparatoérias serao
indispensaveis para viabilizar a contratacdao e assegurar os resultados esperados,
otimizando recursos publicos e promovendo governanca eficiente (art. 5°), alinhadas a
'Resultados Pretendidos, sendo que, se ndo houver providéncias especificas, a
auséncia serad fundamentada tecnicamente no texto, considerando, por exemplo, se o
objeto for simples e dispensar ajustes prévios.

I 12. JUSTIFICATIVA PARA ADOGCAO DO REGISTRO DE PRECOS

A locacao de um imodvel residencial para funcionamento como centro de fisioterapia
tem como objetivo atender a demanda de pacientes da Vila Sao Pedro do
Norte/Canafistula, face a caréncia de servicos especializados de salde na regido. A
contratagdo visa suprir a necessidade de acesso a tratamento fisioterapéutico,
promovendo a melhoria da qualidade de vida dos habitantes locais. Analisando essa
necessidade e a solugcdo como um todo, observa-se que a adogao do Sistema de
Registro de Precos (SRP) nao se aplica; isso porque a locacdo de imdveis ndo apresenta
caracteristicas de padronizagao, repetitividade ou incerteza de quantitativos que
justificariam tal modalidade. A contratagdo reveste-se de natureza pontual e
especifica, com entrega e demanda bem definidas no tempo, o que alinha-se melhor a
contratagao direta.

Os critérios técnicos, econdmicos, operacionais e juridicos, conforme os arts. 5° 11, e 18
da Lei n° 14133/2021, indicam que a contratacdo tradicional proporciona maior
seguranca juridica imediata para uma demanda fixa e conhecida. A modalidade
tradicional oferece controle e clareza em termos contratuais que sdao essenciais para
garantir um ambiente de operagao seguro para a administragdo municipal. Ainda,
economicamente falando, a contratacao direta otimiza o atendimento a essa
necessidade Unica, enquanto o SRP se manifesta mais vantajoso para itens de
compras continuadas, com beneficios em economias de escala que nao se aplicam no
presente caso.

No que concerne ao plano de contratagcdes anual (PCA), alinhado ao planejamento
institucional, a locacao identificada esta catalogada como uma demanda singular, sem
exigéncia de flexibilizacdo para futuras aquisicdes. Decorrente desta analise, a solucdo
de contratagao direta se apresenta como a mais adequada para otimizar recursos,
assegurando eficiéncia, agilidade e competitividade, em cumprimento aos objetivos e
principios estipulados pelo art. 11 da Lei n° 14.133/2021. Assim, reafirma-se que, dadas as
caracteristicas da demanda, a contratacao tradicional atende plenamente ao interesse
publico e aos resultados pretendidos pela administracao.
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13. DA VEDACAO DA PARTICIPACAO DE EMPRESAS NA FORMA DE
CONSORCIO

A participacao de consoércios na contratacao € admitida como regra, conforme o art. 15
da Lei n°®14.133/2021, salvo vedac&o fundamentada no Estudo Técnico Preliminar (ETP),
baseado no art. 18, §1°, inciso I. Ao analisar a viabilidade e vantajosidade da participacao
de consorcios, sao considerados critérios técnicos, operacionais, administrativos e
juridicos, em alinhamento com os principios de legalidade, eficiéncia, economicidade
e interesse publico previstos no art. 5°. Na descricao da necessidade da contratacgao,
em que o objeto é a locacao de um imovel residencial para funcionar como centro de
fisioterapia, a analise deve considerar se a natureza do objeto permite ou exige a
participacdo de consorcios. Por se tratar de uma locacao de imodvel, um bem cujo
fornecimento é usualmente continuo e nao divisivel, o envolvimento consorciado pode
ser considerado incompativel com a execugao e eficiéncia desejadas, conforme
descrito no levantamento de mercado e demonstragao da vantajosidade.

Os impactos potenciais da participacdo de consércios, como o0 aumento da
complexidade da gestao e fiscalizacdo, versus os beneficios em capacidade financeira
gue essa modalidade pode oferecer, também sao reconsiderados. Na locacdo de
imoveis, a administracdo costumeiramente se beneficia de uma gestao simplificada
por tratar diretamente com um Unico fornecedor, o que reforca a economicidade e
eficiéncia, conforme os principios do art. 5°. Embora a participacdo de consoércios
impligue compromisso de constituicao, escolha de empresa lider e responsabilidade
solidaria, requisitos que normalmente garantem alta seguranca juridica e isonomia
entre concorrentes, a escolha por um fornecedor Unico pode ser mais adequada nesse
contexto especifico, eliminando riscos adicionais e complexidade desnecessaria.

A vedacao ou admissao de consorcios, portanto, deve ser determinada considerando a
adequacao desta forma de contratagao a luz dos objetivos do planejamento, conforme
demonstrado no ETP. Dada a simplicidade e indivisibilidade do objeto contratado,
assim como a garantia de eficiéncia e economicidade, conclui-se que a vedagao de
consoércios € a medida mais adequada neste cenario, em consonancia com o0s
resultados pretendidos, assegurando que a execugao do contrato atenda aos
parametros desejados de seguranga juridica, eficiéncia e interesse publico, conforme
estabelecido nos artigos citados.

I 14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A analise de contratagcdes correlatas e interdependentes € essencial para otimizar o
planejamento da aquisicdao pretendida, assegurando que a Administragao Publica
opera de maneira eficiente e econdmica, em linha com os principios do art. 5° da Lei n°
14.133/2021. As contratacdes correlatas referem-se aquelas com objetos similares ou
gue complementam a solugao proposta, enquanto as interdependentes sao aquelas
gue precisam ser concluidas previamente ou concomitantemente para que a solucao
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principal funcione adequadamente. Esse tipo de andlise €& crucial para evitar
desperdicios, sobreposicdes de servicos e para alcancar economia de escala, conforme
alinhado no art. 40, inciso V, da mesma lei, promovendo assim um planejamento
integrado e harmonioso.

Ao examinar as contratacdes passadas, atuais e futuras, ndo foram identificadas
aquisicoes correlatas diretamente relacionadas tecnicamente ao objeto de locagao de
um imovel destinado a funcionar como centro de fisioterapia. No entanto, é sempre
relevante considerar se um ajuste ou substituicdo de contratos em vigor € necessario,
embora neste caso especifico, nao haja previsao de contratos que necessitem ser
ajustados ou substituidos para esta finalidade. As especificacdes técnicas e o volume
contratado para a locagdo devem ser adequados ao presente contexto sem exigéncia
de alteragao logistica ou operacional que dependa de infraestrutura prévia, ja que o
imovel a ser locado deve estar pronto para a implementagao do centro de fisioterapia.
Assim, o planejamento deve focar nos detalhes do contrato de locagcao e adequar
apenas as questdes operacionais internas.

Conclui-se que, até este ponto da analise, ndo hd necessidade de mudangas nos
guantitativos, requisitos técnicos ou na forma de contratagcdo por ndo existirem
contratagdes correlatas ou interdependentes que impactem diretamente a solucao
proposta. Para os proximos passos na secao 'Providéncias a Serem Adotadas,
recomenda-se manter atencdo ao alinhamento continuo do contrato de locacdo com
as diretrizes do Plano de Contratagcao Anual, visando garantir que as condi¢cdes futuras
permanecam harmodnicas com as necessidades identificadas agora, facilitando
eventuais integracdes e aprimoramentos no servico oferecido. Essa compreensao é
crucial para que a execugao do contrato de locagcdo aconteca sem sobressaltos e de
maneira eficiente.

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

A locagao de um imovel residencial destinado a funcionar como centro de fisioterapia,
conforme descrito na necessidade de contratacdo, requer uma avaliacdo detalhada
dos potenciais impactos ambientais ao longo de seu ciclo de vida. Esta avaliagao deve
incluir a identificagao de impactos como a geracao de residuos sélidos associados as
atividades terapéuticas e administrativas, bem como o consumo de energia elétrica
para climatizagao e funcionamento de equipamentos. Destaca-se a importancia de
assegurar a sustentabilidade, em conformidade com o art. 5°, adotando solucdes que
minimizem as emissdes de gases e maximizem a eficiéncia no uso de recursos,
conforme levantado na pesquisa de mercado e nas demonstracdes de vantajosidade.

Em termos praticos, medidas especificas serao propostas para mitigar tais impactos,
incluindo a preferéncia por equipamentos com selo Procel A, garantindo baixo
consumo de energia. A implementacao de logistica reversa para o descarte correto de
toners e outros residuos eletrénicos sera essencial para a sustentabilidade do projeto.
A consideragao por insumos biodegradaveis em materiais de uso diario também é
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recomendada, equilibrando as dimensdes econdmica, social e ambiental. Tais medidas
serdo formalmente incluidas no termo de referéncia, conforme estipulado pelo art. 6°,
inciso XXIIl, promovendo um planejamento sustentavel.

A capacidade administrativa para implementar tais medidas sera avaliada,
assegurando que estas ndao imponham barreiras indevidas, conforme previsto no art.
18, 8§1° inciso Xll. As solucbes apresentadas estardo alinhadas com o objetivo de
alcancar a competitividade e a proposta mais vantajosa para a Administracao,
conforme art. 11. A conclusdo dessas medidas sera categorizada como essenciais para
reduzir os impactos ambientais, otimizar recursos e atender aos resultados
pretendidos, promovendo eficiéncia e sustentabilidade, em linha com o art. 5° Na
auséncia de impactos significativos, uma fundamentagdo técnica sera apresentada,
demonstrando que os bens sao de uso imediato e implicam impactos minimos.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATACAO

A proposta de locacao de um imodvel residencial para funcionar como centro de
fisioterapia na Vila Sdo Pedro do Norte/Canafistula € declarada como uma solucao
vidvel e vantajosa, com base na analise aprofundada dos elementos técnicos,
econdmicos, operacionais e juridicos apresentados ao longo deste Estudo Técnico
Preliminar (ETP). A locacdao deste imodvel busca suprir a demanda por servigos
especializados de saudde, uma necessidade urgente e claramente identificada,
conforme descrito na segao de necessidade da contratagcao. O alinhamento ao Plano
de Contratagao Anual e as diretrizes de ampliagao de servigcos de saude justificam a
pertinéncia e a prioridade desta contratagao.

Os dados coletados na pesquisa de mercado, associados as estimativas de
guantidades e valores, corroboram a escolha da locagao como a alternativa mais
eficiente e econdmica, considerando a auséncia de instalagbes préprias adequadas
pela Prefeitura de Jucas. Adicionalmente, a analise de riscos foi criteriosa, ndo sendo
identificados obstaculos insuperaveis a execucdao do contrato, ressalvando a
inexisténcia de imprevistos significativos em cenarios proximos. O contexto
operacional demonstra que a opgao pela locagcao é sustentada por praticas
mercadoldgicas vidveis, em consonadncia com as normas da Lei n° 14.133/2021,
especialmente nos artigos 5° sobre eficiéncia e interesse publico, e 18, §1° inciso XllI,
gue exige a conclusao sobre a adequacdo da contratacgao.

Portanto, a contratagcdo € considerada nao apenas possivel, mas também
urgentemente necessdria para a melhoria dos servicos de saude publica locais,
promovendo substantiva qualidade de vida a populagao. A decisao de prosseguir com
a locagao deve ser incorporada ao processo de contratacao, sendo fundamental para a
estruturacdao do Termo de Referéncia adequado (art. 6° inciso XXIIl), norteando a
escolha da proposta mais vantajosa, conforme o art. 11 da Lei n°® 14.133/2021. Esta
iniciativa esta devidamente ancorada no planejamento estratégico (art. 40),
reforcando seu carater indispensavel e prioritario, sem recomendacbes de
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replanejamento ou cancelamento neste momento.

Jucas / CE, 27 de janeiro de 2026

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
JOSE JOSIVAN OLIVEIRA SILVA
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
CICILANDIO DA SILVA COSTA
MEMBRO

assinado eletronicamente
ROSILEIDE MORENO DA SILVA
MEMBRO
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