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PREFEITURA

| JUCAS

Estudo Técnico Preliminar

Processo administrativo N° 0000520251229002400

Unidade responsavel
Secretaria de Assistencia Social
Prefeitura Municipal de Jucas

Data
08/01/2026

Responsavel
Comissao De Planejamento

| 1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Prefeitura Municipal de Jucas enfrenta um desafio critico na protegao e no auxilio de
familias em situagao de vulnerabilidade social e calamidade publica, conforme a Lei
Municipal n® 076/2013. A insuficiéncia de recursos habitacionais emergenciais
adequados revela-se um problema significativo, resultando em uma resposta limitada
as necessidades urgentes dessas familias, o que é evidenciado nas estatisticas de
demanda crescente e nas manifestacdes técnicas dos 6rgaos de protegao social. Esta
lacuna impacta gravemente a capacidade da Administragao de garantir um abrigo
seguro e adequado, essencial para a protecao e dignidade humanas durante periodos
de risco e instabilidade. Assim, o processo administrativo n® 0000520251229002400 da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Jucas estabelece a necessidade
imperativa da locagao de imdveis residenciais temporarios.

Os impactos institucionais e sociais da nao contratagcao incluem a perpetuacao da
inseguranca habitacional, o agravamento das condi¢des sociais adversas das familias
afetadas e o risco de interrupgao de servigos essenciais de assisténcia social. Tal
cenario comprometeria ainda o cumprimento das metas setoriais e das atribuicdes
legais da Secretaria. A locacao de imodveis temporarios adquire, portanto, carater de
urgéncia e interesse publico, reforcando a seguranga e a inclusdo social.

A contratagao visa a garantia de condicdes dignas de habitabilidade, assegurando a
Administragao a continuidade e eficiéncia dos servigcos sociais oferecidos. Esta alinhada
com o Plano de Contratagdo Anual (PCA), identificador 07541279000160-0-
000002/2025, e com os objetivos estratégicos da Administracdo Publica de Jucés, que
incluem a modernizagcao da infraestrutura de apoio social e o cumprimento das
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normas legais. A efetivacdo desta iniciativa promove nao apenas a seguranca
habitacional, mas também o fortalecimento do suporte institucional as comunidades
vulneraveis.

PR

Em conclusao, a locacao de imodveis para abrigo emergencial configura-se como uma
solucdo necessaria e eficiente para enfrentar os problemas identificados, atendendo as
diretrizes legais e reforcando o compromisso da Administragcdao em relagcdo aos
principios da legalidade, eficiéncia e planejamento, conforme art. 5° 6° 11 e 18, § 2° da
Lei n°14.133/2021.

| 2. AREA REQUISITANTE

Area requisitante Responsavel

Secretaria de Assistencia Social ADENILSON NOBRE DA SILVA

| 3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A necessidade identificada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Jucas
visa a locacao de imovel residencial para garantir moradia temporaria a familias em
situacao de vulnerabilidade social e calamidade publica, conforme a Lei Municipal n°®
076/2013. Esse suporte emergencial é crucial para assegurar a seguranca e dignidade
habitacional enquanto as condig¢des de risco sdao solucionadas. O atendimento a essas
familias é imperativo para minimizar o impacto social adverso, promovendo inclusao
social em periodos de instabilidade. Os requisitos da locagao demandam que o imodvel
ofereca um ambiente seguro, com padrées minimos de qualidade que atendam as
normas de habitabilidade, sendo adequados para abrigar as familias efetivamente.

Os padrdes de qualidade exigem que os imoéveis tenham infraestrutura basica e
adequada, incluindo instalagdes sanitarias funcionais, iluminacao e ventilacao
adequadas, e sejam localizados em areas que proporcionem acesso a Servigcos
essenciais. Tais normas sao fundamentadas pelo interesse publico em oferecer
condicdes dignas, conforme o art. 5° da Lei n° 14.133/2021, garantindo eficiéncia e
economicidade. Considerando o art. 18 da mesma lei, a contratacdo deve focar em
imoveis que estejam dentro do valor médio de mercado, possivel através de um
levantamento adequado. A padronizacdo via catdlogo eletrénico foi considerada, mas
atualmente inexiste compatibilidade com as especificidades desta demanda
emergencial.

Nao se fazem necessarios requisitos de marca ou modelo, mantendo os principios de
competitividade. Entretanto, o imdvel deve cumprir normas essenciais sem se
enquadrar como bem de luxo, confirmando o exposto no art. 20 da Lei n°® 14.133/2021. A
entrega do imovel deve ser célere para atender a urgéncia da demanda, presumindo
eficacia sem detalhar especificagcbes operacionais, cabendo ao levantamento de
mercado verificar capacidade de atendimento, suporte ou garantias necessarias.
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Os critérios de sustentabilidade, conforme o Guia Nacional de Contratacdes
Sustentaveis, nao se aplicam diretamente dada a prioridade emergencial da
demanda, mas a continuidade em praticas sustentaveis nos processos de contratacao
serd mantida quando possivel. O levantamento de mercado deve considerar a
capacidade dos fornecedores de atender aos requisitos técnicos e operacionais
minimos, assegurando que a solu¢cao adotada seja vantajosa conforme o art. 18 da Lei
n°14.133/2021.

Assim, os requisitos estabelecidos fundamentam-se na necessidade identificada pelo
DFD e estdo em conformidade com a Lei n°® 14.133/202]1, servindo de fundamento claro
e técnico para o levantamento de mercado, que orientara a escolha da solugcao mais
vantajosa.

I 4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado, conforme art. 18, §1°, inciso V da Lei n° 14.133/202]1, se
constitui em uma etapa crucial para o planejamento da contratagcao do objeto descrito
como locagao de imovel residencial para moradia temporaria de familias em situagao
de vulnerabilidade social e calamidade publica. Este levantamento visa prevenir
praticas antiecondmicas e embasar a solugdao contratual, alinhando-se aos principios
estabelecidos nos arts. 5° e 11 da referida Lei, de forma neutra e sistemética.

Para determinar a natureza do objeto da contratacao, a analise das se¢des "Descricdo
da Necessidade da Contratacao" e "Descricao dos Requisitos da Contratacao" indica
gue se trata de uma prestacdo de servicos de locagcao de imodveis residenciais.

A pesquisa de mercado foi realizada através de consultas a trés fornecedores
diferentes, permitindo a coleta dos seguintes dados: faixas de precos variando entre
R$ 12.000,00 e R$ 15.000,00 mensais para aluguel de imdveis de tamanho e localizacao
compativeis com a necessidade apresentada, com prazos de locagao usualmente
entre 6 a 12 meses. Além disso, foram analisadas contratagdes similares realizadas por
outros 6rgaos municipais em contexto de urgéncia, destacando valores e modelos de
aquisicao semelhantes. Fontes publicas confiaveis, como o Painel de Precos e
Comprasnet, foram consultadas, revelando metodologia padrao para tais locagcdes no
regime de urgéncia. Inovagdes no setor apontam um crescimento na utilizacao de
modelos de aluguel que oferecem flexibilidade em termos de duragdo e servicos
incluidos, como manutengao e seguranga.

A apresentacdo das alternativas identificadas considera critérios técnicos, econdmicos
e de sustentabilidade. Alternativas como a adesdao a Ata de Registro de Precos e a
locacdo direta foram comparadas. A locacdo direta aparece como a alternativa mais
vidvel devido a especificidade das necessidades e a urgéncia envolvida. Ela garante a
rapidez no atendimento as familias, uma vez que a negociacao pode ser adaptada
diretamente as circunstancias e peculiaridades da demanda apresentada pela
Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Jucas.
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oferece maior eficiéncia na solugcdao da necessidade emergencial, mantendo
economicidade e viabilidade operacional. Este modelo permite a selecdao cuidadosa de
imoveis que melhor atendem aos requisitos de seguranca e habitabilidade exigidos,
além da flexibilidade em possiveis ajustes de termos de locagao, contribuindo também
para o melhor alinhamento ao 'Resultados Pretendidos'.

Recomenda-se fortemente a abordagem da locagcao direta como a mais eficiente para
este cenario especifico. Esta recomendacao fundamenta-se no levantamento de
mercado e nos dados de pesquisa levantados, assegurando competitividade e
transparéncia em relacdo aos principios dos arts. 5° e 11 da Lei n° 14.133/2021.

| 5. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solugao proposta envolve a locagao de imoveis residenciais com o objetivo de
oferecer moradia temporaria a familias em situacao de vulnerabilidade social e
calamidade publica em Jucds, conforme estabelecido pela Lei Municipal n° 076/2013.
Esta medida é essencial para garantir um local seguro e adequado as familias
enquanto a problematica que as colocou em risco é resolvida. A locagao dos imoveis
sera realizada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Jucas, visando
assegurar condig¢des dignas de habitabilidade, conforme a demanda identificada na
"Descricao da Necessidade da Contratagao".

Para alcangcar os objetivos pretendidos, a solucdo abarca elementos como a
identificacdao e locagcao de imdveis adequados, que devem atender aos requisitos de
seguranca, acessibilidade e conforto arquitetdnicos. Estes imdveis serdao escolhidos
com base em critérios técnicos e de mercado obtidos por meio de um levantamento
de mercado abrangente. Este levantamento garantira que os imdveis atendam as
necessidades especificas das familias atendidas, permitindo uma resposta célere e
eficiente as emergéncias habitacionais identificadas.

Adicionalmente, o desenvolvimento da solucao incluira a gestao continua das
locagdes, garantindo que os imoéveis permanecam em condi¢des adequadas durante
todo o periodo de utilizagao, bem como o treinamento e capacitagao dos responsaveis
pela fiscalizagdo das condi¢cdes dos imodveis alugados, de modo a assegurar um
monitoring eficaz e a manutengao continua de um ambiente seguro e confortavel
para as familias.

Conclui-se que a solucdo estd plenamente alinhada aos principios de eficiéncia,
economicidade e interesse publico, conforme a Lei n° 14.133/2021. Ela representa a
alternativa mais apta a atingir os resultados esperados, tanto em termos de rapidez na
resposta quanto na qualidade do suporte oferecido as familias em vulnerabilidade
social. A opcao pela locagdo de imdveis, fundamentada no levantamento de mercado,
assegura a viabilidade técnica e econdmica da solugdo, constituindo-se na alternativa
mais adequada ao escopo definido e aos resultados pretendidos.
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I 6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

ITEM DESCRIGCAO QTD. UND.

1 LOCAGAO DE IMOVEL 12,000 Més

I 7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

ITEM DESCRICAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

1 LOCAGAO DE IMOVEL 12,000 Més 150,00 1.800,00

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 1.800,00 (mil, oitocentos reais)

I 8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A analise inicial do parcelamento do objeto de locagao de imodvel residencial para
moradia temporaria, conforme previsto no art. 40, V, b da Lei n°® 14.133/2021, tem como
objetivo ampliar a competitividade (art. 1) e deve ser promovido quando viavel e
vantajoso para a Administragcao, sendo esta analise obrigatdria no ETP (art. 18, §2°).
Desta forma, a divisao por itens, lotes ou etapas deve ser avaliada tecnicamente,
levando em consideragcao os critérios de eficiéncia e economicidade, conforme
estabelecido no art. 5°.

Ao considerar a possibilidade de parcelamento, o objeto em questao permite sua
divisdao por itens ou lotes, conforme orientado pelo processo administrativo para
execucao por item. O mercado dispde de fornecedores especializados em diferentes
partes, o que possibilita uma maior competitividade (art. 11) mediante requisitos de
habilitacdo proporcionais. Além disso, a fragmentacdo da demanda pode facilitar o
aproveitamento do mercado local e gerar ganhos logisticos, conforme indicado na
pesquisa de mercado e nas demandas dos setores.

Em comparacgao, a execucgao integral pode revelar-se mais vantajosa. Embora o
parcelamento seja tecnicamente viavel, a execugao integral garante economia de
escala e gestdo contratual eficiente (art. 40, §3° inciso |), mantém a funcionalidade de
um sistema unico e integrado (inciso 1), e atende a padronizagdao e exclusividade
necessaria do fornecedor (inciso Ill). Essa consolidagcao também reduz riscos
relacionados a integridade técnica e responsabilidade, especialmente considerando a
natureza das obras ou servigos envolvidos, priorizando assim essa alternativa apods
uma avaliagdo comparativa, em alinhamento com o art. 5°.

Os impactos na gestao e fiscalizagao também sao significativos. Uma execucao
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consolidada simplifica a gestdo e preserva a responsabilidade técnica, enquanto o
parcelamento pode aprimorar o acompanhamento de entregas descentralizadas,
porém, aumenta a complexidade administrativa. Considerando a capacidade
institucional e os principios de eficiéncia estabelecidos pelo art. 5° a consolidacao
proporciona um controle mais eficaz.

Concluindo, é recomendada a execugao integral como a alternativa mais
vantajosa para a Administracao, alinhando-se com os resultados pretendidos na secao
de Resultados Pretendidos, a economicidade e a competitividade (arts. 5° e 1),
respeitando ainda os critérios dispostos no art. 40. Essa abordagem proporciona a
Administragdo uma solugao eficiente, economicamente viavel e operacionalmente
eficaz.

I 9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

O alinhamento da contratacao ao Plano de Contratagbes Anual (PCA) de 2025,
conforme identificado no processo administrativo pelo identificador PCA
07541279000160-0-000002/2025, antecipa demandas e otimiza o orcamento,
assegurando coeréncia, eficiéncia e economicidade, conforme disposto nos artigos 5°
e 11 da Lei n° 14.133/2021. A necessidade da contratacdo, detalhada na 'Descricdo da
Necessidade da Contratagao', esta integralmente prevista neste PCA, assegurando
gue todas as agdes estao em consonancia com outros planos institucionais relevantes,
como o Plano de Desenvolvimento Institucional (PDI) e o Plano Diretor de Logistica
Sustentavel (PLS). Essa previsao reflete a intengdo de promover economicidade e
ampliar a competitividade, conforme prescrito nos artigos 5° 11 e 12, além de
corroborar com a administragdao estratégica dos recursos publicos. O alinhamento
pleno ao PCA demonstra a contribuicdo direta desta contratacao para a obtencao de
resultados vantajosos, competitividade, e aumento da transparéncia no planejamento,
adequando-se ainda aos 'Resultados Pretendidos'.

O objeto da contratagcao esta previsto no Plano de Contratagdes Anual, exercicio de
2025, conforme detalhamento a seguir:

ID PCA no PNCP: 07541279000160-0-000002/2025
Data de publicacdo no PNCP: 15/01/2025

I 10. RESULTADOS PRETENDIDOS

Os beneficios diretos esperados da contratacdao para locacdao de imodvel residencial
para moradia temporaria sdo notaveis, com énfase na economicidade e no melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros, em consonancia com
os artigos 5° e 18, §1° inciso IX, da Lei n° 14.133/2021. Fundamentam-se na necessidade
publica identificada em 'Descricao da Necessidade da Contratacao' e nos documentos
de formalizacdo da demanda. A solucgdo escolhida visa proporcionar um local seguro e
adequado de residéncia para familias em situacdo de vulnerabilidade social e
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calamidade publica, abordando a urgéncia de risco, e servindo como base para o
termo de referéncia, conforme art. 6°, inciso XXIII.

Espera-se a reducao de custos operacionais por meio da otimizacao dos espagos
residenciais, o0 que aumentara a eficiéncia na resposta a crises sociais. Isso reflete
diretamente em diminuicao de retrabalho associado a relocamentos ou buscas
emergenciais por acomodacodes, justificando economicamente o dispéndio publico ao
promover o melhor aproveitamento dos recursos humanos através da racionalizagao
de tarefas de assisténcia social e possivelmente capacitacao direcionada para
gerenciamento de situacdes de emergéncia. Nos termos de recursos materiais, a
contratagao de imoveis adequados e previamente avaliados minimiza o desperdicio e
subutilizagao de recursos fisicos, enquanto os recursos financeiros serao otimamente
aplicados na locagao de habitagbes ja estudadas em pesquisas de mercado,
maximizando os ganhos de escala e reduzindo custos unitarios de moradia por familia.

O alinhamento com o principio da competitividade, conforme o art. 11 da Lei n°
14.133/2021, é considerado essencial, pois permite identificar opcdes economicamente
mais vantajosas, alinhando-se, ainda, ao Plano de Contratagcao Anual, com o
identificador PCA: 07541279000160-0-000002/2025, orientando para decisdes
baseadas em evidéncias quantitativas e qualitativas. Em casos de contratacdes para
servigos ou entregas continuas, sera indicado o uso de Instrumento de Medigao de
Resultados (IMR) ou mecanismos semelhantes para acompanhamento e
monitoramento dos resultados com indicadores mensuraveis, tais como percentual de
economia obtida e horas de trabalho reduzidas, fundamentando os ganhos projetados
e embasando o relatério final da contracao, quando isso se aplicar.

Portanto, os resultados pretendidos justificam a contratagao pelo seu impacto positivo
e direto na vida das familias vulneraveis, promovendo eficiéncia e melhor uso dos
recursos, demonstrando-se alinhados com os objetivos institucionais, conforme art. 11
da referida lei. Caso a natureza exploratdria da demanda impeca a precisao na
estimativa de certos parametros, uma justificativa técnica apropriada e fundamentada
sera oferecida, garantindo a transparéncia e a adequacgao da contratagao proposta a
consecucgao do interesse publico declarado.

I 11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias internas antes da celebracao do contrato serao essenciais ao ciclo de
planejamento e governanca da contratacao, assegurando sua execucao eficiente e a
consecucgao dos objetivos de resultados pretendidos, mitigando riscos e promovendo
O interesse publico, com base na descricdo da necessidade da contratagao. Essas
medidas integrarao o planejamento e articularao com a definicao da solugdo e o
modelo de execugdao contratual. Os ajustes fisicos, tecnolégicos ou organizacionais
necessarios ao ambiente onde o objeto sera executado serdo descritos, justificando sua
relevancia para viabilizar os beneficios esperados. Essas providéncias serao
organizadas em um cronograma detalhado, especificando ac¢des, responsaveis e
prazos, a ser anexado ao ETP, destacando que a auséncia desses ajustes poderd
comprometer a execugao, COmMO riscos a seguranca operacional ou instalagao de
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equipamentos. A capacitacdo dos agentes publicos para gestdao e fiscalizagao do
contrato sera abordada, justificando tecnicamente como o treinamento assegurara os
resultados previstos, segmentada por perfis como gestor, fiscais e técnicos, conforme a
complexidade da execucdo, subentendendo a metodologia g, se aplicavel, utilizando
listas ou cronogramas. Essas providéncias integrardao o Mapa de Riscos como
estratégias preventivas de mitigacdo, articulando-se com a unidade de gestao de
riscos ou controle interno, quando houver, para evitar comprometer prazos, qualidade
ou conformidade legal, garantindo os beneficios projetados. As agdes preparatdrias
serao indispensaveis para viabilizar a contratagdo e assegurar os resultados esperados,
otimizando recursos publicos e promovendo governanca eficiente, alinhadas a
resultados pretendidos, sendo que, se ndo houver providéncias especificas, a auséncia
sera fundamentada tecnicamente no texto.

I 12. JUSTIFICATIVA PARA ADOGCAO DO REGISTRO DE PRECOS

A andlise da contratacao de locacao de imdvel residencial para moradia temporaria de
familias em situacdo de vulnerabilidade social em Jucds, conforme especificado na
'Descricdo da Necessidade da Contratacdo), indica que a contratacao tradicional por
meio de licitagdo especifica ou contratacao direta € a mais adequada. Esta conclusdo
baseia-se nos critérios técnicos, econdmicos, operacionais e juridicos apresentados nos
arts. 5°, 11 e 18, §1° incisos | e V da Lei n°® 14.133/2021. Considerando que a demanda se
configura como uma situagdo de emergéncia, com necessidades definidas e pontuais
impostas pelas condicdes descritas na Lei Municipal n® 076/2013, a adocdo do Sistema
de Registro de Precos (SRP) ndao se mostra compativel. A incerteza de quantitativos,
préopria do SRP, nao se aplica, pois as necessidades de locacdo sao claras e urgentes,
sem entrega fracionada, exigindo, deste modo, uma contratacdo imediata que a
licitacao especifica pode proporcionar com seguranca juridica.

Sob a perspectiva econdmica, apesar do SRP oferecer economia de escala e compras
compartilhadas, a analise de 'Levantamento de Mercado e Demonstragao da
Vantajosidade' destaca que a contratagao direta ou pontual assegura otimizacgao das
demandas isoladas, ajustando-se melhor as variabilidades do mercado imobiliario em
situagdes emergenciais, promovendo a reducao de custos sem comprometer os
recursos previamente alocados no Plano de Contratagcdes Anual. Além disso, a
flexibilidade inerente a contratagao direta permite uma resposta mais agil a demandas
fixas, como estabelecido pelas circunstancias legais e operativas do contexto.

Operacionalmente, a gestdo da locacado direta facilita a adaptacao as condi¢cdes locais
e ao fluxo de execugao, providenciando os ajustes que envolvem espacgos fisicos
especificos que necessitem de atencao imediata. A consulta aos registros de SRP e ao
Plano de Contratagdes Anual reafirma que a abordagem da contratagao direta é a que
mais se coaduna com OS recursos e as capacidades administrativas da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social de Jucas. A recomendacao pela licitagao especifica ou
contratagcdo direta fortifica a eficiéncia e a agilidade, assegura a competitividade
imediata e cumpre fielmente o interesse publico delineado nos 'Resultados
Pretendidos', conforme os preceitos da nova Lei de Licitagcdes e Contratos.
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13. DA VEDACAO DA PARTICIPACAO DE EMPRESAS NA FORMA DE
CONSORCIO

A participacao de consoércios na contratacao de locacao de imodvel residencial para
moradia temporaria em Jucds, conforme estabelecido pela Lei Municipal n° 076/2013,
deve ser analisada com base nos critérios técnicos, operacionais, administrativos e
juridicos, a luz dos principios da Lei n° 14.133/2021. Diante da descricdo da necessidade
da contratacao, que busca proporcionar um local seguro e adequado para familias em
situacao de vulnerabilidade social ou calamidade publica, a analise parte do contexto
operacional especifico que envolve a locacao por doze meses, com valor de referéncia
mensal de 150.0000.

O levantamento de mercado e a demonstracao da vantajosidade sugerem que a
participacdo de consdrcios pode ser incompativel com as necessidades desta
contratagdo, em virtude da natureza relativamente simples do objeto. A locacdo de
imadveis ndo demanda o somatério de capacidades técnicas que seriam promovidos
por consorcios, ao contrario de setores que exigem alta complexidade e
especialidades multiplas. Neste cenario, um fornecedor Unico pode oferecer beneficios
em termos de simplicidade e economicidade, alinhando-se melhor ao interesse
publico e a eficiéncia operacional, conforme preconizado no art. 5° da Lei n°®14.133/2021.

Por outro lado, considera-se a possibilidade de consércios aumentarem a
complexidade na gestao e fiscalizagdao do contrato. Tal complexidade pode gerar
dificuldades administrativas e, consequentemente, comprometer a eficiéncia e a
seguranca juridica esperadas, conforme orientagdes dos arts. 5° e 11 da referida Lei.
Além disso, considerando a necessidade de um compromisso de constituicao de
consorcio, escolha da empresa lider e a responsabilidade solidaria, além de outras
obrigacdes definidas no art. 15, opta-se por vedar a participacao de consdrcios nesta
contratacao.

Assim, a vedacdo a participacao consorciada nesta contratagcao é considerada a
decisao mais adequada, resguardando a eficiéncia, a economicidade e a seguranca
juridica, em estrita observancia aos principios e dispositivos da Lei n° 14.133/2021 e em
coeréncia com os resultados pretendidos pela gestao municipal de assisténcia social.
Esta conclusédo é tecnicamente fundamentada no estudo técnico preliminar, evitando
a complexidade desnecessaria no contexto da locagdo de imdveis, e promovendo um
ambiente estavel e seguro para a implementagao da agdo social proposta.

I 14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
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padronizacdo e economia de escala previstos no art. 40, inciso V, permite um
planejamento integrado das contratagcdes publicas. Ao identificar objetos e contratos
semelhantes ou complementares, a Administracdo pode evitar sobreposicoes,
desajustes nos requisitos técnicos e temporais e possiveis desperdicios, maximizando
0s recursos disponiveis.

Com base nas informacdes apresentadas nas sec¢des anteriores do ETP, nao foram
identificadas contrata¢cdes passadas, em andamento ou planejadas que apresentem
direta correlagao ou interdependéncia com a solugcao proposta. No entanto, é
fundamental considerar se outras locacdes ou servigcos relacionados a assisténcia
social, em ambito municipal, demandam ajustes para alinhamento logistico e
operacional. A solugdo atual advém de uma necessidade urgente e emergencial,
configurada por situag¢des de vulnerabilidade social. Embora este contrato se destaque
por sua especificidade, nao ha exigéncias técnicas ou infraestruturais adicionais que
precisem ser atendidas previamente ou simultaneamente, permitindo que o processo
atual seja executado sem a dependéncia de outras contratacgodes.

Concluindo, a analise realizada nao identificou contratagdes correlatas ou
interdependentes que exijam ajustes significativos nos quantitativos ou nos requisitos
técnicos da locacdo de imoveis proposta. Essa constatacdo assegura que a contratacao
agui mencionada possa seguir seu curso sem interferéncias externas ou a necessidade
de medidas adicionais de compatibilizacdo, conforme estipulado pelo §2° do art. 18 da
Lei n° 14.133/2021. Assim, as providéncias a serem adotadas poderdo se concentrar
exclusivamente na execucgao eficiente deste processo, garantindo a alocagdo imediata
das familias em situagao de vulnerabilidade.

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

Os possiveis impactos ambientais associados a locacdo de imodvel residencial para
moradia temporaria de familias em situacdo de vulnerabilidade social e calamidade
publica, conforme estabelecido pela Lei Municipal n° 076/2013, serdo identificados em
conformidade com o art. 18, §1°, inciso Xl da Lei n°14.133/2021. Ao longo do ciclo de vida
do objeto, é crucial considerar a geracao de residuos e o consumo de energia, aspectos
gue serao abordados tomando como referéncia a 'Descricao da Necessidade da
Contratacao' e a pesquisa de mercado. Antecipar esses impactos € essencial para
assegurar a sustentabilidade, conforme os principios estabelecidos no art. 5°. A locacao
dos imoveis deve considerar a eficiéncia energética, promovendo a adog¢do de praticas
gue minimizem a emissdo de gases e o0 uso intensivo de recursos. Por exemplo, a
implementacao de medidas como a utilizacdao de equipamentos com selo Procel A, o
uso de insumos biodegradaveis e a adogcao de solucdes com base na analise do ciclo
de vida sdo necessdrias para garantir o planejamento sustentavel, conforme art. 12.
Adicionalmente, a logistica reversa para toners e outros materiais de escritério deve
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garantam a competitividade e o alcance da proposta mais vantajosa para a
administracdo, em conformidade com o art. 1, considerando a capacidade
administrativa para a implementacao dessas medidas e, quando necessario, o devido
licenciamento ambiental, de acordo com o art. 18, §1° inciso Xll, garantindo que né&o
haja barreiras indevidas ao processo. Conclui-se que as medidas mitigadoras
propostas sdo essenciais para reduzir os impactos ambientais, otimizar o uso de
recursos e atingir os 'Resultados Pretendidos', promovendo a sustentabilidade e a
eficiéncia exigidas pelo art. 5°. Na auséncia de impactos significativos, como no caso de
bens de uso imediato, a fundamentacao técnica serd detalhada, reforcando o
compromisso com a sustentabilidade.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATAGCAO

A contratacao proposta para a locagao de imodvel residencial destinado a moradia
temporaria de familias em situacao de vulnerabilidade social e calamidade publica
revela-se plenamente vidvel e vantajosa, atendendo de forma eficaz ao interesse
publico, tal como previsto na Lei n° 14.133/2021, art. 18, §1°, inciso XlIl. Esta analise
consolidada considera todos os elementos técnicos, econdmicos, operacionais,
juridicos e de sustentabilidade avaliados ao longo do Estudo Técnico Preliminar (ETP).

Do ponto de vista técnico, a locagao do imdvel esta em conformidade com a descricao
detalhada da necessidade de proporcionar um local seguro e adequado para
residéncia temporaria, conforme a Lei Municipal n° 076/2013, garantindo dignidade
habitacional as familias atingidas. As quantidades e o valor estimado para a locagao,
como mensurado na 'Estimativa das Quantidades a Serem Contratadas), refletem as
condi¢gbes de mercado e foram sustentadas pela pesquisa conduzida junto a
fornecedores potenciais, assegurando que a proposta contemple uma solugao
economicamente viavel e alinhada com os precos praticados no mercado local.

Economicamente, a analise reafirma a viabilidade da contratagdo, demonstrando que,
além de estar em consonancia com o valor de mercado, esta solucao evita custos
adicionais de assisténcia social mais prolongada, potencialmente resultando em
economia para a Administragdao PuUblica no longo prazo. Operacionalmente, o contexto
local e a urgéncia da demanda justificam a locagdo como solucao imediata e eficiente,
coerente com os principios de economicidade e eficiéncia estabelecidos no art. 5°.

Juridicamente, a contratacao atende aos objetivos do processo licitatério quanto a
legalidade e vantajosidade, conforme art. 11, e esta devidamente fundamentada no
Termo de Referéncia, conforme art. 6° inciso XXIIl. Esta contratagdo nao apenas
atende aos principios legais, como também estd alinhada com o planejamento
estratégico e as diretrizes do exercicio financeiro de 2025, em conformidade com o art.
40 da mesma lei, reforcando o compromisso com a eficiéncia e eficaz gestao de
recursos publicos.

Portanto, a recomendacdo é pela realizacdo da contratacao, assegurando que cada
fase do processo seja incorporada e documentada no sistema de gestdo de
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contratagdes, servindo como base para a autoridade competente. Em caso de
gualquer insuficiéncia detectada no decorrer do processo, como dados adicionais ou
riscos nao inicialmente previstos, se necessario, acdes corretivas serao retomadas e
integradas. Esta contratacao é, portanto, essencial para atender de forma imediata e
eficaz a necessidade de moradia emergencial das familias, confirmando sua
adequacdo e conformidade com o escopo do planejado.

I

Jucas/ CE, 8 de janeiro de 2026

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

assinado eletronicamente
JOSE JOSIVAN OLIVEIRA SILVA
PRESIDENTE

assinado eletronicamente
CICILANDIO DA SILVA COSTA
MEMBRO

assinado eletronicamente
ROSILEIDE MORENO DA SILVA
MEMBRO
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