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MORRINHOS

Trabalho e Compromisso

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objeto: CONTRATACAO DE EMPRESA PARA EXECUCAO DOS SERV[(;OS DE
CONSTRUCAO DE 20 (VINTE) UNIDADES HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE
MORRINHOS-CE, EM CONFORMIDADE COM O TERMO DE COMPROMISSO N°
987105/2025/MCIDADES/CAIXA.

il INTRODUCAO
O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
SRR devidos estudos para a contratagdo de solugdo que atendera & necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
wwmelhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
ey dministracio Publica. '
.~ Tal estudo consiste na primeira etapa do planejamento de uma contratagio, de modo a
-~ assegurar a viabilidade e embasar o termo de referéncia, conforme previsto na Lei 14.133/2021.

A obra contemplada neste projeto serd executada na sede do Municipio.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratagdo visa a execugio de obras para a construgdo de 20 (vinte) unidades
habitacionais no Municipio de Morrinhos, com foco na redugiio estratégica do déficit habitacional
local e no atendimento a familias em situagio de vulnerabilidade social. A solugdo proposta
fundamenta-se no direito constitucional a moradia digna e observa os preceitos da Lei n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e da Politica Nacional de Habitag@o.
Além do impacto social, o empreendimento promove o desenvolvimento urbano ordenado. a
otimizagdo da infraestrutura bdsica e o fomento da economia regional por meio da geragio de
empregos. Diante da auséncia de estrutura operacional e de pessoal especializado no quadro
proprio do Municipio para a execugdo direta de obras civis deste porte, torna-se indispensavel a
contratagdo de empresa especializada. A medida garante a observéncia dos padroes de seguranca,
qualidade técnica e eficiéncia administrativa necessarios ao interesse puablico.

.. 2-PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
' A contratagdo pretendida encontra-se alinhada com o Plano de Contratagdes Anual — PCA
DE 2026 da Unidade Gestora do Municipio de Morrinhos.

3 -~ REQUISITOS DA CONTRATACAO
Natureza da contratacio:

O objeto a ser contratado enquadra-se na categoria de obra., de natureza nio continuada, em
conformidade com o disposto na Lei Federal n° 14.133/21.

Duragio do contrato:

A vigéncia da contratagio e de acordo com o cronograma fisico financeiro, na forma do artigo 105
da Lei n® 14.133/2021. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, mediante termo aditivo, quando
o objeto néo for concluido no periodo firmado acima. ressalvadas as providéncias cabiveis no caso
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de culpa do contratado, previstas neste instrumento.

Os servigos deverdo ser prestados por empresa devidamente regulamentada e autoﬁlada
pelos érgaos competentes, em conformidade pela legislagdo vigente e padrdes de sustentabilidade
exigidos nesse instrumento e no Projeto Bésico.

Requisitos Qualitativos:

- A contratada deverd ser empresa especializada em servigos de engenharia destinados a execugiio
do servi¢o em tela;

- Estar devidamente registrada no conselho de engenharia ou arquitetura;

- Possuir capacidade técnica adequada para a finalidade proposta;

- Ser responsavel por corregdes dos servigos durante a sua execugio, estando disponivel para sanar
duavidas e possiveis inconsisténcias;

- A contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes no edital, seus anexos e sua proposta,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execugdo do objeto, mantendo durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as

- obrigagdes assumidas, todas as condigdes de habilitagio e qualificago exigidas na licitagdo.

Requisitos Técnicos da Contratacio:

- Comprovagéo de aptidao técnica, consistente na apresentacdo de uma ou mais certiddes de acervo
técnico expedidas pelo CREA / CAU, em nome dos profissionais que exercerdo a funcdo de
responsaveis técnicos, comprovando a execugdo de obra ou servigo com caracteristicas similares ao
objeto a ser contratado, mediante apresentagio de Atestado de Capacidade Técnico-profissional;

- Comprovagio de aptiddo técnica, consistente na apresentagdo, por parte da contratada, de
Atestado de Capacidade Técnico-operacional, comprovando a realizagdio de obras ou servi¢os com
caracteristicas similares ao objeto a ser contratado, atestando a execucdo de servigos que envolvam
parcelas de maior relevéncia técnica, correspondentes, no minimo, a 50% (cinquenta por cento) dos
itens exigidos no Projeto Bésico.

Da execugio dos servigos:

- A execugdo dos servigos objeto da futura contratagdo deverd ser realizada, em regra, diretamente
pela contratada, por intermédio de equipe técnica de profissionais com formagdes técnicas
adequadas e experiéncias anteriores na execugiio de servigos técnicos semelhantes, observadas
rigorosamente as especificagdes, prazos e condi¢des contidas nos projetos técnicos (e documentos
de especificagdes), como também todas demais condigdes e encargos de contratagio fixadas texto
base do Projeto Bésico e Executivo, as boas técnicas de execugdo de projetos, as normas
regulamentares de seguranga e satide no trabalho, entre outras.

- Também devera fazer parte integrante do escopo das obrigagdes da futura contratagdo o
fornecimento dos equipamentos e materiais especificados nos projetos téenicos, memorial
descritivo e caderno de encargos; o escopo contratual devera ser composto da obrigacdo de
fornecimento de todo o ferramental e demais equipamentos de infraestrutura para execugio dos

servigos, como também de equipamentos de seguranga do trabalho, fardamentos, alimentagdo e
encargos da mio de obra, nos termos da legislagio.
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Dos requisitos de qualificagiio técnica para selegiio da futura contratada:
- Deverdo ser fixados requisitos técnicos de qualificacio técnica para fins de selegdo do futuro
contratado, como também para contratagio da equipe profissional de execugdo dos servigos,
objetivando garantir a qualidade minima necesséria na execugdo do contrato.

Capacidade técnico-profissional:

- Deverd ser exigida indicagdo de profissional de nivel superior ou equivalente, devidamente
registrado no conselho profissional competente, para responder tecnicamente pela execugdo dos
SErvigos;

- A capacidade do profissional devera ser comprovada por meio de certiddo de acervo téenico:

- Comprovagdo de que tal profissional tenha algum tipo de vinculo profissional com a empresa a
ser contratada.

Capacidade técnico-operacional:

- A futura contratada devera comprovar seu registro no conselho profissional competente, como
também sua regularidade de situagio;

- Deverdo ser fixados pardmetros objetivos para aferir a compatibilidade entre os servigos indicados
o nos atestados de capacidade técnica e aqueles previstos no objeto da futura contratagio.

Do regime de execugiio:
- Considerando a natureza dos objetos a serem contratados, que ndo pode ser perfeitamente
quantificado e descrito de forma completa e detalha com nivel de precisdo suficiente, a execu¢iio

dos servicos devera ser INDIRETA, pelo regime de EMPREITADA POR MENOR PRECO
GLOBAL.

Sustentabilidade:

- Os servigos prestados pela empresa contratada deverdio fundamentar-se no uso racional de
recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e material
consumidos, bem como a geragio de residuos, além do desperdicio de dgua e consumo excessivo
de energia. Sempre que possivel fazer uso de energia renovavel.

- - A contratada devera ter pleno conhecimento e se responsabilizar pelo trabalho seguro das pessoas
_ envolvidas no manuseio de ferramentas, equipamentos e produtos inflaméveis, conforme legislagdo S
- em vigor do Ministério do Trabalho. Esta também se responsabilizard por ag¢des e¢/ou omissdes  dine
o sobre os residuos e rejeitos solidos. liquidos e derivados, nos locais da obra, removendo e
... promovendo a devida destinagio.
~ - Preferéncia para materiais, tecnologias e matérias primas de origem local.
i - Utilizag@o racional de recursos naturais como agua e energia
- Geraglo de empregos, preferencialmente com mio de obra local. \’3)50
- Maior vida qtil e menor custo de manutengio do bem. da obra ou Servigo.
- Uso de inovagdes que reduzam o impacto sobre recursos naturais. v
- Origem ambientalmente regular dos recursos naturais utilizados nos bens, servigos e obras. &2

- Assim, os critérios de sustentabilidade estabelecidos sdo fundamentais para que a obra atinja seu )
objetivo social de forma plena, garantindo nio apenas moradia digna para as familias, mas também [
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Y roi
(u Fis.
a realizagdo de um empreendimento comprometido com a preservagio ambiental, a inclusad, social
6.8 ne Fpo e Ny T T— "
e a eficiéncia no uso de recursos, em consondncia com os principios da Administragdo Publicae @s:i.....
diretrizes contemporaneas de desenvolvimento sustentével. '

Vistoria:

A vistoria prévia ao local de execugdo do objeto é facultada aos interessados. ndo sendo um
requisito obrigatério para a participa¢do no certame.

A Administragdo Publica entende que a ndo exigéncia de comparecimento obrigatorio fomenta a
competitividade e a isonomia, pois mitiga 6nus logisticos e financeiros para empresas de diferentes
localidades.

Tal medida € possivel porque todas as informagdes necessdrias a perfeita compreensio das
condigdes, especificagdes e caracteristicas do local da contratagio ja estdo integralmente descritas e
detalhadas nos documentos técnicos que compdem o processo licitatorio. O Projeto Basico, os
memoriais descritivos, os desenhos, as plantas e as especificacdes técnicas fornecem subsidios
suficientes e precisos para a formulagdo de propostas consistentes.

Contudo, para os licitantes que julgarem necesséario um conhecimento mais aprofundado in loco, a
visita técnica poderd ser agendada conforme as regras estabelecidas no edital. A dispensa da
obrigatoriedade, aliada a ampla disponibilizagdo da documentagio técnica e ao direito de solicitar
esclarecimentos formais, assegura que todos os interessados tenham acesso equanime e
transparente as mesmas condi¢des de informagio.

Garantia da contratac¢io:
Nao serd exigida a garantia da contratagdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n° 14.133,
de 2021, no percentual e condigdes descritas nas clausulas do contrato.

Subcontratacio:
Na&o ¢ admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

Justificativa para vedac¢do da subcontrataciio:

A vedagdo a subcontratagio no presente caso encontra-se plenamente justificada diante das
caracteristicas do objeto a ser contratado e estd em conformidade com o disposto no § 2° do art. 122
da Lein® 14.133/2021.

O objeto refere-se a construgdo de 20 (vinte) unidades habitacionais no municipio de Morrinhos.
Tais obras, embora padronizadas em termos de projeto, envolvem a execugdo de diversas etapas
construtivas que exigem coordenagio centralizada e responsabilidade técnica integral. -
Dessa forma, a possibilidade de subcontratagdo mostra-se desnecessaria e contraproducente, uma
vez que a execucdo principal deve ser gerida e finalizada por uma (nica empresa contratada. sem a
possibilidade de repasse integral a terceiros. A esséncia do contrato exige alta especializagdo em
gestdo de obras e coordenagio de equipes, o que reforca a conveniéncia de manter a
responsabilidade integral com a contratada principal.

Permitir a subcontratagdo, nesse contexto, poderia fragilizar a uniformidade da construgao,
comprometer o controle de qualidade dos materiais e dificultar a fiscalizagdo administrativa, uma
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vez que introduziria maltiplos terceiros alheios a relagdo contratual principal. Além %Ilsso:M '
execugdo pela contratada principal assegura maior controle sobre o cronograma ﬁsico-ﬁnaﬁbe‘lﬁi‘;’f:‘_‘j;
padronizagdo da qualidade estrutural, rastreabilidade dos materiais e maior eficiéncia no
acompanhamento contratual.

Assim, a vedagdo proposta niio configura limitagdo indevida a competitividade, mas sim condigdo
necessdria a boa execugdo contratual e a prote¢do do interesse plblico, assegurando que a
construgdo das unidades habitacionais ocorra dentro dos padrdes de qualidade, seguranga e

confiabilidade exigidos pela Administragio.

Da previsio de consorcio:
E vedada a participagdo de consorcio, qualquer que seja sua constituigao.

Justificativa para Nao Participaciio de Consorcio:
Encontra-se pormenorizada em tépico especifico do edital.

Local de execu¢io:
Os servigos serdo prestados no seguinte enderego: Rua Areal, SN, Morrinhos-CE.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

As quantidades de servigos, materiais, insumos e elementos construtivos necessrias a
execugdo da construgdo das 20 (VINTE) unidades habitacionais foram definidas com base nos
projetos técnico-executivos, memoriais descritivos, memoriais de célculo, estudos preliminares,
levantamentos topogréficos, caderno de encargos e planilhas or¢amentdrias que compdem o
planejamento técnico da contratagio. Tais documentos foram elaborados seguindo as normas
vigentes da ABNT, as diretrizes de acessibilidade, seguranga, eficiéncia energética e
sustentabilidade, além das recomendagdes técnicas aplicaveis a constru¢do de habitagdes de
interesse social.

A definigdo das quantidades resultou da anélise detalhada dos elementos de engenharia
exigidos para a implanta¢do completa de cada unidade habitacional. considerando-se a metragem
das edificagdes, o padrio tipolégico definido pelo Municipio, os materiais especificados e as
tecnologias construtivas adequadas a realidade local. Cada quantitativo foi dimensionado de forma
individual por unidade, sendo posteriormente multiplicado pelo nimero total de unidades previstas
no empreendimento, permitindo precisio no calculo total dos servigos a serem executados.

Foram adotados como referéncia critérios técnicos consolidados, tais como coeficientes
de consumo, produtividade de mao de obra, espessuras de revestimentos, volumes de concreto e
argamassa, secGes estruturais, quantitativos de alvenaria, esquadrias, elementos de cobertura,
instalagdes hidraulicas e elétricas, acabamentos e demais componentes construtivos, garantindo que
as quantidades estimadas reflitam fielmente as necessidades reais do projeto. Além disso, foram @Q"*:‘T”‘
incorporadas quantidades compativeis com as condi¢des especificas do terreno, clima e
metodologia de execugio. Y

A adogdo de quantidades fundamentadas em projetos completos e memoriais técnicos (o2
assegura que o orcamento seja representativo e suficiente para a execugiio integral da obra, @ et
evitando superestimativas que poderiam gerar pregos excessivos ou subestimativas que ‘-V-
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comprometeriam o andamento da construgdo. Também garante a adequagio do planeja >ito-
etapas sequenciais da obra, proporcionando seguranga técnica, previsibilidade financeira eMr
confiabilidade no processo licitatério.

Destaca-se que as quantidades definidas atendem ao principio da eficiéncia e ao rigor do
planejamento prévio exigido pela Lei Federal n° 14.133/2021, permitindo que a contratagio seja
realizada com base em parametros objetivos e avaliagdo precisa dos servigos necessarios.

Assim, as quantidades adotadas sdo justificadas por sua aderéncia estrita ao projeto bésico,
refletindo as demandas reais da obra e assegurando equilibrio entre qualidade, custo e viabilidade
operacional.

5-LEVANTAMENTO DE MERCADO

Considerando que o Municipio de Morrinhos-CE pretende realizar a construgdo de 20
unidades habitacionais no municipio de Morrinhos, que envolve a necessidade de mio de obra
especializada e a aquisi¢do de materiais ¢ demais insumos necessérios e adequados a correta e
completa execugdo dos servigos, pode fazé-lo a partir das seguintes solu¢des:

SOLUCAO 01: Execugiio indireta mediante contratagdo de empresa especializada para a prestagio
dos referidos servigos, baseada na selegdo de uma empresa qualificada que atenda todos os
requisitos técnicos, legais e financeiros, com fornecimento de materiais, insumos, equipamento e
mdo de obra. para a consecu¢@o do objeto.

SOLUCAO 02: A Secretaria de Infraestrutura realizaria a execugdo direta dos servigos com méo
de obra e equipamentos préprios e aparelhagem especifica do objeto e com a aquisigdo dos insumos
necessarios por meio de licitagio;

SOLUCAO 03: Formas alternativas de contratagdo, como parcerias publico-privadas (DPP),
concessoes ou outras modalidades que permitem a realizagio dos servicos com financiamento e/ou
gestao compartilhada com o setor privado.

A solugdo apontada como a SOLUCAO 01 apresenta-se, na otica da Comissio de
Planejamento responsavel pela elaboragiio do presente estudo técnico preliminar, bem como do
responsavel técnico pela elaboragdo do Projeto Basico, como a Gnica possivel e viavel para o
desenvolvimento adequado das atividades, para o tipo ¢ volume de trabalho necessario,
assegurando que a empresa selecionada atenda estritamente aos padrdes técnicos especificados,
bem como a legislagio ambiental vigente.

Além disso, a contratagdo por execugdo indireta segue os moldes utilizados em outras
instituigdes plblicas. Esta forma de contratagio também ¢ comum na iniciativa privada. Ndo foram
identificados requisitos que possam ensejar a restri¢do de mercado, uma vez que hd varias empresas
que fornecem os servigos dentro dos requisitos estabelecidos.

Portanto, diante da opgéo pela SOLUCAO 01, segundo a legislagdo de regéncia, as obras,
servigos, compras e alienagdes serfio contratados mediante processo de licitagdo publica que
assegure igualdade de condigdes a todos os concorrentes. com cldusulas que estabelegam
obrigagdes de pagamento, mantidas as condigdes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual
somente permitird as exigéncias de qualificagfio técnica e econdmica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigagdes.

6 - ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

A estimativa de pregos da contratagdo para execuglio dos servigos foi realizada com base
nas tabelas oficias da SEINFRA, SINAPI e composi¢des proprias, conforme planilha orcamentaria
parte integrante do Projeto Basico, ficando a estimativa global com BDI no valor de R$
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quarenta e quatro centavos).

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A solugdo definida para atender a necessidade de constru¢do de 20 (VINTE) unidades
i habitacionais no Municipio de Morrinhos/CE consiste na contratagdo de empresa especializada em
‘ obras civis, por meio do regime de execugdo indireta na modalidade de empreitada por prego
global, contemplando todos os servigos de engenharia necessarios a execugdo completa das
edificagdes. conforme projetos, memoriais, especificagdes técnicas e planilhas orgamentérias que
compdem o planejamento da contratag@o.

A solugdo envolve a contratagdo de empresa devidamente habilitada e com comprovada
capacidade técnica para executar integralmente as etapas previstas no projeto basico, abrangendo
servicos preliminares, terraplanagem, fundagdes, estruturas, alvenaria, revestimentos, instalagdes
a hidrossanitarias ¢ elétricas, esquadrias, coberta, pavimentagdo, acabamento. urbanizagio do
entorno, bem como servigos complementares indispensaveis a entrega das moradias com plenas
condig¢des de habitabilidade.

No modelo adotado, os servicos serdo medidos e remunerados conforme unidades
previamente definidas na planilha or¢amentaria, garantindo 4 Administragio maior controle
quantitativo e financeiro, possibilitando ajustes em caso de variagdes necessdrias durante a
execugdo, observado o limite legal de alteragdes contratuais. A metodologia de pagamento por
unidade executada assegura maior transparéncia, eficiéncia e precisio no acompanhamento fisico-
financeiro da obra, além de permitir adequado alinhamento entre os servigos previstos, executados
€ pagos.

A empresa contratada deverd mobilizar equipamentos, materiais, insumos, ferramentas e
mdo de obra especializada, garantindo a observancia das normas técnicas da ABNT, das diretrizes
de acessibilidade, seguranga e salubridade, e das exigéncias legais aplicaveis, incluindo
A responsabilidade técnica, ART e demais obrigagdes inerentes a execu¢io de obras publicas.

.. i Deverd, ainda, garantir o correto gerenciamento dos residuos da obra. o cumprimento das normas

b ambientais e trabalhistas, ¢ as condigdes de saide e seguranca exigidas para execugdo do

P -aintig empreendimento.

' A solugdo contempla a execugdio de unidades habitacionais padronizadas, concebidas com
base em padrdes construtivos replicaveis e adequados a realidade socioecondmica e urbanistica
local, possibilitando melhor aproveitamento dos recursos publicos, otimiza¢do dos insumos e
padronizagdo da fiscaliza¢do. O modelo por prego permite que pequenas variagdes de quantitativos,
decorrentes de condigdes do terreno, ajustes técnicos ou adequagdes normativas, sejam absorvidas
sem comprometer o equilibrio econdmico-financeiro do contrato.

A contratagdo sera formalizada mediante procedimento licitatério que garanta ampla
competitividade entre empresas aptas a executar obras deste Morte, permitindo que 0 Municipio
obtenha proposta vantajosa, tanto sob o ponto de vista econdmico quanto técnico. O controle da ‘-&)
execugdo serd realizado por equipe téenica da Administragio, com medigdes periddicas e emissio

o de relatérios que assegurem o cumprimento dos prazos, qualidade dos servigos e observancia das @
especificagdes do projeto. ﬁ/ @
FV‘ -

Dessa forma, a solugdo proposta assegura que a construgio das 20 unidades habitacionais

i~
)
-
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Ruabrica
seja executada com economicidade. segurancga, eficiéncia e qualidade, atendendo plenamente.qo __ .-+

interesse puablico, a legislagdo vigente e as necessidades habitacionais da populagio beneficiaria do
Municipio de Morrinhos/CE.

O processo de contratagdo deverd ser regido pela Lei N° 14.133/2021, Decreto Municipal
N° 01/2024 (regulamenta a Lei N° 14.133/2024 no Municipio) e termo de compromisso n°
987105/2025/MCIDADES/CAIXA, por intermédio do ministério das cidades ¢ o Municipio de
Morrinhos-CE e demais regulamentos vigentes pertinentes as Contratagdes Publicas.

——
8 — JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO
: A presente contratagdo ndo serd parcelada, tendo em vista que o objeto - construgdo de 20
unidades habitacionais - constitui um conjunto integrado, técnico e funcionalmente indivisivel, cuja
- execugdo requer coordenagdo continua e uniforme entre etapas, materiais, equipamentos e equipe
SR ammert€cnica.
s=. " O parcelamento acarretaria riscos significativos, tais como:
o - Incompatibilidades técnicas entre fornecedores distintos;
- Descontinuidade dos servigos por divergéncias na entrega de materiais;
- Aumento do risco de retrabalhos e atrasos;
- Fragilidade no controle e fiscalizagdo administrativa;
- Violagdo aos padrdes construtivos exigidos pelo Ministério das Cidades/CAIXA.

Ademais, o modelo de financiamento e acompanhamento técnico da CAIXA exige
padronizagdo integral, rastreabilidade e uniformidade construtiva, condigdes incompativeis com
parcelamento.

A adogdo de empreitada por prego glabal, executada por uma Gnica empresa, garante:

- Padronizag@o e desempenho técnico das unidades;
- Simplificagdo da gestdo e redugdo do risco administrativo;
- - Cumprimento rigoroso do cronograma fisico-financeiro;
- - Maior economicidade ¢ eficiéncia do gasto publico.
o (R Portanto, manter a contratagdo de forma Gnica e integrada é a opgdo que melhor atende aos
- principios da eficiéncia, economicidade, segurana juridica e planejamento, previstos na lei
ey - 14:133/2021.
- 9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A contratagdo do objeto além de atender as demandas conforme sustentada nas motivagdes
demonstradas da DFD ira contemplar os seguintes resultados: solugdo devera permitir o alcance
dos seguintes resultados:
- Ampliagio do acesso a moradia digna, contribuindo para a redugio do déficit habitacional no
municipio de Morrinhos, garantindo melhores condigdes de vida as familias contempladas.
- Promog@o da inclusdo social, assegurando habitagdes adequadas e seguras a familias carentes \j}b
deste municipio;
- Fomento ao desenvolvimento urbano planejado. com a implantagdo de unidades habitacionais que "(’)
atendam as normas técnicas de seguranga, acessibilidade e sustentabilidade: ‘/
- Estimulo a econdémica local, por meio de geragio de empregos diretos e indiretos durante a y 1d
o execugdo das obras, impactando positivamente os setores ligados a construgdo civil; @Vu‘ >

O ouvidoria@morrinhos.

ce.gov.br
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estaduais e federais voltadas ao enfrentamento da demgualdade social. o TR

- Valorizagdo das areas contempladas, com melhoria da infraestrutura urbana e da qualidade de
vida da populagdo beneficiada.

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
A Administragdo tomara as seguintes providéncias previamente ao contrato:

a) Realizagdo de levantamento prévio da area destinada a construgo, assegurando-se que o terreno
esteja livre de obstaculos fisicos, juridicos e ambientais;

b) Definigdes dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizagdo e gestdo contratual da
obra/servigo;

¢) Indicar servidores devidamente capacitados para exercer a fiscalizagio:

d) Capacitagdo dos fiscais e gestores a respeito do tema objeto da contratagio;

' ¢) Defini¢@o de planos de trabalho com vistas 4 boa execugdo contratual;

f) Acompanhamento rigoroso das agdes previstas nos projetos apresentados para a realizagiio das
adequagdes e melhorias no objeto a ser contratado;

g) Implementagdo de praticas sustentaveis e de preservagdo ambiental durante todas as fases da
obra, alinhadas com as exigéncias legais e com as melhores préticas do setor de construgio civil;

h) A contratada deverd providenciar, previamente ao inicio das obras, todas as licengas. autoriza-
¢des ¢ alvards necessirios, incluindo o licenciamento ambiental, quando exigido; assegurando a
regularldade legal e a conformidade da execugdo com as normas urbanisticas e ambientais aplica-
veis;

i) Observar o termo de compromisso n® 987105/2025/MCIDADES/CAIXA, por intermédio do
MINISTERIO DAS CIDADES ¢ o Municipio de Morrinhos-CE.

Ademais, para que a pretendida contratagio tenha sucesso, € preciso que outras etapas sejam con-
cluidas, quais sejam:

a) elabora¢do de minuta do edital:

b) realizagio de certificagdo de disponibilidade orgamentéria; o
¢) designagéio em Portaria do pregoeiro. equipe de apoio, agente de contratagio (conforme o caso);

d) elaboragio de minuta do contrato:

e) encaminhamento do processo para analise juridica;

f) andlise da manifestagio juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer, median-
te Nota Técnica com os ajustes indicados;

g) publicagio e divulgagdo do edital e anexos; ,

h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnagdo, caso aplicavel; @

i) realizag@o do certame, com suas respectivas etapas; 7 .

J) realizagdo de empenho: e V
k) assinatura e publicagdo do contrato. M

‘ ouvidoria@meorrinhos.ce.gov.br

CNPJ: 07.566.920/0001-10

RUA JOSE IBIAPINA ROCHA, S/N, CENTRO, ——
CEP: 62.550-000 - MORRINHOS - CE




MORRINHOS

Trabalho e Compromisso

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

11 - CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES g it
Nao hé contratagdes correlatas ou interdependentes necessarias para a execugio da presente
obra. A constru¢io das unidades habitacionais constitui objeto autbnomo ¢ completo, cuja
execugdo técnico-operacional serd integralmente conduzida pela empresa contratada em regime de
empreitada global.

A obra ndo depende de servi¢os simultaneos prestados por outros fornecedores. tampouco
exige contratagdo complementar para viabilizar sua execugdio. Todos os servigos, materiais,
equipamentos e insumos necessarios jd estdo plenamente especificados nos documentos técnicos
anexos, eliminando a necessidade de interagio com contratos externos.

Essa autonomia reforga:

- Previsibilidade administrativa;
s - Mitigagdo de riscos operacionais;

- Controle direto da execugdo;
. - Conformidade com o termo de compromisso n® 987105/2025/MCIDADES/CAIXA
i - Entrega eficiente e continua do empreendimento.

P E
3

g 12 - IMPACTOS AMBIENTAIS
o A execugdo da obra de construgdo de 20 (VINTE) unidades habitacionais no municipio de
Morrinhos-CE, embora de natureza social e voltada a4 melhoria das condi¢gdes de moradia da
y populagdo, poderd ocasionar impactos ambientais diretos e indiretos, principalmente durante as
fases de implantag@io execugao dos servigos.

Esses impactos, em sua maioria, sio de pequena e média magnitude e passiveis de controle
e mitigagdo mediante a adogfo de préticas de gestio ambiental e cumprimento da legislagio
vigente, notadamente a lei n° 6.938/1981 (politica nacional do meio ambiente) e as normas de
licenciamento ambiental aplicaveis ao porte da obra.
Os principais impactos ambientais potenciais sdo descritos a seguir:
1. Fase de Implanta¢io e Execucio
Durante a etapa de construgdo, poderio ocorrer:
- Supressdo de vegetagdo rasteira ou capoeira no local destinado as unidades. especialmente se

houver necessidade de nivelamento do terreno; :
aninn - Geragdo de residuos sélidos da constru¢do civil (RCC), como sobras de concreto, blocos, —-
o madeira, plasticos, embalagens e restos de argamassa; ‘
;w - Emissio de poeira e particulados (material particulado) devido ao traifego de veiculos e

e movimentagdo de solo:

s - Risco de contaminagdo do solo e da dgua por descarte inadequado de residuos, combustiveis ou

b

g oleos lubrificantes;
- Emissao de ruidos e vibragdes provenientes de maquindrios, que podem causar incémodo a ‘@Z)

vizinhanga:

- Consumo de dgua e energia elétrica, com possivel sobrecarga em periodos de maior demanda:

- Geragdo de efluentes sanitarios e dguas servidas no canteiro de obras, caso nio haja manejo &J
adequado; &

- Compactagio do solo e alteragio da drenagem natural, decorrente do trafego e da movimentagio
(88) 3665-1130
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de equipamentos.
2. Fase de Operagiio e Uso das Unidades

RUbrigss
Apos a conclusio e ocupagdo das moradias. os impactos esperados sdo de baixa intensiah'de:»-"(

podendo incluir:

- Aumento da demanda por servigos publicos urbanos, como coleta de lixo, abastecimento de agua
e esgotamento sanitario:

- Geragdo de residuos domiciliares, exigindo planejamento municipal para coleta regular;

- Possivel alteragio do microclima local, devido a urbanizagdo da area e redugdo de éreas
permeaveis:

- Aumento do escoamento superficial de dguas pluviais, caso ndo haja sistema adequado de
drenagem.

3. Medidas Mitigadoras e de Controle Ambiental

Para minimizar e controlar os impactos identificados, deverdo ser adotadas as seguintes medidas
preventivas e corretivas:

- Destinaciio ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil, em conformidade com a
Resoluggo CONAMA n® 307/2002, priorizando reutilizagdo. reciclagem e destinagdo a areas
licenciadas:

- Instalagdo de bacias de contengdo e caixas de sedimentagdio para evitar o carreamento de
sedimentos;

- Controle de poeira por meio de umidificagdo periodica das vias internas e do canteiro;

- Manutengdo preventiva de maquinas e equipamentos para evitar vazamentos de 6leo ¢ emissdes
excessivas;

- Adogdo de praticas de uso racional da dgua e energia elétrica no canteiro de obras:

- Implantagéo de sistema de drenagem pluvial e dreas permeaveis nas unidades habitacionais:

- Recomposigao vegetal das areas externas e arborizagio compativel com o entorno;

- Treinamento dos trabalhadores quanto a gestio adequada de residuos, seguranga ambiental ¢ uso
consciente dos recursos naturais;

- Monitoramento e fiscalizagio ambiental municipal, acompanhando o cumprimento das exigéncias
técnicas e legais.

Considerando a escala da obra e as medidas de mitigagdo previstas, os impactos
ambientais associados a execucdo das 20 unidades habitacionais sio locais, temporarios e
controlaveis, ndo comprometendo a integridade ambiental da drea nem inviabilizando 0
empreendimento.

Além disso. o projeto possui relevante caréter social. contribuindo para a redugdo do
déficit habitacional e para a melhoria da qualidade de vida da populagdo beneficiada no Municipio
de Morrinhos, 0 que representa um impacto ambiental positivo e permanente sob a dtica social e
urbana. Assim, a obra é ambientalmente vidvel, desde que observadas as medidas mitigadoras e as
exigéncias dos 6rgaos competentes, em especial quanto a gestdo de residuos, controle de poluigio e
recuperagdo das dreas impactadas.

13 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO A

Os estudos preliminares evidenciam que a contratagdo da solug@o ora descrita, ou seja,

CONTRATACAO DE EMPRESA PARA EXECUCAO DOS SERVICOS DE CONSTRUCAO

@ ouvidoria@morrinhos.ce.gov.br
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DE 20 (VINTE) UNIDADES HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE MORRINHOS-C\ . PR
CONFORMIDADE COM 0 TERMO DE COMPROMISSO N
987105/2025/MCIDADES/CAIXA, mostra-se techicamente possivel e fundamentadamente
necessiria no ponto de vista técnico e gerencial, sendo necessdria analise de viabilidade
econdmico-financeira e juridica pelas autoridades competentes para que ela possa tomar ciéncia do
ato e as providéncias cabiveis.

Diante do exposto, declara-se ser viavel a contratagdo pretendida com base neste Estudo
Técnico Preliminar.

Morrinhos-CE, 15 de dezembro de 2025.
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