<] MASSAPE

B

=

5“; materiais utilizados pela secretaria, garantindo a eficiéncia e agilidade nos processos |

PREFEITURA DE

. Gestdo diferente e eficiente

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

O presente documento visa analisar a viabilidade da contratagido pretendida, bem como
levantar os elementos essenciais que servirdo para compor o Termo de Referéncia, de
forma a melhor atender as necessidades desta Unidade Administrativa.

Orgio Responsavel pela Contratagao: Secretaria de Finangas.
Responsavel pela Contratagdo: Francisco Alex Sousa Oliveira.

NORMATIVOS QUE DISCIPLINAM O OBJETIVO DA CONTRATAGAO PRETENDIDA

Lei Federal n°® 14.133/2021, de 01 de abril de 2021 e suas alteragoes posteriores.
Lei Complementar n°® 123/06, de 14 de dezembro de 2006 e suas alteragGes posteriores.
Decreto Municipal n® 05/2025, de 02 de janeiro de 2025 e suas alteragdes posteriores.

OBJETO

Locagao de 01 (um) imével situado na Rua Beira Rio, s/n - Bandeira Branca - Massapé/CE
(Galpdo da Direita), destinado a instalagdo e funcionamento do Almoxarifado, junto a
Secretaria de Finangas do Municipio de Massapé&/CE.

NECESSIDADE/JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A locagdo do imével situado na Rua Beira Rio, em Bandeira Branca, Massapé/CE, para
instalacdo e funcionamento do almoxarifado da Secretaria de Finangas do municipio se faz
necessaria devido a demanda crescente de espago para armazenamento de materiais e
equipamentos utilizados nas atividades administrativas e financeiras da prefeitura. A
localizagdo estratégica do imével, proximo a sede da Secretaria de Finangas, facilitara o
acesso e a logistica de distribuicdo dos materiais, otimizando o trabalho dos servidores e
garantindo a eficiéncia no atendimento as demandas do municipio.

Além disso, a contratagdo do imével atende aos principios da economicidade e eficiéncia na
gestdo publica, uma vez que a locagao de um espaco adequado para o almoxarifado evita
gastos com a construgdo de um novo prédio ou reformas em instalagdes ja existentes.
Dessa forma, a utilizagdo do galpdo da direita na Rua Beira Rio se mostra como a opgao
mais viavel e sustentavel para atender as necessidades da Secretaria de Finangas de
Massapé/CE, contribuindo para a melhoria dos servigos prestados a populagédo e para a
otimizagao dos recursos publicos.

CLASSIFICAGAO DO OBJETO

O objeto de contratagéo publica refere-se a locagao de um imovel situado na Rua Beira Rio,
s/n - Bandeira Branca - Massapé/CE, destinado a instalagdo e funcionamento do
almoxarifado da Secretaria de Finangas do municipio. De acordo com a Lei 14.133 de
licitagGes, o objeto se enquadra na modalidade de licitagdo de locagdo de bens méveis ou
imoveis, sendo necessario seguir os procedimentos legais para a contratagao do servigo.

DESCRICAO DA NECESSIDADE

A locagao do imovel situado na Rua Beira Rio, s/n - Bandeira Branca, em Massapé/CE, é

necessaria para a instalagéo e funcionamento do almoxarifado da Secretaria de Finangas do |

unicipio. A escolha desse local atende as necessidades de armazenamento e organizagao

intérnos- A contratagao do imével por meio de licitagéo esta de acordo com a Lei 14
3 %abeﬂlece as normas gerais para as licitagdes e contratos administrativos. R
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DEMONSTRAQAO- DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO
CONTRATAGOES ANUAL

Informamos que a locagdo do imovel situado na Rua Beira Rio, s/n - Bandeira Branca -
Massapé/CE (Galpéo da Direita) para instalagdo do almoxarifado da Secretaria de Finangas
do municipio de Massapé&/CE ainda ndo esta prevista no plano de contratagdo anual, em
conformidade com a nova Lei de Licitagées 14.133.

DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

1. O imovel deve atender as especificagdes técnicas e de seguranga necessarias para a
instalagdo e funcionamento do almoxarifado da Secretaria de Finangas do municipio de
Massapé/CE.

2. O contrato de locagéo deve ser formalizado por meio de processo licitatério, conforme
determina a Lei 14.133 de licitagdes publicas do Brasil.

3. O valor da locacgao do imével deve ser compativel com os pregos de mercado, garantindo
a economicidade e a eficiéncia na utilizagao dos recursos publicos.

4. O prazo de locagéo do imovel deve ser estabelecido de acordo com as necessidades da
Secretaria de Finangas, garantindo a continuidade e a seguranga no armazenamento dos
materiais.

5. O imével deve estar localizado em uma regido de facil acesso e com infraestrutura
adequada para o funcionamento do almoxarifado, garantindo a logistica necessaria para o
recebimento e distribuicdo dos materiais.

6. O contrato de locagdo deve conter cldusulas que garantam a manutengao e conservagao
do imével durante o periodo de vigéncia do contrato, assegurando a preservagao do
patriménio publico.

PROVIDENC_IAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO

1. Realizar estudo de viabilidade para a locagdo do imével, considerando localizagao,
estrutura e custos envolvidos.

2 Elaborar termo de referéncia detalhando as especificagbes do imével e as condigoes
necessarias para o funcionamento do almoxarifado.

3. Realizar processo licitatério para sele¢éo da empresa locadora, garantindo transparéncia
e competitividade no processo.

4. Capacitar servidores responsaveis pela fiscalizagao do contrato, garantindo o
cumprimento das clausulas estabelecidas e a qualidade dos servigos prestados.

5. Realizar vistoria no imével antes da assinatura do contrato, verificando as condigbes de
conservagao e adequagao para o uso pretendido.
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7. Definir responsabilidades e atribuicbes dos envolvidos na gestdo do contrato, visz
eficiéncia na execugao dos servigos.

8. Monitorar continuamente a execug¢do do contrato, realizando avaliagbes periédicas e
tomando medidas corretivas quando necessario, visando garantir a qualidade e a efetividade
do servigo prestado.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado para a locagdo do imdvel destinado a instalagédo do
almoxarifado da Secretaria de Financas do municipio de Massapé/CE deve ser realizado de
forma criteriosa, em conformidade com a Lei 14.133 de licitag6es publicas do Brasil. Nesse
processo, é fundamental identificar os possiveis fornecedores, verificar a disponibilidade de
iméveis na regido e analisar as condi¢oes de cada propriedade em relagao as necessidades
do érgao publico.

Além disso, & importante considerar a infraestrutura do imével, a localizagao, a segurancga, a

i acessibilidade e o valor do aluguel, garantindo assim a escolha da melhor opgéo para
atender as demandas da Secretaria de Finangas. Dessa forma, o levantamento de mercado
é essencial para garantir a transparéncia, a competitividade e a eficiéncia no processo de
contratagdo publica, assegurando a escolha do imével mais adequado e vantajoso para o
municipio de Massapé/CE.
A seguir, relacionamos abaixo os procedimentos licitatorios/administrativos do objeto
referente a contratacao pretensa:
ORGAO/MUNICIPIO | PROCEDIMENTO OBJETO LINK
Prefeitura Municipal / Inexigibilidade de LOCAGAO DE UM IMOVEL https://municipios-
Massapé/CE Licitagao LOCALIZADO NO BAIRRO | licitacoes.tce.ce.gov.brfin
NOSSA SENHORA DE | dex.php/dispensa_inexibil
FATIMA, S/N, MASSAPE - CE, | idade/detalhes/proc/2446
PARA O FUNCIONAMENTO 51/licit/45883
DO ESTADIO MUNICIPAL
JUNTO A SECRETARIA DE
CULTURA DO MUNICIPIO DE
MASSAPE/CE
TN
Prefeitura Municipal / Inexigibilidade de LOCAGCAO DE UM IMOVEL https://municipios-
Massapé/CE Licitagéo SITUADO NA RUA | licitacoes tce.ce.gov.br/in
MANASSES PONTES, | dex.php/dispensa_inexibil
CENTRO, MASSAPE, | idade/detalhes/proc/2479
DESTINADO AO 12/licit’47105
FUNCIONAMENTO DO
ANEXO DA ESCOLA SANTA
URSULA, JUNTO A
SECRETARIA DE EDUCAGAO
DO MUNICIPIO DE
MASSAPE/CE
Prefeitura Municipal / Inexigibilidade de LOCACAO DE 01 (UM) https://municipios-
Massapé/CE Licitagao IMOVEL LOCALIZADO A RUA | licitacoes.tce.ce gov.br/in
JOSE PONTES, S/N, CENTRO | dex.php/dispensa_inexibil
- MASSAPE/CE, PARA O | idade/detalhes/proc/2479
FUNCIONAMENTO DO 23/licitf47112
ANEXO DA SECRETARIA, ;
JUNTO A SECRETARIA DE _ :
EDUCACAO L

et ﬁme-o quadro acima podemos verificar que o tipo de contratagao que se torna jiies
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pessoa Juridica ou pessoa fisica para a aquisicao do bem/prestacéo dos servigos, {for ser()
mais econdmico & mais célere, de modo que ‘a administragdo conseguira atender 36 suasLs
necessidades com mais eficacia, eficiéncia e celeridade. '

ESTIMATIVA DOS ITENS A SEREM CONTRATADOS

ITEM | ESPECIFICACAO UND|[QTD
LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL SITUADO NA RUA BEIRA RIO, S/N
- BANDEIRA BRANCA - MASSAPE/CE (GALPAO DA DIREITA),
DESTINADO A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DO
ALMOXARIFADO, JUNTO A SECRETARIA DE FINANCAS DO
1 | MUNICIPIO DE MASSAPE/CE MES| 12

JUSTIFICATIVA LICITAGAO POR LOTE:

Nao se aplica.

o
ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
ITEM DESCRI“C}AO UND |QTD UNIT TOTAL
LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL SITUADO NA
RUA BEIRA RIO, S/N - BANDEIRA BRANCA -
MASSAPE/CE (GALPAO DA DIREITA),
DESTINADO A INSTALACAO E
FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO,
JUNTO A SECRETARIA DE FINANGCAS DO
1 | MUNICIPIO DE MASSAPE/CE MES| 12 |R$ 5.000,00 |R$ 60.000,00
R$ 60.000,00
O valor estimado da contratagdo é de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), de acordo com
pesquisas de pregos, realizadas nos moldes da legislagao em vigor.
~ DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugao para o objeto de contratagéo publica consiste na locagéo de um imovel localizado
na Rua Beira Rio, s/n, Bandeira Branca, Massapé/CE, destinado a instalagdo e
funcionamento do almoxarifado da Secretaria de Finangas do municipio. O galpao da direita
sera utilizado para armazenamento de materiais e equipamentos, garantindo a organizagéo
e seguranca dos bens publicos. A contratagao seguira os tramites da Lei 14.133 de licitagOes
publicas do Brasil, assegurando transparéncia e legalidade no processo de selegdo do
fornecedor.

POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO

Apés anélise detalhada do objeto de contratagdo publica para a locagdo de um imovel
destinado a instalagdo e funcionamento do almoxarifado da Secretaria de Finangas do
municipio de Massapé/CE, verificou-se que a localizagdo do imével na Rua Beira Rio, s/n,
Bandeira Branca, atende plenamente as necessidades da administracdo publica. O galpao
da direita possui o espago e a estrutura necessarios para armazenar e organizar os |
% la secretaria, garantindo assim a eficiéncia e a 1
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Além disso, a escolha do imével para a instalagdo do almoxarifado demonstraa - FLS
preocupagao da administragdo municipal de Massapé&/CE em otimizar os recursos publicos,
uma vez que a locagdo de um espaco adequado e bem localizado contribui para a
organizagao e controle dos estoques, evitando desperdicios e garantindo a transparéncia na
gestdo dos materiais. Dessa forma, concluimos que a contratagdo atende de forma
satisfatéria a necessidade a que se destina, promovendo a eficiéncia e a qualidade dos
servicos prestados pela Secretaria de Finangas do municipio.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

O objeto de contratagdo plblica para locagdo de um imovel destinado a instalacéo e
funcionamento do almoxarifado da Secretaria de Finangas do municipio de Massapé/CE nao
pode ser entregue de forma fracionada. A entrega do imoével deve ser imediata apés a
contratacdo, garantindo assim a agilidade e eficiéncia no funcionamento do almoxarifado. E
fundamental que todas as condiges estabelecidas no contrato sejam cumpridas
integralmente para garantir o pleno funcionamento do servigo publico.

) ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

O processo de locagdo do imovel para instalagéo do almoxarifado da Secretaria de Financas
do municipic de Massap&/CE seguira as etapas previstas na Lei 14.133 de licitagoes
publicas. Inicialmente, sera elaborado o DFD (Documento de Formalizagdo da Demanda)
para definir as necessidades do 6rgéo. Em seguida, sera realizada a cotacdo de precgos para
a locagao do imével, seguida pelo ETP (Estudo Técnico Preliminar) para avaliar a viabilidade
da contratacdo. Todo o processo sera alinhado com as diretrizes legais e de transparéncia,
visando garantir a eficiéncia e legalidade da contratagao publica.

RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo da locagdo do imovel situado na Rua Beira Rio, em Massapé/CE, para
instalagdo do almoxarifado da Secretaria de Financas do municipio tem como objetivo
principal garantir um espago adequado e seguro para armazenamento de materiais e
equipamentos utilizados pela administragéo publica. Com a instalagéo do almoxarifado em
um local apropriado, seré possivel otimizar o controle de estoque, facilitar o acesso aos itens
necessarios para o funcionamento dos servigos publicos e garantir a organizacdo e
seguranca dos materiais.

Além disso, a contratagdo desse imoével permitira a centralizagdo das atividades
relacionadas ao almoxarifado, contribuindo para a eficiéncia e agilidade no atendimento as
demandas internas dos diversos setores da Secretaria de Finangas. Com um espago
exclusivo e bem estruturado, sera possivel melhorar a gestao dos recursos materiais,
reduzir desperdicios e evitar perdas, garantindo assim a economia de recursos publicos e a
transparéncia na utilizagao dos materiais adquiridos.

Por fim, a contratagdo do imével para instalacao do almoxarifado atende aos principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, estabelecidos pela Lei de
Licitagbes. Ao realizar o processo de contratagao de forma transparente e competitiva, o
municipio de Massapé demonstra o compromisso com a boa gestéo dos recursos publicos e
a busca pela prestagéo de servigos de qualidade a populagao.

CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

: ﬁs-egtre objetos é fundamental.
S
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POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

A locagdo do imével situado na Rua Beira Rio, em Massapé/CE, para instalacdo do
almoxarifado da Secretaria de Finangas do municipio pode gerar impactos ambientais
significativos. O funcionamento do almoxarifado implica em movimentac@o constante de
materiais, 0 que pode resultar em aumento da emisséo de poluentes atmosféricos e sonoros
na regiao.

Além disso, a utilizagdo do espago para armazenamento de produtos e materiais pode gerar
residuos solidos que, se ndo forem adequadamente gerenciados, podem causar
contaminagao do solo e dos recursos hidricos proximos. A localizagéo do galpao, proximo a
areas residenciais, também pode impactar a qualidade de vida dos moradores locais devido
ao aumento do trafego de veiculos e da atividade industrial.

Para mitigar os impactos ambientais gerados pela instalagéo do almoxarifado, é fundamental
adotar medidas sustentaveis, como a implementagao de praticas de gestao de residuos, a
utilizagdo de tecnologias limpas para redugéo da emissao de poluentes e a realizagao de
monitoramento ambiental constante. Além disso, € importante promover a conscientizagao
dos funcionarios e da comunidade local sobre a importancia da preservagéo do meio
ambiente.

OUTROS
Sem observagdes a mais.
DECLARAGAO DE VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGAO

Com base nos elementos anteriores do presente documento de Estudos Preliminares
realizado por esta Equipe de Planejamento, DECLARAMOS que:

(X) E VIAVEL a contratagao proposta pela unidade requisitante.
Justificativa:

A contratagdo da locagdo do imédvel situado na Rua Beira Rio, s/n - Bandeira Branca -
Massapé/CE, destinado a instalagé@o e funcionamento do almoxarifado da Secretaria de
Finangas do municipio de Massapé/CE, atende aos requisitos da Lei 14.133 de licitagdes,
que estabelece normas gerais sobre licitagdes e contratos administrativos.

A escolha desse imével para a instalagdo do almoxarifado se mostra viavel, considerando a
localizacdo estratégica, a adequagado do espago para a finalidade pretendida e a
disponibilidade de infraestrutura necessdaria para o funcionamento do setor. Além disso, a
contratagéo da locagdo do imével por meio de processo licitatorio garante a transparéncia, a
competitividade e a economicidade na utilizagao dos recursos publicos.

Ao realizar a licitagdo para a contratagdo da locagéo do imével, a administragdo publica
deve observar os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia, probidade administrativa, igualdade, isonomia, competitividade, sustentabilidade,
entre outros, conforme previsto na Lei 14.133.

Dessa forma, a contratagdo do imével para instalagao do almoxarifado da Secretaria de |
e Finangas do municipio de Massapé/CE deve ser realizada de acordo com os procedimentos |

" Gstabelecidos na legislagao vigente, garantindo a selegao da proposta mais vantajosa paraa !
T Etraqéo piiblica e 0 cumprimento dos principios que regem a atividade admlqj§tra el -
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de Massapé/CE atende aos requisitos da Lei 14.133 de licitagdes, desde que seja realixad
de forma transparente, competitiva e em conformidade com os principios e normas
estabelecidos para a contratagao publica.

(__) NAO E VIAVEL a contratagdo proposta pela unidade requisitante.

Justificativa:
CONCLUSAO

A Equipe de Planejamento identificada abaixo chegou a conclusao acima em razéo do(s)
seguinte(s) motivo(s):

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagao da solugdo descrita no item
"DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO" se mostra tecnicamente possivel e
fundamentadamente necessaria. Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratagao

pretendida.
Massapé/CE, 22 de maio de 2025.

Marciele Marques Alves
Presidente da Equipe de Planejamento da Contratagao
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Bianca Dias Vasconcelos Thalia Eugenio Lopes
Membro da Equipe de Planejamento da Membro da Equipe de Planejamento da
Contratacao Contratagao




