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MUNICiPIO‘A/DE MASSAPE
PODER EXECUTIVO
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

O presente documento visa analisar a viabilidade da contratagdo pretendida, bem como
levantar os elementos essenciais que servirdo paia compor o Termo de Referéncia, de
forma a melhor atender as necessidades desta Unidade Administrativa.

Orgao Responsavel pela Contratagdo: Secretaria de Planejamento.
Responsavel pela Contratagdo: Kamyla Castro de Oliveira.

NORMATIVOS QUE DISCIPLINAM O OBJETIVO DA CONTRATAGAO PRETENDIDA

Lei Federal n°® 14.133/2021, de 01 de abril de 2021 e suas alteragdes posteriores.
Lei Complementar n® 123/06, de 14 de dezembro de 2006 e suas alterages posteriores.
Decreto Municipal n® 05/2025, de 02 de janeiro de 2025 e suas alteragdes posteriores.

OBJETO

Locagdo de 01 (um) imével situado na Rua Cel Joao Batista, 447 - Altos Bloco 1 - Centro -
Massapé/CE, destinado a instalagao e funcionamento da Secretaria, junto a Secretaria de
Planejamento do Municipio de Massapé/CE.

NECESSIDADE/JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A locacgdo do imoével situado na Rua Cel Jodo Batista, 447, em Massapé/CE, para instalagcao
e funcionamento da Secretaria de Planejamento ¢o municipio se justifica pela necessidade
de um espaco adequado e estrategicamente localizado para o desenvolvimento das
atividades administrativas e de planejamento urbano. A escolha deste imével atende as
demandas da Secretaria, proporcionando um ambiente funcional e acessivel para o
atendimento ao publico e realizagao de reunides e atividades internas.

Além disso, a localizagdo central do imoével facilita o acesso dos servidores e cidadaos,
contribuindo para a eficiéncia e agilidade no atendimento e execucao de projetos e planos
de desenvolvimento do municipio. A contratagdo da locagdo deste imoével atende aos
principios da economicidade e eficiéncia na gestdo publica, garantindo um espaco
adequado e bem estruturado para o funcionamento da Secretaria de Planejamento,
contribuindo para a melhoria dos servigos prestados a populagdo de Massapé/CE.

CLASSIFICACAO DO OBJETO

O objeto de contratagéo publica descrito refere-se a locagao de um imével para instalagao e
funcionamento da Secretaria de Planejamento do municipio de Massapé/CE. De acordo
com a Lei 14.133 de licitagdes, este objeto se enquadra na categoria de servigos comuns,
uma vez que se trata de uma locagdo de imoével para atender as necessidades da

administracao publica.
DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A locagéo do imovel situado na Rua Cel Jodo Batista, 447, em Massapé/CE, & necessaria
para a instalagdo e funcionamento da Secretaria de Planejamento do municipio. A escolha
deste local atende as necessidades de espago e localizagao estratégica para o
desenvolvimento das atividades da secretaria, garantindo eficiéncia e qualidade nos
servicos prestados a populagé@o. A contratacao do imével por meio de licitacdo esta em
conformidade com a Lei 14.133 de licitagdes, assegurando transparéncia e legalidade no

processo de contratagao publica.

NEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE
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Informamos que a locagido do imével na Rua Cel Jodo Batista, 447 em Massapé/CE pearg_z
Secretaria de Planejamento ainda nao esta prevista no plano de contratagao anual, em
conformidade com a nova Lei de Licitagdes 14.133.

DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

1. O imoével deve atender as necessidades da Secretaria de Planejamento do municipio de
Massapé/CE, garantindo espaco suficiente para instalagao e funcionamento das atividades
do érgao.

2. O imovel deve estar localizado na Rua Cel Jodo Batista, 447 - Altos Bloco 1 - Centro -
Massapé/CE, conforme especificado no edital de licitagao.

3. O contrato de locagdo do imével deve ser formalizado de acordo com a legislagao
vigente, garantindo transparéncia e legalidade no processo de contratagao.

4. O valor da locagéo do imével deve estar de acordo com os valores de mercado, evitando
assim possiveis sobreprecos ou superfaturamentos.

5. O imovel deve estar em boas condigbes de conservagdo e manutencgdo, garantindo a
seguranca e o conforto dos servidores que irao trabalhar no local.

6. O processo de contratagdo do imovel deve seguir todas as etapas previstas na Lei
14.133/2021, garantindo a competitividade e a igualdade de condicdes entre os

concorrentes.

PROVIDENCJAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE A
CELEBRAGAO DO CONTRATO

1. Realizar pesquisa de mercado para identificar iméveis disponiveis na regiao que atendam
as necessidades da Secretaria de Planejamento dc municipio de Massapé/CE.

2. Elaborar termo de referéncia com as especificages técnicas necessarias para a locagao
do imovel, incluindo metragem, localizacéo e estrutura adequada para o funcionamento da
Secretaria.

3. Realizar processo licitatério para selecdo da empresa ou proprietario do imoével que
ofereca as melhores condigdes para a locagao, garantindo transparéncia e competitividade

no processo de contratagao.

4. Realizar vistoria técnica no imovel selecionado para verificar se atende as especificagoes
do termo de referéncia e se esta em boas condigbes de uso.

5. Capacitar servidores responsaveis pela fiscalizacao e gestdo contratual, fornecendo
informagdes sobre os direitos e deveres das partes envolvidas, bem como orientagdes sobre
os procedimentos a serem adotados durante a vigéncia do contrato.

6. Elaborar minuta do contrato de locagdo, incluindo clausulas que estabelecam as
obrigagées das partes, prazos, valores e demais condigbes necessarias para a formalizagao

do acordo.

7. Realizar andlise juridica do contrato para garantir sua legalidade e seguranca juridica,
evitando possiveis questionamentos futuros.
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8. Apés todas as providéncias serem adotadas, celebrar o contrato de locagdo do imé

iniciar as atividades da Secretaria de Planejamento no novo enderego, garantindo o ple
funcionamento dos servigos publicos prestados a populagéo de Massapé/CE.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado para a locagdo do imovel destinado a Secretaria de
Planejamento do municipio de Massapé/CE deve ser realizado de forma criteriosa, em
conformidade com a Lei 14.133 de licitagfes publicas do Brasil. Nesse processo, €
fundamental identificar os imoéveis disponiveis na regido que atendam as especificagdes
técnicas e necessidades da Secretaria, como localizagdo, estrutura fisica e capacidade de
atender as demandas do orgao.

Além disso, & importante realizar uma analise de pregos de mercado para garantir a
economicidade na contratacdo, comparando as propostas recebidas com os valores
praticados na regido. Dessa forma, o levantamento de mercado contribui para a
transparéncia e eficiéncia do processo licitatorio, assegurando a escolha do imével mais
adequado e vantajoso para a administragao publica de Massapé/CE.

A seguir, relacionamos abaixo os procedimentos iicitatérios/administrativos do objeto
referente a contratagao pretensa:

ORGAO/MUNICIPIO | PROCEDIMENTO OBJETO LINK
Prefeitura Municipal / Inexigibilidade de LOCACAO DE UM IMOVEL https://municipios-
Massapé/CE Licitagao LOCALIZADO NO BAIRRO | licitacoes.tce.ce.gov.br/in

NOSSA SENHORA DE | dex.php/dispensa_inexibil
FATIMA, S/N, MASSAPE - CE, | idade/detalhes/proc/2446
PARA O FUNCIONAMENTO 51/licit/45883

DO ESTADIO MUNICIPAL
JUNTO A SECRETARIA DE
CULTURA DO MUNICIPIO DE

MASSAPE/CE
Prefeitura Municipal / Inexigibilidade de LOCACAO DE UM IMOVEL https:/municipios-
Massapé/CE Licitagao SITUADO NA RUA | licitacoes.tce.ce.gov.br/in
MANASSES PONTES, | dex.php/dispensa_inexibil
CENTRO, MASSAPE, | idade/detalhes/proc/2479
DESTINADO AO 12/licit/47105
FUNCIONAMENTO DO
ANEXO DA ESCOLA SANTA
URSULA, JUNTO A
SECRETARIA DE EDUCAGAO
DO MUNICIPIO DE
MASSAPE/CE
Prefeitura Municipal / Inexigibilidade de LOCACAO DE 01 (UM) https:/municipios-
Massapé/CE Licitagao IMOVEL LOCALIZADO A RUA | licitacoes.tce.ce.gov.br/in

JOSE PONTES, S/N, CENTRO | dex.php/dispensa_inexibil
- MASSAPE/CE, PARA O | idade/detalhes/proc/2479
FUNCIONAMENTO DO 23/icit/47112
ANEXO DA SECRETARIA,
JUNTO A SECRETARIA DE
EDUCACAQO

Conforme o quadro acima podemos verificar que o tipo de contratagcdo que se torna mais
vantajoso para atender as necessidades da Secretaria Contratante é a contratagédo de
pessoa juridica ou pessoa fisica para a aquisigao do bem/prestagdo dos servigos, por ser
mais econdmico e mais célere, de modo que a administragdo conseguira atender as suas
necessidades com mais eficacia, eficiéncia e celeridade.

ESTIMATIVVA NNS ITFNS A SFREM CONTRATADOS
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LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL SITUADO NA RUA CEL JOAO N
BATISTA, 447 - ALTOS BLOCO 1 - CENTRO - MASSAPEI/CE,
DESTINADO A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DA| *°
SECRETARIA, JUNTO A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO DO
1 | MUNICIPIO DE MASSAPE/CE MES| 12

JUSTIFICATIVA LICITAGAO POR LOTE:
Nao se aplica.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

ITEM | DESCRIGAO UND | QTD UNIT TOTAL

LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL SITUADO NA
RUA CEL JOAO BATISTA, 447 - ALTOS
BLOCO 1 - CENTRO - MASSAPE/CE,
DESTINADO A INSTALAGCAO E
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA, JUNTO
A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO DO

1 |MUNICIPIO DE MASSAPE/CE MES| 12 |R$ 3.000,00 |R$ 36.000,00

R$ 36.000,00

O valor estimado da contratagéo é de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais), de acordo com
pesquisas de pregos, realizadas nos moldes da legislagao em vigor.

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugéo para o objeto de contratagao publica consiste na locacdo de um imével localizado
na Rua Cel Jodo Batista, 447 - Altos Bloco 1 - Centro - Massapé/CE, destinado a instalagao
e funcionamento da Secretaria de Planejamento do municipio. O imével deve atender as
necessidades da Secretaria, oferecendo espago adequado para o desenvolvimento das
atividades administrativas, com infraestrutura adequada e localizagdo estrategica. A
contratagdo sera realizada por meio de processo licitatorio, em conformidade com a Lei
14.133 de licitagbes publicas do Brasil, garantindo transparéncia e competitividade no
processo de selegao do fornecedor.

POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO

Ap6s analise detalhada do objeto de contratagao publica para a locagdo de um imovel
situado na Rua Cel Jodo Batista, 447 - Altos Bloco 1 - Centro - Massapé/CE, destinado a
instalacdo e funcionamento da Secretaria de Planejamento do municipio, concluimos que a
contratagdo é adequada para atender a necessidade a que se destina. O imével em questao
esta localizado em uma regido central da cidade, ¢ que facilita 0 acesso dos servidores e
cidadaos que necessitam dos servicos prestados pela Secretaria. Alem disso, 0 espago
disponivel no imovel parece ser suficiente para abrigar as atividades da Secretaria de
Planejamento de forma adequada.

A escolha deste imovel também parece ser estratégica, uma vez que a proximidade com
outras repartigbes publicas e com o centro da cidade pode facilitar a integracéao e a
comunicagdo entre os diversos 6rgaos municipais. A localizagdo do imovel também pode
contribuir para a otimizagéo dos recursos publicos, uma vez que a proximidade com outros
servigos e comércios pode gerar economia de tempo e recursos para a administragao
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municipal. Dessa forma, consideramos que a contratagdo deste imoével atende de\formaFLs

satisfatéria a necessidade da Secretaria de Planejamento do municipio de Massapé/CE.
JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

O objeto de contratagdo publica referente a locagéo de um imével na Rua Cel Jodo Batista,
447, em Massapé/CE, destinado a instalagdo da Secretaria de Planejamento do municipio,
nao pode ser entregue de forma fracionada. A entrega do imével deve ser imediata apos a
contratagéo, garantindo assim a continuidade e eficiéncia dos servigos publicos prestados a
populagao.

ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

O processo de contratagdo para a locagdo do imovel destinado a Secretaria de
Planejamento do municipio de Massapé/CE seguira as fases estabelecidas pela Lei 14.133
de licitagdes publicas. Inicialmente, sera elaborado o DFD (Documento de Formalizagao da
Demanda) para identificar as necessidades do 6rgao. Em seguida, sera realizada a cotagao
de precos para a locagéo do imovel, levando em consideragao as especificagbes técnicas e
requisitos do ETP (Estudo Técnico Preliminar). Todo o processo sera alinhado com o
planejamento estratégico da Secretaria, visando garantir a eficiéncia e transparéncia na
contratagao publica.

RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo da locagdo do imével na Rua Cel Jodo Batista, 447, em Massapé/CE, tem
como objetivo principal proporcionar um espago adequado para a instalagao e
funcionamento da Secretaria de Planejamento do municipio. Com a escolha desse local,
pretende-se garantir um ambiente adequado e funcional para o desenvolvimento das
atividades da secretaria, contribuindo para a melhoria dos servigos prestados a populagao.

Além disso, a contratagdo desse imével visa otimizar os recursos publicos, uma vez que a
locacédo possibilita a utilizagdo de um espaco ja estiuturado, evitando gastos com obras de
adaptacdo ou construgdo de um prédio proprio. Dessa forma, a administragdo municipal
busca garantir a eficiéncia na gestdo dos recursos, priorizando a economicidade e a
transparéncia na utilizagdo do dinheiro publico.

Por fim, a escolha desse imovel atende aos principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia, conforme estabelecido na Lei de Licitagbes. A
contratagdo publica deve ser realizada de forma transparente e com base em critérios
objetivos, garantindo a igualdade de oportunidades aos concorrentes e a selegao da
proposta mais vantajosa para a administragéo publica e para a sociedade como um todo.

CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

O objeto em questdo ndo é correlato e nem interdependente. E importante reconhecer a
independéncia de certos elementos para uma analise precisa.

POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

A locagdo de um imovel para instalagao da Secretaria de Planejamento do municipio de
Massapé&/CE pode gerar impactos ambientais significativos. A utilizagdo do espago para
atividades administrativas pode resultar em consumo excessivo de energia elétrica, agua e
geragéo de residuos, contribuindo para o aumento da pegada ecoldgica do 6rgao publico.

Além disso, a localizagdo do imével em area central pode gerar congestionamentos e
...... tn Ame amiceAse de noliientes atmosféricos. prejudicandc a qualidade do ar na
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funcionarios também pode impactar negativamente o bem-estar e a qualidade de \jda dgss

servidores.

Para minimizar os impactos ambientais gerados pela locacdo do imoével, é importante adotar
medidas sustentaveis, como a implementagao de praticas de economia de energia, uso
racional da agua, gestdo adequada de residuos e incentivo ao uso de transporte ptblico ou
meios de locomogao sustentaveis pelos funcionarios. Além disso, € fundamental promover a
conscientizagido ambiental entre os colaboradores e incentivar a adogdo de habitos mais
sustentaveis no ambiente de trabalho.

OUTROS
Sem observagdes a mais.
DECLARAGAO DE VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGAO

Com base nos elementos anteriores do presente documento de Estudos Preliminares
realizado por esta Equipe de Planejamento, DECLARAMOS que:

(X) E VIAVEL a contratacéo proposta pela unidade requisitante.
Justificativa:

A contratagdo da locagao do imével situado na Rua Cel Jodo Batista, 447 - Altos Bloco 1 -
Centro - Massapé/CE, destinado a instalagdo e funcionamento da Secretaria de
Planejamento do municipio de Massapé/CE, atende aos principios da Lei 14.133 de
licitages, que visa garantir a eficiéncia, transparéncia e economicidade na contratagao de
bens e servigos pela administragao publica.

A escolha desse imovel para sediar a Secretaria de Planejamento se justifica pela sua
localizagdo estratégica no centro da cidade, facilitando o acesso dos servidores e dos
cidadaos que necessitam dos servigos prestados pela secretaria. Além disso, o imovel
oferece a estrutura necessaria para o funcionamento adequado da secretaria, com espagos
adequados para o atendimento ao publico, salas de reuniao e escritorios para os servidores.

A realizagdo de uma licitagdo para a contratagdo desse imovel garantira a sele¢ao da
proposta mais vantajosa para a administragao publica, considerando critérios como prego,
qualidade do imével e prazo de locagdo. Dessa forma, a transparéncia e a competitividade
serdo asseguradas, evitando possiveis favorecimeritos ou direcionamentos na escolha do

fornecedor.

Além disso, a contratagdo da locagdo do imével permitira que a Secretaria de Planejamento
possa desempenhar suas atividades de forma eficiente e eficaz, contribuindo para o
desenvolvimento e o planejamento urbano do municipio de Massapé&/CE. A utilizagdo de um
espago adequado e bem localizado também refletira positivamente na imagem da
administragao publica, demonstrando o compromisso com a prestagdo de servigos de
qualidade a populagao.

( ) NAO E VIAVEL a contratagdo proposta pela unidade requisitante.
Justificativa:

CONCLUSAO

A Equipe de Planejamento identificada abaixo chegou a conclusdo acima em razao do(s)
cannintale) mntivafls)
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"DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODOQO" se mostra tecnicamente possivel e
fundamentadamente necessaria. Diante do expos:d, deciara-se ser viavel a contratacao
pretendida.

Massapé/CE, 02 de abril de 2025.

“Mineate TGS (Unses

Marciele Marques Alves
Presidente da Equipe de Planejamento da Contratagao
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Bianca Dias Vasconcelos
Membro da Equipe de Planejamento da Membro da Equipe de Planejamento da
N Contratacao Contratagao
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