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MUNICIPIO DE MASSAPE
PODER EXECUTIVO
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

O presente documento visa analisar a viabilidade da contratagdo pretendida, be
levantar os elementos essenciais que servirdo para compor o Termo de Referéncis
forma a melhor atender as necessidades desta Unidade Administrativa.

Orgao Responsavel pela Contratagao: Secretaria de Produgdo Rural, Recursos Hidricos e
Meio Ambiente.
Responsavel pela Contratagao: Paulo Henrique Canuto Machado.

NORMATIVOS QUE DISCIPLINAM O OBJETIVO DA CONTRATAGAO PRETENDIDA

Lei Federal n° 14.133/2021, de 01 de abril de 2021 e suas alteragbes posteriores.
Lei Complementar n® 123/06, de 14 de dezembro de 2006 e suas alteragbes posteriores.
Decreto Municipal n°® 05/2025, de 02 de janeiro de 2025 e suas alteracdes posteriores.

OBJETO

Locacdo de 01 (um) imével situado na Travessa Sao Jose, 68 - Cemitério - Massapé/CE,
destinado a instalagio e funcionamento da Correigdo Municipal, junto a Secretaria de
Producdo Rural, Recursos Hidricos e Meio Ambiente do Municipio de Massapé/CE.

NECESSIDADE/JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A locagdo do imovel situado na Travessa Sac José, 68, no Cemitério de Massapé/CE,
destinado a instalagdo e funcionamento da Correigao Municipal junto a Secretaria de
Produgdo Rural, Recursos Hidricos e Meio Ambiente do municipio, se faz necessaria para
garantir a eficiéncia e a transparéncia nas atividades de fiscalizacdo e controle das agoes
administrativas. A proximidade com a Secretaria facilitara o acesso dos servidores e
cidaddos aos servigos de correi¢ao, agilizando os processos e promovendo a melhoria na
gestao publica.

Além disso, a instalacdo da Correigdo Municipal em um local especifico e adequado
contribuira para a valorizagdo e o fortalecimento das atividades de controle interno,
promovendo a integridade e a legalidade dos atos administrativos. A presenga fisica da
Correicdo no mesmo ambiente da Secretaria de Produgao Rural, Recursos Hidricos e Meio
Ambiente possibilitara uma maior interagao entre 0s setores, favorecendo a troca de
informagdes e o alinhamento de agbes para 0 desenvolvimento sustentavel do municipio de
Massapé/CE.

CLASSIFICAGAO DO OBJETO

O objeto de contratagao publica descrito refere-se a locagao de um imovel para instalagao e
funcionamento da Correigdo Municipal, junto a Secretaria de Produgao Rural, Recursos
Hidricos e Meio Ambiente do municipio de Massapé/CE. De acordo com a Lei 14.133 de
licitagbes, este objeto se enquadra na categoria de servico comum, pois trata-se de uma
locacdo de imovel para atender as necessidades administrativas do érgéo publico. Assim, a
contratacdo deve seguir os procedimentos previstos na referida lei para garantir a
transparéncia e a legalidade do processo licitatério.

DESCRICAO DA NECESSIDADE

A contratagéo da locagao do imovel situado na Travessa Sao Jose, 68, em Massapé/CE, se
faz necessaria para a instalagao e funcionamento da Correigao Municipal, junto a Secretaria
de Produgao Rural, Recursos Hidricos e Meio Ambiente do municipio. A escolha deste local
o meetie 1w menarn adeanadn e estratéaico para a realizacdo das atividades de
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DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANG
CONTRATAGCOES ANUAL

Informamos que a locagdo do imovel na Travessa Sao José, 68, em Massapé/CE, aa

instalacdo da Correigdo Municipal, ndo estd prevista no plano de contratacdo anual, e

conformidade com a nova Lei de Licitagdes 14.133. Estamos em processo de analise para
futuras contratagoes.

DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

1. O imével deve estar localizado na Travessa Séo Jose, 68 - Cemitério - Massapé/CE,
conforme especificado no edital de licitagao.

2 O imével deve atender as necessidades de instalagdo e funcionamento da Correicao
Municipal, de acordo com as exigéncias da Secretaria de Produgdo Rural, Recursos
Hidricos e Meio Ambiente do municipio de Massapé/CE.

3. O imovel deve estar em conformidade com as normas de seguranca € acessibilidade
estabelecidas pela legislagéo vigente.

4. O contrato de locagdo do imével deve ser formalizado por meio de processo licitatorio,
seguindo os tramites da Lei 14.133 de licitagoes publicas do Brasil.

5. O valor da locagdo do imoével deve estar de acordo com os valores de mercado e ser
justificado pela administragao publica.

6. A empresa ou pessoa fisica contratada para a locagdo do imével deve estar regularizada
e em situagao fiscal regular perante os érgaos competentes.

PROVIDI::'NC_IAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE A
CELEBRAGAO DO CONTRATO

1. Realizar estudo de viabilidade para identificar a necessidade do imével e sua localizagao

estratégica para a instalagéo da correigao municipal.

2. Elaborar o termo de referéncia do contrato, com as especificagbes técnicas do imovel e
as condigdes necessarias para o seu funcionamento.

3. Realizar pesquisa de mercado para identificar imoveis disponiveis na regiao que atendam
as necessidades da correigao municipal.

4. Realizar processo licitatorio para a locagdo do imével, seguindo os tramites legais e
garantindo a transparéncia e a competitividade na contratagao.

5. Capacitar os servidores responsaveis pela fiscalizacao e gestdo do contrato, para garantir
o cumprimento das clausulas e a eficiéncia na prestacao dos servicos.

6. Realizar vistoria no imével antes da celebragao do contrato, para verificar as condigdes de
uso e garantir a seguranga € 0 conforto dos servidores e usuarios.

7 FEormalizar o contrato de locagdo do imovel, estabelecendo as obrigacdes e
responsabilidades das partes envolvidas.

8. Monitorar e avaliar periodicamente a execugao do contrato, garantindo a qualidade dos
servigos prestados e a correta utilizagao do imével pela correigao municipal.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado para a locagao do imoével destinado a instalagao da Correigao
Municipal em Massapé/CE deve ser realizado de acordo com a Lei 14.133 de licitagOes
publicas do Brasil. Nesse sentido, & necessario identificar os potenciais fornecedores que
atendam aos requisitos técnicos e legais estabelecidos no edital, bem como avaliar as
condigbes de mercado € 0S precos praticados para garantir a economicidade e a
transparéncia do processo licitatorio.

Além disso, é fundamental realizar uma pesquisa de mercado detalhada para verificar a
ot rie A irméamic na ranifo ane atendam as necessidades da Correigéo Municipal,
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imével. Dessa forma, o levantamento de mercado contribuira para a selegéo do
fornecedor, garantindo a eficiéncia na contratagdo e a adequagao do imovel
funcionamento da Correigdo Municipal em Massapé/CE.

A seguir, relacionamos abaixo os procedimentos licitatorios/administrativos do
referente a contratagao pretensa:

ORGAO/MUNICIPIO | PROCEDIMENTO OBJETO LINK
Prefeitura Municipal / Inexigibilidade de LOCAGAO DE UM IMOVEL https://municipios-
Massapé/CE Licitagdo LOCALIZADO NO BAIRRO | licitacoes.tce.ce.gov.br/in

NOSSA SENHORA DE | dex.php/dispensa_inexibil
FATIMA, S/N, MASSAPE - CE, | idade/detalhes/proc/2446
PARA O FUNCIONAMENTO 51/licit/45883

DO ESTADIO MUNICIPAL
JUNTO A SECRETARIA DE
CULTURA DO MUNICIPIO DE

MASSAPE/CE
Prefeitura Municipal / Inexigibilidade de LOCACAO DE UM IMOVEL hitps://municipios-
Massapé/CE Licitagéo SITUADO NA RUA | licitacoes.tce.ce.qov.br/in
MANASSES PONTES, | dex.php/dispensa_inexibil
CENTRO, MASSAPE, | idade/detalhes/proc/2479
DESTINADO AO 12/licit/47105
FUNCIONAMENTO DO
ANEXO DA ESCOLA SANTA
URSULA, JUNTO A
SECRETARIA DE EDUCAGAO
DO MUNICIPIO DE
MASSAPE/CE
Prefeitura Municipal / Inexigibilidade de LOCACAO DE 01 (UM) https:/municipios-
Massapé/CE Licitagao IMOVEL LOCALIZADO A RUA | licitacoes.tce.ce.gov.br/in

JOSE PONTES, S/N, CENTRO | dex.php/dispensa inexibil
- MASSAPE/CE, PARA O idade/detalhes/proc/2479
FUNCIONAMENTO DO 23/licit/47112
ANEXO DA SECRETARIA,
JUNTO A SECRETARIA DE
EDUCACAQ

Conforme o quadro acima podemos verificar que o tipo de contratagdo que se torna mais
vantajoso para atender as necessidades da Secretaria Contratante é a contratagdo de
pessoa juridica ou pessoa fisica para a aquisicdo do bem/prestagao dos servigos, por ser
mais econdmico e mais célere, de modo que a adrninistragdo conseguira atender as suas

necessidades com mais eficacia, eficiéncia e celeridade.

ESTIMATIVA DOS ITENS A SEREM CONTRATADOS

ITEM | ESPECIFICAGAO UND[QTD
LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL SITUADO NA TRAVESSA SAO
JOSE, 68 - CEMITERIO - MASSAPE/CE, DESTINADO A
INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DA CORREICAO MUNICIPAL,
JUNTO A SECRETARIA DE PRODUGAO RURAL, RECURSOS

I3

1 |HIDRICOS E MEIO AMBIENTE DO MUNICIPIO DE MASSAPE/CE |MES| 12

JUSTIFICATIVA LICITAGAO POR LOTE:
Nao se aplica.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
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ITEM | DESCRIGAO UND|QTD UNIT
LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL SITUADG NA
TRAVESSA SAO JOSE, 68 - CEMITERIO -
MASSAPE/CE, DESTINADO A INSTALAGAO
E FUNCIONAMENTO DA CORREICAO
MUNICIPAL, JUNTO A SECRETARIA DE
PRODUGCAO RURAL, RECURSOS HIDRICOS
E MEIO AMBIENTE DO MUNICIPIO DE
1 |MASSAPE/CE MES| 12 |R$ 1.617,50 |R$ 19.410,00
R$ 19.410,00

O valor estimado da contratagio é de R$ 19.410,00 (dezenove mil quatrocentos e dez
reais), de acordo com pesquisas de pregos, realizadas nos moldes da legislagéo em vigor.

DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugao para o objeto de contratagao publica consiste na realizagao de um processo
licitatério conforme determina a Lei 14.133 de licitagdes publicas do Brasil. Atraves deste
processo, sera selecionada a empresa que oferecer as melhores condigdes para a locagao
do imével situado na Travessa Sdo José, 68 - Cemitério - Massapé/CE, destinado a
instalacdo e funcionamento da Correi¢ao Municipal junto & Secretaria de Produgao Rural,
Recursos Hidricos e Meio Ambiente do municigic. A empresa vencedora devera atender a
todos os requisitos estabelecidos no edital de licitagao, garantindo assim a transparéncia e a
legalidade do processo de contratagao publica.

POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO

Apds andlise detalhada do objeto de contratagdo publica para a locag@o de um imével na
Travessa Sao José, 68, em Massapé&/CE, destinado a instalagdo e funcionamento da
Correigdo Municipal junto a Secretaria de Producdo Rural, Recursos Hidricos e Meio
Ambiente do municipio, concluimos que a contratagdo é adequada para atender a
necessidade a que se destina. O imoével localizado no enderego especificado possui
caracteristicas que atendem aos requisitos estabelecidos para a instalagao da Correigao
Municipal, garantindo a funcionalidade e a operacionalidade do 6rgao no desempenho de

suas atividades.

Além disso, a localizagdo do imével préximo a Secretaria de Produgéo Rural, Recursos
Hidricos e Meio Ambiente facilita a integracao e a comunicacdo entre os 06rgaos,
promovendo uma maior eficiéncia na prestagdo dos servigos publicos a populagéo de
Massapé. A escolha desse imével para a instalacdo da Correigdo Municipal demonstra o
compromisso da administragao publica em garantir a transparéncia, a eficiéncia e a
qualidade dos servigos prestados, contribuindo para a melhoria da gestao publica e 0
fortalecimento da democracia no municipio.

Diante do exposto, consideramos que a contratagao da locagao do imével na Travessa Sao
José, 68, em Massapé/CE, para a instalagao e funcionamento da Correigao Municipal €
adequada e atende plenamente a necessidade a que se destina, promovendo a eficiéncia, a
transparéncia e a qualidade na prestacao dos servigos publicos no municipio.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A locagao do imével situado na Travessa Sao José, 68, em Massapé/CE, destinado a
instalagdo e funcionamento da Correicdo Municipal junto a Secretaria de Produgdo Rural,

Recursos Hidricos e Meio Ambiente do municipio, ndo pode ser entregue de forma
T a i A imAual Aous car imadiata ands a contratacdo, garantindo assim a



N

"‘Q}" *
MUNICIPIO DE MASSAPE
PODER EXECUTIVO

ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

O processo de contratagdo para a locagao do imovel destinado a instalagcao da

Municipal em Massapé/CE seguira as seguintes fases: 1) Documento de Formalizagag da -~

Demanda (DFD), onde serdo especificadas as necessidades e requisitos do imoével, 2)
Cotacdo, para levantamento de possiveis locais disponiveis e seus respectivos custos; 3)
Estudo Técnico Preliminar (ETP), que ird analisar a viabilidade e adequagao do imovel
escolhido para a instalagdo da Correi¢do Municipal. Todo o processo sera realizado em
conformidade com a Lei 14.133 de licitagdes publicas do Brasil, visando garantir
transparéncia, eficiéncia e legalidade na contratagéo publica.

RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo da locagdo do imovel na Travessa Sao José, 68, em Massapé/CE, para
instalagdo e funcionamento da Correicdo Municipal junto & Secretaria de Produgao Rural,
Recursos Hidricos e Meio Ambiente do municipio, visa garantir um espago adequado e
funcional para a realizagéo das atividades de fiscalizagao e controle interno, de acordo com
a Lei 14.133 de licitagoes.

Com a instalagdo da Correigdo Municipal nesse novo espago, espera-se uma maior
eficiéncia e transparéncia nos processos de controle interno, contribuindo para a melhoria da
gestdo publica e o combate a corrupgdo. Além disso, a localizagao estratégica do imovel
proximo a Secretaria de Produgao Rural, Recursos Hidricos e Meio Ambiente facilitara a
integracao e troca de informagdes entre os érgaos, promovendo uma atuagdo mais eficaz e
coordenada.

Por fim, a contratagdo desse imével para a Correi¢ao Municipal em Massapé/CE também
representa um investimento na valorizagdo do servi¢co publico e no fortalecimento das
instituicées locais, contribuindo para a promogao da ética, da legalidade e da transparéncia
na administragdo municipal. Assim, a escolha desse espago atende nao apenas as
necessidades operacionais, mas também aos principios da boa governanga e da eficiéncia
na gestao publica.

CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

O objeto em questdo ndo é correlato e nem interdependente. A clareza na definicao de
relagdes entre objetos & fundamental.

POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

A locagao de um imovel para a instalagdo e funcionamento da Correicdo Municipal em
Massapé/CE pode gerar impactos ambientais, principalmente se o imovel nao estiver em
conformidade com as normas ambientais vigentes. A localizagdo do imével préximo ao
cemitério pode trazer preocupacoes em relagao a contaminagao do solo e da agua, devido a
possivel presenca de substancias quimicas nocivas.

Além disso, a instalagdo da Correicao Municipal pode gerar um aumento no trafego de
veiculos na regido, o que pode contribuir para a polui¢gdo do ar e sonora, impactando a
qualidade de vida dos moradores locais. A necessidade de manutengao do imével também
pode gerar residuos sélidos e liquidos que precisam ser adequadamente tratados para evitar
danos ao meio ambiente.

Para minimizar os impactos ambientais gerados pela locagéo do imoével, é importante que a
Prefeitura de Massapé/CE adote medidas sustentaveis, como a implementagéo de praticas
da mmmmama ‘n Ao onarmia nectdn adeauada dos residucs gerados e a realizagdo de
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conscientizagao dos funcionarios e da populagdo local sobre a importancia da pre réwaijo
= eildo

ambiental também & fundamental para garantir a sustentabilidade da operagdo da (orreiga
Municipal.

OUTROS L

Sem observacgdes a mais.
DECLARAGAO DE VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO

Com base nos elementos anteriores do presente documento de Estudos Preliminares
realizado por esta Equipe de Planejamento, DECLARAMOS que:

(X) E VIAVEL a contratagéo proposta pela unidade requisitante.
Justificativa:

A contratagdo da locagéo do imével situado na Travessa S&o José€, 68, em Massapé/CE,
para a instalagdo e funcionamento da Correigdo Municipal junto a Secretaria de Produgao
Rural, Recursos Hidricos e Meio Ambiente do municipio, deve atender aos principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, probidade administrativa,
igualdade, isonomia, economicidade, sustentabilidade, transparéncia, entre outros, conforme
estabelecido na Lei 14.133 de licitagdes.

A viabilidade da contratagdo desse objeto deve ser avaliada levando em consideragao a
adequacéo do imoével as necessidades da Correigdo Municipal, bem como a localizagao
estratégica proxima a Secretaria de Produgdo Rural, Recursos Hidricos e Meio Ambiente.
Além disso, & importante verificar se o imével atende aos requisitos de acessibilidade,
seguranca, conforto e infraestrutura necessarios para o funcionamento adequado da
Correigao.

A realizagdo de uma licitagdo para a contratagao da locagao do imdvel é fundamental para
garantir a seleg@o da proposta mais vantajosa para a administragdo publica, assegurando a
competitividade, a igualdade de condicbes entre 0s concorrentes e a transparéncia no
processo de contratagdo. Dessa forma, a escolha do imével deve ser feita de forma
criteriosa, considerando nao apenas O preco, mas também a qualidade do imovel e a
capacidade do locador de atender as exigéncias do contrato.

Portanto, a contratagdo da locagdo do imével para a instalacdo e funcionamento da
Correigdo Municipal em Massapé/CE deve ser realizada em conformidade com a Lei 14.133
de licitagdes, garantindo a legalidade, a eficiencia e a economicidade na utilizagéo dos
recursos publicos, bem como a qualidade e a adequacdo do imével as necessidades da
administragao municipal.

(__) NAO E VIAVEL a contratagio proposta pela unidade requisitante.

Justificativa:
CONCLUSAO

A Equipe de Planejamento identificada abaixo chegou a conclusdo acima em razao do(s)
seguinte(s) motivo(s):

Os estudos preliminares evidenciaram que a contratacdo da solugédo descrita no item
"DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO" se mostra tecnicamente possivel e
frmdmmamiadamoants naraccaria Diante do exposto. declara-se ser viavel a contratagao
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Massapé&/CE, 17 de abril de 2025.

Wi th Mongus (s

Marciele Marques Alves
Presidente da Equipe de Planejamento da Contratag@o

Pruomeo 1WOuos Vancenctgo Shreluin BN Jroars
Bianca Dias Vasconcelos Thalia Eugenio Lopes

Membro da Equipe de Planejamento da Membro da Equipe de Planejamento da
Contratagao Contratacao



