(¢ Prefeitura de

Maracanau

CHAMADA PUBLICA N° 27.001/2026-CHP
ANEXO |: PROJETO BASICO! ETP

OBJETO: PROSPECGAO DO MERCADO IMOBILIARIO DE MARACANAU-CE COM O FITO
DE VIABILIZAR POSSIVEL LOCAGAO DE IMOVEL, NA MODALIDADE BUILT TO SUIT, PARA
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E MODERNIZAGAO -
SEPLAN, BEM COMO DA SECRETARIA DE FINANCAS — SEFIN (INCLUINDO O SETOR DE
TRIBUTAGAO), CONTROLADORIA-GERAL DO MUNICIPIO - CGM, SECRETARIA DE
INFRAESTRUTURA, MOBILIDADE E CONTROLE URBANO - SEINFRA E SECRETARIA DE MEIO
AMBIENTE — SEMAM, MEDIANTE COLETA DE PROPOSTAS TECNICAS DE EVENTUAIS
INTERESSADOS QUE ATENDAM OS REQUISITOS MINIMOS ESPECIFICADOS NESTE EDITAL E
SEUS ANEXOS.

PERIODO DE ENVIO E DATA DA SESSAO DE ABERTURA: A partir do dia 09 de abril de 2026 até
o dia 08 de maio de 2026, no horario de 08:00h as 16:00h, e no dia 11/05/2026, as 09:00h.

VALOR TOTAL ESTIMADO: R$ 15.120.000,00 (quinze milhdes cento e vinte mil reais).

PRAZO DE EXECUCAQ: 60 (sessenta) meses

DOTACAO ORCAMENTARIA: 27101.04.121.2125.2526 — 3.3.90.39.10 — 1500000000.

Maracanau, Estado do Ceara, aos 07 de abril de 2026.

Jess%acecz{\f Nobre
Presidente Interina da Comiss&o Especial de Licitagdes

Avenida Durval Tomaz de Souza, N° 150, Centro Administrativo, Conjunto Jereissati |, Maracanau, Ceara
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Pedido: 2710104030009

DATA DO PEDIDO: 04/03/2026

ORGAO / UNIDADE ORCAMENTARIA: 27 - SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E
MODERNIZACAO / 27101 - SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E MODERNIZAGAO

CATEGORIA(S) / SUBCATEGORIA(S) £ J1SSAO ESPECIAL DE L\C\gg;g‘%
* Servicos ATESTO QUE APRESENTE AL
CONFERE C ,Ri%

VU Maracanau - CE, 04 de Marco de 2026.

JUSTIFICATIVA:

A presente demanda decorre da insuficiéncia do espaco fisico atualmente disponivel para o
adequado funcionamento da Secretaria de Planejamento, Or¢amento e Modernizacao -~ SEPLAN,
bem como das demais secretarias instaladas no mesmo complexo administrativo, circunstancia
gque vem comprometendo a organizagdo institucional, a eficiéncia administrativa e a qualidade
do atendimento ao publico. A necessidade foi formalmente provocada pelas Secretarias de
Assisténcia Social e Seguranca Alimentar - SASC e pela Secretaria de Saude - SESA, conforme Cl
ne 2046 A/2025 - DAFI/SASC e Cl n? 1186/2025 - ADM/SESA. As referidas comunicacdes
informam que houve reducao da capacidade fisica das unidades em razao da destinacao, a partir
do ano de 2022, de parte do espaco anteriormente utilizado para a instalacao da Controladoria
Geral do Municipio, bem como a insuficiéncia de espaco fisico adequado para a prestacao dos
servicos de salide publica, o que tem exigido a utilizacdo de areas da Secretaria de Finangas
para atendimento & populagdo, ocasionando, em diversas situacdes, superiotacdo e
comprometimento da qualidade do atendimento. O prédio que abriga a SASC, de forma
concomitante, abriga a Secretaria de Recursos Humanos e Patrimoniais - SRHP e a Secretaria
Municipal de Inclusdo e Cidadania - SEMIC, o que intensifica a pressao sobre a infraestrutura
existente e evidencia a limitacdo do espaco disponivel para atender, de maneira adequada, as
demandas institucionais e ao atendimento ao publico. Registra-se, ainda, que a Secretaria de
Planejamento, Orcamento e Modernizagdo - SEPLAN compartilha atualmente instalacées fisicas
com a Secretaria de Financas - SEFIN, situacdo que, embora tenha atendido a necessidades
pontuais, passou a representar restrigdes relevantes a adequada distribuicdo dos setores, a
organizacdo das equipes, & preserva¢do de documentos e informagdes sensiveis, bem como a
realizacdo de atendimentos internos e externos em condicdes compativeis com os principios da
eficiéncia, da seguranca e da transparéncia administrativa. Esse cenario se agrava diante do
crescimento continuo do Municipio de Maracanaul, que, ano a ano, demanda a revisao e o
aperfeicoamento de sua estrutura organizacional, com a criacdo de novas secretarias, unidades
administrativas e setores especializados. Tal processo implica aumento do quadro de pessoal,
ampliacado das atribuigdes institucionais e maior complexidade das atividades administrativas,
sem que tenha havido expanséo proporcional da infraestrutura fisica disponivel. A insuficiéncia
do espaco atualmente existente tem ocasionado limitagdes operacionais, improvisacdes
estruturais, sobreposicdo de atividades e dificuldades na fluidez dos processos administrativos e
decisérios, impactando diretamente a eficiéncia da gestdo publica e a qualidade dos servicos
prestados & sociedade. Sob a perspectiva do interesse publico, torna-se imprescindivel a adocao
de providéncias voltadas a adequacdo da infraestrutura fisica, de modo a assegurar condicdes
compatfveis com as necessidades institucionais, administrativas e de atendimento ao puablico.

Pedido visando o(a) Locacdo de imével na modalidade Built To Suit (BTS) para atender as
demandas de algumas Secretarias da Prefeitura de Maracanau-CE., de interesse da unidade gestora
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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E MOND,?RNIZACAO do Municipio de Maracanat - CE.

Encaminho ao setor responsével as especificagdes do Anexg | para realizacdo dos procedimentos padrdes
visando suprir a demanda acima indicada. g
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PROJETO BASICO SIMPLIFICADO
N2 DO PB 2710104030009

1. ORGAO / UNIDADE ORCAMENT. :

27 - SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E MODERNIZAGAO / 27101 - SECRETARIA
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E MODERNIZAGAO

2. DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA:

SUB-ELEMENTO DE SALDO DO
EXERcIcCIO PROJETO / ATIVIDADE ELEMENTO DE DESPESA DESPESA FONTE VALOR (R$) ORCAMENTO
04,121.2125,2526 3.3.90.39.00 3.3,90.39.10
2026 Funclonamento da Unidade - | OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA LOCACAO D.E IMOVEIS 1500000000 [ 15.120.000,00 | ~ & Vet wees okt
SEPLAN JURIDICA | AR AR

VALOR TOTAL DAS DOTACOES: 15.120.000,00

3. CARACTERIZACAO DOS BENS: 5 ‘-:---=--"5(‘;M\53;\0 Espeggégéh\%\coat
Nuimero do Pedido 04030009 Conforme Anexo. (;1-\-5310 %UEEC?OM ) OR‘; 1N

coNoE o=
4, F - ENDIO: . I

A PRESENTE DEMANDA DECORRE DA INSUFICIENCIA DO ESPACO FISICO ATUALMENTE DISPONIVEL PARA O
ADEQUADO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E MODERNIZAGAO - SEPLAN,
BEM COMO DAS DEMAIS SECRETARIAS INSTALADAS NO MESMO COMPLEXO ADMINISTRATIVO, CIRCUNSTANCIA
QUE VEM COMPROMETENDO A ORGANIZACAO INSTITUCIONAL, A EFICIENCIA ADMINISTRATIVA E A QUALIDADE
DO ATENDIMENTO AO PUBLICO. A NECESSIDADE FOI FORMALMENTE PROVOCADA PELAS SECRETARIAS DE
ASSISTENCIA SOCIAL E SEGURANCA ALIMENTAR - SASC E PELA SECRETARIA DE SAUDE - SESA, CONFORME CI N®
2046 A/2025 - DAFI/SASC E CI N2 1186/2025 - ADM/SESA. AS REFERIDAS COMUNICACOES INFORMAM QUE
HOUVE REDUCAO DA CAPACIDADE FISICA DAS UNIDADES EM RAZAO DA DESTINACAO, A PARTIR DO ANO DE
2022, DE PARTE DO ESPAGO ANTERIORMENTE UTILIZADO PARA A INSTALACAO DA CONTROLADORIA GERAL DO
MUNICIPIO, BEM COMO A INSUFICIENCIA DE ESPACO FiSICO ADEQUADO PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS DE
SAUDE PUBLICA, O QUE TEM EXIGIDO A UTILIZAGAO DE AREAS DA SECRETARIA DE FINANCAS PARA
ATENDIMENTO A POPULAGAO, OCASIONANDO, EM DIVERSAS SITUACOES, SUPERLOTACAO E COMPROMETIMENTO
DA QUALIDADE DO ATENDIMENTO. O PREDIO QUE ABRIGA A SASC, DE FORMA CONCOMITANTE, ABRIGA A
SECRETARIA DE RECURSOS. HUMANOS E PATRIMONIAIS - SRHP E A SECRETARIA MUNICIPAL DE INCLUSAO E
CIDADANIA - SEMIC, O QUE INTENSIFICA A PRESSAO SOBRE A INFRAESTRUTURA EXISTENTE E EVIDENCIA A
LIMITAGAO DO ESPACO DISPONIVEL PARA ATENDER, DE MANEIRA ADEQUADA, AS DEMANDAS INSTITUCIONAIS E
AO ATENDIMENTO AO PUBLICO. REGISTRA-SE, AINDA, QUE A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E
MODERNIZAGAO - SEPLAN COMPARTILHA ATUALMENTE INSTALAGOES FISICAS COM A SECRETARIA DE FINANCAS
- SEFIN, SITUACAO QUE, EMBORA TENHA ATENDIDO A NECESSIDADES PONTUAIS, PASSOU A REPRESENTAR
RESTRICOES RELEVANTES A ADEQUADA DISTRIBUICAO DOS SETORES, A ORGANIZACAO DAS EQUIPES, A
PRESERVACAO DE DOCUMENTQOS E INFORMAGOES SENSIVEIS, BEM COMO A REALIZACAO DE ATENDIMENTOS
INTERNOS E EXTERNOS EM CONDIGOES COMPATIVEIS COM OS PRINCIPIOS DA EFICIENCIA, DA SEGURANCA E DA
TRANSPARENCIA ADMINISTRATIVA, ESSE CENARIO SE AGRAVA DIANTE DO CRESCIMENTO CONTINUO DO
MUNICIPIO DE MARACANAU, QUE, ANO A ANO, DEMANDA A REVISAO E O APERFEICOAMENTO DE SUA ESTRUTURA
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ORGANIZACIONAL, COM A CRIACAO DE NOVAS SECRETARIAS, UNIDADES ADMINISTRATIVAS E SETORES
ESPECIALIZADOS. TAL PROCESSO IMPLICA AUMENTO DO QUADRO DE PESSOAL, AMPLIACAO DAS ATRIBUICOES
INSTITUCIONAIS E MAIOR - COMPLEXIDADE DAS ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS, SEM QUE TENHA HAVIDO
EXPANSAO PROPORCIONAL DA INFRAESTRUTURA FiSICA DISPONIVEL. A INSUFICIENCIA DO ESPACO ATUALMENTE
EXISTENTE TEM OCASIONADO LIMITACGES OPERACIONALIS, IMPROVISACOES ESTRUTURAIS, SOBREPOSICAO DE
ATIVIDADES E DIFICULDADES NA FLUIDEZ DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS E DECISORIOS, IMPACTANDO
DIRETAMENTE A EFICIENCIA DA GESTAO PUBLICAE A QUALIDADE DOS SERVICOS PRESTADOS A SOCIEDADE, SOB
A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO, TORNA-SE IMPRESCINDIVEL A ADOCAO DE PROVIDENCIAS VOLTADAS A
ADEQUACAO DA INFRAESTRUTURA FISICA, DE MODO A ASSEGURAR CONDICOES COMPATIVEIS COM AS
NECESSIDADES INSTITUCIONAIS, ADMINISTRATIVAS E DE ATENDIMENTO AO PUBLICO.
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ANEXO AO PROJETO BASICO

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL NA MODALIDADE BUILT TO SU
MARACANAU-CE.

IT (BTS) PARA ATENDER AS DEMANDAS DE ALGUMAS SECRETARIAS DA PREFEITURA DE

cop. ITEM UNIDADE | QTD. PRECO ESTIMATIVO (R$) VALOR TOTAL (R$)
38558 | LOCAGAO DE IMOVEL NA MODALIDADE BUILT TO SUIT - BTS. MES 60,00

252.000,00 15.120.000,00

Valor Total: R$ 15.120.000,00

0
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° $610.26.03.07.01

ORGAO INTERESSADO: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E

MODERNIZACAO. |
AGAO
MISSAQ ESPECIAL DE LICIT
E (/i?'ESTo QUEA PRESESITE c&m
ASPECTOS TECNICOS gt
CONFERE GGl © O

oY%V @
1. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (art. 18, §1°, I, da Lei n° 14:483/21—7 7 |

A presente demanda decorre da insuficiéncia do espago fisico atualmente
disponivel para o adequado funcionamento da Secretaria de Planejamento, Orgamento e
Modernizagdo — SEPLAN, bem como das demais secretarias instaladas no mesmo
complexo administrativo, circunstancia que vem comprometendo a organizagao
institucional, a eficiéncia administrativa e a qualidade do atendimento ao publico.

A necessidade foi formalmente provocada pelas Secretarias de Assisténcia Social e
Seguranga Alimentar — SASC e pela Secretaria de Satide — SESA, conforme Cl n° 2046
AJ2025 — DAFI/SASC e CI n° 1186/2025 — ADM/SESA. As referidas comunicag¢des informam
que houve redugdo da capacidade fisica das unidades em razio da destinagdo, a partir do
ano de 2022, de parte do espago anteriormente utilizado para a instalagdo da Controladoria
Geral do Municipio, bem como a insuficiéncia de espaco fisico adequado para a prestacédo
dos servicos de saude publica, o que tem exigido a utilizagéo de areas da Secretaria de
Financas para atendimento a populag&o, ocasionando, em diversas situacdes, superlotagdo
e comprometimento da qualidade do atendimento. O prédio que abriga a SASC, de forma
concomitante, abriga a Secretaria de Recursos Humanos e Patrimoniais — SRHP e a
Secretaria Municipal de Incluséo e Cidadania — SEMIC, o que intensifica a presséo sobre a
infraestrutura existente e evidencia a limitagdo do espago disponivel para atender, de
maneira adequada, as demandas institucionais e ao atendimento ao publico.

Registra-se, ainda, que a Secretaria de Planejamento, Orgcamento e Modernizagéo
— SEPLAN compartilha atualmente instalacdes fisicas com a Secretaria de Finangas —
SEFIN, situagéo que, embora tenha atendido a necessidades pontuais, passou a representar

Av. Durval Tomaz de Souza, 150, Centro Administrativo — Conjunto Jereissati I, CEP: 61.905-430 — Maracanat/CE
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restricdes relevantes & adequada distribuicdo dos setores, & organizacdo das equipes, &
preservacao de documentos e informagBes sensiveis, bem como & realizagdo de
atendimentos internos e externos em condiges compativeis com os principios da eficiéncia,
da segurancga e da transparéncia administrativa.

Esse cenario se agrava diante do crescimento continuo do Municipio ‘de
Maracanal, que, ano a ano, demanda a reviséo e o aperfeicoamento de sua estrutura
organizacional, com a criagdo de novas secretarias, unidades administrativas e setores
especializados. Tal processo implica aumento do quadro de pessoal, ampliacio das
atribuicées institucionais e maior complexidade das atividades administrativas, sem que
tenha havido expanséo proporcional da infraestrutura fisica disponivel.

A insuficiéncia do espago atualmente existente tem ocasionado limitagées
operacionais, improvisagdes estruturais, sobreposicédo de atividades e dificuldades na fluidez
dos processos administrativos e decisérios, impactando diretamente a eficiéncia da gestao
publica e a qualidade dos servigos prestados & sociedade. Sob a perspectiva do interesse
publico, torna-se imprescindivel a adogdo de providéncias voltadas a adequacdo da
infraestrutura fisica, de modo a assegurar condigées compativeis com as necessidades
institucionais, administrativas e de atendimento ao publico.

A solugéo a ser delineada neste ETP devera considerar a necessidade dos orgéos
cuja atuagdo é interdependente, a fim de garantir maior integragao institucional,
racionalidade operacional e melhoria do atendimento ao cidadso, respeitando interfaces
permanentes, fluxos decisérios correlatos, processos administrativos que demandam
constante interagdo, bem como elementos estratégicos para otimizagéo do trabalho, redugao
de entraves burocraticos, permitindo maior agilidade nos tramites e a consequente elevagao
da eficiéncia administrativa.

Portanto, a solugéo devera ndo s6 resolver problemas de espago, mas promover
um redesenho estrutural capaz de sustentar a modernizagdo administrativa, fortalecer a
coordenagéo entre as politicas publicas e garantir ambientes institucionais mais adequados,
eficientes e funcionais. A solugdo contemplarad a adequada estruturagdo do espago fisico
necessario ao funcionamento da Secretaria de Planejamento, Orcamento e Modernizagao —
SEPLAN, da Secretaria de Finangas — SEFIN (incluindo o setor de Tributagéo), bem como a
Controladoria-Geral do Municipio — CGM, Secretaria de Meio Ambiente — SEMAM e

Av. Durval Tomaz de Souza, 150, Centro Administrativo — Conjunto Jereissati I, CEP: 61.905-430 — Maracanat/CE
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Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano - SEINFRA que poderao ser
alocadas na solugdo identificada, garantindo infraestrutura compativel com o porte das
atividades desenvolvidas, com as exigéncias de atendimento ao pulblico e com as
necessidades crescentes decorrentes da expansao administrativa do Municipio.

Diante desse contexto, o presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade
identificar e avaliar a solugdo mais adequada para sanar o problema identificado,
observando critérios técnicos, operacionais e econdmicos, de forma a permitir a adequada
estruturagao fisica para funcionamento dos érgdos municipais e a plena consecucao de suas

atribuigcoes legais, em beneficio da Administragao Ptblica e da sociedade.

2. PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL (art. 18,
§1°, 1l da Lei n° 14.133/21).

A presente demanda ndo consta, neste momento, do Plano de Contratagdes
Anual — PCA do Municipio. A auséncia de previsdo decorre da necessidade superveniente
identificada ao longo do exercicio, relacionada a insuficiéncia da infraestrutura fisica
atualmente disponivel para o adequado funcionamento das secretarias envolvidas.

Nos termos do art. 18, §1°, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, a contratagdo podera
ser processada mediante posterior compatibilizagdo com o PCA, observadas as normas
internas de planejamento e as disposicdes orgamentdrias vigentes, sem prejuizo da

izt SR ; “bli COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO
continuidade e da eficiéncia dos servigos publicos. ATESTO QUE A PRESENTE COPIA

CONFERE COM O ORIGINAL
0" /Qa /Q&

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 18, §1°, lll da Lei n° 14.133/21).

o

= =

Os requisitos da contratacdo foram definidos com base na necessidade de
assegurar condigoes adequadas de funcionamento administrativo, atendimento ao piblico,
seguranca, acessibilidade e eficiéncia instituciohal, observando-se critérios técnicos,
operacionais, legais e econdmicos, estiitamente necessarios ao atendimento do interesse
publico.

As exigéncias estabelecidas visam garantir que o objeto da contratagdo atenda

plenamente as normas legais e técnicas aplicaveis, em especial as disposi¢des da Lei n°

Av. Durval Tomaz de Souza, 150, Centro Administrativo — Conjunto Jereissati I, CEP: 61.905-430 — Maracana\i/CE
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8.245/1991 (Lei do Inquilinato), as normas de seguranca e prevengdo de incéndios, as
regras de acessibilidade e as condicdes minimas de habitabilidade e uso para fins
administrativos. Os requisitos foram formulados de maneira objetiva, clara e verificavel, sem
a inclusdo de condigbes excessivas ou restritivas, de modo a assegurar a viabilidade da
contratacéo e a adequada avaliagéo das alternativas disponfveis no mercado.

COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO
ATESTO QUE A PRESENTE COPIA

isitos fisi i imé CONFEREC M O ORIGINAL
1. Requisitos fisicos e estruturais do imével. oL 2( Jg

RARCINPS
e O imovel devera estar em perfeito estado de conservagao, uso e seguranga to a

ocupacgao imediata. .

e O imovel devera atender integralmente as normas técnicas aplicaveis, inclusive as
relacionadas a estabilidade estrutural, instalagoes elétricas, l6gicas, hidraulicas,
sanitarias e de climatizagéo.

o O imével devera possuir area minima total de 10.000m? e area construida minima de
4.200m?, compativeis com a instalagdo dos setores administrativos e de atendimento.

¢ O imovel devera permitr a adequada setorizagdo interna, possibilitando a
organizacdo de salas administrativas, areas de atendimento ao ptiblico, espagos de
circulagdo e areas técnicas.

e O imovel devera dispor de ampla area de estacionamento com area minima de 6.000
m?, comportando uma quantidade minima de 300 vagas, compativel com o fluxo de

servidores, usuarios e veiculos oficiais.

2. Requisitos de seguranga e prevengao.

o O imével devera cumprir integralmente a legislacdo de prevencdo e combate a
incéndios, incluindo a obtengdo e manutengdo do respectivo laudo ou certificado
emitido pelo Corpo de Bombeiros.

s Oimobvel devera possuir rotas de fuga, sinalizagdo de emergéncia e equipamentos de
seguranga em conformidade com as normas técnicas vigentes.

¢« O imovel devera apresentar condigbes que garantam a seguranca patrimonial,

incluindo fechamentos adequados e controle de acessos.

Av. Durval Tomaz de Souza, 150, Centro Administrativo — Conjunto Jereissati I, CEP: 61.905-430 — Maracana/CE
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3. Requisitos de acessibilidade.

e O imodvel devera atender integralmente as normas de acessibilidade, garantindo o
acesso e a circulagdo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, nos
termos da legislag@o vigente.

o O imovel devera possuir sanitdrios acessiveis, rotas acessiveis e auséncia de

barreiras arquiteténicas que impegam o atendimento ao publlco sS40 ESPECIAL DE LICITAGAO

ATESTO QUE APRESENTE COPIA

ECOMO ORI INAL
4. Requisitos legais e documentais do imoével. COSFER (D?‘l @

g g J a
¢ O imdbvel devera estar regular quanto a documentagao imobilidria, com comprovagao

da titularidade ou posse legitima do locador.

¢ O imbvel devera estar com o IPTU integralmente quitado, sem débitos ou pendéncias
junto ao Municipio.

e O imdvel devera atender as disposigdes da Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato),
estando apto a locagéo para fins ndo residenciais.

o O imdvel ndo poderd apresentar restricoes administrativas, judiciais ou urbanisticas

que impecam sua utilizagéo para fins administrativos.
5. Requisitos de localizagao e acesso.

e O imovel devera possuir localizagédo estratégica, com acesso facilitado aos demais
érgéos e entidades da Administragéo Municipal.

e O imovel devera estar situado em vias com boa infraestrutura urbana, tais como ruas
ou avenidas pavimentadas e em boas condi¢des de trafego.

o O imdvel devera possuir facil acesso por transporte publico, garantindo atendimento
adequado & populagdo usuaria.

e O imovel devera permitir acesso seguro e organizado de pedestres e veiculos,

inclusive para pessoas com mobilidade reduzida.

6. Requisitos contratuais.
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s O contrato devera ter prazo inicial de 60 (sessenta) meses, admitida a prorrogagao,
nos termos da legislagdo aplicavel.

o O locador devera manter, durante toda a vigéncia contratual, todas as condi¢bes de
habilitagao e qualificagéo exigidas no processo.

« O locador devera assegurar a manutengao do imével em condigdes adequadas de
uso, conforme as obrigagdes legais e contratuais.

e O contrato devera prever a responsabilizacdo do locador por vicios ou defeitos

estruturais preexistentes, nos termos da legislagdo aplicavel.’
7. Requisitos operacionais e administrativos.

e« O imével devera permitir a instalagdo de infraestrutura de tecnologia da informacéo,
incluindo rede elétrica adequada, pontos de dados e telecomunicagdes.

¢ O imovel devéré possibilitar adequagdes internas compativeis com o uso
administrativo, sem necessidade de intervengdes estruturais complexas.

« O imovei devera permitir a identificagdo institucional, com possibilidade de

SiiAliBAo catovh SrieRUE0R: COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO
ATESTO QUE A PRESEg;% COPIA
CONFERE COM O
KRE SRV O B

Justificativa técnica dos requisitos da contratagao. Q

Q\M
7 4 0

Os requisitos da contratagdo foram estabelecidos com fundamento na necessidade

de garantir a funcionalidade, a seguranga, a legalidade e a eficiéncia da infraestrutura
destinada 2o funcionamento das Secretarias, bem como das atividades administrativas e de
atendimento ao publico a ela vinculadas. Tais exigéncias decorrem diretamente das
atribuicoes institucionais da Secretaria e do volume de demandas administrativas e
operacionais por ela absorvidas.

A exigéncia de que o imovel se encontre em perfeito estado de conservagao,
seguranca e utilizagao justifica-se pela necessidade de assegurar a continuidade do servigo
publico, evitando riscos a integridade fisica de servidores e usuarios, prejuizos ao patriménio
publico e interrupgbes decorrentes de inadequagbes estruturais, Da mesma forma, o
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atendimento integral 4s normas de prevengdo e combate a incéndios constitui requisito
indispensavel para mitigacao de riscos, protecdo da vida e conformidade com a legislacéo
vigente, sendo incompativel com o interesse publico a ocupagao de imdvel que ndo atenda a
tais padroes.

Os requisitos relacionados a acessibilidade encontram respaldo no dever
constitucional e legal de garantir o acesso universal aos servigos publicos, assegurando
condicbes adequadas de circulagdo, atendimento e permanéncia de pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida. A observancia dessas normas é essencial para a
prestacdo de servicos de forma inclusiva, digna e em consonancia com os principios da
igualdade e da eficiéncia administrativa.

A definigdo de drea minima total e &rea construida com‘pativeis com a demanda
institucional justifica-se pela necessidade de acomodar, de forma organizada e funcional, os
diversos setores administrativos, areas de atendimento ao publico, espacos técnicos e de
circulacéo, evitando sobreposi¢do de atividades, improvisagdes estruturais e prejuizos a
produtividade e a seguranga das informagbes. Tais pardmetros visam assegurar que a
infraestrutura fisica seja proporcional ao porte e a complexidade das atribuigdes exercidas.

Os requisitos de localizagdo estratégica, acessibilidade urbana e facilidade de
acesso por transporte publico foram definidos considerando o interesse publico na
otimizagéo do atendimento & populagéo e na integragédo funcional com os demais 6rgéos e
entidades da Administragdo Municipal. A adequada insergio urbana do imével contribui para
a redugdo de deslocamentos desnecessdrios, melhoria do fluxo de atendimento e maior
eficiéncia na articulagéo intersetorial.

As exigéncias de regularidade documental do imével, inexisténcia de pendéncias
juridicas ou administrativas e quitagdo de tributos, em especial do IPTU, justificam-se pela
necessidade de seguranga juridica da contratacdo e pela observancia dos principios da
legalidade e da responsabilidade fiscal, evitando riscos de nulidade contratual ou de
restricdes ao uso do bem durante a vigéncia da contratacao.

Os requisitos contratuais relacionados ao prazo de vigéncia, 8 manutencédo das
condigdes de habilitagdo e qualificagéo e a responsabilidade pela manutengéo do imével
decorrem da necessidade de assegurar estabilidade operacional, previsibilidade
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administrativa e adequada gestdo contratual, garantindo que o imével permanega apto ao
uso durante todo o periodo contratual.

Por fim, os requisitos operacionais referentes a infraestrutura minima para
tecnologia da informagédo e adequagdes internas compativeis com o uso administrativo sdo
tecnicamente necessarios para assegurar o funcionamento dos sistemas institucionais, a
seguranga das informagées e a eficiéncia dos processos administrativos, sendo incompativel
com o interesse publico a utilizagdo de imével que ndo comporte tais condicdes.

Dessa forma, os requisitos definidos mostram-se necessérios, proporcionais e
adequados ao atendimento da finalidade da contratagéo, estando alinhados as boas praticas
de planejamento, a legislagdo aplicavel e aos principios que régem as contratagdes publicas,
contribuindo para a mitigagéo de riscos e para.a maximizagdo dos resultados em benefl’cio

da Administragéo Publica e da sociedade. COMISSAQ ESPECIAL DE LICITAGAO
ATESTO QUE APRESENTE COPIA

COI*!:ERE COM O OSI@INAL
4. ESTIMATIVAS DA QUANTIDADE (art. 18, §1°, IV, da Lei n° 14.133/21)._0%__/ O/
N DY

S VA e
Consoante levantamento de mercado e detalhamento da solugdo, tratadas nos

itens 5 e 7 deste ETP, a estimativa da quantidade necesséria para a presente contratagdo
corresponde a 01 (um) imdvel, destinado a atender as demandas institucionais,
administrativas e de atendimento ao publico das secretarias municipais, no contexto da
insuficiéncia da infraestrutura fisica atualmente disponivel.

A definicdo da quantidade unitaria decorre da natureza do objeto, uma vez que a
necessidade identificada ndo se refere a multiplas unidades independentes, mas sim a
disponibilizagdo de um Unico imével com caracteristicas fisicas, estruturais e locacionais
compativeis com os requisitos estabelecidos, capaz de concentrar, de forma integrada, os
setores administrativos e as atividades desempenhadas pelas Secretarias.

A estimativa considera, ainda,- que a utilizagdo de mais de um imével implicaria
fragmentacdo da estrutura administrativa, aumento de custos operacionais, dificuldades de
gestdo, comunicagdo interna e fiscalizagdo, bem como prejuizos & eficiéncia e a
racionalidade administrativa. Por outro lado, a adogdo de quantidade inferior & estimada

inviabilizaria o atendimento da necessidade identificada.
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Dessa forma, a quantidade estimada de 01 (um) imével mostra-se adequada,
suficiente e proporcional para o atendimento da finalidade publica pretendida, observadas as
condigbes técnicas e econdmicas que serdo avaliadas nas etapas subsequentes do

planejamento da contratacéo.
5. LEVANTAMENTO DE MERCADO {(art. 18, §1°, V, da Lei n° 14.133/21).

Durante a elaboragéo deste Estudo Técnico Preliminar, foram analisadas as

alternativas disponiveis para atender & necessidade identificada:
Alternativa 1 - Readequagido ou ampliagdo do Centro Administrativo 6 de Margo.

Esta alternativa consiste na utilizagdo do Centro Administrativo 6 de Margo,
atualmente ocupado por diversas secretarias municipais, mediante reforma, readequagéo
interna ou ampliagdo de sua estrutura fisica, com o objetivo de acomodar, de forma
integrada, a Secretaria de Planejamento, Orgamento e Modernizagdo — SEPLAN, a
Secretaria de Finangas — SEFIN (incluindo o Setor de Tributagdo com atendimento ampliado
ao publico), a Contreladoria-Geral do Municipio, Secretaria de Meio Ambiente — SEMAM e a
Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano.

A proposta pressupde intervengdes fisicas relevantes no imovel exis stente,
envolvendo redistribuigdo de ambientes, ampliacdo de areas administrativas e de
atendimento ao publico, adequagbes de acessibilidade, seguranca, fluxos internos e
infraestrutura técnica compativel com o porte das secretarias envolvidas.

Vantagens:

¢ Utilizag@o de imdvel pertencente ao patriménio publico municipal.

» Maior controle administrativo sobre a ocupagéo e gestdo do espago fisico.

» Possivel valorizagdo do bem publico apds as intervengdes estruturais.

» Eliminagéo de despesas recorrentes relacionadas & utilizagdo onerosa de iméveis de

terceiros.
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e A reforma, readequagdo interna ou ampliag:go da estrutura existente exigird

investimentos elevados, decorrentes da necessidade de obras civis, adequacées
técnicas, projetos arquiteténicos e complementares.

* A alternativa demanda prazos prolongados para a elaboragéo dos projetos técnicos,
obtengé@o de licengas e autorizagdes, bem como para a execugdo das obras, o que
pode retardar o atendimento da necessidade identificada.

« A execugéo das intervengdes pode gé'rar paraliéagégés, festrig:ées de uso ou prejuizos
temporarios as atividades administrativas, afetando o funcionamento regular das
secretarias atualmente instaladas no local.

» Ha risco de que, mesmo apdés a conclusdo das obras, a estrutura resultante ndo
atenda plenamente as necessidades atuais e futuras, especialmente no que se refere

ao atendimento intensivo ao publico no Setor de Tributagéo.
Alternativa 2 - Locagao de um Unico imdvel para abrigar todas as secretarias.

Esta alternativa consiste na utilizacdo de um Unico imdvel de terceiros, com
caracteristicas fisicas, estruturais e locacionais compativeis, destinado a abrigar, de forma
integrada, a Secretaria de Planejamento, Orcamento e Modemizagdo — SEPLAN, a
Secretaria de Finangas — SEFIN, incluindo o Setor de Tributagdo com amplo atendimento ao
publico, a Controladoria-Geral do Municipio e a Secretaria de Meio Ambiente — SEMAM.

A aiternativa pressupde a selegdo de imdvel com érea suficiente para acomodar
setores administrativos, areas técnicas e espagos de atendimento ao publico, cbservadas as
exigéncias de acessibilidade, seguranga, prevengdo de incéndios, infraestrutura urbana e
facilidade de acesso por transporte publico. A ocupagdo do imével ocorre sem necessidade
de intervengbes estruturais complexas, limitando-se, quando necessério, a adequacées

internas compativeis com o uso administrativo.

Vantagens:
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e« Possibilidade de atendimento mais célere da necessidade identificada, em razéo da
inexisténcia de obras estruturais de grande porte.

e Centralizagio das secretérias e dos servigos publicos, favorecendo a integragdo
administrativa, a comunicagdo interna e a racionalizag¢éo dos fluxos de trabalho.

» Melhoria das condigbes de atendimento ao publico, especialmente no Setor de
Tributagdo, em razé@o da possibilidade de organizagao adequada de recepgao, filas,
guichés e areas de espera. .

e Redugdo de custos indiretos associados a. fragmentagdo administrativa, como

*. deslocamentos entre prédios dupllcldade de estruturas de ap0|o e difi culdades de

gestdo.
* Flexibilidade administrativa para ajustes de layout interno conforme a evolug;r o das

demandas institucionais COMISSAO ESPECIAL DE LICI A(,‘.AO

‘ ATESTO QUE APRESENTE COPIA

CONFERE Cg&ﬁ O ORIGINAL
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Desvantagens: ey
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s (Geragdo de despesa continuada vinculada ao uso do imével durante a vigéncia
contratual.

¢ Dependéncia das condi¢des ofertadas pelo mercado imobiliério local, especialmente
quanto a disponibilidade de imoveis com dimensdes, localizacdo e infraestrutura
compativeis.

» Necessidade de avaliagdo rigorosa da vantajosidade econdmica, considerando o
custo global da contratagéo ao longo do tempo.

» Eventual limitagao para expansoes futuras, a depender das caracteristicas fisicas do

imovel selecionado.

Alternativa 3 — Locagéo de multiplos iméveis para acomodacéo das secretarias.

Esta alternativa consiste na locagdo de mais de um imdvel, de forma
descentralizada, para acomodar as estruluras administrativas da Secretaria de
Planejamento, Orgamento e Modernizagdo — SEPLAN, a Secrelaria de Finangas .- SEFIN
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(incluindo o Setor de Tributagdo com atendimento ampliado ao publico), a
Controladoria-Geral do Municipio, Secretaria de Meio Ambiente — SEMAM e a Secretaria de
Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano.

A proposta pressupde a distribuigdo das secretarias e setores em iméveis distintos,
selecionados conforme suas necessidades especfﬁ‘cas, tais como areas administrativas
internas, setores técnicos ou unidades com maior fluxo de atendimentc ao publico,

observadas as exigéncias legais, técnicas e operacionais aplicaveis a cada caso.

Vantagens:

* Maior flexibilidade na identificagdo de iméveis disponiveis no mercado, uma vez que
a exigéncia de grandes dreas concentradas é substituida por demandas
segmentadas.

e Possibilidade de adequacdo mais especifica dos espagos as fungdes de cada
secretaria ou setor, especialmente quando ha diferencas relevantes entre atividades
internas e atendimento ao publico.

» Potencial reducéo de prazos para ocupagao inicial, a depender da disponibilidade de

imoveis compativeis em diferentes localidades. COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
ATESTO QUE A PRESENTE COPIA
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S — é((}b{(

e Fragmentacéo da estrutura administrativa, dificultando a integra¢a@o institucional, a

Desvantagens:

comunicagao interna e a coordenagéo entre as secretarias envolvidas.

+ Aumento de custos operacionais indiretos, relacionados & duplicidade de estruturas
de apoio, seguranga, manutengao, tecnologia da informacéo e logistica.

* Prejuizos a eficiéncia do atendimento ao publico, especialmente nos casos em que o
cidaddo necessite transitar entre diferentes enderegos para resolver demandas
correlatas.

¢ Maior complexidade na gestéo e fiscalizagdo contratual, em razdo da multiplicidade

de contratos e obrigagdes associadas.
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e Risco de perda de padronizagdo das condigdes de trabalho, acessibilidade e

atendimento, a depender das caracteristicas dos iméveis selecionados.
Alternativa 4 ~ Locagdo de imével na modalidade Built to Suit (BTS).

Esta alternativa consiste na contratagdo, junto a particular, de imével na modalidade
Built to Suit (BTS), pela qual o proprietario ou investidor se compromete a adquirir, construir,
adaptar ou reformar um imével especificamente para atender as necessidades da
Administrag@o Publica, conforme requisitos técnicos, funcionais e operacionais previamente
definidos no procedimehto de c'ontrat-ag:éo.j '. A. ’ : _

No modelo BTS, o imével é desenvolvido sob medida par'a" ébrigar, de forma
integrada, a Secretaria de Planejamento, Or¢camento e Modemizagdo — SEPLAN, a
Secretaria de Finangas — SEFIN, incluindo o Setor de Tributagdo com amplo atendimento ao
publico, a Controladoria-Geral do Municipio e a Secretaria de Meio Ambiente — SEMAM,
observadas as exigéncias de acessibilidade, seguranga, prevengdo contra incéndios,
infraestrutura tecnolégica, fluxos internos e conforto dos usuarios.

A Administragdo nao realiza investimento direto na obra, assumindo, em
contrapartida, o pégamento de aluguel pactuado por prazo determinado, compativel com o

retorno do investimento realizado pelo particular, conforme praticas usuais do mercado e

limites legais aplicaveis. COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO
g p ATESTO QUE APRESENTE COPIA
CONFERE C(B{M 0 C?FB%!NAL
Vantagens: 0 70
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« Disponibilizagdo de imével projetado especificamente para atender as necessidades
aluzis e previstas da Administragéo, com laycut, dimensionamento e infrasstrutura
adequados as atividades administrativas e ao atendimento intensivo ao publico.

o Eliminagdo da necessidade de investimento inicial em obras civis, projelos
arquiteténicos e adequagdes estruturais por parte do Municipio.

* Maior previsibilidade orgamentaria, uma vez que os custos de construgdo, adaptagéo
e manutengao estrutural tendem a ser incorporados ao valor do aluguel pactuado.
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o Reducgédo de riscos relacionados a falhas de projeto ou inadequagdes do imével, pois
as especificagdes sdo previamente definidas e acompanhadas pela Administragdo.

e Possibilidade de centralizagdo das secretarias e servicos publicos em um (nico
espaco funcional, moderno e eficiente, favorecendo a integracdo administrativa e a

et e o COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO
ATESTO QUE A PRESENTE COPIA
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* Necessidade de ' confratagdo por. prazo mais Iongbcj fim de Vviabilizar

economicamente o investimento reallzado pelo partlcular reduzmdo a ﬂexnbll dade
contralual da Admmlstrag:ao no curto prazo ' ' '

¢ Valor do aluguel, em regra, superior ao de uma locagdo convencional, em razao da
amortizagédo dos custos de construgdo ou adaptacéo do imovel.

s Dependéncia da capacidade técnica, financeira e operacional do particular para
cumprir os prazos e especificagies estabelecidas no contrato.

» Exigéncia de planejamento {écnico rigoroso na fase inicial, com definigéo precisa das
necessidades funcionais e operacionais, sob pena de inadequagdes futuras de dificil
corregao.

« Possivel limitagdo para alteragdes estruturais relevantes durante a vigéncia

contratual, sem renegociagéo dos termos pactuados.

6 - DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGAO (art. 18, §1°, VI, da Lei n° 14.133/21).

O valor estimado da contratagéo para fins deste ETP, foi obtido por meio de
capaz de atender a solugdo delineada neste documento, tanto do ponto de vista funcional
quanto operacional. Trata-se de estimativa inicial, fundamentada na analise da oferta
existente e dos parametros de mercado aplicaveis a finologia e 3s caracteristicas

necessarias ao imovel pretendido.
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Apos a identificagéo da alternativa mais adequada, o imével devera ser submetido &
avaliagéo técnica da Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano — SEINFRA,
a fim de aferir seu efetivo valor de mercado, bem como verificar o atendimento aos requisitos
técnicos, estruturais e funcionais estabelecidos neste ETP. Essa etapa sera essencial para
conferir seguranca a Administragéo, garantir a compatibilidade do custo com a realidade do
mercado e assegurar que o imdvel selecionado esteja plenémente alinhado as necessidades

institucionais que motivam a contratagéo.

Assim, apés consulta de mercado, verificou-se o. valor de R$ 60, 00 (Sessenta
reais) para o M2 dessa forma ficando o valor mensal estlmado de locagéo do |movel é de R$
252.000,00 (duzentos e cinquenta e dois mil reais) o T o R )

Registra-se que, considerando que a presente contratagdo sera realizada na
modalidade Built to Suit (BTS), ndo se mostrou adequada a elaboragdo de laudo técnico de
avéliagﬁo imobiliaria tradicional, uma vez que o objeto ndo se refere a locagdo de imével
previamente existente com caracteristicas consolidadas no mercado. Na modalidade BTS, o
imovel é concebido, projetado e construido especificamente bara atender as necessidades
da Administragdo Publica, conforme programa de necessidades e especificagobes técnicas
(em anexc) previamente definidas. Dessa forma, o valor da contratagdo n&do decorre
exclusivamente do valor venal ou locativo de um imével disponivel, mas sim de um conjunto
de fatores que envolvem cuslos de implantagéo, construgéo, adequacdao técnica e retorno do
investimento do particular ao longo do periodo contratual. Assim, para fins de estimativa de
valor e verificagdo de compatibilidade com o mercado, foi realizado levantamento de pregos
praticados para empreendimentos na modalidade BTS, com anélise do valor médio do metro
quadrado aplicado a imdveis com caracteristicas semelhantes, permitindo aferir a

razoabilidade econdmica da fulura contratagéo.
7. DBETALHAMENTO DA SOLUGAO APRESENTADA (art. 18, §1°, VIl da Lei n® 14.133/21).

Apos a andlise técnica, administrativa e econémica das alternativas disponfveis
para o enfrentamento do problema identificado, conclui-se que a locagdo de imoével na
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modalidade Built to Suit (BTS), destinado a abrigar, de forma integrada, a Secretaria de
Planejamento, Orgcamento e Modernizagdo — SEPLAN, a Secretaria de Finangas — SEFIN
(incluindo o Setor de Tributagdo com amplo atendimento ao publico), a Controladoria-Geral
do Municipio e a Secretaria de Meio Ambiente — SEMAM, revela-se a scolucdo mais
adequada, eficiente e vantajosa, sob os aspectos técnico, operacional, econémico-financeiro
e juridico, atendendo de forma piena ao interesse publico, nos termos da Lei n® 14.133/21.
Registra-se, inicialmente, que o Municipio néo dispde de imével prépric com
capacidade fisica, estrutural e locacional compativel com as necessidades identificadas,
conforme informagéo formal expedida pela Secretaria de ReCursos Humanos e Patrimoniais

-—SRHP, o que inviabiliza a utilizagao de bem mtegrante do pa’fnménlo publlco mun'CIpal para

o atendimento da demanda: A alternativa” de’ readequagao ou amphagao do Centro
Administrativo 6 de Margo, embora envolva imdvel préprio, demandaria invesiimentos
expressivos em obras civis, elaboracdo de projetos técnicos especializados, obtencéo de
licencas e autorizagdes, além de prazos prolongados para execug@o, com risco cencreto de
interferéncia ou paralisagdo parcial das atividades administrativas atualmente instaladas,
circunstancias incompativeis com a urgéncia da demanda ¢ com a necessidade de
rmanulengéo da continuidade dos servicos publicos

Do mesmo rmodo, a alternativa de locagdo de multiplos imdéveis mostrou-se
tecnicamente desvantajosa, na medida em que implicaria fragmentagdo da estrutura
administrativa, elevacdo de custos operacionais indiretos, maior complexidade na gestéo e
fiscalizagdo contratual, além de prejuizos a eficiéncia e a qualidade do atendimento ao
publico, especialmente no Setor de Tributagéb, cuia natureza funcional exige centralizacao,
integracdo com outros setores estratégicos e organizagéo adequada dos fluxos de usuarios,

Nesse contexto, a locagdo de imdvel na modalidade Built to Suit (BTS) destaca-se
como solugao tecnicamente superior, por permitir que a Administragéo Publica disponha de
imove! concebido, construido ou adaptado scb medida, a parlir e requisitos técnicos,
funcioniais e operacionais previamente definidos, sem a necessidade de imobilizagdo de
recursos plblicos em obras de grande vulto. Tal alternativa assegura maior previsibilidade
orgam‘entéria, uma vez que os custos de implantacdo, adequacédo e amorlizagcdo do
investimento sdo incorporados ao valor da locagdo, possibilitando analise do custo global da

contratagéo e adequada compatibilizagao com o planejamento orgamentario do Municipic.
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Adicionalmente, a solugédo BTS contribui para a mitigagéo de riscos administrativos
e operacionais, ao reduzir a probabilidade de inadequagdes estruturais futuras, bem como
para a racionalizagdo do gasto publico, ao permitir a centralizagdo das secretarias em um
unico espaco planejado, funcional e compativel com as exigéncias-iegais de acessibilidade,
seguranga, prevengado contra incéndios e infraestrutura tecnoldgica. A centralizagéo favorece
a integragao institucional, a comunicagéo interna, a racionalizagéo dos fluxos de trabalho e a
melhoria da qualidade do atendimento ao publico, especialmente nos setores com elevada
demanda presencial. ‘ :

Dessa forma, a locagéo de imével na modalidade Bunt to Suit consollda-se como a
alternativa mais vantaiosa sob a dtica do cuslo-beneficio, da eficiéncia admmistratlva e da
gestdo de riscos, atendendo as necessidades atuais e projetadas da Administracéo
Municipal, em consonéncia com os principios do planejamento, da economicidade, da
eficiéncia e da motivagdo dos atos administrativos.

Por fim, a contratagdo de imével na modalidade Built to Suit para abrigar, de forma
integrada, a Secretaria de Planejamento, Orcamento e Modernizagdo — SEPLAN, a
Secretaria de Finangas — SEFIN (incluindo o Setor de Tributagdo com amplo atendimenito ao
publico), a Controladoria-Geral do Municipio e a Secretaria de Meio Ambiente — SEMAM
permitira, ainda, a reorganizagdo e o melhor aproveitamento do espaco fisico do Centro
Administrativo 6 de Margo para acomodagao da SASC, SEMIC, SRHP e SESA, bem como a
descontinuidade da locagao atualmente existente para funcionamento do Setor de
Tributagdo no Shopping Feira Center, tornando tal espago desnecessario. Tal medida
implicara reducdo de despesas recorrentes, otimiza¢éo da ocupagao dos iméveis publicos e
maior racionalidade na gestéo dos recursos financeiros, reforcando a vantajosidade global

da solucéo adotada.

8 ~ JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DO OBJETO (art. 18, §1°, Vil da Lei
n°® 14.133/21).
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A regra geral a ser observada pela Administragdo Plblica, nos termos da Lei
Federal n° 14.133/2021, é a do parcelamento do objeto, sempre que este se mostrar
tecnicamente viavel, economicamente vantajoso e ndo representar prejuizo a economia de
escala ou a eficiéncia da contratagéo.

No presente caso, entretanto, ndo se mostra possivel nem recomendavel o
parcelamento da contratag@o, tendo em vista que o objeto consiste na utilizagédo de um Utnico
imével, dotado de caracteristicas especificas de drea, localizagdo e infraestrutura, destinado
a atender, de forma integrada, as necessidades das secretarias envolvidas. Trata-se,
portanto, de objeto Gnico e indivisivel, cu;a execugao nao comporta fracionamento sem
comprometimento da finalidade pretendida. o KN §  wg

O atendimento da necessidade ldentiﬁcada pressupc‘)e a dispenibilizagao integral do
imével, de forma continua e unitaria, sendo invidvel a divisdo do objeto em parcelas
independentes ou a sua execugdo por mais de um fornecedor, sob pena de
descaracterizagdo da solugdo adotada, fragmentacéo da estrutura administrativa e prejufzo a
eficiéncia operacional.

Ressalte-se, ainda, que o objeto deve ser executado Unica e exclusivamente pelo
fornecedor contratado, uma vez que o uso do imével decorre diretamente da relagéo juridica
estabelecida com o proprietario ou possuidor legitimo do bem.

Dessa forma, conclui-se que o ndo parcelamento do objeto encontra-se
devidamente justificado sob os aspectos técnico, econémico e operacional, estando alinhado
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9. RESULTADOS PRETENDIDOS (art. 18, §1°, IX, da Lei n° 14.133/21). X J !
{904/60:

Com a implementag&o da solugédo delineada no presente Estudo Técnico Preliminar,
a Administragdo Publica busca alcancar resultados concretos e mensuraveis, voltados a
economicidade, a eficiéncia administrativa e ao melhor aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis, em estrita observancia ao interesse plblico.

Espera-se, primeiramente, assegurar condigdes minimas e adequadas de utilizagéo
de imével compativel com as necessidades institucionais, administrativas e de atendimento
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ao publico das secretarias envolvidas, garantindo infraestrutura fisica funcional, segura e
adequada ao desempenho das atividades publicas.

Outro resultado relevante consiste em conferir facilidade de acesso ao ptiblico-alvo,
por meio de imével localizado em drea estratégica, com adequada infraestrutura urbana e
acesso por transporte publico, promovendo melhoria na qualidade do atendimento, redugéo
de deslocamentos desnecessarios e maior fluidez na prestagdo dos servigos publicos,
especialmente nos setores com elevada demanda presencial.

No que se refere aos recursos humanos, busca-se proporcionar ambiente de
trabalho adequado aos servidores, com ' estrutura fisica adaptada-.as atividades
administrativas, pOSSlbIlltandO melhor orgamzagao dos setores, integragdo das equipes e
condigdes apropnadas para o desempenho das fungoes o que tende a refletir posmvamente
na produtividade e na qualidade dos servigos prestados.

Sob o aspecto da continuidade administrativa, a solugdo adotada visa evitar a
paralisagdo ou a interrupgdo das atividades essenciais desenvolvidas pelas secretarias,
assegurando a manutengdo dos servigos publicos durante todo o periodo de vigéncia
contratual, sem prejuizos decorrentes de obras prolongadas, remanejamentos improvisados
ou fragmentacéo da estrutura administrativa.

Por fim, a adogéo da solugdo proposta contribui para o uso racional dos recursos
financeiros, ao evitar investimentos elevados e de longo prazo em obras estruturais,
permitindo previsibilidade orgamentéria e controle dos custos, ao mesmo tempo em que
otimiza a utilizagdo dos recursos maleriais e humanos disponiveis, em beneficio da

Administragao Publica e da sociedade.

10. DAS PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO
PREVIAMENTE A CONTRATAGAO (art. 18, §1°, X da Lei n® 14.133/21),

Previamente & celebragdo do contrato, deverdo ser adotadas as providéncias
administrativas e técnicas necessarias para assegurar a adequada e eficiente gestéo

contratual.
Inicialmente, devera ser elaborado laudo de avaliagdo do imdvel pela Secretaria de
Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano — SEINFRA. Esse documento técnico sera
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fundamental para atestar o valor real de mercado do bem, bem como verificar se suas

condicdes estruturais, localizagdo e caracterfsticas fisicas estdo compativeis com os
requisitos estabelecidos neste ETP. A avaliagdo pela SEINFRA constitui, portanto, etapa
essencial para conferir seguranga técnica e juridica ao prccesso, subsidiando a tomada de
decisdo da Administragdo Publica quanto a viabilidade e a adequacdo da contratagdo
pretendida.

Apds o laudo técnico, devera ser elaborado o Termo de Referéncia, observando-se
as diretrizes e conclusdes aqui estabelecidas, e caso o mesmo seja aprovado pela
Administragdo, o precesso seguird para formalizagdo de contrato, nos termos da Lei n°
14.133/2021, observadas as formalidades legais e a devida motivagao administrativa.

A Administragéo também promovera a des‘ignac}.éo formal e a capécitagéo da equipe
responsavel pela gestdo e fiscalizagdo do contrato, assegurando que os servidores
designados detenham conhecimento suficiente acerca das obrigagdes contratuais, dos
requisitos técnicos do imével e dos procedimentos de acompanhamento, registro e controle

da execugéo contratual, nos termos da legislagdo aplicavel.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES QUE POSSAM
IMPACTAR TECNICA. E/OU ECONOMICAMENTE NAS SOLUGOES APRESENTADAS
(art. 18, §1°, XI da Lei n° 14.133/21).

A contratagdo do imével, objeto do presente Estudo Técnico Preliminar, ndo se
mostra suficiente, por si s6, para assegurar o pleno funcionamento das secretarias
envolvidas, sendo necessaria a existéncia de contratacdes correlatas e/ou interdependentes,
néo incluidas no objeto principal, mas essenciais para a adequada integragdo do imével a
rotina administrativa e & continuidade dos servigos publicos.

Nesse sentido, identificam-se como contratagdes correlatas ou interdependentes
aquelas relacionadas aos servigos publicos essenciais, tais como o fernecimento de energia
elétrica e abastecimento de agua.

Também se mostram necessarias contratagbes vinculadas & infraestrutura de
tecnologia da informagdo e comunicagao, incluindo servicos de acesso a internet banda
larga, telefonia institucional, adequacédo de rede Iégica e cabeamento estruturado, bem como
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eventuais servicos de suporte & seguranga da informag&o, considerando o tratamento de
dados sensiveis, especialmente nas 4reas de tributacdo e controle interno.

No ambito dos servigos de apoio e manutengao predial, poderdo ser demandadas
contratacbes para limpeza e conservagio, vigilancia patrimonial, manutengdo predial
preventiva e corretiva, incluindo sistemas elétricos, hidraulicos e de climatizagao, além de
servicos de controle de pragas e vetores, compativeis com a naturéza e a dimensac do
imaovel.

Adicionalmente, poderdo ser necessarias contratagbes voltadas as adequacotes
operacionais, lais como aquisigéo ou realocag:ao de moolhéno -administrativo, instalacéo de
-equipamentos de chmatlzagao. smallzagao mstltumonal mterna e externa, bem como
eventuais adequagGes complementares de acessnblhdade, observadas as responsablhdades
do locador e do contratante.

Por fim, poderdo ser demandadas contratagbes relacionadas & logistica e
integragdo administrativa, incluindo servicos de mudanga e transporie de bens, organizacgéo
ou digitalizagdo de acervos documentais, bem como ajustes ou aditivos em contratos
vigentes, de modo a adequé-los ao novo endereco institucional.

As contratacBes correlatas e/ou interdependentes ora identificadas ndo integram o
objeto principal, devendo ser planejadas e executadas de forma coordenada, com vistas a
mitigagdo de riscos operacionais, & prevengao de descontinuidade dos servigos piblicos e &
otimizagao do uso dos recursos htimanos, materiais e financeiros disponiveis.

12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADCRAS QUE PODEM SER ADOTADAS (art. 18, §1°, XiI).

A contratagdo pretendida podera gerar impaclos socioambientais decorrentes da
utilizag@o de imével administrativo com elevado fluxo de servidores e usudrios. Tais impactos
foram analisados previamente, tendo sido identificadas medidas mitigadoras adequadas,
bem como ganhos relevantes em termos de sustentabilidade socioambiental, de modo a
assegurar a compatibilidade da solugéo com o interesse publico e com as boas praticas de

gestao.

Av. Durval Tomaz de Souzu, 150, Centro Administrativo — Conjunto Jereissati I, CEP: 61.905-430 — Maracanad/CT:




