No que se refere ao consumo de energia elétrica, a utilizagdo do imével podera

acarretar aumento da demanda energética. Como medida mitigadora, deverdo ser
observadas condigdes adequadas das instalagdes elétricas, priorizando-se o uso de
equipamentos eficientes, iluminagdo em tecnologia LED, aproveitamento de iluminacdo
natural e adogéo de rotinas internas de uso racional de energia, especialmente fora do
horario de expediente.

Quanto ao consumo de agua e geragdo de efluentes, o impacto serd mitigado
mediante a utilizagéo de instalagdes hidraulicas regulares e em bom estado, bem como pela
adogéo de dispositivos economizadores de agua, quando ‘aplicavel, e pela promogdo de
praticas internas de uso consciente desse recurso.

A geracao de residuos sélidos adminiétrativos, inerente as atividades de esbritdrio e
atendimento ao publico, seré mitigada por meio do estimulo & redugéo do uso de papel, com
priorizagdo de processos digitais, e destinagdo ambientalmente adequada dos residuos,
conforme as normas municipais vigentes.

No tocante ao eventual desfazimento de mobilidrio, equipamentos ou materiais
inserviveis, deverdo ser observados os procedimentos de logistica reversa ou destinagdo
ambientalmente adequada, priorizando-se o reaproveitamento interno, a realocagc&o para
outros 6rgéos, a doagéo ou a reciclagem, conforme viabilidade legal, técnica e patrimonial.

A intensificagdo do fluxo de pessoas e veiculos no entorno do imével constitui
impacto potencial que serd mitigado mediante a escolha de imével com acesso facilitado por
transporte publico, adequada infraestrutura vidria e organizacdo interna dos fluxos de
atendimento, de modo a evitar aglomeragdes e reduzir deslocamentos desnecessérios.
Sempre que possivel, serdo estimuladas formas de atendimento digital.

Além dos impactos e medidas mitigadoras, a contratagdo apresenta ganhos
relevantes em termos de sustentabilidade socioambiental, destacando-se a centralizagéo
das secretarias em um Unico imével, o que reduz deslocamentos entre prédios, consumo
indireto de combustiveis e emisséo de poluentes; a melhoria das condigdes de trabalho e do
bem-estar dos servidores, com reflexos positivos na satide ocupacional e na produtividade; e
a qualificagdo do atendimento ao publico, com redugé@o do tempo de espera e do niimero de

deslocamentos necessarios para a resolucdo de demandas.

Av. Durval Tomaz de Souza, 150, Centro Administrativo — Conjunto fereissati I, CEP: 61.905-430 — Maracanat/CE



0, Orcamento /gy
e Modermzat;ao @ ;

Adicionalmente, a solugdo contribui para a racionalizagdo do uso de recursos
publicos, ao evitar investimentos elevados em obras estruturais, e para o fortalecimento de
praticas de modernizagdo administrativa, com incentivo a digitalizagdo de processos,
redugao do consumo de insumos e maior eficiéncia operacional.

Dessa forma, conclui-se que os impactos socioambientais associados a contratacéo
séo controlaveis e mitigaveis, sendo superados pelos ganhos de sustentabilidade, eficiéncia
e racionalidade administrativa proporcionados pela solugéo adotada, em consonéncia com o

interesse publico.

13. POSICIONAMENTO - * CONCLUSIVO ~ ACERCA DA . VIABILIDADE DA
CONTRATAGAO (art. 18, §1°, XIII). | |

Com base nas analises técnicas, administrativas e econdmico-financeiras
desenvolvidas no presente Estudo Técnico Preliminar — ETP, conclui-se que a contratagéao
pretendida é viavel, adequada e necessaria para o atendimento da necessidade identificada,
sob os aspeclos técnico, operacional, econdmico e juridico, em observancia ao in‘eresse
publico. ‘

A solugé@o definida — locagdo de imével na modalidade Built to Suit (BTS) —
revela-se a alternativa mais eficiente para disponibilizar infraestrutura fisica moderna,
funcional e dimensionada sob medida, sem a necessidade de investimento direto do
Municipio em obras, garantindo previsibilidade orgamentaria, racionalidade do gasto e
melhores condicoes de atendimento ao publico e de integragdo administrativa das
secretarias contempladas neste ETP.

Quanto ao encaminhamento procedimental, considerando que a solugdo BTS
admite a participac¢éo de diferentes agentes de mercado capazes de disponibilizar terreno e
desenvolver edificagédo sob medida, conclui-se pela adogdo de CHAMADA PUBLICA, com
vistas ao credenciamento de imobiliarias, incorporadoras, investidores e demais
interessados que demonstrem capacidade técnica, ‘operacional e econdmico-financeira para
executar a implantagdo do empreendimento e disponibiliza-lo para locagdo a Administragéo.

A chamada publica assegura transparéncia, isonomia e ampliacdo do universo de

potenciais solugdes, permitindo que os interessados apresentem propostas compativeis com
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os requisitos estabelecidos neste ETP e com os par@metros técnicos a serem adotados pela
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Administracdo, especialmente aqueles ja consolidados em documentos técnicos da
SEINFRA.

Para balizar a selegdo e conferir objetividade as propostas, o procedimento devera
ser instruido com: (i) memorial descritivo, (i) programa de necessidades e (jii) projeto basico,
elaborados ou validados pela SEINFRA, contendo as diretrizes funcionais, técnicas,
urbanisticas, de acessibilidade, seguranca e desempenho esperadas para o imovel, bem

como condi¢gdes minimas de implantagéo e prazos.
Dessa forma, com fundamento nos elementos constantes deste ETP, DECLARA-SE

A VIABILIDADE E A ADEQUACAO DA CONTRATACAO, a ser operacionalizada por meio de
CHAMADA PUBLICA PARA CREDENCIAMENTO, visando & obtengdo de solugdo imobilidria
BTS (terreno + construgdo sob medida) para locagéo ao Municipio, destinada a abrigar, de
forma integrada, as secretarias abrangidas neste Estudo Técnico Preliminar, devendo o
processo prosseguir com as etapas subsequentes, observadas a Lei n° 14.133/2021 e as

normas internas aplicaveis.

Responsavel pela elaboragéo

x CITAGAO
O ESPECIALDEL!
S Oeto Qe APRESES gé?f)\‘t
E
CONSERE CQh” 12
_-—-"-—-‘—” -

e
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MINUTA DE EDITAL

ORIGEM DA LICITAGAO: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
ORCAMENTO E MODERNIZACAO - SEPLAN

PROCESSO N° XXXXX

MODALIDADE: CHAMADA PUBLICA

OBJETO: PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO

DE MARACANAU/CE COM O FITO DE
VIABILIZAR POSSIVEL LOCACAO DE
IMOVEL, NA MODALIDADE BUILT TO SUIT,
PARA FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
DE PLANEJAMENTO, ORGCAMENTO E
MODERNIZACAO - SEPLAN, BEM COMO
DA SECRETARIA DE FINANCAS — SEFIN,
CONTROLADORIA-GERAL DO MUNICIPIO —
CGM, SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA,
MOBILIDADE E CONTROLE URBANO E
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE -
SEMAM, MEDIANTE  COLETA  DE
PROPOSTAS TECNICAS DE EVENTUAIS
INTERESSADOS QUE ATENDAM OS
REQUISITOS MINIMOS ESPECIFICADOS
NESTE EDITAL E SEUS ANEXOS.

DATA DE RECEBIMENTO DOS XXXXX
DOCUMENTOS:

DATA E HORA DE ABERTURA DA | XXXXX
SESSAOQ:

Torna-se publico, para conhecimento dos interessados, que o MUNICIPIO DE
MARACANAU, por intermédio da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E
MODERNIZACAO - SEPLAN, realizara CHAMADA PUBLICA, através da COMISSAO
ESPECIAL DE LICITAGAO, regulamentada pelo Decreto Municipal n°® xxx e Portaria n° xxx,
Lei n® 14.133, de 01 de abril de 2021, Decreto Municipal n® 4.892/24, bem como pelo
estabelecido neste Edital e seus anexos, visando a prospecgdo do mercado imobiliario com
o fito de VIABILIZAR POSSIVEL LOCAGAO DE IMOVEL, NA MODALIDADE BUILT TO

Av. Durval Tomdz de Souza, 150, Centro Administrative 6 de Margo — Conjunto Jereissati I, CEP 61,.905-430 — Maracanaii/CE



»/

et
=

SUIT, PARA FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORGAMENTO
E MODERNIZAGAO - SEPLAN, BEM COMO DA SECRETARIA DE FINANGAS - SEFIN,
CONTROLADORIA-GERAL DO MUNICIPIO - CGM, SECRETARIA DE
INFRAESTRUTURA, MOBILIDADE E CONTROLE URBANO -~ SEINFRA E
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE - SEMAM, em conformidade com o PROJETO
BASICO.

INFORMAGOES IMPORTANTES:

e Formalizacdo de consultas (informando o n° da Chamada Publica): Até 05
(cinco) dias Uteis anteriores a data fixada para abertura das propostas.

e e-mail: XXxXxXxXxxxxxxxxx@maracanau.ce.gov.br

Fone: (085) xxxx

e Referéncia de tempo: Para todas as referéncias de tempo sera observado o horario
local (Maracanau/CE).

e Enderego para entrega (PROTOCOLO) de documentos: Comissao de Licitagdes da
Prefeitura de Maracanal — Avenida Durval Tomaz de Souza, n° 150, Centro
Administrativo 6 de Margo, Bairro Jereissati |, Maracanau/CE, CEP 60.905-430.

e Site: Xxxxx.maracanau.ce.gov.br

1. DAS DISPOSIGCOES GERAIS E DA BASE LEGAL.

1.1. Constitui objeto do presente Edital a pré-qualificagdo de pessoas juridicas e/ou
pessoas fisicas para viabilizar possivel locagdo de imével, na modalidade construgao
ajustada - builf to suitt PARA FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E MODERNIZAGAO - SEPLAN, BEM COMO DA
SECRETARIA DE FINANGAS — SEFIN, CONTROLADORIA-GERAL DO MUNICIPIO -
CGM, SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, MOBILIDADE E CONTROLE URBANO -
SEINFRA E SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE - SEMAM.

1.2. Sera ofertada proposta nos moldes apresentados pelo Programa de Necessidades
constante no Anexo Il — Programa de Necessidades.

1.3. DA BASE LEGAL: Os preceitos do Direito Publico, a Lei n°® 14.133, de 01 de abril de
2021 (Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos), Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991 (Lei do Inquilinato), Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protegdo de
Dados Pessoais — LGPD), Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro 2002 (Codigo Civil), o
estabelecido neste Edital e seus anexos, bem como nas demais disposigdes legais
aplicaveis a espécie. '

2. DO ACESSO AO EDITAL.

2.1. O Edital e seus Anexos poderdo ser consultados acessando o link disponivel no sitio
eletronico: xxxxxxx.maracanau.ce.gov.br. Em caso de duvida entrar em contato com a
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACGAO - CPL, através do e-mail:
XXXXxx@maracanau.ce.gov.br.
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no site do Tribunal de Contas do Estado do Ceara — TCE, bem como no sitio eletrdnico do
Municipio de Maracanad.

2.3. As solicitagdes, informagdes ou dlvidas, bem como o acompanhamento de todo o
tramite ocorrerdo através xxxxxx, sendo necessario a licitante realizar PREVIO
CADASTRO.

3. DA ENTREGA DA DOCUMENTAGAO.

3.1. Os interessados deverdo apresentar, na sede da COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAO - CPL da Prefeitura de Maracanau, situada na Avenida Durval Tomaz de
Souza, n® 150, Bairro Jereissati |, Maracanau/CE, CEP 61.905-430, 02 (d0|s) envelopes
distintos contendo:

ENVELOPE 01: HABILITAGAO JURIDICA e ENVELOPE 02: AVALIAGAO TECNICA, no
periodo de inscrigéo indicado neste Edital, devendo os envelopes conter os seguintes
sobrescritos em suas partes exteriores:

IDENTIFICAC}AO DO ENVELOPE: (01 - HABILITAGAO JURIDICA)

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO — CPL DO MUNICIPIO DE MARACANAU.
CHAMADA PUBLICA N° XXX/2026.

ORGAQ: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E MODERNIZAGAO -
SEPLAN

PROPONENTE: (Nome/Razao Social, CPF/CNPJ, Endereco, Telefone, E-mail)

IDENTIFICA(}AO DO ENVELOPE: (02 - — AVALIAGAO TECNICA)

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO — CPL DO MUNICIPIO DE MARACANAU.
CHAMADA PUBLICA N° XXX/2026.

ORGAO: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E MODERNIZAGAO —
SEPLAN 4

PROPONENTE: (Nome/Razéo Social, CPF/CNPJ, Endereco, Telefone, E-mail)

3.2. Na hipotese de ndo comparecerem interessados até a data e hora especificadas, o
prazo para apresentacgédo dos envelopes contendo os documentos exigidos neste Edital fica
prorrogado por mais 15 (quinze) dias.

3.3. A COMISSAO ESPECIAL DE LICITA(}I"\O — CPL processara a Chamada Publica, e
fara o julgamento da documentagdo de habilitacdo dos interessados, enquanto a
Comissao Especial Temporaria, composta por técnicos da Secretaria de Recursos
Humanos e Patrimoniais — SRHP, Secretaria de Finangas — SEFIN e Secretaria de
Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano — SEINFRA, consoante os termos da Portaria
n° xxx, expedida pelo Secretario da Secretaria de Planejamento, Orgamento e
Modernizagédo - SEPLAN, sera responsavel pela andlise, que selecionara o parlicipante
convocado para assinatura do Protocolo de Intengdes, Anexo V - Minuta do Protocolo de
Intencoes.
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4, PARTES INTEGRANTES DO EDITAL DE CHAMADA PUBLICA.
4.1. Sao partes integrantes deste Edital:
a) Anexo | — Projeto Basico;

b) Anexo |l - Programa de Necessidades;
c) Anexo Il — Memorial Descritivo/ Especificagdes Técnicas;

d) Anexo IV — Area de Interesse; COMISSAQ Eg‘;‘E‘S‘RAéSD;NHEgEA%i
e) Anexo V — Justificativa para o Built to Suit - BTS; éTgST%%% COM O ORIGINAL
f) Anexo VI — Modelo de Carta de Credenciamento; /__Qg'__!_o?-_‘?,__

g) Anexo VIl — Modelo de Carta Proposta; -

h) Anexo VIII — Minuta do Protocolo de Intengdes; —————ﬁ%‘"’—.
i) Anexo IX — Minuta do Contrato de Locagéo; .

i) Anexo X — Modelo de Declaragéo de ndo empregar menores de idade.

5. DAS CONDIGOES PRELIMINARES.

5.1. Os atos formais realizados em nome dos participantes interessados deverdo ser
praticados por representante legal que, devidamente credenciado, sera o unico admitido a
intervir nas fases do procedimento de selecéo e a responder pelos atos e efeitos previstos
neste Edital.

5.2. Nao sera admitida a participagdo de um mesmo representante para mais de uma
pessoa fisica ou juridica.

6. DAS CONDICOES GERAIS DE PARTICIPAGAO E DO CREDENCIAMENTO.

6.1. Poderdo participar deste procedimento pessoas fisicas ou juridicas que atendam as
condi¢bes exigidas neste Edital e seus Anexos, pertinentes a:

a) Possuir habilitagéo juridica, regularidade fiscal e qualificagdo trabalhista;
h) Comprovar capacidade econdmica e financeira;
c) Comprovar os requisitos gerais do imével e sua dispenibilidade para construgao.

6.2. Os interessados deverdo apresentar-se na sede da Comissdo de Licitagdes da
Prefeitura de Maracanau apresentando envelopes 01 e 02 contendo todos os documentos
exigidocs e a carta proposta, pessoalmente ou através de um representante legal,
devidamente munido da Carta de Credenciamento confeccionada nos termos deste Edital.

6.3. O interessado ou seu representante legal que ndo se credenciar perante a CPL ficara
impedido de apresentar os envelopes contendo os documentos exigidos neste Edital e a
Carta Proposta e de representar interessado durante a abertura dos envelopes, podendo
participar da sessao publica apenas como ouvinte.

6.4. No caso de pessoa juridica, o ato constitutivo (estatuto, contrato social ou documento
equivalente) devera conter a consolidagéo até a alteragdo mais recente.
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6.5. Nao poderao participar deste procedimento:

a) interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperagao
judicial ou extrajudicial (ressalvado o constante no subitem 7.1.4, letra “b"), concurso de
credores, dissolugéo e liquidacgédo;

b) interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a
Administragcdo Publica ou punidos com a sangédo de suspensdo temporaria do direito de
licitar e contratar com a Administragao;

¢) empresa suspensa de licitar e contratar com a Prefeitura Municipal de Maracanad;

d) servidor, empregado ou ocupante de cargo em comissdo do o6rgdo ou entidade
contratante ~

ou responsavel pela presente Chamada Publica;

e) Sera vedada a participagé@o de consércio.

7. DOS ENVELOPES.

7.1. DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO: APRESENTAR DENTRO DO ENVELOPE

01.
COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO

ENTE COPIA
7.1.1 PESSOA JURIDICA. ngg{,oE%”EEC"{QES oA
_ox 1O Je—

7.1.2. DA HABILITAGAO JURIDICA: % -
a) Para EMPRESA INDIVIDUAL: Registro Comercial; IS

b) Para SOCIEDADES COMERCIAIS: Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e/ou
Gltimo Aditivo consolidado, devidamente registrado(s);

c) Para SOCIEDADES POR AGCOES: Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e/ou
tltimo Aditivo consolidado, devidamente registrado(s) e acompanhado de documentos de
eleicdo de seus administradores;

d) Para SOCIEDADES CIVIS: Inscricdo ou ato constitutivo acompanhado de prova da
diretoria em exercicio. '

7.1.3. DA REGULARIDADE FISCAL.

a) Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

b) Prova de Regularidade para com a Fazenda Publica Federal, dentro do prazo de
validade, ou seja, certiddo conjunta negativa de débitos ou positiva com efeitos de
negativa, relativos a tributos federais e a Divida Ativa da Uni&o;

c) Prova de Regularidade para com a Secretaria da Fazenda do Estado da Sede do
interessado, dentro do prazo de validade;

d) Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal, dentro do prazo de validade, do
domicllio ou sede do interessado, mediante apresentagéo de Certiddo Negativa de Deébitos
Municipais ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa, na forma da lei.

e) Prova de Regularidade para com o FGTS, emitido pela Caixa Econdmica Federal, dentro
do prazo de validade.

f) Certiddo Negativa de Débitos Municipais relativa ao imoével objeto da locagéo,
especialmente quanto a IPTU e taxas municipais, ou Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa, expedida pelo Municlpio onde esta situado o imovel.
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7.1.4. DA QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) Certiddo Negativa de faléncia ou recuperagéo judicial expedida pelo distribuidor da sede
da pessoa juridica, ou de execugdo patrimonial, expedida no domicilio da sede da
interessada.

b) Na auséncia da Certiddo Negativa, o interessado em recuperacéo judicial devera
comprovar a sua viabilidade econdmica, mediante documento (certiddo ou assemelhado)
emitido pela instancia judicial competente; ou concessédo judicial da recuperagdo nos
termos do art. 57 da Lei n°® 11.101/2005, ou homologag&o do plano de recuperagdo
extrajudicial, no caso de proponente em recuperagéo extrajudicial, nos termos do art. 164,
§5°, da Lei n° 11.101/2005. :

7.1.5. DA QUALIFICAGAO TRABALHISTA: e R

a) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT) ou posmva com efelto de negativa,
dentro do prazo de validade, comprovando a memsténcna de débitos ndo-pagos perante a
Justica do Trabalho;
b) Declaragéo da interessada de que ndo possui em seu quadro funcional, nenhum menor
de 17 (dezessete) anos desempenhando trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem
emprega menores de 16 (dezesseis) anos em trabalho algum, salvo na condigdo de

aprendiz a partir de 14 (quatorze) anos. COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO

2 UE APRESENTE COPIA
7.1.6. PESSOA FISICA: gl GOM 0 ORIGINAL

a) Copia da Cédula de Identidade e do CPF; (2 SASN (B
b) Certidao de estado civil; : A oL .
¢) Cépia de comprovante de enderego em nome do inleressado;” v '
d) Certiddo de quitagdo de tributos e contribuigbes federais, estaduais e municipais;

7.1.7. Para fins de habilitagdo, a verificagdo de documentos por parte da CPL, nos sitios
oficiais de 6rgéos e entidades emissores de certiddes, constitui meio legal de prova.

7.1.8. Ndo serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitagdo de documento em
substituicdo aos documentos exigidos no presente Edital e seus Anexos.

7.1.9. A critério da Comisséo, poderdo ser solicitadas aos interessados a apresentagéo de
informactes complementares acerca da proposta.

7.4.10. A documentacdo relacionada anteriormente ndo elimina a possibilidade de
exigéncia futura de outros documentos, em fungdo das peculiaridades de cada caso.

7.1.11. Os documentos necessdrios a habilitagdo poderdo ser apresentados em original,

por
qualquer processo de copia autenticada em cartério competente, por servidor da
Administragdo ou publicagéo em érgéo da imprensa oficial.

7.1.12. O documento obtido através de sitios oficiais que esteja condicionado a aceitagao

via
internet tera suia autenticidade verificada.
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7.1.13. Todos os documentos de habilitagdo devem ser apresentados dentro dos prazos de
suas respectivas validades.

7.1.14. Na hipdtese de o documento ndo constar expressamente o prazo de validade, este
devera ser acompanhado de declaragdo ou regulamentagdo do 6rgdo emissor que
disponha sobre a sua validade.

7.1.15. Na auséncia de tal declaragédo ou regulamentagéo, o documento sera considerado
valido pelo prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data de sua emisséo, quando
se fratar de documentos referentes a habilitagéo fiscal e econémico-financeira.

7.1.16. Os documentos entregues @ COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO deverdo ser
organizados com todas as folhas numeradas e rubricadas, pelo representante legal da
pessoa juridica ou subscrito pela pessoa -fisica, cujo teor indique claramente os
documentos remetidos e a quantidade de folhas que integram a referida documentagao.

- 7.1.17. A eventual falta e/ou duplicidade de numeragéo cu ainda de rubrica nas folhas sera
suprida pelo representante credenciado ou por membro da CPL na sesséo de abertura do
respectivo invdlucro, nos termos do presente Edital.

7.1.18. GQuando da apresentagdo de documentos autenticados com assinaturas
digitais, o licitante devera informar o QR CODE ou o link para conferéncia da
autenticidade da referida assinatura digital.

7.1.19. A falta de data ou assinatura nas declaragdes elaboradas pelo(a) préprio(a) licitante
e na proposta podera ser igualmente suprida pelo Representante Legal presente a sessao,
se comprovadamente possuir poderes para esse fim.

7.2. DOS DOCUMENTOS DE AVALIAGAO TECNICA: APRESENTAR DENTRO DO
ENVELOPE 02:

7.2.1. IMOVEL.

7.2.1.1.DA DOCUMENTAGAO DO IMOVEL (TANTO PARA PESSOAS FiSICAS QUANTO
JURIDICAS):

a) Demonstracdo da propriedade do imdével pelo locador, ou, alternativamente,
comprovagao, por meio de instrumento contratual valido e vigente, de que o locador detém
os direitos de uso e exploragdo do imoével pelo prazo minimo de 20 (vinte) anos,
assegurando a disponibilidade de terreno para construgdo ou de edificagdo passivel de
adaptagdo, em conformidade com as metragens, condicdes de acessibilidade e demais
exigéncias estabelecidas neste Edital e em seus anexos.

a.1) Para comprovagao da exigéncia disposta anteriormente sera admitida a apresentacao
da matricula atualizada do imével, acompanhada de documentos que demonstrem que o
preponente dispde ou dispora de direito sobre o imdvel que permita edificar sobre este ou,
em caso de prédio em construgao, de que dispde ou dispora do direito de locar o bem em

construcéo.
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a.1.1) A comprovagdo da disponibilidade do imével podera ser feita mediante a
comprovagdo da propriedade do imével, da posse ou por instrumento firmado
perante registro publico, que lhe garanta tal condigao.

7.2.1.1.1.DAS CONDIGOES MINIMAS DO IMOVEL.

7.2.1.1.1.1. O(s) proprietario(s) (pessoa juridica ou fisica) devera(éo) atender as exigéncias
de adequagdes no imével consoante previsto no Projeto Basico (Anexo ), Programa de
Necessidades (Anexo Il), Memorial Descritivo/Especificagdes Técnicas (Anexo ll) e as
respectivas Plantas de Engenharia.

7.2.1.1.1.2. . A edificagdo devera ter, conforme AN'E)I(O I - PROGRAMA DE
NECESSIDADES: ' . . ; 3 -
AREA TOTAL (m?)
AREA UTIL DOS AMBIENTES
AREA UTIL DE CIRCULAGAO SSAO ESPECIAL DE LICITAGAO
X . ¥ ﬁg“g"'sm QUE A PREgEg;gllE %%F:t
REA UTIiL DE ESTACIONAMENTO CONEERE GOM
(92% 1094 rﬁﬁ
B\

7.2.2. DA CARTA PROPOSTA.

7.2.2.1. A Carta Proposta devera ser apresentada nos moldes estipulados no Anexo Vil -
Maodelo de Carta Proposta.

7.2.2.2. O interessado devera indicar na Carta Proposta o valor mensal da locagao, com no
maximo duas casas decimais.

7.2.2.3. Todos os participantes deverdo cotar seus pregos com todos os tributos cabiveis
inclusos, bem como todos os demais custos diretos e indiretos necessarios a modalidade
de locagdo ora pretendida.

7.2.2.4. Quaisquer tributos, custos e despesas diretas ou indiretas omitidos na Carta
Proposta ou incorretamente cotados, seréo considerados como inclusos no prego, néo
sendo aceitos pleitos de acréscimos a esse ou qualquer outro titulo, salvo as previstas
neste Edital e seus Anexos.

7.2.2.5. A proposta devera contemplar qualquer modalidade tributaria (ou néo tributaria) de

isengao, ndo incidéncia ou redugéo de aliquota prevista na legislagao vigente.

7.2.2.6. A cotacdo apresentada na Carta Proposta e levada em consideragédo para efeito de
julgamento sera da exclusiva e total responsabilidade do interessado.

7.2.2.7. As propostas das empresas deverdo ser apresentadas, obrigatoriamente, em
moeda corrente brasileira e no idioma portugués.

8. DA SESSAO PUBLICA DE ABERTURA DCS ENVELOPES.

Av. Durval Toradz de Souza, 150, Centro Administrativo 6 de Margo — Conjunto Jercissati 1, CEP 61.905-430 ~ Maracanai/CE



/Mwﬁ’“’ e Modernizago

Secretariarde Y
(U Plaviefamento, Orgamento 37,

8.1. Os interessados deverdo apresentar, na sede da Comissdo de Licitagbes da
Prefeitura de Maracanal o envelope contendo os documentos de Habilitagdo e a Carta
Proposta, fechados e devidamente rubricados e assinados, DE XX DE XXX DE 2026 A XX
DE XXX DE 2026, no horario de xxxx

8.2. Na sessdo serdo registradas em ata todas as propostas recebidas e seus valores,
além dos demais documentos apresentados pelas proponentes.

8.3. Apés abertos todos os envelopes e estabelecida a ordem das propostas pela ordem
crescente do valor do aluguel mensal, os autos serdo remetidos para analise técnica da

~documentacgéo e avaliacéo conforme Critérios de Decisdo e Atributos, estabelecidos neste

Edital que, selecionado o participante; sera4 convocado para assinatura do Protocolo de
Intengdes Anexo VIII - Minuta do Protocolo de Intengdes.

9. PROCEDIMENTOS E ANALISE DOS DOCUMENTOS (PROPOSTAS).

9.1. A entrega dos envelopes de habilitagéo e avaliagdo técnica sera feita até o dia e a hora
previstos no preAmbulo deste Edital, na sede da Comisséo de Licitagdes de Maracanau.

9.2. Em seguida, a Comissdo procedera a abertura dos envelopes contendo os
documentos referentes a habilitacdo e avaliagdo técnica e fara a conferéncia destes de
acordo com as exigéncias deste Edital, os quais serdo rubricados pela Comisséo e seréo
postos a disposicdo dos representantes das licitantes, para que os examinem e 0s
rubriquem.

9.3. Na hipétese de considerar qualquer interessado inabilitado, a COMISSAO ESPECIAL
DE LICITACAO - CPL fundamentara a sua deciséo. Se presenies os prepostos das
licitantes & sessao, o (a) Presidente da COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO - CPL fara
diretamente a intimagdo dos atos relacionados com a habilitagéo e inabilitagdo. Caso os
representantes ndo queiram interpor recurso, esta intengéo devera ser consignada em ata,
por todos assinada.

9.4, Caso ndo estejam presentes os prepostos das licitantes, a sessdo sera suspensa e a
intimacéo dos atos referidos no item anterior sera feita através XXXX, iniciando-se o prazo
de 05 (cinco) dias Uteis para a entrega 8 COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO - CPL
das razdes da recorrente, no primeiro dia Util sequinte a publicagao.

9.5. O resultado de habilitagéo sera divulgado pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
— CPL através de publicagdo no XXX, iniciando-se o prazo para apresentacgéo de recurso e
contrarrazées nos moldes do item 13 do Edital.

9.6. Na auséncia de qualquer representante de licitante inabilitada, a COMISSAO

ESPECIAL DE LICITACAO - CPL mantera em seu poder o envelope contendo os
documentos de qualificagdo técnica, que devera ser retirado por representante legal da
licitante, no prazo de 30 (trinta) dias da data referida no aviso que marcara a sessdo de

prosseguimento da licitagdo, sendo, apds esse prazo, expurgado.
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9.7. Decorridos os prazos e proferida a decisdo sobre os recursos interpostos ou néo
havendo interposicdo de recursos, a Comissdo marcara a data € o horario em que dara
prosseguimento ao processo licitatorio, cuja comunicagéo as licitantes sera feita com a
antecedéncia minima de 24 horas (vinte e quatro horas) da data marcada, através de
publicagdo no xxx.

3.8. Em seguida, serdo abertos 0s erivelopes contendo os documentos de AVALIACAO
TECNICA das proponentes habilitadas. Os documentos neles contidos serdo lidos e
rubricados pela Comisséo e colocados a disposi¢do das licitantes, para que os examinem e
os rubriquem. e

9.9. O julgamento dos documentos. de avaliagdo técnica sera feito pela Comissédo
Especial Tempordria de- Avaliagdo Técnica, designados pelo titular do drgdo ou
entidade da qual se origina esta licitagéo, através de Portaria, devendo ser emitido
relatério assinado e datado por quem o emitiu e ratificado pelo titular do érgao.

9.9.1. O julgamento dos documentos de avaliagdo técnica é de exclusiva responsabilidade
da Comiss&o Especial Temporaria nomeada por tratar-se de oobjeto muito especifico.

8.9.2. A Comisséo Técnica procedera ao julgamento dos documentos de Avaliagéio Técnica
sequndo os critérios de Decis@o e Atributos, estabelecidos neste Edital.

9.10. O julgamento com a classificagdo das licitantes sera proferido em sess&o publica.
Havendo licitante ausente, a intimagdo do referido ato serd feita através do Xxxx,
iniciando-se o prazo de 05 (cinco) dias para a interposicéo de recurso em face do resultado
de classificagdo, a contar do primeiro dia util seguinte a publicagéo do resultado. O prazo
para apresentagdo de contrarrazdes sera o mesmo do recurso e comegara imediatamente
apos

o encerramento do prazo do recurso.

9.11. As ddvidas que surgirem durante as sessOes serao esclarecidas pelo (a) Presidente
da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO - CPL, na presenga dos prepestos das
ficilanies.

9.12. A CPlL. é facultado suspender qualquer sessdo mediante motivo devidamente
justificado e marcar sua reabertura para outra ocasido, fazendo constar esta deciséo na ata
dos trabalhos.

9.13. A CPL podera, para analisar os documentos de habilitagao e outros documentos,
solicitar pareceres técnicos e suspender a sessé@o para realizar diligéncias a fim de obter
melhores subsidios para as suas decisdes.

9.14.0 envelope 02 Avaliagdo Técnica, devidamente colado, seréo rubricados pela

Comissao e pelos representantes das licitantes presentes a sessao, caso esta venha a ser
suspensa.
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9.15. Tedos os documentos ficam sob a guarda da CPL, até a conclusdo do processo.
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9.16. Todos os procedimentos relativos aos recursos estdo disciplinados neste Edital, no
item 14.

9.17. Todos os procedimentos da Comissé&o e das licitantes durante as sessdes seréo
registrados em ata.

9.18. Todos os ath relativos ao procedimento da presente Chamada Publica serdo
realizados na COMISSAO DE LICITAGOES DA PREFEITURA DE MARACANAU, situada
na Avenida Durval Tomaz de Souza, n° 150 Centro Admm:strattvo 6 de Margo, Bairro
Jerelssatll CEP (G1.905-~ 430 Maracanau/CE e b

- 9.19. No casc de d(,c'etagao de ferlado que rommda comn a data designada para entrega
dos
ENVELOPES e sua abertura, esta licitagéo realizar-se-a no primeiro dia util subsequente,
na mesma hora e mesmo local, podendo, no entanto, a Comissao definir outra data, horario
e ate local, fazendo a publicagéo e divulgagdo na mesma forma do inicio.

9.20. Os recuisos deverdo se embasar exclusivamente em possiveis irregularidades/
inconformidades com o regulamento disposto neste Edital, ndo cabendo a inclusé@o de
rovos documentos, que devera ser encaminhado por meio do xxxx, sendo necessario

realizar PREVIO CADASTRO, nas datas e horarios previstos.

9.21. Os recursos deverdo ser enderecados 8 COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO -
CPL, informando o numero desta Chamada Publica, e interpostos mediante peticéo
digitalizada e assinada por quem de direito, contendo as razbes de fato e de direito com as
guais impugna a deciséo adversa.

9.22. Sera inabilitada a proponente interessada que néo apresentar os documentos de
Habilitagdo, e desclassificada a que n&o apresentar os documentos de Qualificagao
Técnica

ou apresenta-los em desconformidade com as regras dispostas neste Edital.

10. DA SELEGAO.

10.1. A seleg@o do interessado se dara mediante:
a) 1° FASE: Avaliagdo das documentagGes relacionadas no item 7.1. - DOS

DOCUMENTOS DE HABILITAGAO;

b) 2° FASE: Avaliagdo da Carta Proposta apresentada, e;
¢) Deciséo conforme Critérios de Decisdo e Atributos definidos neste Edital (Avaliagéo

Técnica).

10.2. A Carta Proposta do interessado qualificado sera avaliada pela Comisséo Especial
Temporaria;
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10.3. Para fins de avaliacdo, o valor do aluguel, contido na Carta Proposta apresentada
pelo

interessado, devera estar limitado ao valor maximo referencial de mercado avaliado,
como potencial locagdo no modelo sob medida, a partir das caracteristicas do imovel
proposto (area construida, localizagéo, estado de conservagédo e padréo de acabamento);

10.4. O limite maximo de valor de mercado para locagdo de imovel sera de carater
eliminatério e servird para fins de avaliagdo das propostas, objetivando nortear a
Administracdo Publica na selegdo das propostas apresentadas face aos valores de
mercado previamente apurados e de acordo com as caracteristicas proprias do imovel
ofertado; '

10.4.1. Para fins de avaliagdo pela COMISSAO ESPECIAL TEMPORARIA, o valor do
aluguel, contido na Carta Proposta apresentada pelo interessado, devera estar limitado
ao valor maximo referencial de mercado avaliado previamente como potencial locagéo
no modelo sob medida, a partir das caracteristicas do imével proposto (area construida,
localizacéo, estado de conservagéo e padrao de acabamento):

ALDE LCITAGRO

coMSSROESPECTE o\ TE COPIA
ATESTOQ @3@2 Limite Maximo
|

MO
CoNEY |0

Valor da Locagao/més R$ 252.000,00

10.5. Todos os participantes deverdo cotar seus pregos com todos os tributos cabiveis
inclusos, bem como todos os demais custos diretos e indiretos necessarios ao
atendimento das exigéncias do Edital e seus anexos;

10.6. A selecdo do interessado nédo gera quaisquer direitos subjetivos a futura contratagao,
prestando-se apenas como prospecgdo de mercado para fundamentar possivel contratagao
por parte da Administragéo Publica Municipal.

11. DOS CRITERIOS DE DECISAO E ATRIBUTOS.

11.1. A Chamada Publica ndo implica em obrigatoriedade de locagéo do imével ou aceite
de qualquer proposta que tenha sido apresentada a CPL, tampouco a que tiver ofertado
menor valor estimativo. A CPL. reserva-se ao direito de escolher a proposta que melhor
atenda aos interesses da Administracdo. Todavia, a selegdo da melhor proposta entre as
qualificadas levara em consideragdo, em especial, o estabelecido no Programa de
Necessidades;
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11.2. Além do estabelecido no Programa de Necessidades, deverdc ser levados em
consideragdo os critérios disposlos nos atributos das variaveis de decis@o (Quadro 1).

11.3. A COMISSAO ESPECIAL TEMPORARIA, apés avaliagdo das documentagdes,
decidira conforme Critérios de Deciséo e Atributos, a seguir exposto:

Quadro 1 - Atributos das Variaveis de Decisao

ATRIBUTOS
1 Adequagdo do imével as necessidam da |
Admimstfagae (Atributo Maacm) W o
14 & ' . Espago fisico - o & CoM\sSAO ESP gRESENTE COP\

INAL

1.2 izacy "“}mw‘o%g—_
Localizagdo GCONEE c 'Q’/I,/
1.9 Aspectos Construtivos (instalagdes e estruturas do W

imével)
14 Seguranga da drea e entorno
2 Mobilidade Urbana (Atributo-Macro)
2.1 Estacionamento local ou na vizinhanga
2,2 Ruas com boas estruturas fisicas |
-2.3.  Facilidade A'para h10.t_'>il:i::dad:e A('lmcj:d:a.‘is de tra;'\sportg).
2.4 = Proximidade das zonas de interesse

11.4. Cada membro da Comissdo atribuira nota individual para os atributos especificos
(subitens dos Atributos macros, conforme Quadro 1) levando em consideragéo os pesos
citados abaixo:

Pesos para os Atributos Especificos Peso A Pesos para os Atributos Especificos Peso
- NaoAtende PR L =~ 0 ' e '
Satisfatorio 1
Plenamente Satisfatorio 2

11.4.1. As notas para cada atributo especifico, atribuidas individualmente por cada membro
da Comissdo, serao somadas e o resultado sera a nota do Atributo Macro.
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11.4.2. A soma dos Atributos Macros 1 e 2 (conforme Quadro 1 dos Atributos macros) seré
de, no maximo 16, apds atribuigdo da pontuagéo individual, pelo membro da Comissé&o.

11.4.3. Apos a soma da pontuagdo de todos os membros da Comisséo, sera calculada a
média dos atributos Macros.

11.4.3.1. A média dos atributos macros equivale a soma das pontuagdes resultantes de
cada membro e depois divide-se pelo nimero de membros conforme a férmula a seguir:

ap o PMyHPMy & +PM,

N
ROAE 5. ‘ IR .'co.M‘ns'sAo ESPEC\AELSDEENLT?TC%QSO'
2. S L N o W8 B e UE APRES! AL
MAM = Média dos Atributos Macros b éTOEg\;:%%ECOMOO INAL
0% I =

PMN = Pontuag&o do Membro 1, 2... :ég:#—-————

N = Numeros de membros votantes

11.4.3.2. A Pontuagao do Membro N (PMN) € calculada pela seguinte formula:

PM, = PS, + PS, + . +P5g

Onde:
PMN = Pontuagéo do Membro N

PS1 = Pontuagdo do Subitem 1 (1.1 do Quadro 1) do Membro 1. S&o oito (8) subitens (de
1.1 a 2.4 conforme Quadro 1, o que equivale a oito itens)

11.4.3.3. A média de cada atributo especificos (MAE) (subitens dos atributos macros
conforme Quadro 1), levando em consideragdo os pesos citados acima e conforme célculo
abaixo, ndo podera ser menor que 0,5, sob pena de n&o aceitagdo da proposta.

PAEM, + PAEM, + . +PAEM,
MAE =
N
Onde:
Onde:

MAE = Média do Atributos Especifico (calcula-se para cada um dos oito (8) atributos
especificos

PAEMN = Pontuacdo do Membro N para o Atributo Especifico 1.1, 1.2, ou 1.3

N = Numeros de membros votantes.
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11.4.4. Sera considerada a melhor proposta aquela que obtiver a maior média dos Atributos
Macros calculada nos moldes do item 10.4.3.1.

11.5. Em caso de empate entre duas ou mais propostas, a classificagdo dar-se-& por
sorteio entre as proponentes em condigdes de igualdade, em ato publico que possibilite o
acompanhamento pelos interessados.

12. DA CONVOCAGAO.

12.1. A presente Chamada Publica tem o condio de realizar uma prospec¢ado no mercado
imabiliario para viabilizar futura contratagéo, uma vez selecionada a melhor proposta.

12.1.1. O proponente serd convocado para  assinatura.do Protocolo. de Intengdes e
elaboragédo de todos os projetos previstos neste termo.

12.2. O proponente selecionado para assinatura do Protocolo de Intengdes devera arcar
com todos os riscos e custos que envolvem a sua atividade, desde a elaboragéo dos
projetos até a entrega do imdvel, e os que porventura venham a ocorrer durante a vigéncia
do Protocolo de Intencgdes.

12.2.1. O proponente selecionado devera apresentar, no prazo maximo de 02 (dois) meses,
contado da assinatura do Protocolo de Intengdes, todos os projetos técnicos necessérios a
implantacdo do empreendimento, devidamente compatibilizados entre si e em
conformidade com a legislagdo vigente, compreendendo, no minimo:

AO
“ - Eigitiazaie DE UC\TA(;

a) Propto el ’et.rlco, ONISSAO EsPEC\ALSE NTE COPIA
h) Projeto ldgico; ?\TESTO QUE APSEO ORIGINAL
¢) Projeto hidrossanitario; CON RE,- % |

d) Projeto de prevengdo e combate a incéndio, incluindo SPDA;__ Y1
e) Projeto de climatizagéo; -

f) Projeto de Gerenciamento de Residuos Sélidos — PGRS;

g) Projeto de Licenciamento de Publicidade.

12.2.2. A elaboragéo, a aprovagdo junto aos brgéos competentes, bem como quaisquer
ajustes ou adequagbes ecventualmente exigidos, correrdo por conta exclusiva do
proponente, sem onus adicional para a Administragéo, observados os riscos inerentes a
atividade, nos termos deste Edital.

12.3. Uma vez aprovados todos os projetos nos termos do Protocolo de Intencdes, o
proponente possuira o prazo de 10 (dez) meses para construgéo e disponibilizagéo do
imével para plena ocupagédo pela Administracdo Publica, que fiscalizara e aprovara
mediante relatério circunstanciado, por servidores especialmente designados, constatando
que o imével preenche todos os requisitos e as condigdes previstas neste Edital.
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12.4. Durante a execugdo da obra, equipes da Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e
Controle Urbano - SEINFRA, poderdo vistoriar as obras para verificacdo do fiel
cumprimento das obrigagées assumidas.

12.4.1. Estas visitas serdo devidamente agendadas com o interessado ou seu
representante legal, identificado no protocolo de intengdes.

12.4.2. No caso de detecgéo de incompatibilidades entre o especificado e o executado, a
qualquer tempo, serdo solicitadas as adequagdes necessérias a serem executadas para
atendimento das condigées de locagao.

13. DA I.CCAGAO.

13.1. A Administragao Publica PODERA OU. NAO firmar contrato de .locagéo, por
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, com fulcro- no artigo 74, inciso'V, da Lei n°
14.133/21, com o selecionado nesta Chamada Publica.

14. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO, RECURSOS E IMPUGNAGOES.

14.1. Os esclarecimentos de dividas quanto ao Edital e seus Anexos poderao ser
solicitados a Comissdo de Licitagbes de Maracanat por meio por escrito ou por meio
sletrénico, até 05 (cinco) dias Uteis anteriores & data fixada para abertura da licitacdo.

14.1.1. Nos pedidos de esclarecimentos encaminhados, os interessados deverdo se
identificar (CNPJ, Razédo Social e nome do representante que pediu esclarecimentos, se
pessoa juridica, e CPF para pessoa fisica), e disponibilizar as informacdes para contato
{endereco completo, telefone e e-mail);

14.1.2. Os esclarecimentos prestados por escrito e por meio eletrénico serdo estendidos a
todos também através de disponibilizagdo no xxxxx.

14.1.3. Néo serdo aceitos comunicados verbais, nem pedidos de esclarecimentos
formulados apos o prazo aqui estabelecido;

14.2. Qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar este Edital diante de alguma
irregularidade.

14.2.1. A impugnacéo do Edital e de seus Anexos devera ser encaminhada a Central de
Licitagdes da Prefeitura de Maracanau e em suas razées dirigida & autoridade que assinou
o Edital e protocolizada via xxxxx, até 05 (cinco) dias Uteis anteriores a data fixada para
aberiura da licitagdo. '

14.2.2. Nas impugnagdes encaminhadas, os interessados deverdo se identificar (CNPJ,
Raz&o Social e nome do representante que impugnou o Edital, se pessoa juridica, e CPF
para pessoa fisica), e disponibilizar as informagdes para contato (enderego completo,
telefone e e-mail).

14.2.3. A impugnag@oc ou o recurso interposto em desacordo com as condicdes deste
Edital e seus Anexos néo serdo corhecidos.
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Xxxxx os atos de adjudicagéo do objeto e de homologag&o do certame.

14.4. Divulgada a decisdo, pela CPL, em face do ato de julgamento (declaragéo da
vencedora), se dela discordar, o interessado tera o prazo de 05 (cinco) dias teis para
interpor recurso, contados a partir da data de intimag&o ou da lavratura da ata da sess&o.

14.4.1. O recurso devera ser interposto junto & COMISSAO ESPEC!AL DE LICITACAO —
CPL através do xxxxxxxxx, enderegadas & COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO — CPL.
A recorrente devera se identificar (CNPJ, Razdo Social e home do representante, se
pessoa juridica, e CPF para pessoa fisica), e disponibilizar as informacées para contato
(endereco completo, telefone e e-mail). - :

14.4.2. As razdes do recurso deverdo ser dirigidas & SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
ORCAMENTO E MODERNIZACAO - SEPLAN do Municipio de Maracana, por
intermédio da COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO-CPL, fazendo subir o recurso aquela
autoridade que, neste caso, proferira a decisdo final do recurso dentro do prazo de 05
(cinco) dias Uteis contados do seu recebimento.

14.4.3. O recurso tera efeito suspensivo.

14.5. O prazo para apresentacéo de contrarrazdes sera o mesmo do recurso e comecara
imediatamente apds o encerramento do prazo a que se refere o item acima.

14.5.1.0s arquivos eletrénicos com textos das razdes e contrarrazdes deverdo ser
enviados através do XxXXxxxx.

14.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a
o dia de inicio e incluir-se-a o do vencimento.

14.7.0s prazos previstos neste Edital e seus Anexos iniciam e expiram exclusivamente em
dia de expediente no &mbito da Comisséo de Licitacdes da Prefeitura de Maracanati.

15. DA CONTRATAGADO.

15.1.Em sendo decidida a contratagcdo mediante inexigibilidade de licitagéo, as obrigagdes
a serem pactuadas entre as partes serdo formalizadas por termo de contrato, celebrado
entre a SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E MODERNIZACAO -
SEPLAN, a ser denominada LOCATARIA, e © proponente esco'hido, a ser denominado
LOCADOR, que observara os termos da l.ei n° 8.245/1991 e supletivamente pela Lei n°
14.133/21 e demais normas legais pertinentes, que tratam da celebragéo de contratos de
locag@o com a administragédo publica.

15.2. Nos casos de descumprimento das obrigagdes por parte do(a) LOCADOR(A), a
LOCATARIA podera aplicar-lhe as sancgoes previstas em contrato.

15.3. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato fica vedado ao LOCADOR
reaver o imovel alugado.

16. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO.
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16.1. Eventual contrato de locagdo terd o prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses,
prorrogavel por até 60 (sessenta) meses, nos termos dos arts. 106 e 107 da Lei n°
14.133/21, se conveniente e oportuno para as partes, e desde que comprovada a
adequabilidade do valor da locagdo aos pardmetros mercadoldgicos e a legislagéo
pertinentes. Contudo, os efeitos relativos & locagdo somente iniciam a partir do recebimento
definitivo do imdvel.

17. DO RECEBIMENTO PROVISORIO DO IMOVEL:

17.1. O imovel devera ser entregue mediante a disponibilizagdo das chaves com a
infraestrutura adequada aos padrdes exigidos, acabado, salubre, em perfeitas condigGes
de funcionamento, desocupado para avaliagdo preliminar da administracdo, no prazo
méaximo de 10 (dez) meses contados da assinatura da ordem de servigo.

17.2 No ato de entrega, o imdvel devera apresentar as caracteristicas previstas e descritas
no Projeto Basico e demais anexos.

17.3 Estando o imével proposto efetivamente disponivel para ocupagdo, e uma vez
confirmado que o Termo de Recebimento Provisério do Imével pela SEPLAN.

17.4 No ato de entrega provisoria, o imdvel devera apresentar contas de 4gua e esgoto e
energia elétrica quitadas e com corte técnico, para que estejam livres para pedido de
mudanga de titularidade e religagdo em nome da administragao.

18. DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO IMOVEL:

18.1. A administracéo emitird o Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar do Termo de Recebimento Provisério do Imdvel. Esse
termo apenas sera emitido caso o imével atenda a todas as caracteristicas previstas neste
instrumento e caso eventuais pendéncias informadas pela area técnica da administragao.

18.2 Constardo como anexos do termo de recebimento definitivo todas as garantias de
equipamentos que eventualmente estejam instalados no prédio, tais como elevadores,
plataformas, bombas, motores de portdes ou cancelas, centrais de detecgédo de incéndio,
nobreaks, geradores etc.

18.3 Além do previsto no subitem anterior, constardo como anexos do termo de
recebimento definitivo os seguintes documentos:

18.3.1 Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros;

18.3.2 Habite-se e Certificado de Inspegdo Predial fornecidos pela Prefeitura de
Maracanau;

18.3.3 Jogo impresso e uma cépia em DVD com arquivos em dwg e pdf, de todos os
projetos arquitetdnicos;

18.3.4 Toda a documentagdo necessaria para transferéncia de titularidade de contas de
agua e de energia elétrica.
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18.4 Os drgdos municipais passardo a ocupar o imével no periodo entre o recebimento
provisorio e o recebimento definitivo.

19. DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE.

19.1. O contrato oriundo do presente processo sera assinado em até ( ) dias apos
conhecido o melhor classificado da presente Chamada Publica. ‘

e Modernizagsio ¢ T )%

19.2. O pagamento da locagéo iniciara apds a emisséo do termo de recebimento definitivo
do imdvel, devendo este estar em total conformidade com o disposto no Projeto Basico.

19.3. Havera caréncié de 30 (trinta) dias no pagamento dos valores devidos a titulo de

aluguel contados a partir do recebimento definitivo do imével. . . "¢

19.4. O valor mensal dp aluguel definido apésa'ébricluséddo'certame devera sér pago até
o dia 30 (trinta) do més subsequente ao vencido. -

19.5. O preponente devera indicar o valor unitario pretendido para a locagédo, em R$/m?
(reais por metro quadrado) de drea construida, e o valor mensal total, considerando o valor
atual do mercado imobilidrio, segundo as condices do imével a ser construldo ou
adaptado.

19.6. Cem vistas a viabilizar o pagamento do valor devido a titulo de locagédo por parte da
LOCATARIA, cabera ao(a) LOCADOR(A), no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis
posteriores ao més devido, protocolar a solicitagdo para pagamento acompanhada das
certiddes comprobatérias de sua reqularidade fiscal, nos termos da Lei n°® 14.133/21.

19.7. O pagamento dos valores mensais de aluguel sera efetuado mediante crédito em
conta corrente em nome da CONTRATADA, exclusivamente no BANCO xxxxxx

19.8. O primeiro pagamento s6 sera feito apds a apresentacéo da documentacao referente
a licencas, seguros, alvaras e matricula da obra no CREA e no INSS.

19.9. Todos os valores que forem devidos a titulo de aluguel ou reajuste deverdo ser
pleiteados pela locadora dentro do prazo de vigéncia do contrato.

19.10.0 eventual reajuste de valores cobrados a titulo de alugue! somente ocorrera
mediante solicitagdo expressa do locador e decorrido o interregno minimo de um ano do
recebimento definitivo, serd calculado pelo IGP-M, medido pela Fundagéo Getlio Vargas,
cu pelo indice IPCA, prevalecendo o que for menor, no respectivo periodo acumulado de
12 (doze) meses.

19.11. Compete ao locador pleitear a aplicagdo do reajuste anual do contrato até o
implemento do novo fato gerador do reajuste (novo interregno minimo de 12 meses), sob
pena de precluséo do direito.

19.12. Ocorreréa também a precluséo do direito ao reajuste se o pedido for formulado
depois de extinto o contrato.
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19.13. Durante o prazo de duragdo contratual ndo haverd, em nenhuma hipétese, revisdo
do valor avengado a titulo de aluguel.

20. DA FONTE DE RECURSOS.

20.1. A despesa decorrente desta contratagéo correra a conta de dotagéo consignada ao
orgamento:

21. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS.

21.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133/21, o contratado que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugéo parcial do contrato que cause grave dano & Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;
d) deixar de entregar a documentag&o exigida;

e) ndao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagéo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da contratégéo sem motivo justificado;

h) apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida ou prestar declaragdo falsa
durante a execugédo do contrato;

i) fraudar a contratagéo ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
J) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacéo;

|) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846/2013.

21.2. Serao aplicadas ao responsével pelas infragdes administrativas acima descritas as
seguintes sangdes:

I) Adverténcia: quando o contratado der causa a inexecugéo parcial do contrato, sempre
que nao se justificar a imposig¢do de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei);

Il) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
b, c, d, e, f e g do subitem acima deste Termo, sempre que néao se justificar a imposicéo de
penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei);

Ill) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Termo, bem como nas alineas b,
c, d, e, fe g, que justifiquem a imposigéo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei)
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IV) Multa:

(1) A sangdo de multa ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem
superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato, conforme §3° do art. 156 da Lei n°
14.133/2021.

(2) O atraso superior a 60 (sessenta) dias autoriza a Administragdo a promover a resciséo
do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme
dispde o inciso | do art. 137 da Lei n® 14.133, de 2021.

21.3. A aplicacdo das sangdes previstas no contrato néo exclui, em hipétese alguma, a
obrigacéo de reparagdo integral do dano causado a Admlnlstrac;ao (art 156 §9° da Lei n.
14.133/2021); : :

21.4. Todas as sangoes prewstas neste Termo poderao ser aplicadas cumulativamente com
a multa (art. 156, §7° da Lei n. 14.133/2021);

21.4.1 Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagéo (art. 157 da Lei n. 14.133/2021);

21.4.2. O valor da multa aplicada devera ser recolhido ao Tesouro Municipal no prazc de
05 (cinco) dias a contar da notificacdo ou decis&o do recurso, por meio de Documento de
Arrecadagao Municipal DAM;

21.4.3. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo contratante ao contratado, além da perda desse
valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada (se houver) ou serd cobrada
judicialmente (art. 156, §8° da Lei n. 14.133/2021);

21.5. A aplicacé@o das sangdes previstas nos incisos Il e IV do art. 156 realizar-se-a em
processo administrativo de responsabilizagdo que assegure o contraditério e a ampla
defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do
art. 158 da Lei n°® 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e
de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar;

21.6. Na aplicagé@o das sangdes seréo considerados (art. 156, §1° da Lein. 14.133/2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida; COMISSAO ESPEC‘ALDENLT'gz;ACég
.z PRESE

b) as peculiaridades do caso concreto; éﬁf:%%\éeé\a M O QRIGINAL

or 4O I>— —

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o contratante;

e) a implantag@o ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos érgaos de controle.

21.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021 ou em
outras leis de licitagbes e contratos da Administragdo Publica que tantbém sejam tipificadas
como atos lesivos na Lei n® 12.846/2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos
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mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na
referida Lei (art. 159 da Lei n® 14.133/2021);

21.8. A personalidade juridica do contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a préatica dos atos ilicitos
previstos na Lei n°® 14.133/21 ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos
os efeitos das sancgdes aplicadas & pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e sdcios com poderes de administragéo, a pessoa juridica sucessora ou a
empresa do mesmo ramo com relagéo de coligagéo ou controle, de fato ou de direito, com
0 sancionado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art: 160 da Lei n® 14.133/2021);

21.9. O contratante deverd, no-prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicagéo da sangao, informar e manter atualizados os dados relativos. as sancdes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal. (art. 161 da Lei n° 14.133/2021);

21.10. As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragac de inidoneidade para
licitar ou contratar séo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n. 14.133/21.

21.11. Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito do licitante, o valor devido sera
cobrado administrativamente ou inscrito como Divida Ativa do Municipio e cobrado
mediante processo de execugao fiscal, com os encargos correspondentes.

21.12. PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO: As sangfes serdao aplicadas apos regular
processo administrativo, assegurada & ampla defesa e o contraditério.

22. DA FRAUDE E DA CORRUPCAO

22.1. As licitantes devem observar e o contratado deve observar e fazer observar, por seus
fornecedores e subcontratados, se admitida subcontratagédo, o mais alto padrao de ética
durante todo o processo de licitagédo, de contratagio e de execugéo do objeto contratual.

Para os propésitos desta clausula, definem-se as seguintes praticas:

a) "pratica corrupta”: oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente, qualquer
vantagem com o objetivo de influenciar a acéo de servidor publico no processo de licitagéio
ou na execucgao de contrato;

b) “pratica fraudulenta”: a falsificagcdo ou omiss@o dos fatos, com o objetivo de influenciar
o processo de licitag&o ou de execugao de contrato;

c) “pratica colusiva” esquematizar ou estabelecer um acordo entre duas ou mais
licitantes, com ou sem o conhecimento de representantes ou prepostos do 6rgéo licitador,
visando estabelecer pregos em niveis artificiais e ndo-competitivos;
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d) “pratica coercitiva”: causar dano ou ameagar causar dano, direta ou indiretamente, as
pessoas ou sua propriedade, visando influenciar sua participagdo em um processo
licitatorio ou afetar a execucgdo do contrato;

e) “pratica obstrutiva”

(i) destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspegdes ou fazer declaragdes falsas aos
representantes do organismo financeiro multilateral, com o objetivo de impedir
materialmente a apuragéo de alegagdes de pratica prevista, deste Edital;

(i) atos cuja intengdo seja impedir materialmente o exercicio do direito de o organismo
financeiro multilateral promover mspegao

22.2. Na hipdtese de financiamento, parcial ou mtegral por organismo financeiro
multilateral, mediante adiantamento. ou reembolso, este organismo impora sangdo sobre
uma empresa ou pessoa fisica, inclusive declarando-a inelegivel, indefinidamente ou por
prazo determinado, para a outorga de contratos financiados pelo organismo se, em
qualguer momento, constatar o envolvimento da empresa, diretamente ou por meio de um
agente, em praticas corruptas, fraudulentas, colusivas, coercitivas ou obstrutivas ao
participar da licitag&o ou da execugd@o um contrato financiado pelo organismo.

22.3. Considerando os propositos das clausulas acima, a licitante vencedora, como
condigao para a contratacdo, devera concordar e autorizar que, na hipétese de o contrato
vir a ser financiado, em parte ou integralmente, por  organismo financeiro multilateral,
mediante adiantamento ou reembolso, permitird que o organismo financeiro e/ou pessoas
por ele formalmente indicadas possam inspecionar o local de execugao do contrato e todos
os documentos, contas e registros relacionados a licitagdo e a execugéo do contrato.

23. DAS DISPOSICOES GERAIS.

23.1.A participacao do interessado pressupde o conhecimento e aceitagdo de todas as
condicbes previstas neste Edital, ndo sendo consideradas quaisquer condigdes
apresentadas em desconformidade com as suas exigéncias.

23.2. Nao serdo considerados os envelopes (documentos de proposta e habilitagao)
entregues apos o prazo (dia e hora), bem como aqueles entregues, a tempo, em local
diferente do determinado no predmbulo deste Edital e que ndo tenham chegado a
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO até o fim do prazo de recebimento estabelecido.

23.3. Os casos omissos porventura existentes serdo resolvidos em conformidade com a
legislag&o vigente, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO.

23.4. E facultada & COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO ou & autoridade superior da
PMM, em qualquer fase da Chamada, determinar a promogao de diligéncia, destinada a
esclarecer ou complementar a instrugdo do processo de Chamada Publica, vedada a
inclusé@o posterior de documento ou informagédo que deveria constar no ato da sessao
publica.
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23.5. A presente Chamada Publica podera ser anulado em qualquer tempo, desde que seja
constatada irregularidade no processo e/ou em seu julgamento, ou revogado por
conveniéncia da PMM, sem que caiba aos interessados qualquer indenizagéo, podendo a
PMF optar pela realizag@o de outro procedimento para a consecugéo do interesse publico
pretendido. '

23.6. Toda a documentacdo fara parte dos autos e ndo sera devolvida aos interessados,
ainda que se trate de originais.

23.7. Os prazos estabelecidos neste Edital se iniciam e se vencem somente em dia de
expediente na Comissao de Licitagdes do Municipio de Maracanat.

23.7.1. Na hipétese de ndo haver expediente normal na data prevista para a abertura da
presente Chamada, ficara esta transferida para-o- primeiro dia de funcionamento regular
desta Instituicdo, no mesmo local e horario anteriormente estabelecidos.

23.8. O interessado é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes prestadas
e dos documentos apresentados em qualquer fase da Chamada Publica. A falsidade de
qualquer documento apresentado ou a inverdade das informagdes nele contidas implicara
imediata desclassificagédo do interessado que o tiver apresentado, ou, caso tenha sido o
vencedor, a rescis&o do Contrato, sem prejuizo das demais sangdes cabiveis.

23.9. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo implicara o afastamento
do interessado, desde que seja possivel a aferigdo da sua qualificagdo e a exata
compreensdo da sua proposta, e que ndo acarrete prejuizos para o objeto da Chamada
Fubica e para qualquer dos interessados.

23.10. A partir da apresentagéo da proposta no procedimento, independentemente de
declaragdao ou de aceitacdo expressa, a empresa passa a ser obrigada a cumprir a Lei
n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que
tenha acesso em razdo do certame ou da execugdo do objeto.

23.11. Fica eslabelecido o Foro de Maracanal/CE para dirimir quaisquer controvérsias
acerca dos termos deste Edital.

23.12. Caso haja necessidade ou interessado opte por apresentar algum documento
assinado digitaimente, tendo em vista a autenticidade da assinatura e integridade do
dccumento, que estes venham devidamente acompanhados com QRCode ou link de
validacéo, scb pena de desclassificagdo no certame.

Maracanali, de de 2026.
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ANEXO V - JUSTIFICATIVA PARA O BTS OU “BUILT TO SUIT” (BTS)

A presente justificativa tem por finalidade demonstrar, de forma técnica,

RE

administrativa, econdémica e juridica, a adequagéo da adogdo da modalidade Built to Suit —
BTS para atendimento da necessidade da Administragdo Publica Municipal de Maracanatj,
consistente na disponibilizagdo de imével destinado a abrigar, de forma integrada, a
Secretaria de Planejamento, Orgamento e Modernizagdo — SEPLAN, a Secretaria de
Finangas — SEFIN, inclusive o Setor de Tributagdo, bem como a Controladoria-Geral do
Municipio — CGM, a Secretaria de Meio Ambiente — SEMAM e, conforme a modelagem

final da contratag@o, outros drgéos correlatos previstos no planejamento administrativo.

A necessidade da contratagdo decorre da comprovada insuficiéncia da infraestrutura
fisica atualmente disponivel para o adequado funcionamento das unidades administrativas
envolvidas, situagdo que vem comprometendo a organizagdo institucional, a integracao
entre setores, a preservagéo de informagdes e documentos, a eficiéncia dos fluxos internos
de trabalho e a qualidade do atendimento ao publico. O cenario atual evidencia limitagdes
operacionais, sobreposicdo de atividades, inadequagdo de espagos administrativos e
restricobes a expansd@o ordenada da estrutura municipal, em contexto de crescimento

continuo do Municipio e de ampliagdo das demandas institucionais.

No curso do Estudo Técnico Preliminar, foram examinadas as alternativas possiveis
para o enfrentamento da demanda, incluindo: a readequagdo ou ampliacdo de imével
publico ja existente; a locagdo convencional de um Unico imével; a locagdo de muiltiplos
iméveis; e a locagdao de imdével na modalidade Built to Suit. A analise comparativa
demonstrou que, embora as demais alternativas apresentem vantagens pontuais, a solugéo
BTS se revelou a mais adequada ao interesse publico, por permitir a disponibilizagdo de
estrutura concebida ou adaptada especificamente para as necessidades funcionais da
Administragéo, com racionalidade operacional, centralizagdo dos servicos e melhor

aderéncia aos requisitos técnicos definidos no planejamento.

A modalidade Built to Suit caracteriza-se pela contratagdo de imével ndo residencial
a ser previamente adquirido, construido, ampliado, adaptado ou substancialmente
reformado pelo particular, de acordo com as especificagdes definidas pelo futuro ocupante,

para posterior locagé@o por prazo determinado, com prevaléncia das condigdes livremente
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