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pactuadas no respectivo contrato, nos termos do art. 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991.

No caso concreto, a adogéo do BTS mostra-se justificada porque a Administragao
necessita de solugdo imaobiliaria sob medida, apta a atender simultaneamente exigéncias .
de area construida, setorizagéo interna, acessibilidade, seguranga, estacionamento, fluxos
de atendimento ao publico, infraestrutura tecnolégica, organizagéo de setores estratégicos
e potencial de integragdo administrativa. A locagcdo convencional de imovel previamente
existente, embora em tese possivel, sujeitaria o Municipio a limitacdo de imdveis
disponiveis no mercado local com configuragdo ja consolidada, o que reduziria
significativamente a aderéncia entre o imével ofertado e as necessidades efetivas da

Administragao.

A alternativa de reforma ou ampliagdo do Centro Administrativo 6 de Marco, apesar
de envolver bem publico, mostrou-se menos vantajosa diante da necessidade de
investimentos expressivos em obras civis, elaboragédo de projetos especializados, obtengéo
de licencas, impacto sobre o funcionamento das unidades ja instaladas e maior prazo para
implementacgédo, circunstancias incompativeis com a urgéncia administrativa de

reorganizagdo da estrutura fisica e de melhoria do atendimento ao cidadao.

A locacdo de multiplos iméveis, por sua vez, foi afastada em razdo dos prejuizos a
integracdo institucional, do aumento de custos operacionais indiretos, da maior
complexidade de gestdo e fiscalizagdo contratual, da fragmentagdo dos fluxos
administrativos e do potencial comprometimento da experiéncia do usuario dos servigos
publicos, especialmente em demandas que exigem interagéo entre diferentes setores em

um mesmo atendimento.

A solugdo Built to Suit permite que o particular assuma a responsabilidade pela
implantacdo da solugéo imobilidria, inclusive quanto & aquisigdo de terreno, construgéo,
adaptacdo ou reforma substancial do imével, segundo os parédmetros técnicos definidos
pela Administracdo, sem necessidade de aporte inicial direto de recursos publicos em obra.
Com isso, o Municipio obtém imdvel funcionalmente adequadb as suas necessidades,
mediante pagamento de contraprestacéo locaticia pactuada para prazo compativel com a

amortizacéo do investimento privado e com a vantajosidade global da contratagéo.
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Saob o aspecto técnico, a adogdo do BTS possibilita que o imével seja estruturado
desde a origem para suportar a operagéo administrativa pretendida, contemplando areas
de atendimento ao publico, setores internos, circulagdo, acessibilidade universal,
seguranga contra incéndio, infraestrutura de rede légica e elétrica, estacionamento
compativel com a demanda e demais condicionantes funcionais exigidas no procedimento.
Isso reduz o risco de inadequagdes posteriores, improvisagdes estruturais e necessidade

de reformas sucessivas ao longo da execugéo contratual.

Sob o aspecto operacional, a solugao favorece a centralizagéo dos servigos publicos
em um Unico complexo administrativo, promovendo maior integragéo entre secretarias,
reducdo de deslocamentos internos e externos, melhoria da comunicagéo institucional,
racionalizagdo de fluxos decisérios, padronizacdo das condigdes de trabalho e incremento
da eficiéncia administrativa. Além disso, melhora significativamente as condigées de
atendimento ao publico, em especial no Setor de Tributagdo, cuja dindmica demanda
recepcdo adequada, espagos de espera, organizagdo de filas, guichés e ambientes

compativeis com elevado fluxo presencial.

Sob o aspecto econdmico-financeiro, embora o valor da locagdo em regime BTS
possa superar, em termos nominais, o de uma locagdo convencional, essa diferenga se
justifica pela incorporagdo, na remuneragdo contratual, dos custos de implantagao,
adaptacdo e amortizagdo do investimento privado necessario a entrega de imovel
customizado. Em contrapartida, a Administragdo evita investimentos imediatos de grande
vulto em obras civis, reduz riscos de aditivos decorrentes de inadequagbes de projeto e
passa a contar com maior previsibilidade orgamentaria ao longo da vigéncia contratual. O
ETP previsto na Lei n° 14.133/2021 exige justamente que o planejamento evidencie a
melhor solugdo e contenha levantamento de mercado, estimativa de valor e justificativa

técnica e econdmica da escolha.

Também se justifica a adogdo do BTS porque o objeto da contratagdo néao se
confunde com a mera locagdo de imovel pronto e padronizado. Trata-se de solugéo
imobiliaria especifica, orientada por programa de necessidades, memorial descritivo e
projeto basico elaborados ou validados pela area técnica competente, de forma a

assegurar que o empreendimento atenda, desde sua concepgéo, as exigéncias funcionais,
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urbanisticas, estruturais, de acessibilidade, seguranga e desempenho necessarias ao

funcionamento administrativo do Municipio.

Além disso, a contratagdo pretendida apresenta reflexos positivos sobre a gestéo
patrimonial e financeira do Municipio, uma vez que viabiliza a reorganizagé@o do uso dos
espagos publicos existentes, permitindo melhor redistribuigdo das demais secretarias
atualmente instaladas em estruturas saturadas, bem como a descontinuidade de solugbes
locaticias fragmentadas e menos eficientes, com potencial racionalizagdo de despesas

acessorias e de custos indiretos de operacao.

Do ponto de vista juridico, a adogéo da modalidade Built to Suit encontra amparo na
disciplina da locagdo ndo residencial sob encomenda prevista no art. 54-A da Lei n°
8.245/1991, bem como se harmoniza com a sistematica de planejamento instituida pela Lei
n° 14.133/2021, especialmente no que se refere & necessidade de motivagéo da solugao
escolhida, analise de alternativas, demonstracdo da vantajosidade e estruturagdo da

contratagéo com base em estudos técnicos prévios.

Diante de todo o exposto, conclui-se que a adogdo da modalidade Built to Suit — BTS
¢ a solucdo que melhor atende ao interesse publico no presente caso, por reunir, de forma
simultanea, adequacgéo técnica, funcionalidade administrativa, melhor capacidade de
atendimento ao publico, racionalidade operacional, previsibilidade econdmica e mitigacéo
de riscos de implantagéo, revelando-se mais eficiente e vantajosa para a Administragéo
Municipal de Maracanau do que as demais alternativas examinadas no Estudo Técnico

Preliminar.

Assim, fica justificada a utilizagdo da modelagem Built to Suit — BTS como
fundamento da presente contratagdo, nos termos das especificagoes técnicas constantes
dos documentos que instruem o procedimento, especialmente o Estudo Técnico Preliminar,
o memorial descritivo, o programa de necessidades, o projeto basico e demais pegas que

compdem a fase preparatoria da contratagao. ) CIALD \C AN
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ANEXO VI - MODELO DE CARTA DE CREDENCIAMENTO

CARTA DE CREDENCIAMENTO
A empresa ou pessoa fisica , com
endereco _ , inscrito(a) noc
CNPJ ou CPF sob n° , vem credenciar o sel representante
legal abaixo assinado, ou seu procurador legalmente representado, o(a)
Sr.(a) ,portador(a) da cédula de identidade
n° e do CPF n°___ , para
participar do Chamamento publlco n° -y 2028, instaurado pelo “MUNICIPIO DE

MARACANAU, por’ melo da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORGCAMENTO E
MODERNIZACAO - SEPLAN, que tem por objeto a pré qualificag@o de pessoas juridicas
elou pessoas fisicas para a PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO DE
MARACANAU COM O FITO DE VIABILIZAR POSSIVEL LOCACAO DE IMOVEL, NA
MODALIDADE BUILT TO SUIT, PARA FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E MODERNIZACAO - SEPLAN, BEM COMO DA
SECRETARIA DE FINANCAS - SEFIN,, CONTROLADORIA-GERAL DO MUNICIPIO -
CGM, SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, MOBILIDADE E CONTROLE URBANO E
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE - SEMAM, outorgando-lhe poderes para em seu
nome praticar os atos constantes no Edital de Chamada Publica n° 120286.

Maracanau (CE), de de 2026.

ASSINATURA

\TAGRO
ePECIALDE E LS COPIA

COM\SSA%\)E PRESEgg{ INAL.

gSTO MO
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ANEXO VIl -- MODELO DE CARTA PROPOSTA

CARTA PROPOSTA - CHAMADA PUBLICA N° 12026.
A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO DO MUNICIPIO DE MARACANAU.

INTERESSADO (QUALIFICAGAO COMPLETA), venho apresentar proposta formulada com
base nas condi¢cbes estabelecidas neste Edital de Chamada Publica n° /2026,
nos seguintes termos:

1. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:

O P (imovel ofertado na presente.ipropoé.ta) ‘ | : (a ser

construido ou em construgdo)- para futura locagéo , localiza-se na __ .
___, Bairro , ha cidade de Maracanali/CE.

2. VALOR DA LOCAGAO MENSAL R$ XXXX (XXXX):

) PARCELA REFERENTE AO INVESTIMENTO SOBRE O VALOR DA OBRA: R$ XXXX
(XXXX); |

Il) PARCELA REFERENTE AQ ALUGUEL DO TERRENO COM BASE NO SEU VALOR DE
AVALIAGAO: R$ XXXX (XXXX).

3. VALOR DA LOCAGAO ANUAL R$ XXXX (XXXX).

4. O proponente se compromete ainda a cumprir as disposigdes contidas no Edital e seus
anexos, na legislagdo aplicavel, com relagéo a celebragéo do contrato de locagdo com a
administragao publica municipal;

Essa proposta possui validade de 90 (noventa) dias.

Maracanal/CE, xx de xxxx de 2026.

ASSINATURA

IDENT!FICACAO VIBGRO
e EC\P'\-DE \‘& cOP\A

comesh %?APRESE?)@EN >
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ANEXO VIl - MINUTA DO PROTOCOLO DE INTENGOES

PROTOCOLO DE INTENGOES N°

G0 __/2026 QUE ENTRE $I' FAZEM O

P MUNICIPIO DE MARACAMAU, ATRAVES

DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,

ORGAMENTO E MODERNIZAGAO -

SEPLAN, VISANDO ~ A0 FUTURO

CONTRATO DE LOGAGAO DE IMOVEL

. SOB MEDIDA PARA ABRIGAR A

SEPLAN, SEFIN, CGM, SEMAM E
SEINFRA.

LOCATARIA: O MUNICIPIO DE MARACANAU, pessoa juridica de direito publico interno,
por intermédio da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E

MODERNIZACAO - SEPLAN, inscrito no CNPJ sobon®_ , neste ato
representada por , inscrito no Cadastro e Pessoas Fisicas - CPF sob o
n° , RGn® ' :

PROMITENTE LOCADOR: , inscrito no CNPJ sob o n° g
estabelecido na , neste ato representado pelo(a) Sr(¥). ;
portador(a) da cédula de identidade n° | : : SPF n®

, residente e domiciliado(a) na cidade de

OS PROMITENTES tém entre si justo e avengado e celebram o presente protocolo de
intencdes visando ao futuro contrato de locagdo de imdével sob medida para abrigar a
Secretaria de Planejamento, Orgamento e Moderizacdo - SEPLAN, Secretaria de
Finangas - SEFIN, Controladoria-Geral do Municipio - CGM, Secretaria de Meio Ambiente -
SEMAM e Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano - SEINFRA, nos
termos e especificagdes do Edital de Chamada Publica n° /2026, mediante as
clausulas e condigdes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - O presente Protocolo de Intengdes tem por objeto estabelecer os
termos e as condigdes para a fuiura celebragdo entre os promitentes de contrato de
locagdo de imdvel destinado a novas instalagées da SEPLAN, SEFIN, CGM, SEMAM e
SEINFRA. :

CLAUSULA SEGUNDA — O Promitente Locador compromete-se a disponibilizar o imével
apresentado na Carta Proposta, no prazo de 10 (dez) meses apds aprovacéo dos projetos.
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CLAUSULA SEGUNDA — O Promitente Locador compromete-se a disponibilizar o imével
apresentado na Carta Proposta, no prazo de 10 (dez) meses apds aprovagao dos projetos.

Paragrafo Unico - Verificado que o prazo previsto néo sera suficiente para a entrega do
imével, podera ser providenciada a respectiva prorrogagao a fim de que as intengbes dos
promitentes sejam reafirmadas, a critério da Administrag@o.

CLAUSULA TERCEIRA - A Promitente Locadora autoriza a Promitente Locataria, durante a
obra a vistoria-la para verificagdo do fiel cumprimento das intengdes consignadas neste
protocolo, mediante prévio agendamento.

Paragrafo Unico - As vistorias descritas no caput desta clausula e o acompanhamento da
obra ou dos servigos de engenharia serdo realizadas pela SEINFRA.

CLAUSULA QUARTA - Os Promitentes comprometem-se a celebrar entre si contrato de
locacdo do imdvel a ser construido, conforme previsto no Edital de Chamada Publica n°
/2026, pelo prazo de 60 (sessenta) meses, passivel de prorrogacgéo até 60 (sessenta)
meses, de acordo com a vontade das partes, desde que mantida a adequabilidade
mercadolégica do valor proposto a titulo de aluguel e observando-se disposi¢des da norma
e legislagéo pertinentes. .

CLAUSULA QUINTA - Apés a aprovagao dos projetos pela Promitente Locataria, o imovel a
ser entregue para locagdo deverd ser disponibilizado juntamente com os seguintes
documentos:

| - Projeto de Arquitetura com a devida aprovagéo e caderno “as built™;
Il - Projetos complementares com as respectivas aprovagoes e caderno “as built”;

Il - Documentacdo de Responsabilidade Técnica junto aos conselhos de classe
COMISSAC ESPECIAL DE LICITAGAQ

correspondentes;

’ ATESTO QUE A PRESENTE COPIA
IV - Licengas Ambientais necessarias; CONOEAERIIE C82\(A 0 ?gl INAL
V — Habite-se;

- 7 0
V| - Certificado de Conformidade expedido pelo Corpo de Bombeiros valido;

VIl - Demais documentos exigidos pela legislagéo vigente, com relagéo a celebragéo do
contrato de locacdo com a administragé@o publica municipal.

CLAUSULA SEXTA - Para a celebragdo do contrato de locacéo sera exigida a
apresentacdo da documentagédo atualizada dos documentos discriminados no item 7 do
Edital de Chamada Publica n° /2026, somados aos documentos do imoével

estabelecidos pelas Clausulas Quinta e Sétima deste documento, bem como demais
documentos porventura exigidos em norma e legislagao pertinentes.

CLAUSULA SETIMA - O contrato de locagdo iniciara sua vigéncia na data de sua
assinatura, que s6 ocorrera apos a emissdo do relatério circunstanciado por servidores
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Paragrafo Unico. Caso, na elaboragéo de relatdrio circunstanciado pelos servidores
designados pela Locataria, seja constatado que o Imovel ndo se adequa inteiramente as
condicBes previstas no Edital de Chamada Publica n® _/2026 e nos termos da Clausula
Quinta deste instrumento, sera concedido prazo, a critério da Administragéo, para 0s
devidos ajustes.

CLAUSULA OITAVA - O valor inicial da locacdo sera definido observando-se a sua
compatibilidade com o mercado imobiliario local por ocasido da celebragdo do conirato,
bem como o valor constante na Carta Proposta, considerando a necessidade de
atendimento das finalidades precipuas da Administrag@o, cujos requisitos de instalagéo e
localizac@o condicionaram a escolha da proposta apresentada, '

CLAUSULA NONMA - O contrato de locagéo seré firmado ja,afggéfdg,.e*gﬁdcée da cbra-ou-des-
servicos de engenharia; mediante a verificagdo do cumprimento dos pressupostos faticos e
téenicos estabelecidos. '

§ 1° Sera de obrigagdo exclusiva do Promitente Locador realizar o adequado
armazenamento, transporte e descarte de residuos solidos provenientes da obra ou
construcao.

§ 2° Caso constatada alguma inconformidade técnica na execucdo da obra, ou verificada
pendéncia na documentagdo apresentada, a Administracéo podera, a seu critério € com
fundamento nos principios da oportunidade e da convéniéncia, celebrar o contrato de
locagédo, desde que as inconsisténcias apontadas nao impegam a efetiva ocupagéo do
imével e o atendimento das necessidades da SEPLAN e demais drgaos, estabelecidas
nesie documento.

§ 3° O Promitente Locador respondera pelos danos causados a Administragdo ou a
terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo, quando da obra ou construgéo, nao excluindo
ou reduzindo essa responsabilidade o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo o
procedimento. ‘

E, por estarem justas e acordadas, os promitentes firmam o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma na presenca das testemunhas subscritas.

Maracana, de de 2026. EC\N-DEUCMOp\A
gsP TEC

; : cOMSSAO E2T SRESENTE S INAL
Promitente Locador: ATESTO %Uéc M O 09&%

W
Promitente Locataria: . C

Testemunhas:
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ANEXO IX - MINUTA DO CONTRATO DE LOCAGAO

Contrato n® XXX/202X - SEPLAN

(\8]
OENCCOPR  CONTRATO QUE ENTRE S| CELEBRAM O

C\R-
CON\\ssk%%fivﬁgegw MUNICIPIO DE  MARACANAU  POR
NESTERE i%/' INTERMEDIO DA SECRETARIA
GE('/»' £ PLANEJAMENTO, -~ ORGAMENTO E
T | MODERNIZAGAO - SEPLAN E A XXXXXXXXX,
- f e ® T ABAIXO QUALIFICADAS, PARA O FIM QUE

NELE SE DECLARA.

O MUNICIPIO DE MARACANAU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,

ORCAMENTO E MODERNIZAGAO - SEPLAN, situada na , n°
Bairro , CNPJ sob o n° , doravante denominado LOCATARIA, neste ato
representada por seu Secretario Executivo, ~_ ,CPFn° ea

empresa XXXXXXX, inscrita no CNPJ

n° , localizada na Rua , N°__, Bairro: " g doravante
denominado(a) LOCADOR(A), representada neste ato por XXXXXXX, nacionalidade,
estado civil, RG n° , CPF n° , tém entre si justa e acordada a

celebragio do presente contrato, mediante as cldusulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL.

1.1. O presente contrato tem como fundamento o Edital de Chamamento Puhlico n°
XXX/2026 e seus anexos, os preceitos do Direito Publico, a Lei n° 14.133, de 01
de abril de 2021 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos), Lei n° 8.245,
de 18 de outubro de 1991 (Lei do Inquilinato), Lei n° 13.709, de 14 de agosto de
2018 (Lei Geral de Protegao de Dados Pessoais — LGPD), Lei Federal n° 10.406,
de 10 de janeiro 2002 (Cédigo Civil), e, ainda, outras dispositivos legais
necessarios ao cumprimento de seu objeto.
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1.2. O presente contrato rege-se pelas disposicoes da Lei n° 8.245/91,
especialmente pelo art. 54-A, que disciplina as locagdes nao residenciais na
modalidade “built to suit”.

1.3. Para fins deste instrumento, considera-se locagdo “built to suit’ aquela em
que a LOCADORA promove a prévia aquisi¢do, construgdo ou substancial
reforma de imével urbano, por si ou por terceiros, conforme especificagoes
definidas pelo futuro locatario, com a finalidade de locagdao por prazo
determinado, prevalecendo as condigdes liviremente pactuadas entre as
partes, bem como as disposi¢ées procedimentais previstas na legislagédo
aplicavel. Nesse contexto, o presente contrato insere-se no modelo “built to
suit’, caracterizado pela conjugacgao de interesses entre as partes. .

1.4. A LOCATARIA reconhece expressamente que o presente contrato possui
natureza intuito personae e que a execugao do empreendimento, notadamente
as salas destinadas a esse projeto, decorre de suas necessidades especificas,
previamente definidas, sendo certo que, ndo fossem tais caracteristicas
particulares, a LOCADOR(A) nédo teria interesse em realizar os investimentos
necessarios a execugdo da obra nos moldes ora ajustados. De igual modo, a
LOCATARIA declara que nio teria interesse na celebragdo deste contrato se
nao fosse para a utilizagdo do empreendimento concebido sob medida para

atender as suas demandas especificas. ACAO
- DE LICIT. *
GOMISSAO SS‘X:—C\ALsENTE cOPIA

PR
ATESTO QUE AT T O RIGINAL
CONFERE e de

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO. __OX e

e e

2.1. Constitui objeto deste contrato a locagdo de imével na modalidade built to suit,
situado no Municipio de Maracanau/CE, na Rua/Av. , N° Bairro____, CEP

, conforme caracteristicas de area e limites constantes na Matriculan® ___,
que passa a fazer parte deste contrato, independentemente de transcrigéo.
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CONFERE COM O

CLAUSULA TERCEIRA - DA FINALIDADE DA LOCAGAO.

3.1. O imovel objeto do presente contrato destina-se ao FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ORGAMENTO E MODERNIZAGAO - SEPLAN,
BEM COMO DA SECRETARIA DE FINANCAS — SEFIN, CONTROLADORIA-GERAL DO
MUNICIPIO — CGM, SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, MOBILIDADE E CONTROLE
URBANO - SEINFRA E SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE - SEMAM, conforme
condigoes e exigéncias estabelecidas no Projeto Basico.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE VIGENCIA E DA PRORROGAGAO.

4.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, iniciando a partir
de sua publicagdo, podendo, por interesse entre as partes, ser prorrogado nos
termos dos arts. 106 e 107 da Lei n° 14.133/21, desde que observada a
adequabilidade mercadoldgica do valor cobrado a titulo de aluguel. Contudo, os
efeitos relativos a locagdo somente iniciam a partir do recebimento definitivo,
precedido de vistoria do imével.

4.3. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragédo de termo
aditivo, ndo se aplicando a possibilidade de ajustes verbais ou prorrogagoes
automaticas. Todas as prorrogagdes serdo precedidas de apuragao do valor locaticio
do imével, a ser apurado conforme regras de mercado, preferencialmente por
entidade integrante da Administragé@o Piblica, em laudos que serdo incorporados ao
processo administrativo.

4.4, Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o(a) LOCADOR(A) devera enviar
comunicacdo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 240 (duzentos e
quarenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao
das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

4.5. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.
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CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO... =

5.1. O pagamento da locagao iniciara apos a emissdao do termo de recebimento
definitivo do imével, devendo este estar em total conformidade com o disposto no
Edital e anexos.

5.2. Havera caréncia de 30 (trinta) dias no pagamento dos valores devidos a titulo de
aluguel contados a partir do recebimento definitivo do imével.

5.3. O valor mensal do aluguel sera de R$ ( reais) devera ser pago até
o dia 30 (trinta) do més subsequente ao vencido.

5.4. Com vistas a viabilizar o pagamento do valor devido a titulo de locagéo por parte
da LOCATARIA, cabera ao(a) LOCADOR(A), no prazo maximo de 10 (dez) dias (iteis
posteriores ao més devido, protocolar a solicitagdo para pagamento acompanhada
das certidoes comprobatérias de sua regularidade fiscal, nos termos da Lei n°
14.133/21.

5.6. O pagamento dos valores mensais de aluguel sera efetuado através de crédito
na conta bancaria do contratado, apés o encaminhamento da seguinte
documentagao:

() para pessoa juridica: a) Nota Fiscal/fatura discriminativa, em via Unica,
devidamente autorizada pelo gestor do contrato (pague-se) e atestada por
servidor(a) responsavel pela liquidagao; b)Prova de inscrigdo no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ), pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual; c) Certiddo Conjunta Negativa de Débito
gquanto aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido (PGFN), com
abrangéncia inclusive as contribuigdoes sociais; d) CRF - Certificado de
Regularidade de FGTS, expedido pela Caixa Econémica Federal; e) CND
emitida pela Secretaria da Fazenda Estadual; f) CND emitida pelo municipio
domiciliado; e, g) CND emitida pela Justiga Federal do Trabalho, emitida na
forma da Lei N° 12.440/2011; e h) CND referente aos tributos que incidam
sobre o imdvel;

(i) para pessoa fisica: a) Documento de identificagdo e CPF do proprietario ou
legitimo possuidor; b) Certidao Conjunta Negativa de Débito quanto aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao (PGFN), com abrangéncia inclusive
as contribuigdes sociais; ¢) CND emitida pela Secretaria da Fazenda Estadual;
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5.7. O primeiro pagamento sé sera feito apés a apresentagdo da documentagao
referente a licengas, seguros, alvaras e matricula da obra no CREA e no INSS.

5.8. A LOCATARIA nio vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada,
fica obrigada, observado o previsto na clausula 5.3, a pagar juros de mora de 1% ao
més.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE.

6.1. Sera adritido o reajuste do valor locaticio, conforme dispoe o §7° do art. 25 clc
art. 82, Vl e § 5° IV da Lei n° 14.133/2021, mediante a aplicagdo do IGP-M - indice
Geral de Pragos — Mercado, divulgado peia FGV - Fundagéo Getdlio Vargas, ou outro
que vier substitui-lo, desde que seja observado o interréegno minimo de 01-(um) ano
do contrato, contado da data da apresentagdo do orgamento estimado, para o
primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

6.2. Compete d(a) LOCADOR(A) pleitear a aplicagdo do reajuste anual, que sera
formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de
prorrogacio de vigéncia ou alteragdo contratual, sob pena de precluséo do direito.

6.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste despropercional ao
preco de mercado para a presente locagio, o(a) LOCADOR(A) aceita negociar a
adogdo de preco compativel ao mercado locaticio, garantindo-se a continuidade da
contratagdo mais vantajosa para a Administracdo Publica, sob pena de ndo ser
concedido o reajuste.

6.4. Ocorrera também a preclusao do direito ao reajuste se o pedido for formulado
depois de extinto o contrato.

6.5. Durante o prazo de reajuste contratual ndo havera, em nenhuma hipétese,
revisdo do valor avengado a titulo de aluguel.

CLAUSUILA SETIMA — DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS.

7.4. As despesas deccrrentes da presente contratagdo correrdo pela fonte de
recursos do érgéo contratante consignadas abaixo:

Projeto/Atividade: ; g

—
Elemento de Despesa: : e o ;

Fonte de Recurso:
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CLAUSULA OITAVA — DO PAGMENTO DE IPTU E OUTROS TRIBUTOS.

8.1. O pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, bem como qualquer
tributo de competéncia do Municipio, serdo de responsabilidade da LOCADORA.

OMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO
: ‘ i iTESTO QUE A PRESENTE COPIA
CLAUSULA NENA~DAS DERIGAGOES A LOGATARIA CON%E-RE C&M 0 (1)}3 INAL
e P i ONEERE an
ot
Nl 0

9.1. Cumprir as obrigagoes dispostas no art. 23 da Lei n°® 8.245/91;

9.2. Levar ao conhecimento do(a) LOCADOR(A) o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacio a ela incumba, bem com as eventuais turbagdes de terceiros;

9.3. Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imével, provocados por
seus agentes; '

9.4. Permitir a vistoria ou visita do imével nas hipoteses previstas na Lei n® 8.245 de
18/10/91;

9.5. Respeitar os direitos de vizinhanga, reconhecendo que o(a) LOCADOR(A) nao
tem obrigacdo de resolver reclamagdes sobre ruidos, barulhos ou outros sons,
partam eles de setores vizinhos ou do préprio imével;

9.6. Findada a locagdo, restituir o imével, no estado em que for recebido, salvo as
detericragdes decorrentes do seu uso normal e as benfeitorias autorizadas pelo(a)
LOCADBDOR(A);

9.7. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

9.8. Acompanhar e fiscalizar a execucio do objeto;

9.9. Cumprir integralmente a convengéao de condominio e os regulamentos internos,
se for o caso. ‘

9.10. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para
tal;
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9.11. Aplicar as sang¢des administrativas regulamentares e contratuals,

OMISSAO ESP

ECIAL DE LICITAGAC
9.12. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se ht::uvei;lrEsToQ E AP&E EgTE COPIA
0

2.13. Acionar as garantias de equipamentos que eventualme’1"i”t’éT‘Erfe:iaﬁr_fzi:@lé;Iia‘d—c:;~
no :

prédio;

9.14. Arcar com o pagamento-das despesas com fornecimento de energia elétrica,
fluminagdo publica e agua e esgoto consumldas no imével locado. Ficara sob
incumbéncia do(a) LOCADOR(A) o pagamento de outros encargos que, direta ou
indiretamente, venham a incidir sobre o imével ora locado, inclusive taxas, impostos,
servigcos municipais etc;

9.15. Providenciar, em prazo concomitante com a ocupagdo do imével, pés
recebimento provisério e até o recebimento definitivo, a transferéncia das contas de
consumo para o seu proprio nome junto 38 ENEL e CAGECE.

9.16. A LOCATARIA sera integralmente responsavel pela manuteng¢ao e conservagao
do imovel locado, comprometendo-se a preservar o layout previamente definido,
vedada a realizagdo de alteragbes sem a prévia e expressa anuéncia do
LOCADOR(A). Cabera, ainda, 3 LOCATARIA providenciar, por meios préprios e as
suas expensas, os servigos de vigildncia, seguranga e, se necessario, policiamento,
bem como atender a todas as exigéncias e especificidades operacicnais inerentes
aos orgaos pubklicos que vierem a funcionar no local.

9.17. Apds a entrega do imédvel, sé6 poderdo ser realizadas benfeitorias no imével
mediante expressa aprovagao do(a) LOCADOR(A). Niao obstante, as benfeitorias
passarao a fazer parte integrante do imdvel, ndo conferindo a LOCATARIA qualquer
direito & indenizagao e/ou retengéo.

9.18. A LOCATARIA devera realizar a contratagcdo de um seguro contra incéndio,
junto a companhia de seguros idénea, que seja previamente aprovada pelo(a)
LOCADOR(A), em cuja apélice ou bilhete de seguro devera constar o nome do(a)
LOCADOR(A) como beneficidrio e proprietario do imével. A LOCATARIA se obriga
ainda a pagar o prémio do seguro e a entregar ao(a) LOCADOR(A) a documentagio
comprobatéria do cumprimento da obrigacio, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
apés a assinatura deste instrumento. Este sequro devera ser renovado anualmente.

9.16. Com excegdo do que dispde o art. 4° da Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto
de 2018 que trata da protegdo dos dados pessoais, a LOCATARIA se obriga a dar
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ciéncia prévia a(ao) LOCADOR(A) quando fizer uso dos dados privados, sempre
zelando pelos principios da minimizagdo da coleta, necessidade de exposigio
especifica da finalidade, sem prejuizo da mera corregéo dos dados.

: ) SPECIAL DE L\CITAQAO
CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGAGOES DO(A) LOCADO%?%&EAPRESEN

cow&%jﬁ__ R‘@‘NAL
——M ~—

10.1. Cumprir as obrigagées dispostas no art. 22 da Lei n°8. 45/9‘]7 :

10.2. Manter, durante toda a execugao do contrato ‘em compahbuhdade com as
obrigagdes assumidas, todas as condigées de qualificagio exigidas;

10.3. Assegurar 3 LOCATARIA o direito de preferéncia na aquisi¢do do imével
locado, nos termos do art. 28 da Lei n° 8.245/91;

10.4. Responder as solicitacdes da LOCATARIA acerca de pedidos para realizagao
de benfeitorias Uteis e voluptuarias no prazo maximo de 10 (dez)dias uteis;

10.5. Informar @ LOCATARIA a superveniéncia de qualquer fato novo que ponha em
risco a locacao, sob pena de aplicagdo de multa contratual e ressarcimento de
prejuizos que venham a ser suportados pela Administragao;

10.6. Entregar o imoével em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia as especificagées contidas no Edital e seus anexos,
arcando com todos os custos necessarios, inclusive projetos executivos;

10.7. Adaptar os layouts as necessidades dos ambientes e dreas do imével, a fim de
proporcionar o funcionamento adequado;

10.8. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

10.9. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

10.10. Entregar o imdvel no prazo constante no Edital e anexos;

10.11. Providenciar o registro do Contrato de Locagdo no Cartério de Registro de
Imoveis;

10.12. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragoes na titularidade do imoével,
inclusive com a apresentagdao da documentagac cerrespondente;
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10.14. Informar a LOCATARIA, no caso de condominio pagar as despesas
extraordindrias, entendidas como aquelas que néo se referirem aos gastos rotineiros
de manutengao do edificio, como, por exemplo:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c) Obras destinadas a repor as condigdes de habifagéddd edificio; -

d) Indenizagbées trabalhistas e 'previderiéiéfiaé pela dispensa de 'em'pregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

e) Instalagcdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) Despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

g) Constituicdo de fundo de reserva e reposigac deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias.

10.15. Adotar todas as providéncias necessarias para a fiel execugao do objeto da
presente contratacdo em conformidade com as disposigoes deste Projeto, bem como
do Edital;

10.16. Cumprir, rigorosamente, os prazos e condigdes pactuados, em conformidade
com o disposto no Edital;

10.17. Responder pelos danos causados a Administragdo ou a terceiros, decorrentes

de sua culpa ou dolo, quando da execugdo do objeto desta contratagdo, néo
excluindo ou reduzindo essa responsabilidade o fato de o(a) LOCADOR(A) fiscalizar
e acempanhar todo o procedimento;

10.18. Informar ao Fiscal ou ao seu substituto eventual, quando for o caso, a
ocorréncia de qualquer anormalidade no curso da execugédo do contrato, prestando
os esclarecimentos necessarios;

10.19. Arcar com as despesas decorrentes da ndo observancia das condigoes
constantes do Edital e anexos; '
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10.20. Cumprir, s suas préprias expensas, todas as clausulas contratuais que
definam suas obrigagodes;

10.21. Cabera ao(a) LOCADOR(A) providenciar as aprovagoes, licencas ambientais e
outros documentos exigiveis para construgdo/reforma do imével, nos termos da

legislagdo vigente;

10.22. Responder pelos vicios ou defeitos, estruturais, ocultos ou anteriores a
locagao;

10.23. Resolver, a qualquer tempo, problemas estruturais que o imovel apresente ou
possa apresentar, aparentes ou ocultos bem como aqueles que difi cultem as
condigoes de habitabilidade predial; -

10.25. Indicar preposto para representa-lo(a) na execug¢ao do contrato;

10.26. Fornecer a lista de itens/elementos discriminados que compoem a edificagédo
para fins de vistoria inicial das condigdes das instalacdes doc imével, anterior a
ocupacio, e que constara anexada ao Termo de Recebimento Definitivo;

10.26.1. O pagamento do IPTU sera de responsabilidade do(a) LOCADOR(A);

10.26.2. Eventual atraso de pagamento a titulo de IPTU pelo(a) LOCADOR(A)
nao transfere a4 Administragdo a responsabilidade pelo pagamento de
encargos e multas;

10.26.3. Conceder caréncia de 30 (trinta) dias de pagamento de aluguel, p6s
recebimento definitivo;

10.26.4. Nao reaver o imével durante todo o prazo do contrato de locagéo;

10.26.5. Realizar o adequado armazenamento, transporte e descarte de
residuos sélidos provenientes da cbra de adequagédo ou construcdo.

10.27. E de responsabilidade do(a) LOCADOR(A), estar em conformidade com os
fundamentos da Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018, Lei Geral de Protecdo de
Dados Pessoais (LGPD), no que tratar-se da manipulagdo dos dados da LOCATARIA
e de terceiros, em sua criptografia, armazenamento e demais tratativas resguardando
os dados utilizados.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO.
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11.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

11.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, divisérias, etc., poderdo ser retirados pela LOCATARIA, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com seus respectivos acessorios.

11.3. Finda a locagdo, o imével ndo podera ser revertido em favor do patriménio
publico municipal, de acordo com a convéniéncia da administracdo publica, devendo
ser devolvido ao(a) LOCADOR(A) nas condigdes em que foi recebido pela
LOCATARIA, acrescido das benfeitorias ‘autorizadas, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da wstorla para entrega, salvo os desgastes
e deterioragoes decorrentes do uso normal.

11.3.1. A entrega das chaves para vistoria, quando desocupado o imével, nao
exonera a LOCATARIA das obrigagdes ora assumidas, inclusive quanto ao
pagamento do aluguel e encargos e a guarda do imével até a efetiva entrega do
bem, fazendo-se necessdrias as respectivas quitagoes.

11.4. A fim de evitar depredagdo elou invasao, fica facultado ao(a) LOCADOR(A)
retomar o imével e todos os bens moveis respectivos, mesmo que seja necessario
arrombamento, dispensando-se qualquer procedimento judicial ou extrajudicial
prévie, desde gque constatado seu abandono pela auséncia habitual comprovada
da(o) LOCATARIA por prazo igual cu superior a 15-(quinze) dias. Nessa hipétese, o
contrato ficara resolvido de pleno direito, arcando a LOCATARIA com todas as
penalidades ora previstas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA GESTAO DO CONTRATO.

12.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas, e as normas da Lei n° 14.133/21 e Lei n° 8.245/91 (Lei do
Inquilinato), e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total
ou parcial {Lei n° 14.133/2021, art. 115, caput).

12.2. As comunicagdes entre as partes devem ser realizadas por escrito sempre que
o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse

fim.
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12.3. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei n°
14.133/2021, art. 115, §5°).

12.4. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133/2021, art. 117, caput),
formalmente designados.

12.4.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas a execugédo do contrato, determinando o que for necessario para
a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n°® 14.133/2021, art.
117, §1°). S ‘ '

12.4.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a
adocdo das medidas convenientes, a situagcdao que demandar decisdo ou
providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n°® 14,_1 33/2021, art. 117, §2°).

12.5. O(A) LOCADOR(A) sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se
verificarem comprovadamente vicios, defeitos ou incorregdes resultantes de sua
execucao ou de materiais nela empregados (Lei n°® 14.133/2021, art. 119).

12.6. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a
Administragdo ou a terceiros em razdo da execugédo do contrato, e nao excluira nem
reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo
contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

12.7. Até o momento da entrega do imoével, O(A) LOCADOR(A) sera responsavel
pelos encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais resultantes da
execucgéo do contrato (Lei n® 14,133/2021, art. 121, caput).

12.8. A inadimpléncia O(A) LOCADOR(A) em relagdo aos encargos trabalhistas,
fiscais e comerciais ndo transferira 3 Administragdo a responsabilidade pelo seu
pagamento e ndo podera onerar o objeto do contrato (Lei n° 14.133/2021, art. 121,

§1°).

12.9. A Gestéo do Contrato sera exercida pelo Ordenador de Despesa da respectiva
pasta ou quem este designar, o qual devera exercer em toda sua plenitude a agéo de
que trata a Lei n® 14.133/2021.
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12.9.1. O Gestor do Contrato devera enviar o processo a Coordenadoria
Administrativo-Financeira para a formalizagdo dos procedimentos de
liqguidagao e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestao.

12.10. O(A) LOCADOR(A) devera manter preposto para representa-lo na execugéo do
contrato.

12.10.1. A indicagdo ou a manutengao do preposto O(A) .OCADOR(A) podera
ser recusada pela LOCATARIA, desde que devidamente justificada, devendo
o(a) LOCADOR(A) designar outro para o exercicio da atividade.

12.11. Regulamentos e_normativoé,internds devem ser obedecidpé durante a vigéncia
desta contratagdo. P ST e a g wieg 0w T

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA DESAPROPRIAGAO.

13.1. Na hipodtese de ocorrer a desapropriagdo do imdvel objeto deste contrato,
ficarao ambas as partes desobrigadas de todas as clausulas ora contratadas, a partir
da data do pagamento da primeira parcela, do valor devido pela desapropriagao,
ficando rescindido de pleno direito a presente locacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO.

14.1. O ndo cumprimento de quaisquer das clausulas deste instrumento por
quaisquer das partes (na condigao de “parte infratora”) podera acarretar, a critério da
outra parte (na condigdo de “parte inocente”), na resolugdo da presente locagao,
hipétese em que a parte infratora arcara com uma multa resciséria e nao
compensatoria em montante correspondente a 03 (trés) vezes o aluguel devido a
época da infragao.

14.1.1. Para os fins resolutérios previstos no caput acima, devera a parte
inocente notificar previamente a parte infratora para que seja sanado o
inadimplemento verificado no prazo de 05 (cince) dias, apos o que, ndo sendo
ele sanado ou sendo impossivel tal saneamento, configurar-se-a a rescisdo
contratual de pleno direito.

14.2. Também podera constituir motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipdteses enumeradas no art. 137 da Lei n°® 14.133, de 2021.

14.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos V e Vill do art. 137
da Lei n® 14.133, de 2021, desde que ausente a culpa do(a) LOCADOR(A), a
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LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver
sofrido.

14.2.2, Caso ocorra rescisdao antecipada deste contrato por iniciativa da
LOCATARIA, e sem que o LOCADOR(A) tenham dado causa, inclusive antes
da entrega do imével, a LOCATARIA pagard aoc LOCAPOR(A) muita
correspondente ao valor total dos aluguéis que se venceriam entre a rescisdo
e o final deste contrato. '

14.2.3. Caso ocorra a rescisdo antecipada deste contrato por iniciativa do(a)
LOCADOR(A), sem que a LOCATARIA tenha dado causa, inclusive antes da
entrega do-imével, o(a) - LOCADOR(A). pagari 4 LOCATARIA amulta em valor
correspondente ao valor total dos aluguéis que Se venceriam entre arescisdo
e o final deste contrato. i

14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagido do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido, desde que comunigue
formalmente ao LOCADOR(A) para sanear.o problema que impeca a ocupagdo ¢ na
impossikilidade comprovada de saneamento imediato, fica rescindido o presente
contrato, desde que, nesta hipétese, nio tenha a LOCATARIA concorrido para a
situagao. ' '

14.4. O procedimento formal de rescisido tera inicio mediante nbtificagﬁo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR(A) ou por via postal, com aviso de recebimento.

14.5. Os casos da rescisdao contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e

fundamentada da autoridade competente. COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO

- . - - ATESTO QUE APRESENTE é%%
14.6. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso: CO%ERE,E %Cw 0 ?5(;3 ‘

—————
Ve
e =

14.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

14.6.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.6.3. Indenizagtes e multas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL.

15.1. Ao receber o imével ora locado, a LOCATARIA assina o RELATORIO DE
VISTORIA que indica a situagdo do imével que fica fazendo parte integrante deste
contrato, tendo ela o prazo maximo de 15 (quinze) dias para comunicar ao(a)
LOCADOR(A) as irregularidades, ou defeitos encontrados no imével locado e que
nao constam no relatério de vistoria, fazendo também parte integrante deste contrato
o Laudo de Avaliagdo Técnica elaborado pela SEINFRA.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA RESTITUIGAO DO IMOVEL.

16.1. Findo o prazo da locagao aqui contratada, ou rescindida por qualquer motivo, a
LOCATARIA se obriga a restituir o imovel, ora locado, inteiramente desocupado no
mesmo estado de conservagdao e limpeza em que recebeu, consoante Laudo de
Avaliaga@o apenso, o qual passa a fazer parte integrante deste contrato, obrigando-se
ainda, nesta ocasido, a apresentar ao(a) LOCADOR(A), os comprovantes de corte de
energia, bem como a quitagdo das taxas de dgua e esgoto, se houver, também, pelos
prejuizos e danos ocasionados ao imével, nos termos deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS.

17.1. Comete infragdo administrativa, nos termos do art. 155 da Lei n° 14.133/21, o
contratado que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragio

S S L pR T imeressgoﬁggﬂ) PECIAL DE LICITAGAO
ATESTO QUE A PRESENTE COPIA
c) der causa a inexecugao total do contrato; CONFERE COM O O,RIéGINAL
QF I © /
d) deixar de entregar a documentagéo exigida; ‘ y %

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f) ndao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagio exigida para a
contratagao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da contratagdo sem motivo justificado;

h) apresentar declaragdo ou documentagéo falsa exigida ou prestar declaragio falsa
durante a execugdo do contrato;

i) fraudar a contratagao ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
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k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetives da contratagao;
[) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846/2013.

17.2. Serao aplicadas ao responsavel pelas infragées administrativas acima descritas
as seguintes sancgoes:

i} Adverténcia: quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §2° da
Lei);

i) Impedlmento de licitar e contratar quando pratlcadas as condutas descritas nas
alineas b, ¢, d, e,fe g do subltem acima deste Termio; sempre que nao se justificar a
imposigao de penalldade mais grave (art. 156, §4° da Lei);

ilf) Declaragdao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas h, |, j, k e | do subitem acima deste Termo, bem como
nas alineas b, ¢, d, e, f e g, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave
{art. 156, §5°, da Lei)

V) Mulia:

(1) A sancao de multa ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem
superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato, conforme §3° do art. 156 da Lei
n° 14.133/2021.

(2) O atraso superior a 60 (sessenta) dias autoriza a Administragdo a promover a
rescisdo do contrato por descumprlmento ou cumprimento |rregular de suas
clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n°® 14.133, de 2021.

17.3. A aplicagdo das sangdes previstas no contrato nio exclui, em hipétese alguma,
a obrigagdo de reparagdo integral do dano cdusado a Admimstragao (art. 156, §9° da
Lei n. 14.133/2021);

17.4. Todas as sangdes previstas neste Termo poderdo ser aplicadas
curnulativamente com a multa (art. 156, §7° da Lei n. 14.133/2021);

17.4.1 Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias.Uteis, contado da data de sua intimagédo (art. 157 da Lei n.
14,133/2021);

17.4.2. O valor da multa aplicada devera ser recolhido ao Tesouro Municipal no prazo
de 05 (cinco) dias a contar da notificagdo ou decisdo do recurso, por meio de
Docurnento de Arrecadagao Municipal DAM;
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17.4.3. Se a multa aplicada e as indenizagées cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo contratante ao contratado, além da perda
desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada (se houver) ou sera
cobrada judicialmente (art. 156, §8° da Lei n. 14.133/2021);

17.5. A aplicagdo das sangdes previstas nos incisos lll e IV do art. 156 realizar-se-a
em processo administrativo de responsabilizagdo que assegure o contraditério e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei n° 14:133/2021, para as penalidades de impedimento de
licitar e contratar e de declaragao de mldoneldade para licitar ou contratar

17.6. Na- aplicagédo das sanqoes serao conSIderados (art 156 §1° da Lei n.

14.133/2021):

CIAL DE LICITAGAO
COMISSAQ EEPAEP ESEN 2 COPIA

T
QU R
| SonrERE ooN © SRIGNA
b) as peculiaridades do caso concreto; ___,@i_—,d:l————- :

¢) as circunsiancias agravantes ou atenuantes; »——"""'9!1%&’,—‘

d) os danos que dela provierem para o contratante;

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

17.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021 ou
em outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Piblica que também sejam
tipificadas como atos lesivos na Lei n° 12.846/2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, hos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n°® 14.133/2021);

17.8. A personalidade juridica do contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encokbrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicites previstos na Lei n°® 14.133/21 ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse
caso, todos os efeitos das sangbes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos
seus administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de
fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os casos, 0
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160
da Lei n°® 14.133/2021);

17.9. O contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da
data de aplicagdo da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as
sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
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Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (art. 161 da Lei n°
14.133/2021);

17.10. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade
para licitar ou contratar sfio passiveis de reabilitagcao na forma do art. 163 da Lei n.

14.133/21.

17.41. Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito do licitante, o valor devido
sera cobrado administrativamente ou inscrito como Divida Ativa do Municipio e
cobrado mediante processo de execugéo fiscal, com os encargos correspondentes.

17.12. PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO: As sangées serio aplicadas apés regular
processo administrativo, assegurada a ampla defesae o contraditoério.

TAGAO
COMISSAO ESPECIAL DE LICI
ATESTO QUE APRESENTE COPIA

: CONFERE cOM O ORI INAL
GLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS ALTERAGOES. 0| gig / ig

T —

o T8

18.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n® 14,133, de 2021.

18.2. O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas. condigdes coniratuais, os
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e
cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato (art. 125, caput da Lei n®
14.133, de 2021).

18.3. As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de
termo aditivo, submetido a prévia aprovagdo da Procuradoria-Geral do Municipio,
salve nos casos de justificada necessidade de antecipagido de seus efeitos, hipétese
em qus a formalizagéo do aditivo devera ccorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art.
132 da Lei n® 14.133, de 2021).

18.4. Registros que ndo caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da
Lei n. 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA NONA - PUBLICAGAO DO CONTRATO E SEUS ADITIVOS.
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CLAUSULA DECIMA NONA - PUBLICAGAO DO CONTRATO E SEUS ADITIVOS.

19.1. Incumbira ao contratante divulgar o contratos e seus aditivos no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), conforme previsto no art. 94 da Lei n°
14.133/2021 e em atengdo ao art. 91, caput, da mesma lei, bem como para atender ao
art. 8°, §2° da Lei n° 12.527/2011 (Lei de Acesso a Informagdo). Devera, ainda,
publicar os respectivos extratos dos contratos e seus aditamentos na forma do art.
130 da Lei Organica do Municipio de Maracanau, e no D.0.U e D.O.E, se cabivel.

CLAUSULA VIGESIMA - CONSIDERAGOES FINAIS.

20.1. Os casos omissos ou situagdes nido explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-do pelas disposigbes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, na Lei 14.133, de
2021, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas, que fazem
parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

20.2. A inadimpléncia do contratado com referéncia aos encargos trabalhistas,
fiscais e comerciais ndo transfere ao contratante a responsabilidade por seu
pagamento, nem podera onerar o objeto da contratacao ou restringir a regularizacao
e o uso do imével pela Administracao;

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO.

21.1. Fica eleito o Foro do Municipio de Maracanau do Estado do Ceara, para dirimir
quaisquer questdes decorrentes da execugdo deste contrato, que nao puderem ser
resolvidas na esfera administrativa. '

E, por assim terem justo e combinado o Contrato, ambas as partes firmam o
presente termo, com duas testemunhas que também o assinam, em 03 (trés) vias de
igual teor, para os efeitos legais.

|CITAGAO
Maracanat/CE, xxx de xxxxxx de 2026MISSAC ESPECIAL DE LTE cOPIA
ATESTOQ E AL
CONFER 0 omc;ﬁlN
% e

Secretaria de Planejamento, Orgamento e Modernizagao

LOCATARIA
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LOCADOR(A)
TESTEMUNHAS:
1. CPF: 000, *+.00

2 CPF. 000.**.***.00.

VISTO: Procuradoria-Geral do Muhicipio "

0
DE LICITAG
0 ESPECIA cOPIA
FERE © ,
%} ===

ANEXO X - MODELC DE DECLARAGAQ DE NAO EMPREGAR MENORES DE IDADE

(PAPEL TIMBRADO DA LICITANTE/PROPONENTE, contendo enderego, telefone e fax)

REF.: CHAMADA PUBLICAn®.......... 12026.
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REF.: CHAMADA PUBLICAn°......... /2026.

DECLARAGAO

....................................................... , inscrita no CNPJ n°.............ccoeueeenn,por intermédio de
seu representante legal o(a) Sr(8) .....cvmiwsiiaisisssseisissns , portador (a) da Carteira de

ldentidade B%...iwsmummas 8 U0 CPE M uismisiswmsan DECLARA, para fins do
disposto no Art. 68, INCISO VI da Lei n® 14.133, de 2021, que ndo emprega menor de

dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de
dezesseis anos, salvo menor, a partir de quatorze anos, na condigéo de aprendiz.

............................................

..........................................................
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