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O Diagnoéstico Basico objetiva identificar as condigbes fisicas, ambientais, juridicas e sociais do
nucleo; levantar informagdes sobre a ocupagéo do territdrio, incluindo dados populacionais, infraestruturas
existentes e situagéo fundiaria; e detectar potenciais entraves ao processo de regularizagéo, propondo
solugdes viaveis.

O Diagndstico deve ser elaborado em formato de Relatério Técnico, contendo a sintese das
informacgdes levantadas, com mapas, tabelas e fotografias que ilustrem as condi¢bes do nucleo. Para a sua
construcdo a CONTRATADA devera realizar as seguintes agdes:

7.2.1.1.2.1. Caracterizagéo Fisica e Territorial:
a) Levantamento das caracteristicas geogréaficas e topogréaficas do nucleo;
b) Identificagéo dos limites do nuicleo e possiveis areas de risco ou protegdo ambiental;
c) Mapeamento das vias de acesso, areas publicas, equipamentos urbanos e edificacdes.

7.2.1.1.2.2. Diagnéstico Socioeconémico:
a) Coleta de dados sobre o perfil das familias residentes (nimero de habitantes, renda, escolaridade,
entre outros);

b) ldentificagido de demandas sociais e de infraestruturas prioritarias.

COMISSAQ ESPECiAL vk Litiiryrn
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7.2.1.1.2.3. Analise Juridica e Fundiaria CONFERE COM O ORIGINAL
a) Levantamento da situag&o dominial e registros em cartorios; _M_/jiﬂ_/_ﬁ_é__
b) Verificagéo de disputas fundiarias ou sobreposigdes de propriedade. /

7.2.1.1.2.4. Mapeamento da Infraestrutura Existente
a) Diagnéstico dos servigos publicos essenciais (4gua, energia, coleta de residuos, saneamento);
b) Levantamento das condigées das vias e demais equipamentos urbanos.

7.2.1.1.2.5. Interagdo com a Comunidade

Reuniées, audiéncias publicas ou entrevistas para ouvir demandas e percepgbes dos moradores e

garantir ampla participagéo comunitaria para validagao das informacées levantadas.

7.2.1.1.2.6. Audiéncia Publica

Estao previstas 03 (trés) audiéncias para divulgagéo do Projeto e suas etapas, que deverao ocorrer
na area de intervencéo, ficando sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Infraestrutura —
SEINFRA, com apoio da Empresa Contratada, o processo de divulgagéo e mobilizagéo social, com vista 2
favorecer a adesao dos beneficiarios e garantir a legitimidade do processo.
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A CONTRATANTE deveréa realizar a divulgagéo quanto as etapas do Projeto de Regularizagéo
Fundiaria Urbana nas areas de interveng@o, a fim de convocar as familias para as audiéncias publicas,
informando dias e horérios compativeis com a programagao determinada no Plano Operacional.

As acdes referentes a esta etapa serdo desenvolvidas pela CONTRATANTE, contando com 0 apoio
da equipe da CONTRATADA, no suporte logistico necessario para realizagdo da respectiva audiéncia,
conforme especificado:

A CONTRATADA devera confeccionar banners, folders, cartilhas e cartazes impressos em tamanho
A3, com textos explicativos quanto a importancia da Audiéncia Publica que serdo distribuidos para os

beneficiarios, conforme aproVacéo e orientagéo da CONTRATANTE.

7.2.1.1.2.7. Divulgagéo e Mobilizagéo Social
O envolvimento da comunidade é pressuposto essencial para o pleno éxito do processo de
Regularizagdo Fundiaria almejado pelo projeto. As atividades a serem executadas deverao pautar-se na

mobilizagéo, interacéo e participagéo dos beneficiarios.

As acbdes referentes a esta etapa serdo desenvolvidas pela equipe da CONTRATADA, sob a
superviséo e monitoramento da CONTRATANTE dentro de um processo continuo e crescente envolvendo

a divulgacéo e a mobilizagéo, conforme detalhado abaixo:
v Mobilizagao Social:

Consiste na implementagao da mobilizagao comunitaria pela CONTRATADA, compreendendo a realizagao

de reunides e visitas, com programagcéo a ser apresentada previamente. Compreende:

a) Reunides de Nivelamento com a populagéo beneficiaria e liderangas comunitarias da area de
intervencdo, visando exposicdo e discussdo acerca do projeto de regularizagéo fundiaria,
compreendendo os objetivos, etapas de trabalho, resultados esperados e cronograma de atividades.
As reunides serao conduzidas pela CONTRATANTE e devera contar com a participagéo dos
moradores e liderangas comunitarias da area de intervengédo e com os técnicos da CONTRATADA.
Cada reunio contara com uma média de 100 (cem) pessoas.

v Divulgagéo

Os produtos inerentes a divulgagéo, como folders, cartilhas, cartazes e contratagéo de carro de som,
obedecem ao contetdo do Plano Operacional estabelecido pela CONTRATANTE, visando a execugéo de

todas as agdes previstas.

O trabalho de divulgagdo objetiva promover a ades&o dos beneficiarios no processo de

Regularizac&o Fundiaria, através das seguintes iniciativas:

a) Folders: A CONTRATADA devera confeccionar folders coloridos, em nimero de 1.000 (um mil) a

serem distribuidos nas unidades habitacionais, para o trabalho de mobilizacdo social, cujo texto,
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modelo e data de realizagdo serdo fornecidos previamente pela CONTRATANTE. Os folders serao

explicativos quanto as etapas do trabalho e os documentos necessarios para a titulagéo, bem como

informarao local e horario de atendimento aos beneficiarios.

b) Cartilhas: ACONTRATADA devera confeccionar cartilhas coloridas, em nimero de 350 (trezentos e
cinquenta) a serem distribuidos nas reunides do trabalho de mobilizac&o social, cujo texto educativo
e imagens seréo fornecidos previamente pela CONTRATANTE. As cartilhas serdo explicativas
quanto a importancia da Regularizagdo Fundiéria, e quanto aos critérios para titulagao.

c) Cartaz: A CONTRATADA devera confeccionar 50 (cinquenta) cartazes impressos em tamanho A3
em lona, com textos éxplicativos quanto as etapas do trabalho (mobilizagdo, apresentagédo do
projeto, cadastro e entrega de titulos). Informaro local e horéario de atendimento aos beneficiarios,
e serdo distribuidos na area de intervengéo conforme aprovacgado e orientagdo da CONTRATANTE.

d) Carro de Som: A CONTRATADA devera realizar a divulgagdo quanto as etapas do Projeto de
Regularizagdo Fundiaria Urbana na area de intervencéo, a fim de convocar as familias para
os eventos, através de carro de som, totalizando 24 horas e spot previamente fornecido pela
CONTRATANTE, em dias e horarios compativeis com a programagao determinada no Plano

Operacional.

7.2.1.1.2.8. Cartografia Basica

A Etapa de Cartografia Béasica compreende o desenvolvimento de produtos cartograficos e
geoespaciais que subsidiardo as fases de planejamento e execugéo da Regularizagdo Fundiaria. Esses
produtos deveréo atender aos padrdes técnicos exigidos pela legislagéo vigente e garantir a representacao
precisa do territério, fornecendo informagdes detalhadas sobre o uso e ocupagéo do solo, delimitagao de
lotes, infraestrutura e demais elementos relevantes ao processo de regularizagao.

A CONTRATADA, por meio da equipe técnica, devera georreferenciar e codificar sequencialmente
a poligonal de cada residéncia, das quadras, dos equipamentos e infraestrutura comunitaria existente no
local, devendo ser observados os elementos limitrofes, bem como registro fotografico e outros elementos

identificados.

A CONTRATADA devera apresentar em plantas, com modelos previamente aprovados pela
CONTRATANTE, em escalas cadastrais compativeis com a poligonal da area, o resultado da atualizagao
das quadras, bem como as fotografias, que serdo homologadas pela CONTRATANTE. Na planta referida,
devera constar o nome do logradouro oficial, demais elementos que facilitem a identificacéo e o inicio dos

trabalhos de cadastro.

A CONTRATANTE devera aprovar o resultado da atualizagdo das quadras antes do inicio dos
levantamentos cadastrais, cujos dados dever&o ser entregues em formato SHP (Shapefile).
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A CONTRATADA por meio das poligonais previamente georreferenciadas devera proceder com as
medices dos limites dos iméveis individualizados, das edificagdes, de todas as areas comuns: pracas,
passeios, playgrounds, dentre outras, e gerar a respectiva codificac&o sequencial, bem como, registro

fotografico das fachadas e demais elementos identificados.
0O levantamento topogréfico georreferenciado devera seguir as seguintes observagoes:

a) A poligonal da area devera ser levantada com GNSS (Global Navigation Satellite System) de
precisdo milimétrica, transportada da rede geodésica GNSS IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia

e Estatistica);

b) Devera ser levantado uma rede de pontos de apoio, seguindo as regras acima, em locais
estratégicos que subsidiaréo o levantamento da frente dos imoveis com equipamento topogréfico de

Estacéo Total. Estes deverao ser materializados através de etiquetas de identificagao;

c) As coordenadas relativas (x, y, z) da frente do imével devera ser levantado com equipamento

de Estac8o Total com base nos pontos de apoio;

d) As dimensées de frente, fundo e laterais poderado serem levantados através trenas, com
auxilio do equipamento de Estag&o Total ou por rastreamento de sinais de satélites do sistema
GNSS. Mantendo a fiel figura cartografica do imével (angulos e distancias);

e) A materializagdo dos vértices néo deve ser feita em locais proximos a estagbes de
transmissdo de micro-ondas, radares, linhas de transmiss&o de alta voltagem, antenas de radio,
repetidoras, ou de qualquer outro emissor que possa interferir nos sinais GNSS, guando este for o

caso, e deve-se tomar os devidos cuidados para evitar o multi caminho;

f) As coordenadas das estacbes de referéncia deverao ser calculadas no sistema cartografico
SIRGAS 2000 — Sistema de Referéncia Geocéntrico das Américas, obedecendo o sistema de

Projecéao Universal Transverso de Mercator — UTM.

Cabera 3 CONTRATANTE a checagem de 100% (cem por cento) e fiscalizagéo de 30% (trinta por
cento) do material gréfico por quadra, que deverao ser verificados através de visita in foco, atestando a

aprovag&o ou recusa do material por meio de parecer técnico individual.

Nas quadras onde a incidéncia de erro no universo amostral apurado (30%) for superior a 50%

(cinquenta por cento), deve ser refeita na sua totalidade.
7.2.1.1.2.9. Notificagdo dos Beneficiarios

A Notificagdo dos Beneficiarios é fundamental para assegurar a transparéncia e legalidade do
processo de Regularizagéo Fundiaria. Consiste em comunicar formalmente os ocupantes, proprietarios e

outros interessados no nucleo em regularizagao, garantindo-lhes o pleno conhecimento das etapas,

Secretaria Municipal de Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano

Gentro Administrativo — Avenida Durval Tomaz de Souza N° 150 — Jereissati | — CEP: 61.901-430 — Maracanau-Ceara 7



Secretaria de

Infraestrutura Mobilidade
e Controle Urbano

(¥ Prefeitura de

Maracanat

procedimentos, prazos e exigéncias relacionados. Para tanto, a CONTRATADA deve realizar as seguintes

e COMISSAC ESPECIAL DE LICITAGAO
ATESTO QUE APRESENTE COPIA
CONFERE COM O ORIGINAL
a) ldentificacao dos Beneficiarios d, | oG ] p

Levantamento de dados cadastrais e verificagéo junto a érgéos publicos.

Verificagdo de informagdes adicionais junto a érgéos publicos, como cartorios de registro de imoveis e pre-

feituras.
b) Elaboragéo de Notificagdes Formais
Preparagdo de documentos oficiais de notificagéo, contendo:
v Informaces detalhadas sobre o processo de regularizagao;
v Direitos e obrigages dos contratantes;
v Prazo para resposta ou manifestagao;
v Orientagées sobre procedimentos administrativos necessarios.

c¢) Envio das Notificagoes

Sao utilizados diversos meios para garantir o recebimento, como entrega pessoal com comprovante,
envio postal com aviso de recebimento e, quando néo for possivel localizar os destinatarios, publicagéo em
jornais ou veiculos oficiais.

d) Registro e Comprovagéao

Todas as notificagbes devem ser registradas com data, forma de envio e comprovante, sendo

armazenadas em um banco de dados para controle e consulta futura.

e) Esclarecimento de Duvidas e Atendimento aos Beneficiarios
Devem ser oferecidos canais de atendimento para esclarecimento de duvidas e realizadas

reunides ou audiéncias publicas, quando necessario, para garantir ampla divulgagao do processo.

7.2.1.2. Meta ll
7.2.1.2.1. Aplicagdo do Cadastro Multifinalitario por Imével
O Cadastro Multifinalitario sera aplicado nos 350 (trezentos e cinquenta) iméveis, de acordo com as

respectivas poligonais demarcadas e com a ordem de prioridade estabelecida pela CONTRATANTE.

A CONTRATADA aplicara o formulario em cada imével, compreendendo as de uso residencial,

comercial, institucional e outros tipos.
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Os dados constantes no Formulario de Cadastro Multifinalitario s&o do tipo alfanumérico eds
obedecer aos regulamentos e orientagdes contidas no manual, devendo ser repassadas pela
CONTRATANTE em capacitagéo técnica.

Cada cadastro devera conter trés informagées de identificacao, sendo, uma informagéo referente
a identificacéo do formulério para controle da CONTRATADA, uma ao cédigo do imbvel urbano, gerada a
partir do Banco de Dados Geogréficos e outra a inscricio imobiliaria a ser fornecida pela prefeitura, caso

o municipio possua o cadastro prévio.

Concomitante & aplicagéo dos formularios de Cadastro Multifinalitario, a CONTRATADA devera
coletar a petigao assinada pelo beneficiario de cada imével a ser cadastrado, acompanhada de copia dos
documentos de identificagdo pessoal de cada beneficiario e cdnjuge (se for o caso), conforme relagao
abaixo:

COMISSAQ ESPECIAL DE LICITACAC
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CPF — Cadastro de Pessoa Fisica; e Y

v Comprovante de Residéncia (égua, luz ou telefone); O

v Documento de ldentidade;

v Se casado (a), Certidao de Casamento, CPF do conjuge;

v Se divorciado, Certiddo de Casamento com Averbagao;

v Se vilvo (a), Atestado de Obito;

v Declaragao de reconhecimento de propriedade, devidamente assinada;
v Declaragéo de desisténcia, (se for o caso).

As copias dos documentos coletados devem estar em perfeito estado, com dados legiveis, para
que se possa comprovar a sua autenticidade; assim nao ocorrendo, cabera apreciag@o por parte da

CONTRATANTE, podendo ser solicitados outros documentos para comprovagéao.
A CONTRATADA ser4 responséavel pela reprodugéo de copias dos documentos coletados.

A CONTRATADA devera protocolar o recebimento das fotocopias dos documentos, que devera ser
preenchido em 02 (duas) vias, sendo uma para envio 8 CONTRATANTE, junto a documentagéo coletada,
e a outra a ser entregue ao beneficiario, As vias do protocolo devero ser assinadas pela CONTRATADA e

pelo beneficiario.

Todas as informagdes contidas nos Cadastros Multifinalitarios aplicados, completos ou pendentes,
deverao ser inseridas pela CONTRATADA no Sistema de Banco de Dados fornecido pela CONTRATANTE.

Todos os Cadastros Multifinalitarios aplicados e copias dos documentos comprobatorios deverao
ser digitalizados e inseridos no sistema de banco de dados fornecido pela CONTRATANTE, vinculado ao

respectivo cadastro do imével.
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A CONTRATADA enviara os formularios de Cadastro Multifinalitario para a CONTRATANTE, sem
rasuras ou utilizacdo de corretivos, comparando-as com as inseridas no Sistema de banco de dados,

gerando um status de conformidade ou desconformidade.

Qualquer mudanga efetuada pela CONTRATADA nos atributos fisicos ou alfanuméricos deverao

ser comunicados oficialmente & CONTRATANTE para evitar erros.

Cabe a CONTRATADA o envio de relatério sobre a situacdo dos iméveis ndo cadastrados para
analise da CONTRATANTE, obrigando-se a CONTRATADA a retornar as unidades referidas para uma nova
vistoria em campo. Esgotando-se 03 (trés) visitas, colocar um comunicado embaixo da porta, solicitando
que o beneficiario ou responsavel pelo imével se dirija ao Escritorio de Campo da CONTRATADA, a fim de

entregar documentos e fornecer informagdes para preenchimento dos formulérios necessarios.

A CONTRATADA devera encaminhar semanalmente para a CONTRATANTE, a quantidade minima

de 50 (cinquenta) cadastros e demais documentos comprobatérios.

A CONTRATADA devera fornecer em 02 (duas) vias a relagdo nominal dos processos enviados
para a CONTRATANTE, que devera proceder ao recebimento oficial (protocolado), para posterior analise

e aprovagéo do material.

Cabera 2 CONTRATANTE a checagem de 100% (cem por cento) e fiscalizagao de 30% (trinta por
cento) dos formulérios de cadastros multifinalitarios aplicados por quadra, que deverao ser verificados

através de visita in loco, atestando a aprovagao ou recusa do material por meio de parecer técnico individual.

Nas quadras onde a incidéncia de erro no universo amostral fiscalizado (30%) for superior a 50%

(cinquenta por cento), devem ser refeitas na sua totalidade.

A CONTRATANTE devera devolver 8 CONTRATADA os formulérios de cadastro, cujos elementos
sejam necessarios corrigir. Nas corregdes ndo seréo permitidas rasuras nem o uso de corretivos, sendo
necessaria a revisita ao imével para obtengdo dos dados corretos, sem custos extras para a

CONTRATANTE, a corregéo e entrega deste material pela CONTRATADA, devera ocorrer no prazo maximo
COMISSAQ ESPECIAL DE LICITAGAC
e e ATéST'O QUE A PRESENTE COPIA
CONFERE COM O ORIGINAL
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7.2.1.2.2. Estudo Técnico Ambiental

O Estudo Técnico Ambiental consiste na analise detalhada das condig:é\gs ambientais do nucleo
objeto da Regularizagéo Fundiaria, com o objetivo de identificar possiveis impactos, areas de protecao,
restricbes legais e medidas de mitigagéo ou compensagéo necessarias. Esta etapa garante que o processo
seja conduzido em conformidade com a legislagéo ambiental e promove o desenvolvimento sustentavel da
area regularizada.

A CONTRATADA devera apresentar Relatério Técnico Ambiental, contendo:

v Diagnéstico detalhado das condi¢des ambientais da area;
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v Mapeamento das éreas de protegao, risco e uso restrito;
v Andlise de impactos ambientais e propostas de mitigacao;

v Mapas tematicos, em escala adequada, que incluam: Areas de preservagao permanente (APPs); e

recursos naturais existentes e areas de risco ambiental;
v Plano de medidas mitigadoras ou compensatérias, quando aplicavel,

v Documentagéo de consultas e aprovagdes obtidas junto aos 6rgdos ambientais competentes.

7.2.1.2.3. Estudo Técnico das Areas de Risco

O Estudo Técnico das Areas de Risco objetiva identificar e mapear areas que apresentem riscos
geoldgicos, hidrologicos, ambientais ou de outra natureza: avaliar as condigbes das ocupacgbes em areas

suscetiveis a riscos; e propor medidas para eliminagéo, mitigagao ou gerenciamento dos riscos identificados.

A CONTRATADA devera apresentar Relatorio Técnico das Areas de Risco, contendo:

v Relatério Técnico das Areas de Risco, contendo;

Diagnéstico das condigdes de risco identificadas; COMISSAQ ESPECIAL DE LICITAGAG
ATESTO QUE A PRESENTE COPIA

Mapas tematicos georreferenciados com delimitagéo das areas de risco; CONFERE COM O ORIGINAL
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v Anglise da ocupacio e vulnerabilidades;

!

v Propostas de mitigagao ou solugdes técnicas para redugao de riscos.

7.2.1.3. Meta lll

7.2.1.3.1. Geragao de Pegas Técnicas
Apbs a aprovagao dos estudos e materiais, literal e grafico, pela CONTRATANTE, a CONTRATADA

devera apresentar, na forma digital PDF (Portable Document Format) e impressa, em formato A4, as plantas
individualizadas por imovel, contendo planta de situagdo, em escalas compativeis com uma boa
visualizagdo, com a fotografia da fachada e demais campos devidamente preenchidos de acordo com as
especificagdes definidas, que serdo homologadas pela CONTRATANTE.

Essa planta do imével devera conter os seguintes elementos: dimensdes da edificagdo, com todas
as cotas necessarias para calculo de areas, toponimia da(s) via(s) de testada e acessos, tal como foto da

entrada de cada imével.
Apbs a aprovagéo dos materiais literal e grafico pela CONTRATANTE, a CONTRATADA devera

apresentar, na forma digital, ODT (Texto Open Document), e impressa, em formato A4, memoriais

descritivos dos imoéveis individualizados.
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O Projeto de Regularizagéo Fundiaria € o documento que consolida as informagdes levantadas

anteriormente. Consiste na formulagao de propostas e solugdes técnicas que assegurem a regularizagéo
do nucleo em conformidade com as exigéncias legais, urbanisticas e ambientais, garantindo o direito a

moradia digna, a seguranga juridica da posse e a melhoria da qualidade de vida dos beneficiarios.

A CONTRATADA deveré apresentar Projeto de Regularizagao Fundiaria contendo:

Projeto urbanistico detalhado, com plantas em escalas adequadas, memoriais descritivos e

v
mapeamentos;
- . . " ; COMISSAQ ESPECIAL DE LICITAGA
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v Propostas técnicas e juridicas para regularizacao,
v Cronograma das intervengdes necessarias. /
v Documentagéo das interagdes com a comunidade, incluindo atas de reunides e contribuigoes
recebidas.
7.2.1.4. Meta IV

7.2.1.4.1. Registros de Projetos de Regularizacao Fundiaria

O Registro do Projeto de Regularizag&o Fundiaria consiste na sua formalizag&o junto ao cartorio de

registro de imoveis competente. Essa etapa garante a seguranga juridica da posse ou propriedade e a

integracéo do ntcleo regularizado ao ordenamento territorial oficial.
Para o Registro do Projeto a CONTRATADA devera realizar as seguintes agdes:

v

v

Preparagéo da documentagéo técnica e juridica:
Revisao e finalizacéo das plantas urbanisticas, memoriais descritivos e relatérios técnicos;

Organizagédo da documentag&o necessaria, incluindo certiddes, declaragbes e demais anexos

exigidos pelo cartorio.
Adequaco as exigéncias cartoriais:

Verificagdo da conformidade dos documentos com as normas técnicas do cartério de registro de

imoveis competente;
Atendimento a eventuais diligéncias ou exigéncias complementares feitas pelo cartorio.
Protocolizac&o do Projeto no cartério:

Submiss&o do projeto urbanistico e dos documentos correlatos ao cartdrio de registro de imoveis;
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7.2.1.4.2. Registro das Matriculas Individualizadas [

O Registro das Matriculas Individualizadas consiste na formalizagéo da regularizagao fundiaria de
cada unidade imobiliaria junto ao cartério de registro de iméveis competente. Essa fase garante a
individualizagdo dos imbveis, a emiss&o das respectivas matriculas e a seguranca juridica da posse ou
propriedade para os beneficiarios, consolidando os objetivos do processo de regularizagao.

O processo de Registro das Matriculas Individualizadas contemplara os seguintes procedimentos a
serem realizados pela CONTRATANTE, com apoio da CONTRATADA:

v Geragéo da relagéo de Iméveis cadastrados e georreferenciados;

v Geragéo da relagio de Iméveis declarados como posse, para emisséo de Certidbes expedidas pelo

Cartério Registro de Imbveis;
v Confecgéo dos Titulos de Propriedade para os iméveis que obtiverem a Certidéo Negativa;
v Chancela dos Titulos de Propriedade pela Prefeitura Municipal de Maracanad;
v Matricula e Registro dos Titulos de Propriedade no Cartério de Registro de Iméveis competente;

v Comunicacao e entrega formal das matriculas aos beneficiarios, em eventos ou atendimentos

especificos.
7.2.2. Especificacao Detalhada - Etapa 2
7.2.21. Meta ll

7.2.2.1.1. Trabalho Social

Devera ser realizado Trabalho Social simplificado, com todas as 350 familias beneficiadas pelo

Programa, que deve ocorrer durante todo o processo de Regularizacdo Fundiéria. Sera elaborado um
Projeto de Trabalho Social — PTS, seguindo as orientagées da Portaria MCidades n°® 464/2018, com agdes
abordando os eixos:
a) Mobilizaggo, organizagao e fortalecimento social, que prevé processos de informacéo, mobilizagao,
organizagdo e capacitagdo da populagéo beneficiaria visando promover a autonomia e o protagonismo
social, bem como o fortalecimento das organizagbes existentes no territério, a constituicéo e a formalizagao
de novas representagdes e novos canais de participagdo e controle social;

b) Acompanhamento e gestdo social da intervengdo, que visa promover a gestdo das agbes sociais
necessarias para a consecugéo da intervencdo, incluindo o acompanhamento, a negociacéo e interferéncias

ocorridas ao longo da sua execugdo, bem como preparar e acompanhar a comunidade para compreenséo
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desta, de modo a minimizar os aspectos negativos vivenciados pelos beneficiarios e evidenciar os ganhos

ocasionados ao longo do processo, contribuindo para sua implementagao;

c) Educacgédo ambiental e patrimonial, que visa promover mudancas de atitude em relac&o ao meio ambiente,
ao patriménio e a vida saudavel, fortalecendo a percepgéo critica da populagéo sobre os aspectos que
influenciam sua qualidade de vida, além de refletir sobre os fatores sociais, politicos, culturais e econémicos
que determinam sua realidade, tornando possivel alcangar a sustentabilidade ambiental e social da

intervencao;

d) Desenvolvimento socioecondmico, que objetiva a articulag&o de politicas publicas, o apoio e a
implementagéo de iniciativas de geragdo de trabalho e renda, visando a inclus&o produtiva, econdmica e
social, de forma a promover o incremento da renda familiar e a melhoria da qualidade de vida da populacéo,
fomentando condi¢bes para um processo de desenvolvimento socioterritorial de médio e longo prazo.

7.3. DA ENTREGA E DO RECEBIMENTO
7.3.1. Quanto a Entrega

7.3.1.1. O objeto contratual devera ser entregue em conformidade com as especifica¢ées estabelecidas
neste instrumento, nos prazos previstos nos subitens seguintes. A CONTRATADA devera apresentar
relatorios mensais de acompanhamento da execugéo dos servigos, contendo a descricdo das atividades
realizadas no periodo, bem como os produtos técnicos eventualmente concluidos no respectivo més, para
fins de analise e aprovagéo pela CONTRATANTE.

7.3.1.1.1. Produtos da Etapa — Plano Operacional — Cadastro dos Iméveis e dos Beneficiarios

Plano Operacional da mobilizagdo e sensibilizagdo comunitaria, de aplicagdo do cadastro
multifinalitario e georreferenciamento por imével, previamente construido em reuni&o sob coordenacéo da
CONTRATANTE conjuntamente com a CONTRATADA, no formato digital PDF, devendo também ser

entregue em 02 (duas) copias impressas.

7.3.1.1.2. Produtos da Etapa — Relatério Mensal de Divulgagdo e Mobilizagao Social

A CONTRATADA devera apresentar, a cada 30 (trinta) dias corridos, relatério consubstanciando a

fatura para andlise e aprovagdo da CONTRATANTE, contendo:
COMISSAQ ESPECIAL DE LICITAGAQ
ATESTO QUE A PRESENTE COPIA
CONFERE COM O ORIGINAL
v Descrigéo das atividades realizadas; 06 I P4 136

<

Registro do processo de participagdo comunitaria;

\

Comprovagéo através de listas de presenca e material fotogréfico;

<

Relatos das agbes com a populagéo beneficiaria e liderangas comunitarias (ex.. Reunides, plantdo

social e rodas de conversa);
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v Atas e demais anexos que comprovem as agdes previstas na etapa.
Todos os relatérios deverdo ser submetidos & analise e aprovagéo da CONTRATANTE, devendo

ser entregues em 02 (duas) vias impressas encadernadas, bem como em meio digital no formato PDF.

7.3.1.1.3. Produtos da Etapa — Relatério Mensal de Aplicagéo do Cadastro Multifinalitario por Imovel

A CONTRATADA devera apresentar, a cada 30 (trinta) dias corridos, relatério consubstanciando a fatura
para andlise e aprovagéo da CONTRATANTE, contendo:

v Relac&o dos cadastros aplicados e digitados no sistema de banco de dados pela contratada;

v Peticdes e copias dos documentos de identificacio pessoal de cada beneficiario e conjuge, guando

for o caso, devidamente aprovados pela contratante;
v Relatério descritivo das atividades realizadas, acompanhado de material fotografico datado;

v Registros de reunides, diario de campo, formularios de visitas e demais anexos comprobatorios das

agdes realizadas.

Os relatérios deverdo ser entregues em 02 (duas) vias impressas encadernadas e em meio digital no formato
PDF.

A CONTRATADA devera apresentar, a cada 30 (trinta) dias corridos, relatério mensal consubstanciando a
fatura para anélise e aprovagéo da CONTRATANTE, contendo 02 (duas) vias, que seréo protocoladas para
posterior anélise e aprovagéo do material, acompanhado da devida ART — Anotagéo de Responsabilidade

Técnica, contendo os seguintes subprodutos:

v Todos os originais das plantas do trabalho de campo, no formato digital PDF, de forma individual

para cada produto;

v Fotografias das fachadas, devidamente codificadas conforme o cddigo do imével;

v Arquivos GNSS no formato RINEX-2, GeoPackage, dxf e dwg da poligonal da area e dos pontos de
apoio;

v Relatérios de processamento dos arquivos GNSS;

v Arquivos SHP (shapefile) dos produtos levantados: poligonal, quadras, iméveis, area edificada, vias,

equipamentos comunitérios e outros;

v Planta geral impressa no formato A0, contendo todos 0s produtos levantados, elaborada de forma
progressiva e em conformidade com os padrées da ABNT (associagdo brasileira de normas

técnicas).
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7.3.1.1.5. Produtos da Etapa — Pegas Técnicas (A partir da interligagédo dos Bancos de Dados Literal e

Grafico)
A CONTRATADA devera produzir material cartografico em sua versao final, no prazo de 30 (trinta) dias
corridos, ap6s fiscalizagdo e aprovagdo pela CONTRATANTE, contendo:

v Plantas individualizadas por imével, em formato digital PDF e impressas em formato A4, contendo
planta de situag&o, em escala adequada, com fotografia da fachada e demais campos devidamente

preenchidos;

v Memoriais descritivos dos iméveis individualizados, em formato digital PDF e impressos em A4.

7.3.1.1.6. Produtos da Etapa — Relatério Final, Planta Geral e Artefatos do Projeto

A CONTRATADA devera apresentar Relatério Final consolidado, contendo: COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAQ
ATESTO QUE A PRESENTE COPIA

v Resultados alcangados; CONFERE COM O ORIGINAL
) ‘ 28 | o4 |

v Avangos e conquistas do projeto; 0

v Aspectos dificultadores identificados durante a execugéo. /

Deverao acompanhar o relatorio:

v Planta geral resultante dos levantamentos fisicos georreferenciados, em formato digital
georreferenciado e impresso em A0, contendo codificagéo, identificagéo e assinatura do responsavel

técnico;
v Planta da poligonal da area de intervengéo,
v Memorial descritivo da poligonal da area de intervengéo.

A planta devera ser impressa com projegdo SIRGAS 2000, podendo utilizar as escalas 1:1.000, 1:1.500 ou
1:2.000, conforme a dimens&o da area e a legibilidade das informagdes, contendo:

v Sistema viario;

v Quadras;

v Equipamentos comunitarios;
v Codificagao;

v Toponimia das vias;,

v indicacdo de norte;

v Escala.
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Devera ser entregue também'midia digital (DVD, pendrive ou outro meio equivalente), contendo todos os
artefatos produzidos na execugo do projeto. O banco de dados cadastral produzido no &mbito da execugéo

do contrato sera de propriedade exclusiva da Administragcéo Municipal.
7.3.1.1.7. Propriedade das Informagdes e Banco de Dados

O banco de dados cadastral, cartografico, geoespacial e documental produzido no ambito da
execucao do contrato sera de propriedade exclusiva da Administragéo Municipal, devendo a CONTRATADA
entregar integralmente todos os arquivos, bases de dados, documentos técnicos e informagdes produzidas

durante a execugéo dos servigos.

A entrega dos dados devera ocorrer em formatos digitais abertos, editaveis e interoperaveis,
compativeis com os sistemas utilizados pela Administragdo Publica, incluindo, sempre que aplicavel,
formatos como SHP (Shapefile), DWG, DXF, GeoPackage, PDF, planilhas e demais formatos técnicos

utilizados em sistemas de geoprocessamento e cadastro territorial.

A CONTRATADA ndo podera utilizar, reproduzir, divulgar ou manter copia dos dados coletados ou
produzidos no &mbito da execugo contratual para quaisquer finalidades distintas daquelas previstas neste
Termo de Referéncia, salvo mediante autorizagéo expressa da CONTRATANTE, observadas as disposigoes
da Lei n° 13.709/2018 — Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD).

A CONTRATADA devera estruturar os dados de forma padronizada, permitindo sua integracéo aos
sistemas municipais de cadastro territorial, tributario e de geoprocessamento, assegurando a
rastreabilidade, interoperabilidade e atualizagéo das informagoes produzidas.

7.3.1.2. Os atrasos ocasionados por motivo de forga maior ou caso fortuito, desde que devidamente

justificados pela CONTRATADA e aceitos pela CONTRATANTE, n&o seréo considerados inadimplemento

contratual.

7.3.2. Quanto ao Recebimento

7.3.2.1. Recebimento Provisério

O objeto contratual sera recebido provisoriamente pelo fiscal do contrato, mediante termo detalhado, para
efeito de posterior verificagéo da conformidade dos servigos e produtos entregues com as especificagbes
estabelecidas neste Termo de Referéncia, podendo haver rejeicdo pela CONTRATANTE no caso de

desconformidade.
7.3.2.2. Recebimento Definitivo

O recebimento definitivo ocorrera apds a verificagdo do cumprimento integral das obrigagdes contratuais,
mediante a expedicdo de Termo de Recebimento Definitivo, por servidor ou comisséo designada pela
autoridade competente, certificando-se de que todas as condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia
foram atendidas, nos termos do art. 140 da Lei n® 14.133/2021.

)¢ Maracanad ™ —°
(
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7.3.2.3. O recebimento provisério ou definitivo n&o exciui a responsabilidade da CONTRAT;ZDA pela
qualidade dos servigos executados, nem a obrigagéo de corrigir eventuais falhas verificadas posteriormente.

7.4. Cronograma de execugao

O cronograma de execugdo dos servicos consta em documento anexo a este Termo de Referéncia
e estabelece a previs&o de desenvolvimento das etapas da Regularizagao Fundiaria Urbana — REURB-S ao

longo da vigéncia contratual.

O cronograma podera sofrer ajustes operacionais durante a execucao do contrato, desde que
devidamente justificados pela contratada e aprovados pela fiscalizagdo do contrato, néo podendo tais
ajustes alterar o escopo do objeto contratado nem implicar acréscimo de valor contratual sem a devida

formalizagdo administrativa.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A execugao do contrato sera acompanhada e fiscalizada pela Administragéo Publica, por intermédio
da Secretaria de Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano — SEINFRA, por meio da Diretoria de
Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria, nos termos do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021, de forma a assegurar
o fiel cumprimento das obrigagbes assumidas pela contratada, a adequada execugdo dos servicos e a
obtenc&o dos resultados pretendidos pela Administragao no ambito do processo de Regularizagao Fundiaria
Urbana Social - REURB-S.

O contrato deveréa ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas, as
Ordens de Servigo emitidas e as disposigcbes da Lei n°® 14.133/2021, observadas as especificagbes técnicas

constantes neste Termo de Referéncia, do contrato e dos documentos técnicos que integram a contratagao.

As atividades de gestao e fiscalizagéo da execugao contratual compreenderdo, de forma integrada
e complementar, a gestdo do contrato e as fiscalizagbes técnica e administrativa, considerando 2s
caracteristicas especificas da execugao dos servigos de regularizagéo fundiaria, que envolvem atividades
técnicas multidisciplinares, levantamentos territoriais, cadastramento socioecondémico, elaboragéo de pecas
técnicas, desenvolvimento do projeto de regularizagao fundiaria, interlocugdo com orgdos publicos e
cartérios de registro de iméveis e demais atos necessarios a emissdo da Certiddo de Regularizagao

Fundiaria — CRF e a individualizagao das matriculas imobiliarias.

A gestdo do contrato consiste na coordenagao geral das atividades relacionadas a fiscalizagéo
técnica e administrativa, bem como na conducdo dos atos preparatérios a instrugéo processual e ao
encaminhamento da documentacio necesséria aos setores competentes para formalizacdo de
procedimentos relativos a prorrogagao contratual, alteragdes contratuais, reequilibrio econdmico-financeiro,
pagamentos, aplicacéo de sangdes, extingao contratual e demais providéncias administrativas pertinentes.

A fiscalizagdo técnica consiste no acompanhamento sistematico da execucgdo das atividades
previstas no contrato, abrangendo as etapas técnicas do processo de regularizagéo fundiaria, tais como
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levantamentos cartograficos e topograficos, cadastro multifinalitario, diagnéstico socioeconbmic], estudos
técnicos ambientais e de risco, elaboragio de pegas técnicas e memoriais descritivos, elaboragéo do projeto
de regularizag&o fundiéria, preparagéo da documentagéo necessaria & emissao da CRF e acompanhamento
dos registros imobiliarios, com o objetivo de verificar a conformidade dos servigos quanto a qualidade,
prazos, métodos de execugéo e atendimento as especificagdes técnicas e legais aplicaveis.

A fiscalizacdo administrativa consiste no acompanhamento dos aspectos administrativos do
contrato, especialmente quanto ao cumprimento das obrigagdes fiscais, trabalhistas, previdenciarias e
contratuais da contratada, bem como no acompanhamento de pagamentos, verificagdo da regularidade

documental e adogao tempestiva de providéncias em caso de inadimplemento.

As atividades de gestéo e fiscalizagdo deverdo ser exercidas de forma preventiva, continua e
sistematica, compativel com o cronograma de execugdo das etapas da regularizacéo fundiaria e com a
dinamica das atividades técnicas, sociais, juridicas e cartograficas desenvolvidas ao longo da vigéncia
contratual.

8.1. ATRIBUICOES DO GESTOR DO CONTRATO

Cabera ao gestor do contrato, coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagao técnica,
administrativa e setorial; acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato referentes as
ocorréncias da execucdo e as providéncias adotadas; comunicar & autoridade superior as situagdes que
extrapolem sua competéncia; acompanhar a manutengéo das condi¢bes de habilitagéo da contratada para
fins de empenho e pagamento; coordenar a atualizagéo do processo de acompanhamento e fiscalizacao,
assegurando o registro formal da Ordem de Servigo, ocorréncias, alteragdes, prorrogagdes se preciso e

demais eventos relevantes da execugao contratual.

Compete ainda ao gestor do contrato coordenar os atos preparatérios a instrugéo processual e ao
envio da documentagéo necesséria para formalizagdo de termos aditivos, apostilamentos e demais ajustes
contratuais; elaborar relatério final da execugdo contratual, com vistas ao aprimoramento das praticas
administrativas e ao subsidio de futuras contratagdes; emitir documento comprobatdrio da avaliagéo do
desempenho da contratada, com base nas informages fornecidas pela fiscalizagéo; e diligenciar pela

instauracéo de processo administrativo de responsabilizagéo, quando cabivel.

8.2. ATRIBUIGOES DO FISCAL DO CONTRATO

Caberé ao fiscal do contrato, e ao seu substituto, prestar apoio técnico e operacional ao gestor do
contrato; acompanhar e registrar no histérico de gerenciamento todas as ocorréncias relacionadas a
execugdo dos servigos; determinar a corregéo de falhas, defeitos ou irregularidades observadas, fixando
prazos para saneamento; comunicar tempestivamente ao gestor do contrato situagbes que demandem
providéncias superiores ou que possam comprometer a execugéo dos servigos; fiscalizar o cumprimento
das condicdes contratuais e o atendimento as especificagdes técnicas aplicaveis as intervengbes

executadas.
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Compete ainda ao fiscal do contrato conferir as medicbes, notas fiscais e demais documentos

exigidos para pagamento, realizando o ateste dos servigos executados e encaminhando-0s ao gestor do
contrato para ratificagéo; informar o término da vigéncia contratual, quando aplicavel, visando a adogao
tempestiva de providéncias administrativas; e subsidiar o gestor do contrato na avaliagéo do desempenho

da contratada.

Em caso de impedimento, ordem de paralisagéo ou suspenséo do contrato, o cronograma de
execucao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art. 115, §59).

A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos

respectivos substitutos (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, caput).

O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas & execugéo do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizacéo das faltas ou dos defeitos observados (Lei
n°® 14.133/2021, art. 117, §1°).

8.3. ATRIBUIGOES DO ADMINISTRATIVO

Cabera ao administrativo prestar apoio ao gestor do contrato no acompanhamento de empenhos e
pagamentos, formalizagéo de apostilamentos e termos aditivos, acompanhamento de garantias e glosas;
verificar a manutencdo das condigbes de habilitagao da contratada; examinar a regularidade fiscal,
trabalhista e previdenciaria; e atuar de forma tempestiva na solugdo de problemas administrativos

relacionados & execugao contratual.

9. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

9.1 Critérios de Medicdo dos Servigos

A execucdo dos servigos dar-se-& por meio da Ordem de Servico emitidas pela Administragao,
sendo o pagamento devido exclusivamente pelos servicos efetivamente executados, medidos, atestados e
aprovados pela fiscalizagéo, observadas as condicbes técnicas verificadas em cada etapa do processo de
Regularizagéo Fundiéria Urbana — REURB-S, nos termos deste Termo de Referéncia, do contrato e da Lei
n® 14.133/2021.

A medicéo dos servigos seré realizada com base na execugéo efetiva das etapas e na entrega dos
produtos técnicos previstos no escopo da contratacéo, considerando o avango das atividades técnicas e

operacionais desenvolvidas no processo de regularizagao fundiaria.

Considerando que o cronograma estimativo de execugao das atividades ja se encontra definido no
Estudo Técnico Preliminar — ETP, este sera utilizado como instrumento de planejamento e referéncia para
a organizagdo das etapas do servigo. Ressalta-se, contudo, que referido cronograma possui carater
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meramente estimativo, ndo vinculando as medicbes contratuais. As medigbes e eventuais pagamentos
deverao ocorrer periodicamente, com base nos servigos efetivamente executados, observando-se o avanco

real das etapas do processo de regularizagdo fundiaria.

Uma etapa sera considerada concluida quando os servigos nela previstos estiverem integralmente
executados, conforme as condigdes técnicas definidas para a respectiva atividade e em conformidade com
as especificagdes técnicas, normas aplicaveis e condigbes contratuais, mediante verificagéo e aprovac&o

da fiscalizagéo técnica.
Para fins de medi¢éo, poderéo ser considerados, entre outros, as seguintes etapas e atividades:

v Instalag@o Da Estrutura De Apoio E Apresentagio Do Plano De Trabalho:

v Elaboragéo Do Diagnéstico Do Nucleo Urbano Informal: COMISSAQ ESPEvin. we. ivtioyn.
ATESTO QUE APRESENTE COPIA

¥ Realizagdo De Levantamentos Cartograficos E Topograficos;

CONFERE COM O ORIGINAL

0 [ o4 IRE

v Execugéo Do Cadastro Multifinalitario Das Unidades Imobiliarias:

v Elaborag&o De Estudos Técnicos Ambientais E De Areas De Risco, Quando Aplicavel;
v Elaboragdo Das Pegas Técnicas, Plantas E Memoriais Descritivos Dos Iméveis;
v Elaboragéo Do Projeto De Regularizag&o Fundiaria;

v Preparagéo E Organizagéo Da Documentag&o Necessaria A Emiss&o Da Certidao De Regularizagéo
Fundiaria — Crf;

v Acompanhamento Do Processo De Registro Da Crf E Da Abertura Das Matriculas Individualizadas

Junto Ao Cartério De Registro De Imdveis Competente;
v Desenvolvimento Das Atividades De Mobilizag&o Social E Trabalho Social Previstas No Projeto.

As medig¢bes seréo realizadas pela fiscalizagdo técnica do contrato, mediante analise dos servigos
entregues e verificagao da conformidade das atividades executadas com as especificagbes técnicas

estabelecidas neste Termo de Referéncia.

Somente serdo medidos e pagos os servigos executados em conformidade com as especificacées
tecnicas aplicaveis as atividades de regularizacdo fundiaria, de acordo com a Ordem de Servigo, contrato,
Termo de Referéncia e demais documentos integrantes da contratagao.

9.2 Condigbes para Pagamento
O pagamento sera efetuado mediante a comprovagéo da execugéo das etapas e da entrega dos
produtos técnicos correspondentes, devidamente aprovados pela fiscalizag&o do contrato.
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Os pagamentos seré&o realizados de forma proporcional & execugéo dos servigos realizados em cada
etapa autorizada por Ordem de Servigo, com base nas medigoes aprovadas, nas Ordens de Servigo emitidas

e nas respectivas Notas Fiscais.

COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAG
Para fins de pagamento, a CONTRATADA devera apresentar: ATESTO QUE A PRESENTE COPIA
CONFERE COM O ORIGINAL
v Relatério Técnico Das Atividades Executadas No Periodo; a2 1 24 1286
v Documentagao Comprobatoéria Da Execugao Das Etapas Previstas; /

v Nota Fiscal Correspondente Aos Servicos Executados;
/ Demais Documentos Exigidos Pela Administracéo Para Processamento Do Pagamento.

O faturamento somente sera autorizado apos a aprovagéo expressa da medi¢ao pelo fiscal do
contrato, ocasido em que o contratado estara autorizado a emitir a respectiva Nota Fiscal ou documento de

cobranga equivalente.

9.3 Requisitos do Documento de Cobranga
O documento de cobranga devera ser emitido em nome da CONTRATANTE, sem rasuras ou
emendas, com mengao expressa ao numero do contrato, da Ordem de Servigo correspondente e da

respectiva Nota de Empenho.

O documento de cobranga devera ser emitido com 0 mesmo numero de CNPJ constante da

documentacéo apresentada na habilitagéo e na proposta comercial.

No documento de cobranga deverdo constar os dados bancarios completos do contratado, incluindo

banco, agéncia e conta-corrente, conforme informado na proposta comercial.

Qualquer alteragéo de dados bancarios somente sera admitida mediante comunicagéo formal, por
escrito, assinada por representante legal e encaminhada previamente ao setor competente da unidade

gestora.

Todos os tributos incidentes sobre os servigos prestados deverao estar incluidos no valor total do

documento de cobranga, observada a legislag&o tributaria aplicavel.

9.4 Prazo e Procedimentos para Pagamento

O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias Uteis apos o encaminhamento da documentagao
tratada neste subitem e mediante autorizagéo e aprovagao do 6rgéo gestor do convénio, atraves de crédito

na conta bancéria do fornecedor, acompanhado da seguinte documentagao:
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I) Nota Fiscal/fatura discriminativa, em via tnica, devidamente autorizada pelo gestor do contrato (pague-

se) e atestada por servidor(a) responsavel pela liquidagéo;

Il) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ), pertinente ao seu ramo de

atividade e compativel com o objeto contratual;

1) Certiddo Conjunta Negativa de Débito quanto aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao (PGFN),

com abrangéncia inclusive as contribuicées sociais;

IV) CRF ~ Certificado de Regularldade de FGTS, expedido pela Caixa Econdmica Federal;
COMISSAQ ESPECIAL DE LICI TAC AL
o o s
V) CND emitida pela Secretaria da Fazenda Estadual; b A i F{f,\'é;‘&ma
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VI) CND emitida pelo municipio domiciliado; e,

V1) CND emitida pela Justica Federal do Trabalho, emitida na forma da Lei N°. 12.440/2011. /

A fiscalizagéo néo efetuara o ateste da execugdo dos servigos e até que sejam sanadas todas as
eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério. (art. 119 c/c art. 140 da
Lei n°® 14.133, de 2021);

O servico podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificacées

constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades;

O termo elaborado pelo fiscal administrativo devera conter o registro, a analise e a conclusao acerca
das ocorréncias na execu¢ao do contrato, em relagéo a fiscalizagéo técnica e administrativa e demais
documentos que julgar necessérios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento

definitivo;

Os servicos serdo recebidos pelo gestor do contrato, apos a verificagéo da qualidade e quantidade
e consequente aceitagdo mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

I) Emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelo fiscal administrativo no cumprimento de
obrigagbes assumidas pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na execugéo contratual e a

eventuais penalidades a serem aplicadas;

Il) Realizar a andlise do relatério e de toda a'documentagéo apresentada pela fiscalizacéo e, caso haja
irregularidades que impegam a liquidagdo e o pagamento da despesa, indicar as clausulas contratuais

pertinentes, solicitando @ CONTRATADA, por escrito, as respectivas corregoes;

1) Emitir termo para efeito de recebimento definitivo dos servigos entregues, com base nos relatorios e
documentacgbes apresentadas;
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IV) Comunicar & empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dimensionado pela

fiscalizagao;

V) Enviar a documentagéo pertinente aos 6rgdos/entidades para a autorizagdo dos procedimentos de
liquidagéo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagao e gestao.

Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solug&o, pelo contratado, de

inconsisténcias verificadas na execugao do objeto ou no instrumento de cobranga;

O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela

seguranca do fornecimento nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugéo do contrato.

Para fins de liquidac&o, o setor competente verificara se a Nota Fiscal ou Fatura contém todos os
elementos essenciais, tais como data de emiss&o, identificagdo do contrato, identificagdo do 6rgéo

contratante, periodo de execugéo dos servigos e valor a pagar.

A Nota Fiscal deverda ser acompanhada da comprovagdo da regularidade fiscal, trabalhista e
previdenciaria, em ambito federal, estadual e municipal, mediante analise da documentagéo prevista no art.
68 da Lei n® 14.133/2021.

Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal ou pendéncia que impeg¢a a liquidagao ou o
pagamento da despesa, o prazo ficara suspenso até a regularizagéo, reiniciando-se a contagem a partir da
data da efetiva comprovagéo da regularidade, sem énus para a Contratante.

Constatada situagéo de irregularidade fiscal ou trabalhista do contratado, este sera notificado para
que regularize sua situagao ou apresente defesa no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, prorrogavel por igual

periodo, a critério da Administragéo.

Caso sejam identificadas inconsisténcias, falhas técnicas ou pendéncias nos servigos apresentados,
a fiscalizacdo podera solicitar ajustes ou complementagdes, ficando o pagamento condicionado &

regularizagdo das inconformidades aporitadas.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

10.1 Forma de Sele¢ado do Fornecedor
A selegdo do fornecedor sera realizada por meio de procedimento licitatério, na modalidade
Concorréncia, nos termos da Lei n°® 14.133/2021, observadas as condigdes estabelecidas neste Termo de

Referéncia e no edital.

A escolha da modalidade Concorréncia justifica-se em razdo da natureza e da complexidade técnica
dos servicos a serem contratados, os quais envolvem a execugdo de atividades multidisciplinares
relacionadas ao processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana na modalidade REURB-S, incluindo
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levantamentos territoriais, cadastro multifinalitario, elaboragédo de pegas técnicas, desenvolxnento do
projeto de regularizagéo fundidria, estudos técnicos, mobilizagéo social, interlocug&o com 6rgaos publicos e
cartérios de registro de iméveis, bem como demais atividades necessarias a emissdo da Certiddo de

Regularizagdo Fundiaria — CRF e a individualizag&o das matriculas imobiliarias.

O procedimento licitatorio sera processado de forma eletronica, assegurando ampla publicidade,
transparéncia, isonomia entre os licitantes e competitividade, em observancia aos principios estabelecidos
no art. 5° da Lei n® 14.133/2021.

10.2 Critério de Julgamento

O critério de julgamento a ser adotado sera o de MENOR PREGO GLOBAL, nos termos do art. 33,
inciso |, da Lei n® 14.133/2021, considerando-se o valor global ofertado pelos licitantes para a execucao
integral do objeto, observadas as especificagdes técnicas, as condigdes de execugao dos servicos e as
demais exigéncias previstas neste Termo de Referéncia e nos documentos que compdem a contratagao.

A adogao do critério de menor preco global mostra-se adequada em razao de o objeto consistir na
contratagio de empresa especializada para execugéo de servigos técnicos relacionados a Regularizagao
Fundiaria Urbana, cujas atividades e produtos est8o previamente definidos neste Termo de Referéncia, nao
sendo necesséria avaliagdo comparativa entre solugbes técnicas distintas para fins de julgamento das
propostas, mas sim a verificagdo da conformidade técnica e operacional para execucdo do objeto

contratado.

10.3 Condigoes para Selegdo da Proposta Mais Vantajosa
Sera considerada vencedora a proposta que, atendendo integralmente as exigéncias de habilitagao
juridica, fiscal, trabalhista, econdmico-financeira e técnica, apresentar o menor prego global, observado que:

a) Os pregos ofertados deverdo ser compativeis com os valores de mercado e com o setor de Central de
Coletas e Auditoria de Pregos (CCAP) de referéncia da Administracao;

b) Serao desclassificadas as propostas que apresentem pregos inexequiveis ou manifestamente superiores

aos praticados no mercado, nos termos do art. 59 da Lei n® 14.133/2021;

c) A proposta devera contemplar todos os custos diretos e indiretos necessarios a perfeita execugao dos
servigos, incluindo encargos sociais, tributos, despesas administrativas, deslocamentos, equipamentos,
estrutura operacional, mobilizag&o de equipe técnica, seguros, riscos e lucro;

d) A execugdo dos servicos deveréd observar rigorosamente as especificagdes técnicas, os critérios de
medigao e pagamento e as condigdes de execugéo estabelecidas neste Termo de Referéncia e nos demais

documentos da contratagéo.
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10.4 Conformidade com os Principios da Administragdo Publica /
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A forma e os critérios de selegdo dos fornecedores adotados neste Termo de Referéncia
observam os principios da legalidade, impessoalidade, isonomia, planejamento, eficiéncia, economicidade,
transparéncia, competitividade e seguranca juridica, assegurando a selegéo da proposta mais vantajosa
para a Administracao Publica, em estrita conformidade com a Lei n°® 14.133/2021.

| 11. DO REAJUSTE E DAS GARANTIAS ]

11.1. DO REAJUSTE
11.1.1.0 valor do contrato néo sera reajustado antes de decorrido 12 (doze) meses contados da data da

proposta. Para fins de reajuste, podera ser adotado o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo —
IPCA, de acordo com a natureza do objeto, nos termos da referida Lei e no Decreto Municipal n°® 4.892, de
02 de janeiro de 2024.

15.2. Apos o interregno de um ano, os pregos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo
contratante, do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, exclusivamente para as obrigagdes
iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade.

11.2 GARANTIA DE PROPOSTA

11.2.1. A licitante devera apresentar garantia da proposta para os lotes de seu interesse, identificando
expressamente o(s) lote(s) que pretende disputar. A garantia deveré ser anexada com comprovacgao do
pagamento até o encerramento do prazo de cadastramento das propostas, conforme estabelecido no
edital. A garantia devera ter validade minima de 120 (cento e vinte) dias e corresponder a 1% (um por
cento) do valor estimado da contratag&o de cada lote de interesse. Caso o licitante deseje participar de
mais de um lote, a garantia devera abranger o valor correspondente & soma dos valores estimados dos
respectivos lotes, nos termos do art. 58, § 1°, da Lei Federal n® 14.133/2021.

11.2.2. A garantia de proposta serd prestada junto ao cadastro da proposta de pregos no sistema
eletronico, sob pena de desclassificagdo, no campo “DOCUMENTOS”, em formato PDF. O Licitante
devera anexar garantia de'proposta, como requisito de pré-habilitagdo, equivalente ao percentual
estabelecido acima, sob pena de desclassificagéo, respeitando cada lote.

11.2.3. A licitante optara por uma das modalidades de garantia previstas no §1° do art. 96 do diploma *

legal citado:

I - caugcdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, emitidos sob a forma escritural, mediante registro
em sistema centralizado de liquidagéo e de custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil, avaliados
pelos seus valores econdémicos, conforme definido pelo Ministério da Economia. Depésitc em Conta:
Banco do Brasil — Agéncia n°® 3302-2, Conta Corrente n° 48.595-0.

Il - seguro-garantia;
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Il — fianga bancaria emitida por instituigdo financeira autorizada a operar no Pais pelo Banco Central do
Brasil;

IV - titulo de capitalizag&o custeado por pagamento (inico, com resgate pelo valor total.

11.2.4. Encerrada a licitagéo, as garantias das licitantes ser8o devolvidas em até 10 (dez) dias Uteis apds
a assinatura do contrato ou da declaragdo de fracasso da licitagdo, conforme §2° art. 58 da Lei n°
14.133/21.

11.3. GARANTIA DA CONTRATAGAO
11.3.1. Ser4 exigida do licitante a apresentag@o de garantia da contratagéo, a ser apresentada no prazo de
convocagéo de assinatura do contrato. A referida garantia devera possuir validade de até 12 (doze) meses
a contar da assinatura do contrato e sera equivalente a 5% do valor contratado, conforme disposto no
artigo 98 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

11.3.2. A garantia da contratac&o sera prestada apés assinatura do contrato, em prazo de até 05 (cinco)
dias dteis, equivalente ao percentual estabelecido acima, a ser apresentado a Secretaria gestora do
processo, devera ter o mesmo prazo de vigéncia contratual e devera ser renovada da
prorrogagao/renovagéo contratual, respeitando valores atualizados, sob pena de rescisdo contratual sem

justa causa e cominagbes legais.

11.3.3. A licitante optara por uma das modalidades de garantia previstas no §1° do art. 96 do diploma

legal citado:

| - caugao em dinheiro ou em titulos da divida publica, emitidos sob a forma escritural, mediante registro
em sistema centralizado de liquidagao e de custodia autorizado pelo Banco Central do Brasil, avaliados
pelos seus valores econdmicos, conforme definido pelo Ministério da Economia. Depdsito em Conta: Caixa

Econdmica Federal — Agénéia n° 1961, Conta Corrente n°® 71.109-5.
Il - seguro-garantia,

Il - fianga bancéria emitida por instituigao financeira autorizada a operar no Pais pelo Banco Central do

Brasil;
IV — titulo de capitalizagéo custeado por pagamento Unico, com resgate pelo valor total.

11.3.4. Em caso de prorrogagao/renovagao contratual, a contratada devera providenciar, no prazo definido
pela Administragé@o, a renovagé@o ou substituicdo da garantia apresentada, de modo a assegurar sua
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vigéncia durante todo o periodo de execugdo do contrato prorrogado, sob pena de inadimplemento

contratual.
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12.1. HABILITAGAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA 2 & | G4 | _2€
12.1.1.0 licitante devera apresentar: /

12.1.2.Prova de inscricéo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ), pertinente ao seu ramo de

atividade e compativel com o objeto contratual;

12.1.3.Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Uniao

(PGFN), incluindo as contribuigbes sociais;

12.1.4.Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), emitido pela Caixa Econémica Federal;
12.1.5.Certid4o Negativa de Débitos (CND) emitida pela Secretaria da Fazenda Estadual;
12.1.6.Certidao Negativa de Débitos (CND) emitida pelo municipio de domicilio do licitante;
12.1.7.Certidao Negativa da Justiga do Trabalho, emitida conforme a Lei n® 12.440/2011;

12.1.8. Prova de inscri¢do no Cadastro de Contribuintes Estadual ou Municipal, conforme o caso, relativo
ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto

contratual.

12.2. HABILITACAO JURIDICA

12.2.1.Deveré ser apresentada a documentagéo abaixo, conforme o tipo juridico da empresa:

12.2.2. REGISTRO COMERCIAL: no caso de empresario individual, emitido pela Junta Comercial

competente. No caso de sucursal, filial ou agéncia, devera apresentar também o registro da Junta onde

opera, com averbagao no registro da sede da matriz;
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12.2.3. ATO CONSTITUTIVO, ESTATUTO OU CONTRATO SOCIAL CONSOLIDADO: devidamente
registrado na Junta Comercial competente, para sociedades empresarias. No caso de sociedades por
acBes, devera ser acompanhado dos documentos de eleicdo dos seus administradores. Aplica-se a

‘Secretaria de
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mesma exigéncia de averbagéo para sucursais, filiais ou agéncias;

12.2.4. INSCRICAO DO ATO CONSTITUTIVO, no caso de sociedades simples - exceto cooperativas - no
Cartério de Registro das Pessoas Juridicas acompanhada de prova da diretoria em exercicio, devendo, no
caso da licitante ser a sucursal, filial ou agéncia, apresentar o registro no Cartério de Registro das

Pessoas Juridicas do Estado onde opera com averbagéo no Cartério onde tem sede a matriz;

12.2.5. DECRETO DE AUTORIZACAO, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ATO DE REGISTRO DE AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO expedido

pelo érgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

12.2.6. DOCUMENTO OFICIAL DE IDENTIFICACAQ do sécio-gerente, diretor, titular ou qualquer outro

representante da licitante com poderes para tanto, na forma da lei.

12.3. HABILITAGAO ECONOMICA

As empresas participantes deverao comprovar sua qualificagao econdmico-financeira nos termaos do art.
69 da Lei Federal n® 14.133/2021.

12.3.1. Para fins de comprovagao da boa condi¢cao ECONOMICO-FINANCEIRA as empresas licitantes
deverao apresentar:

12.3.2. Certid4o Negativa de Faléncia ou Concordata/Recuperagéo Judicial expedida pelo distribuidor
da sede da pessoa juridica.

12.3.3 Prova de capital social ou patriménio liquido n&o inferior a 10% (dez por cento) do valor estimado
da contratacéo, considerando o objeto de interesse e que lograram éxito na disputa pela licitante, de
acordo com o art. 69, § 4° da lei n® 14.133/2021.

12.3.4. BALANCO PATRIMONIAL e demonstragbes contabeis dos Ultimos 02 (dois) exercicios sociais,

ja exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situagdo financeira da licitante, veda-
da a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisorios, podendo ser atualizados por indices ofici-
ais, quando encerrado ha mais de 03 (trés) meses da data de apresentacao da proposta.

12.3.5. No caso de sociedade por acées, quando legalmente exigivel, o balango devera ser acompanha-

do da respectiva publicag8o e do registro na Junta Comercial.

— No caso de sociedade simples o balango patrimonial devera ser inscrito no Cartorio de Registro Civil
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de Pessoas Juridicas, assinado por contador registrado no Conselho Regional de Contabilidade e pelo
titular ou representante legal da instituigdo, atendendo aos indices estabelecidos neste instrumento con-

vocatorio.

— No caso das demais sociedades empresarias e empresa Individual, o balango devera ser acompanha-
do dos termos de abertura e de encerramento do Livro Diario, estes termos devidamente registrados na
Junta Comercial — constando no balango, o numero do Livro Diario e das folhas nos quais se acham
transcrito ou a autenticagéo da junta comercial, devendo tanto o balango quanto os termos ser assina-
dos por contador registrado no Conselho Regional de Contabilidade e pelo titular ou representante legal

da empresa.

- Serdo aceitos o balango patrimonial, demonstractes contabeis, termos de abertura e encerramento do
livro Di4rio, transmitidos via SPED, acompanhados do recibo de entrega de escrituragéo contabil digital,
respeitada a IN RFB vigente. O balango patrimonial apresentado devera corresponder aos termos de

abertura e encerramento do Livro Diario.

12.4. Comprovagdo Da Boa Situacao Financeira

12.4.1, licitante atestada por documento, assinado por profissional legalmente habilitado junto ao Con-
selho Regional de Contabilidade da sede ou filial da licitante, demonstrando que a empresa apresenta
indice de Liquidez Geral (LG) maior ou igual a 1,0 (um virgula zero), calculada conforme a férmula abai-

XO.
COMISSAQ ESPECIAL DE LIGITAGAS
' ATESTO QUE APRESENTE COPIA
e = ERE RJIGINA
LG = AC+ARLP 2 1,0 CONFERE COM O ORIGI!
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PC+PELP a

Onde:

AC: Ativo Circulante;

ARLP: Ativo Realizavel a Longo Prazo;
PC: Passivo Circulante;

PELP: Passivo Exigivel a Longo Prazo.

12.4.2. indice de Liquidez Corrente maior ou igual a 1,0:

indice De Liquidez Corrente (LC) = Ativo Circulante (AC)

Passivo Circulante (PC)

12.4.3. Indice de Endividamento Geral menor ou igual a 0,5: 7
:’:/ e
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Indice De Endividamento Geral (Eg) = PC + ELP

AT

Onde: PC é o Passivo Circulante
ELP é o Exigivel a Longo Prazo

AT é o Ativo Total

12.4.4. Inscrigéo do Ato Constitutivo: no caso de sociedades simples (exceto cooperativas), no Cartério de
Registro das Pessoas Juridicas, acompanhado de prova da diretoria em exercicio. Para sucursais, filiais

ou agéncias, € exigida a averbagao no cartério da sede da matriz.
12.5. Demais Documentos de Habilitagao:

12.5.1. Declaragéo de que, em cumprimento ao estabelecido na Lei n° 9.854, de 27/10/1999, publicada no
DOU de 28/10/1998, e ao inciso XXXIIl, do art. 7°, da Constituigdo Federal, ndo emprega menores de 18
(dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem emprega menores de 16 (dezesseis) anos
em trabalho algum, salvo na condigéo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos;

12.5.2. Declaragdo expressa de integral concordancia com os termos deste edital e seus anexos, bem
como de que a proposta apresentada compreende a integralidade dos custos para atendimento dos
direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais,
nas convengoes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de sua
entrega em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de habilitagdo definidos no instrumento
convocatoério;

~7.5.3. Declaragdo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo da habilitagdo, ficando ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;

12.5.4. Declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

12.5.5. Declarag@o de inexisténcia de vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe fungéo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja
cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

12.5.6. As declarages descritas acima poder&o ser apresentadas em uma Unica lauda, ficando a critério

do interessado decidir por tal modelo.

[13. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Secretaria Municipal de Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano ) A
Centro Administrativo — Avenida Durval Tomaz de Souza N° 150 — Jereissati [ - CEP: 61.801-430 — Maracanal-Ceara Q/



N A A
C&;\XO E /-?/*,,\I\ . X % COMISSAC ESPECIAL DE LICITACAQ

~

<
&

%

<\ Secretaria de
g 5 € “Cinfraestrutura Mobilidade
m
Iy

e Controle Urbano

) Prefeitura de ATESTO QUE A PRESENTE COPIA
\ Q‘: FERE COM O ORIGINAL

Maracanﬁﬁ&m _%_/9_"_

13.1. A estimativa do valor da contratagéo foi realizada pela Central de Coleta e Apuragéo de Pregos —
CCAP, com base em levantamento de mercado e analise de contratagdes similares realizadas pela
Administrago Publica, considerando as atividades necessarias a execugdo dos servigos de
Regularizagdo Fundiaria Urbana na modalidade REURB-S, conforme definido neste Termo de
Referéncia.

13.2. A composi¢do do valor estimado da contratagéo encontra-se detalhada no mapa de cotagéo
elaborado pela CCAP, acompanhada dos respectivos precos unitarios referenciais e documentos que lhe
dao suporte, os quais constam em documento e devidamente classificado no processo administrativo da

contratagéo.

13.3. O valor estimado total da contratagdo é de R$ 548.979,20 (quinhentos e quarenta e oito mil,
novecentos e setenta nove reais e vinte centavos), conforme pesquisa de precos realizada pela Central de
Coleta e Auditoria de Pregos — CCAP, aposta no Mapa de Cotagéo n® 109110030003 e demais

documentos.

| 14. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA |
14.1. O objeto deste Termo de Referéncia sera custeado com recursos provenientes do Orgamento Geral
da Unido — OGU, oriundos do Convénio n° 967594, operagdo n° 109.7584-94, firmado entre o Municipio
de Maracanau, a Caixa Econémica Federal e o Ministério das Cidades, no ambito do Programa de
Regularizagéo Fundiaria Urbana, contando ainda com contrapartida financeira do Municipio.

14.2. As despesas decorrentes da contratag&o correréo a conta de dotag&o orgamentaria da Secretaria
Municipal de Infraestrutura, Mobilidade e Desenvolvimento Urbano de Maracanau — SEINFRA, observadas

_ as seguintes fontes de recursos:
v Outros Convénios da Uni&o — Fonte: 17000000;
v Recursos proprios do Tesouro Municipal — Fonte: 15000000.

14.3. O valor global do contrato sera de R$ R$ 548.979,20 (quinhentos e quarenta e oito mil, novecentos e
setenta nove reais e vinte centavos), sendo R$ 494.550,00 (quatrocentos e noventa e quatro mil e
quinhentos e cinquenta reais) provenientes de recursos do Orgamento Geral da Unido — OGU e R$
54.429,20 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e vinte e nove reais e vinte centavos) provenientes de

recursos proprios do Tesouro Municipal, a titulo de contrapartida financeira.

l 15. OBRIGAGOES DA CONTRATADA J
Sao obrigagbes da CONTRATADA:
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15.1. Executar os servicos obedecendo rigorosamente o planejamento, cronograma e demais
programagbes estabelecidas, bem como as Ordens de Servico emitidas pela Administrag@o, observando
as especificagbes contidas neste Termo de Referéncia, no Edital e demais anexos que integram o
processo de contratagéo, além das normas técnicas e legislagbes aplicaveis a Regularizagéo Fundiaria
Urbana — REURB.
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15.2. Realizar todas as atividades necessdrias a execugao do objeto contratado, compreendendo os
levantamentos técnicos, estudos, cadastros, elaboragéo de pegas técnicas, relatérios e demais produtos

previstos neste Termo de Referéncia.

15.3. Responsabilizar-se pelos. vicios e danos decorrentes da execugdo do objeto, bem como por todo e
qualquer dano causado a Administragéo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagao
ou o acompanhamento da execugéo contratual pelo contratante, que ficara autorizado a descontar dos
pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente aos danos sofridos.

15.4. Responsabilizar-se pelos danos causados a Administragao ou a terceiros decorrentes da execucao

dos servicos, independentemente da fiscalizagdo exercida pelo CONTRATANTE.

15.5. Manter preposto aceito pela Administragéo para representa-la durante toda a execugao contratual,

assegurando comunicagéo permanente com o gestor e o fiscal do contrato.

15.6. Comunicar ao fiscal do contrato, ho prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia
que possa comprometer a execugao dos servigos ou o cumprimento do cronograma estabelecido.

15.7. Conduzir os servicos em conformidade com a legislagao urbanistica, ambiental, fundiaria e registral

aplicavel, bem como com as determinagées dos 6rgéos publicos competentes.

16.8. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitagdo e qualificagdo
exigidas na licitagao.
15.9. Manter responsavel técnico devidamente habilitado e registrado no conselho profissional

competente, conforme a natureza das atividades desenvolvidas.

1510. Comunicar imediatamente @ CONTRATANTE eventual alteragdo no corpo técnico da equipe
indicada na fase de habilitagio, encaminhando a documentagdo do novo profissional para analise e

aprovacao.

15.11. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, s suas expensas, no total ou em parte, no
prazo fixado pelo fiscal do contrato, 0s itens nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorrecbes

resultantes da execucdo ou dos materiais empregados.

15.12. Responsabilizar-se pela coleta, organizagao, armazenamento e integridade das informagdes e
documentos produzidos no &mbito da execugado contratual, garantindo a confiabilidade dos dados

técnicos, cartograficos, cadastrais e socioecondmicos levantados.
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15.13. Realizar as atividades de mobilizag&o social, reunides comunitarias, audiéncias publicas e demais

Secretaria de
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agées de participagéo social previstas no projeto de Regularizagdo Fundiaria, em conformidade com as
orientacées da CONTRATANTE.

15.14. Providenciar a elaboragéo e entrega de todos 0s relatorios técnicos, plantas, memoriais descritivos,
bancos de dados e demais- produtos previstos neste Termo de Referéncia, nos formatos e prazos

estabelecidos.

15.15. Apoiar tecnicamente a Administragdo nas interlocugdes com cartérios de registro de imoveis e

demais 6rgaos pliblicos envolvidos no processo de Regularizagdo Fundiaria, quando solicitado.

15.16. Manter sob sua responsabilidade todos os encargos e obrigagdes trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais resultantes da execugéo do contrato, n&o havendo vinculo empregaticio entre 0s
profissionais da CONTRATADA e a Administragao.

15.17. Responder por todas as despesas diretas e indiretas decorrentes da execugao contratual, incluindo
custos com pessoal, deslocamento, equipamentos, materiais, tributos e demais encargos necessarios ao

cumprimento do objeto.

15.18. Prestar imediatamente as informagbes e esclarecimentos solicitados pela CONTRATANTE, no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, quando se tratar de questdes técnicas ou operacionais

relacionadas a execugao do contrato.

15.19. Refazer ou complementar os produtos técnicos apresentados que estejam em desconformidade
com as especificagdes deste Termo de Referéncia, no prazo estabelecido pela fiscalizag&o.

15.20. Providenciar a substituicéo de qualquer profissional envolvido na execugao do objeto cuja atuacao
seja considerada inadequada pela fiscalizac&o da CONTRATANTE, mediante solicitagéo formal.

~  15.21. Observar integralmente a legislagéo relativa a proibigao de trabalho infantil e as normas de
protegéo ao trabalho do menor, bem como as disposigdes relativas a seguranga e salde no trabalho.

15.22. Entregar 8 CONTRATANTE, ao final da execugdo contratual ou sempre que solicitado, todos os
arquivos digitais, bases cartograficas, bancos de dados georreferenciados, cadastros multifinalitarios,
plantas, memoriais descritivos € demais produtos técnicos gerados durante a execuc¢io dos servigos,
garantindo a Administragao o pleno direito de uso, reprodugao e integragdo aos sistemas municipais.

15.23. Protegéo de Dados Pessoais

A CONTRATADA devera observar integralmente as disposicbes da Lei n° 13.709/2018 - Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), responsabilizando-se pelo adequado tratamento dos dados

pessoais coletados ou acessados no ambito da execugao contratual.

15.23.1. Consideram-se dados pessoais, para fins deste contrato, todas as informagdes relacionadas a

pessoa natural identificada ou identificAvel obtidas durante a execugéo dos servigos, incluindo, mas n&o se
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e demais informacdes coletadas no processo de Regularizagéo Fundiaria.

15.23.2. A CONTRATADA devera utilizar os dados pessoais exclusivamente para a execugdo das
atividades relacionadas ao objeto deste Termo de Referéncia, sendo vedado o uso para qualquer outra

finalidade.

15.23.3. A CONTRATADA devera adotar medidas técnicas e administrativas aptas a proteger os dados
pessoais contra acessos nao autorizados, perda, alteragéo, divulgagéo ou qualquer forma de tratamento

inadequado ou ilicito.

15.23.4. A CONTRATADA devera assegurar a confidencialidade das informagées obtidas durante 2
execucdo dos Servigos, respondendo civil e administrativamente por eventual uso indevido ou vazamento

de dados.

15.23.5. Encerrada a execugdo contratual, a CONTRATADA devera entregar a Administragao todos os
bancos de dados, documentos e informagoes coletadas no ambito da execugdo do objeto, nao sendo

permitida a retengéo ou utilizagéo posterior desses dados para quaisquer fins.

15.23.6. A contratada devera garantr a confidencialidade das informagbes pessoais, cadastrais,
socioecondmicas e dominiais coletadas no ambito da execugdo da REURB, sendo vedada sua utilizacéo

para qualquer finalidade diversa da execugéo contratual.

15.23.7. Caso ocorra incidente de seguranca envolvendo dados pessoais no ambito da execucao
contratual, a CONTRATADA devera comunicar imediatamente a CONTRATANTE, adotando todas as

medidas necessarias para mitigagéo dos danos e apuragao dos fatos.

15.24. Responsabilizar-se tecnicamente pela veracidade, consisténcia e qualidade dos dados,
levantamentos, estudos, relatérios, plantas, memoriais descritivos e demais produtos técnicos

apresentados no ambito da execucgdo contratual.

1525. A CONTRATADA sera responsavel pela consisténcia técnica das pegas cartograficas, plantas,
memoriais descritivos, bases de dados georreferenciadas e demais documentos técnicos produzidos no
ambito da execugéo da Regularizagao Fundiaria, devendo promover, as suas expensas, as correcdes
necessarias sempre que forem apontadas inconsisténcias ou inconformidades por 6rgaos publicos, pela
fiscalizagéo do contrato ou pelo Cartério de Registro de Imdveis competente.

[16.0BRIGAGOES DA CONTRATANTE ]

S30 obrigagdes da CONTRATANTE:
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16.1. Solicitar a execugéo do objeto a CONTRATADA por meio da emisséo das respectivas Ordens de

Servigo, definindo as atividades a serem executadas no ambito do processo de Regularizagao Fundiaria

Urbana — REURB-S.

16.2. Indicar formalmente o gestor e © fiscal do contrato, bem como Seus substitutos, para

acompanhamento da execugao contratual, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

16.3. Proporcionar & CONTRATADA as condicbes necessarias ao pleno cumprimento das obrigacbes
decorrentes do contrato, facilitando o acesso as informagdes e aos locais necessarios a execugdo das

atividades previstas.

16.4. Autorizar o acesso da equipe técnica da CONTRATADA as areas objeto da regularizagao fundiaria,
quando necessario & execugéo dos servigos.

16.5. Acompanhar e fiscalizar as atividades desenvolvidas pela CONTRATADA nas interlocugbes com
cartérios de registro de iméveis, 6rgaos publicos e demais instituicoes envolvidas no processo de
regularizagdo fundiaria.

16.6. Executar ou viabilizar as providéncias que sejam de responsabilidade da Administragdo e

necessarias ao adequado desenvolvimento das atividades de regularizagdo fundiaria.

16.7. Coordenar suas atividades institucionais com a execugdo dos servigos contratados, evitando
interferéncias indevidas e comunicando previamente eventuais alteragbes que possam impactar 0

planejamento das atividades.

16.8. Notificar formalmente a CONTRATADA acerca de qualquer irregularidade constatada na execugao

dos servigos, fixando prazo para a devida regularizagéo.

16.9. Fornecer @ CONTRATADA as informagbes técnicas e administrativas necessarias ao adequado

desenvolvimento das atividades previstas neste Termo de Referéncia.

16.10. Efetuar os pagamentos devidos a CONTRATADA nas condigdes e prazos estabelecidos neste
Termo de Referéncia e no contrato, apés a devida medic&o e ateste da execugéo dos SEervigos.

16.11. Aplicar, quando cabivel, as penalidades previstas na legislag@o vigente e no contrato, em caso de

descumprimento das obrigacbes contratuais.

16.12. Avaliar os resultados dos servigos executados com base nos critérios técnicos estabelecidos neste

Termo de Referéncia e nos produtos apresentados pela CONTRATADA.

16.13. Observar e garantir o cumprimento da legislagéo aplicavel as contratagdes publicas, especialmente
a Lei n°® 14.133/2021.

[17. SANGOES ADMINISTRATIVAS l

/
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17.1. Comete infragao administrativa, nos termos da Lei n° 14.133/21, o Contratado que:

a) der causa a inexecugéo parcial do contrato;

b) der causa & inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragcéo ou ao

funcionamento dos servicos plblicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugao total do contrato;

d) deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame;

e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou nao entregar a documentagéo exigida para a contratagdo, guando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
g) ensejar o retardamento da contratacdo sem motivo justificado;

h) apresentar declaracdo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragao

falsa durante a licitag&o ou a execugao do contrato;

i) fraudar a licitag&o ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitag@o/contratagao;
|) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846/2013.

17.2. Seréo aplicadas ao responséavel pelas infragbes administrativas acima descritas as seguintes

sangdes:

I) Adverténcia: quando o Contratado der causa & inexecug&o parcial do contrato, sempre que nao se

justificar a imposi¢éo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei);

1) Impedimento de licitar e contratar, guando praticadas as condutas descritas nas alineas b, ¢, d, e, fe g
do subitem acima deste Termo, sempre que néo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art.

156, §4°, da Lei),

Ill) Declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Termo, bem como nas alineas b, ¢, d, e, f e g, que justifiquem a
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IV) Multa: / «

Prefeitura de

(1) Multa moratoria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso na execucéo dos servicos de
qualquer objeto contratual solicitado, contados do recebimento da Ordem de Servico no endereco
constante do cadastro ou do contrato, até o limite de 20% (vinte por cento) sobre 0 valor do contrato, caso

seja inferior a 30 (trinta) dias, no caso de retardamento na execucao dos servigos;

(2) Sera acrescido ao percentual acima, ainda 10% (dez por cento) sobre 0 valor do servigo, na hipotese

" de atraso superior a 30 (trinta) dias na execucéo do servico requisitado.

(3) O atraso superior a 60 (sessenta) dias autoriza a Administragéo a promover a rescisdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei

n°® 14.133, de 2021.

17.3. A aplicagdo das sancgbes previstas no contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacao de
reparagéo integral do dano causado & Administragdo (art. 156, §9° da Lein. 14.1 33/2021),

17.4. Todas as sangdes previstas neste Termo podero ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §7° da Lei n. 14.133/2021);

17 4.1 Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157 da Lein. 14.133/2021);

17.4.2. O valor da multa aplicada devera ser recolhido ao Tesouro Municipal no prazo de 05 (cinco) dias a
contar da notificag&o ou decisao do recurso, por meio de Documento de Arrecadacao Municipal DAM;

17.4.3. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera

descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 158, §8° da Lei n. 14.133/2021);

17.5. A aplicagdo das sangdes previstas nos incisos Il e IV do art. 156 realizar-se-4 em processo
administrativo de responsabilizagdo que assegureé o contraditério e a ampla defesa ao Contratado,
observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°® 14.133/2021, para as

penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar,

17.6. Na aplicacdo das sancGes serao considerados (art. 156, §1° da Lei n. 14.133/2021):
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c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; 0

/

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

g) a implantagdo ou 0 aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas €

orientagdes dos 6rgéos de controle.

17.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021 ou em outras leis de
licitacdes e contratos da Administragao Publica que também sejam tipificadas como atos lesivos na Lei n°
12.846/2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito

procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n° 14.133/2021);

17.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos na Lei n° 14.133/21 ou
para provocar confuséo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa
juridica seréo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa
juridica sucessora ou @ empresa do mesmo ramo com relacéo de coligagao ou controle, de fato ou de
direito, com o sancionado, observados, em todos o0s casos, O contraditorio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160 da Lei n° 14.133/2021);

17.9. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacéo da
sangao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (art. 161 da Lei n°
14.133/2021),

17.10. As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade para licitar ou

contratar s&o passiveis de reabilitagio na forma do art. 163 da Lei n. 14.133/21.

17.11. Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito do licitante, o valor devido sera cobrado
administrativamente ou inscrito como Divida Ativa do Municipio e cobrado mediante processo de execucao

fiscal, com os encargos correspondentes.

17 12. PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO: As sangées serdo aplicadas apds regular processo
administrativo, assegurada a ampla defesa e © contraditorio.
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Nos termos do art. 22, inciso lll, da Lei n® 14.133/2021, fica estabelecida a Matriz de Risco da

presente contratacdo, com a finalidade de alocar de forma clara e objetiva as responsabilidades pelos

eventos que possam impactar a execugdo contratual da Regularizagéo Fundiaria Urbana — REURB-S.

A alocacéo dos riscos foi definida com base nas caracteristicas do objeto, nas etapas de execugéo,

na analise constante do Estudo Técnico Preliminar e na natureza técnica, juridica e social da contratacao.

a) RISCOS DA ADMINISTRAGAO/ RESPONSABILIDADE

« Atraso na disponibilizagéo de documentos técnicos, dados cadastrais ou informagdes fundiarias
necessarias a execugao dos servigos;

« Atraso ou inconsisténcia na instauragéo ou tramitacéo do processo administrativo de REURB;

« Demora na emissdo de atos administrativos (aprovagées, decretos, CRF, etc.);

« Alteracées legislativas ou normativas que impactem diretamente o objeto contratado;

« Falta de articulag&o institucional com 6rgéos publicos, cartérios ou concessionarias;

« Insuficiéncia ou descontinuidade de recursos or¢amentarios/financeiros;

« Problemas relacionados a titularidade dominial ndo previamente identificados pela Administragao.

b) RISCOS DO CONTRATADO/ RESPONSABILIDADE

+ Execug&o inadequada dos levantamentos topograficos, cadastrais ou cartograficos;

» Elaboragéo de pegas técnicas em desacordo com normas legais ou exigéncias cartoriais;
« Falhas no cadastro multifinalitario (erros, omissées ou inconsisténcias de dados);

» Atraso na execugao das etapas por deficiéncia de planejamento, equipe ou gestao;

» Néo atendimento as exigéncias técnicas dos cartérios de registro de imoveis;

« Falhas na condug&o do trabalho social e mobilizagéo comunitaria;

+ Substituicdo inadequada ou indisponibilidade da equipe técnica minima exigida;

» Descumprimento de prazos contratuais por falhas operacionais;

« Inconsisténcia ou erro técnico que inviabilize o registro imobiliario.

c) RISCOS COMPARTILHADOS/ RESPONSABILIDADE

» Resisténcia ou baixa adesdo da populagdo beneficidria ao processo de regularizagdo -
Responsabilidade: 40% Administracdo / 60% Contratado
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. Existéncia de conflitos fundiarios ou litigios judiciais supervenientes — Responsabilidade: 60%
Administracéo / 40% Contratado

« Exigéncias adicionais ou imprevistas por parte do Cartério de Registro de Iméveis —
Responsabilidade: 50% Administragao / 50% Contratado

. |dentificacdo de areas de risco ou restricoes ambientais nao previstas inicialmente -
Responsabilidade: 50% Administragdo / 50% Contratado

. Necessidade de retrabalho decorrente de informagdes incompletas ou inconsistentes -
Responsabilidade: 40% Administracdo / 60% Contratado

. Eventos de forga maior (chuvas intensas, impossibilidade de acesso a area, situagdes
excepcionais) — Responsabilidade: 50% Administragao / 50% Contratado

. Dificuldade de obteng&o de documentos por parte dos beneficiarios = Responsabilidade: 40%
Administragéo / 60% Contratado COMISSAQ ESPEUIAL Ut Livt e

ATESTO QUE A PRESENTE COPIA
CONFERE COM O ORIGINAL
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A ocorréncia de riscos devera ser comunicada formalmente entre as partes, cabendo a fiscalizagao
contratual avaliar os impactos, propor medidas mitigadoras €, guando necessario, recomendar ajustes

contratuais, inclusive quanto a prazos, nos termos da Lei n° 14.133/2021.

[19. DAS ALTERAGOES

19.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-&o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°

14.133, de 2021,

19.2. O contratado é obrigado @ aceitar, nas mesmas condi¢cbes contratuais, 0s acréscimos ou supressoes
que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do

contrato (art. 125, caput da Lei n° 14.133, de 2021);

19.3. As alteragdes contratuais dever&o ser promovidas mediante celebragéo de termo aditivo, submetido
& prévia aprovagao da Procuradoria-Geral do Municipio, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipagao de seus efeitos, hipotese em que a formalizagao do aditivo devera ocorrer no prazo maximo
de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021),

19.4. Registros que nao caracterizam alteragéo do contrato podem ser realizados por simples apostila,

dispensada a celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n. 14.133/2021.

[20. DA PUBLICAGAO DO EDITAL, CONTRATOS E SEUS ADITIVOS T
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20.1. Incumbira ao contratante divulgar o edital, contratos e Seus aditivos no Portal Nac
Contratagdes Publicas (PNCP), conforme previsto no art. 94 da Lei n® 14.133/2021 e em atencgéo ao art.
91, caput, da mesma lei, bem como para atender ao art. 8°, §2°, da Lei n® 12.527/2011 (Lei de Acesso &
Informacao). Devera, ainda, publicar 0s respectivos extratos dos contratos e seus aditamentos na forma
do art. 130 da Lei Organica do Municipio de Maracanau, e no D.O.U e D.O.E, se cabivel.

37, CONSIDERAGOES FINAIS |

21.1. A inadimpléncia do contratado com referéncia aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais nNao
transfere ao CONTRATANTE a responsabilidade por seu pagamento, nem podera onerar O objeto da

contratagao ou restringir a regularizagao e 0 uso dos itens pela Administragao.

—~42. Os casos omissos seréo decididos pela contratante, segundo as disposigdes contidas na Lei n°

14.133/21, na regulamentagéo aplicavel, bem como nas normas e principios gerais dos contratos.

[22. FORO |

22 1. O foro da Comarca de Maracanat é o competente para dirimir questdes decorrentes da execugao
contratual, em obediéncia ao disposto no artigo 92, §1°, da Lei 14.133 de 01 de abril de 2021, alterada e

consolidada.

Maracanal/CE, 11 de Margo de 2026.

Carolina Costa Castelo Branco

Diretora de Habitagéo e Regularizag@o Fundiaria

Raimundo Coélho Bezerra de Farias Filho
Secretario de Infraestrutura Mobilidade e Controle Urbano

ol

AISSAQ ESPECIAL U LIGI U‘ﬁg.-f;\‘..'
ATESTO QUE APRESENTE COPIA
CONFERE COM O ORIGINAL
O | oy | €

Secretaria Municipal de Infraestrutura, Mobilidade e Controle Urbano
Centro Administrativo — Avenida Durval Tomaz de Souza N° 150 — Jereissati | - CEP: 61.901-430 — Maracanau-Ceara



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARACANAU

§§§,§§ S% SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, MOBILIDADE E CONTROLE
S URBANO
Profeliura de | PEDIDO N°: 109110030003
Mal'acamu COMISSAG i SPEwiML LE Ll AL A

ATESTO QUE A PRESENTE COPIA

fin % gt Lo ~ PII:

CONFERE COMO ORIGENAIL\
2% 12, | 2

Pedido: 109110030003

DATA DO PEDIDO: 10/03/2026

ORGAO / UNIDADE ORCAMENTARIA: 10 - SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, MOBILIDADE E

CONTROLE URBANO / 1091 - FUNDO MUNICIPAL DE H e(g-\“Q,EJNTERESSE SOCIAL
# Q\%?\ - 'O/,\\

-~

s 069 =

%" ﬁ/\\/ Maracanati - CE, 10 de Margo de 2026.
oy |
JUSTIFICATIVA:

A contratacao pretendida decorre da necessidade de promover a Regularizagdo Fundiaria Urbana
de Interesse Social (REURB-S) do Ntcleo Urbano Informal Consolidado Vila da Paz, situado no
Municipio de Maracanaud, em conformidade com o disposto na Lei n? 13.465/2017 e demais
normativos aplicdveis, sob a perspectiva do interesse publico e da garantia de direitos
fundamentais. No Municipio de Maracanal, identificam-se diversas 4reas caracterizadas por
ocupacdes informais consolidadas, resultantes de processos histéricos de urbanizacao
desordenada e da caréncia de acesso 3 terra urbanizada pela populacdo de baixa renda. Dentre
essas areas, destaca-se o nucleo urbano informal consolidado denominado Vila da Paz,
localizado no bairro Novo Oriente, 0 qual seré objeto de intervencao por meio do presente
projeto de regularizagdo fundiaria. O referido ntcleo urbano caracteriza-se pela ocupagao
consolidada de caréter informal, composta majoritariamente por famflias de baixa renda que
exercem a posse de iméveis sem 0 correspondente titulo juridico formal. Tal situacao acarreta
inseguranca jurfdica aos ocupantes, limita o pleno exercicio do direito social a moradia digna,
dificulta o acesso regular a servigos publicos essenciais e restringe a implementagao de politicas
urbanas estruturantes por parte do Poder Plblico Municipal. A iniciativa de regularizacao
fundiaria no Nucleo Vila da Paz é fruto do Convénio ne 967594, operagdo n° 109.7584-94,
firmado entre o Municipio de Maracanau, a Caixa Econbmica Federal e o Ministério das Cidades,
no dmbito do Programa de Regularizagao Fundiaria Urbana. O referido programa tem como
objetivo principal garantir seguranca jurfdica da posse, promover a melhoria das condicoes de
vida e assegurar a inclusdo social das familias beneficiadas, em consonancia com as diretrizes
da politica urbana nacional. No contexto local, o projeto de REURB-S visa atender
aproximadamente 350 unidades habitacionais, beneficiando cerca de 2.450 pessoas residentes
no Loteamento Vila da Paz, contribuindo de forma direta para a reducdo do déficit de
regularizagdo fundiaria no Municipio. A regularizagao permitird a integragao efetiva do nucleo
informal & malha urbana formal, possibilitando o adequado ordenamento do uso e ocupagao do
solo, 0 acesso regular aos servicos publicos de infraestrutura urbana e a valorizacdo dos iméveis
regularizados. Dessa forma, a contratacdo de servigos técnicos especializados para a execucao
da Regularizagdo Fundiaria Urbana Social no Nucleo Urbano Informal Consolidado Vila da Paz
mostra-se necessaria, adequada e alinhada ao interesse publico, aos principios da funcao social
da propriedade, da eficiéncia administrativa e do desenvolvimento urbano sustentavel, conforme
preconizado pela legislagao vigente e pelas politicas publicas de habitagdo e desenvolvimento
urbano.

CATEGORIA(S) / SUBCATEGORIA(S):

e Servicos

pedido visando o(a) Regularizacao Fundidgria Urbana No Municipio De Maracanati., de interesse da
unidade gestora SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, MOBILIDADE E CONTROLE URBANO do Municipio
de Maracanal - CE.

Encaminho ao setor responsavel as especificacdes do Anexo | para realizacdo dos procedimentos padrdes
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visando suprir a demanda acima indicada.

Atenciosamente,

Raimundo Coblho Bezerra de Farias Filho
Secretério de Infraestrutura,
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1. ORGAO / UNIDADE ORCAMENTARIA:

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARACANAU

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA,

URBANO

PROJETO BASICO SIMPLIFICADO
Ne DO PB 109110030003

10 - SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA,

HABITACAO E INTERESSE SOCIAL

2. DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA:

MOBILIDADE E CONTROLE

COMISSAQ ESFLUIAL DE LICITACAG
iy b W sl / J
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MOBILIDADE E CONTROLE URBANO / 1091 - FUNDO MUNICIPAL DE

ELEMENTO DE SUB-ELEMENTO VALOR SALDO DO —‘
EXERCICIO PROJETO / ATIVIDADE DESPESA DE DESPESA FONTE (R$) ORCAMENTO
16.482.1210.2516 3.3.90.39.00 3.3.90.39.05 . -
Regularizagéo Fundidria e OUTROS SERVICOS DE SERVICOS ey O]
ZHEe Titularizacho de Imével - | TERCEIROS - PESSOA | TECNICOS 1500000000 | 54.429.20 [{Nie,0
programa A Casa & Minha JURIDICA PROFISSIONAIS
16.482.1210.2516 3.3.90.39.00 3.3.90.39.05
Regularizacao Fundiaria e QUTROS SERVICOS DE SERVIGOS < P
2025 Titularizacdo de Imével - TERCEIROS - PESSOA TECNICOS 1700000000 | 494.550,00 (,% "‘3 W AN
Programa A Casa € Minha JURIDICA PROFISSIONAIS
VALOR TOTAL DAS DOTAGOES: / 548.979,20

Assinatura / C\iﬁm
3. CARACTERIZACAO DOS BENS/SERVICOS: “

NUmero do Pedido 109110030003

Conforme Anexo.

4. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DO DISPENDIO:
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regularizados, Dessa forma, a contratagao de
Urbana Social no Nicleo Urbano Informal Consclidado Vila d

publico, aos pri

sustentavel, conforme preconi

urbano.

is normativos aplicaveis,
Maracanal, identificam-
histéricos de urbanizagédo desorden
essas areas, destaca-se o nucleo ur
o qual seré objeto de int

over

)

ervencido por meio do presen
teriza-se pela ocupagdo consolidada de cardter
de imdveis sem o correspon
eno exercicio do direito social &8 moradia digna, dificulta
e politicas urbanas estruturantes por parte do

se diversas areas carac

a Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Social
situado no Municipio de Maracanau, em conformidade com o
sob a perspectiva do interesse ptiblico e da garantia de
terizadas por ocupacdes informais
ada e da caréncia de acesso a terra urbanizada
bano informal consolidado denominado Vila da
te projeto de regularizacdo
informal,
dente titulo juridico formal.

composta

no Nicleo Vila da Paz é fruto do Convénio n? 967594,

da e assegurar 2 |

ncipios da funcao social da propriedade,

a Paz mostra
da eficiéncia administrativa e d

zado pela legislagdo vigente ¢ pelas politicas publicas de habitacdo e desenvolvimento

ana e
xecucao da Regula

Maracanat - CE, 11 de Marco de 2026.

(i, a Caixa Econdmica Federal e o Ministério das Cidades,
mo objetivo principal garantir
nclusdo social das familias
No contexto local, o projeto de REURB-S visa
soas residentes no Loteamento Vila
i4ria no Municfpio, A regularizacao
degquado ordenamento do Uso &
a valorizacdo dos imoveis

rizacao Fundiaria

=



¥l ¥

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARACANAU

oagl¥ SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, MOBILIDADE E CONTROLE
.V'b_:d‘ Y

URBANO
Prefeiiwa da

Maracanan

e, A S o

RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO
PROJETO BASICO
Assinatura / Carimbo

Caralina Costa Castelo Brgnaco
Diretora - M2 542 &
firdnta Ce\\a';-,‘.l:\agz@e‘.{-:-;n\amez,auhc i

PREFEITURA DE HARACAN U

AUTORIZAGCAO DO GESTOR
Assinatura / Carimbo

Ramundo CoéTho Bezerra de Faras Filko
Secretario de Infraestrutura,
PREFEITURA DE MARACANAU

COMISSAD ESPECIAL DE LICITAGAO

ATESTO GUE A PRESENTE COPIA

CONFERE COM Q ORIGINAL
o5 .l lLaé




PREFEITURA MUNICIPAL DE MARACANAU

¥ SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, MOBILIDADE E CONTROLE
8- URBANO
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ANEXO AO PROJETO BASICO

OBJETO: REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA NO MUNICiPIO DE MARACANAU,

3 VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
coD. ITEM UNIDADE | QTD.
Q (R$) (RS)
REGULAR\ZACAD FUNDIAR\A URBANA NO MUNIC‘PlO DE X
37753 MARACANAU UNIDADE 1,00 548.979,20 548.979.20

Valor Total: R$ 548.979,20

COMISSAQ ESPECIAL DE LICITAGAC
ATESTO QUE APRESENTE COPIA
CONFERE COMQ ORIGINAL
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