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1 - DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a PRESTACAO DE SERVICOS EXTRAJUDICIAIS E
CARTORARIOS (CERTIDAO DE BUSCAS E ABERTURA DE MATRICULAS, PRENOTACAO, RETIFICACAO E
REGISTRO DE IMOVEIS) JUNTO AO CARTORIO DE IMOVEIS DO MUNICIPIO, PARA ATENDER AS

NECESSIDADES DA SECRETARIA DE EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE CAUCAIA/CE.

UANT. | VALOR UNIT. | VR.TOTAL
SEQ. DESCRICAO DO ITEM UNID %OT il (R$l; (Rg)
1 | ABERTURA DE MATRICULAS SERVICO 50 R$ 260,02 | RS 13.001,00
2 | BUSCA SERVICO | 1000 R$ 11,71 R$ 11.710,00
3 | CERTIDBES SERVICO | 1000 RS 42,58 R$ 42.580,00
4 | PRENOTACAO SERVICO 200 R$ 75,20 R$ 15.040,00
5 | PRENOTAGOES DF RS 41.535,38 ARS 4841757 | SERVICO | 30| R$1.96676 | RS 59.00280
REGISTRO, ALEM DAS BUSCAS, INDICACOES E
6 |PRENOTACOES DE R$ 48.417,58,38 A RS| SERVICO 30 R$ 2.239,96 | RS 67.198,80
55.337,23
7 | RETIFICACAO SERVICO 50 RS 416,47 | RS 20.823,50
VALOR TOTAL R$ 229.356,10

1.2. O prazo de vigéncia da contratacao é de 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato,
havendo a possibilidade de prorrogagdo na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021.

1.3. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serao aplicadas em relagdo a vigéncia
da contratagao.

1.4. O custo estimado total é de R$ 229.356,10 (duzentos e vinte e nove mil, trezentos e cinquenta
e seis reais e dez centavos), sendo que os pregos praticados no processo sdo fixados a portaria n2
2749/2024-GABPRESI-PUBLICADO NO DIARIO DA JUSTICA ELETRONICO ADMINISTRATIVO — TABELA
DE EMOLUMENTOS EXTRAJUDICIAIS 2025.

Descrigdo dos servigos

A contratacdo dos servigos cartordrios junto ao cartério de iméveis do municipio se faz necessaria
para atender as demandas da SECRETARIA DE EDUCACAO de CAUCAIA/CE. A obtengdo de certiddes
de buscas e abertura de matriculas, prenotacao, retificacdo e registro de iméveis sdo essenciais para
garantir a regularidade e seguranca juridica das transagdes imobilidrias realizadas pela Secretaria.

Além disso, a terceirizagdo desses servigos para um cartério especializado permite que a SECRETARIA
DE EDUCACAO concentre seus esforcos e recursos em atividades essenciais, otimizando a gestdo de
tempo e recursos. Dessa forma, a contratagdo dos servigos cartorarios se mostra como uma medida
estratégica para garantir a eficiéncia e qualidade no atendimento das demandas, contribuindo para a
efetividade da administra¢gdo publica e para a protegdo dos interesses do municipio, permitindo
agilidade nos processos.

2. DA FUNDAMENTAGAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
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A contratagdo de empresa especializada para execugdo do objeto licitado esta fundamentada :3’?5.-.

74, | da Lei 14.133/2021, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial
nos casos de:

[...]

| - aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratacao
de servigos que sO possam ser fornecidos por produtor, empresa ou
representante comercial exclusivos.

Nesse contexto, verifica-se a inviabilidade de competigdo para a contrata¢do dos servigos cartordrios
junto ao Cartério de Registro de Imdveis de Caucaia/CE, uma vez que tais servicos — como certidoes
de busca, abertura de matriculas, prenotacdes, retificagdes e registros de imdveis — sdo atribuidos
exclusivamente por lei ao respectivo cartério competente pela circunscrigdo imobilidria do municipio.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO
Os requisitos da Contratagdo estdo pormenorizados em tépico especifico do Estudo Técnico
Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. DA EXECUCAO DO OBIJETO:
4.1. Do Fornecimento:

4.1.1. Os servigos cartordrios deverdo ser precedidos de orgamento listado com os itens dos servigos,
de acordo com os valores tabelados na Portaria n® 2749/2024 — Tabela de Emolumentos
Extrajudiciais 2025 - Tribunal de Justica do Ceard, apés solicitagdo, em até 24 horas, contados a partir
do recebimento da nota de empenho ou instrumento habil.

4.1.2. A execucdo do objeto sera de inteira responsabilidade da contratada, sendo esta responsdvel
por toda despesa decorrente do mesmo.

4.2. Do recebimento

4.2.1. Provisoriamente, mediante recibo, para efeito de posterior verificagdo da conformidade do
objeto com as especificagdes da solicitagdo, devendo ser feito por pessoa credenciada pela
contratante.

4.2.2. Definitivamente, sendo expedido termo de recebimento definitivo, apds a verificagdo do
servico, certificando-se de que todas as condiges estabelecidas foram atendidas e a consequente
aceitacdo das notas fiscais pelo gestor da contratagdo, devendo haver rejeicdo no caso de
desconformidade.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e
as normas da Lei n2 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo
total ou parcial.

5.2. As comunica¢des entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.
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O 6rgdo ou entidade poderad convocar representante da empresa para adogdo de providéncia »
devam ser cumpridas de imediato.

5.3 Fiscalizagdo Administrativa

5.3.1. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengdo das condi¢bes de habilitacdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes,
€aso necessario.

5.3.2. Caso ocorra descumprimento das obrigagGes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuard tempestivamente na solu¢do do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome
as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

5.4. Gestor do Contrato

5.1. O gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E FORMA DE FORNECIMENTO

6.1 O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de Inexigibilidade de
Licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso | da Lei n2 14.133/2021.

6.2. Considerando-se que o CARTORIO DO 2° OFICIO DA COMARCA DE CAUCAIA é o oficio privativo
de registro de imdveis da Comarca de Caucaia, conforme a localizagdo por regido, cujo pre¢o a ser
pago é o da Tabela de Emolumentos Extrajudiciais 2025 - Tribunal de Justica do Ceara, cabe a
aplicagdo do disposto no art, 74, | da Lei n? 14.133/2021.

6.3. Previamente a celebragdo do contrato, a administragdo verificara o eventual descumprimento
das condi¢bes para contratacdo, especialmente quanto a existéncia de sangbes que a impega,
mediante a consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:

A) cadastro nacional de empresas inidoneas e suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (Www.Portaldatransparencia.Gov.Br/Ceis);

B) Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(Https://Www Portaltransparencia. gov.br/sancoes/Cnep.

6.4. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa fornecedora e também de seu
s6cio majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n2 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes
impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibi¢do de contratar
com o poder publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio majoritario.

6.5. A tentativa de burla serad verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento

similares, dentre outros.

6.6. O fornecedor serd convocado para manifestacdo previamente a uma eventual negativa de
contratagdo.

6.7. Ndo serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo
aqueles legalmente permitidos.

6.8. Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o
fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados
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de capacidade técnica, caso exigidos, e no caso daqueles documentos que, pela prépria naé,g!ibn
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz. »

6.9. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferengas de nimeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do
recolhimento dessas contribuigdes.

7. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

7.1. O valor estimado da contratagdo é de RS 229.356,10 (duzentos e vinte e nove mil, trezentos e
cinquenta e seis reais e dez centavos), sendo que os pregos praticados no processo sdo fixados a
portaria n2 2749/2024-GABPRESI-PUBLICADO NO DIARIO DA JUSTICA ELETRONICO ADMINISTRATIVO
(ADJ@A) 18/12/2024. Tabela de emolumentos extrajudiciais 2025.

8. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdao a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento do Municipio, informado abaixo:

UNIDADE
ADMINISTRATIVA

DOTACAO
ORCAMENTARIA

ELEMENTO DE

DESPESA FONTE DE RECURSOS

1.500.1001.00 -

08.21 — Secretaria de
Educagdo

12.122.0161.2.053.0000 -
Apoio Administrativo a
Secretaria de Educagao

3.3.90.39.00 — Outros
Servigos de Terceiro
Pessoa Juridica

Receitas de Impostos e
de Transferéncia de
Impostos

9. CONDIGCOES DE PAGAMENTO

9.1. Os pagamentos serdo feitos de acordo com a realizagdo dos servigos, em até 30 (trinta) dias do
més subsequente ao adimplemento da obrigacdo e encaminhamento da documentagdo tratada neste
subitem, observadas as disposi¢Ges contratuais, através de crédito na conta bancaria do fornecedor,
de acordo com os valores dos orgamentos apresentados, sempre que solicitados e de acordo com as
tabelas de emolumentos extrajudicial 2025.

9.2. Por ocasido da realizagdo dos servigos o contratado devera apresentar recibo em 02 (duas) vias e
a respectiva nota fiscal.

9.2. O pagamento fica condicionado, a satisfacdo de todas as condigGes estabelecidas em contrato e
da comprovagao de regularidade para com os encargos previdencidrios, trabalhistas e fiscais;

9.3. Devera vir acompanhada a fatura da nota fiscal as certidoes de regularidade fiscal e trabalhista;
9.4. Constatando-se, a situagdo de irregularidade da contratada, serd providenciada sua notificagao,
por escrito para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa: 10 prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da
contratante.

9.6. N3o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a contratante deverd
comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia da
contratada, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados
0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.
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9.7. Persistindo a irregularidade, a contratante devera adotar as medidas necessdrias a rescis‘z%'b
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada a contratada a ampla
defesa.

9.8. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do contrato, caso a contratada ndo regularize sua situagdo junto a regularidade
fiscal e trabalhista.

9.9. Sera rescindido o contrato em execucdo com a contratada inadimplente, salvo por motivo de
economicidade, seguranga nacional ou outro de interesse publico de alta relevancia, devidamente
justificado, em qualquer caso, pela mdxima autoridade da contratante.

9.10. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributdria prevista na legislagdo aplicavel.

8.11. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°
123, de 2006, nao sofrerd a retengdo tributdria quanto aos impostos e contribui¢ées abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagao de comprovagao, por
meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

Caucaia- CE, 13 de outubro de 2025.

Raimundo nabara Neto
Agente Degmandante

Caucaia F—i5__
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