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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA — DFD

UNIDADE REQUISITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
RURAL

RESPONSAVEL DA UNIDADE REQUISITANTE/DEMANDANTE: Milena Mara de
Almeida Rocha

Grau de prioridade da compra ou da contratagao: médio
I. INTRODUGAO

Considerando os termos do inciso VIl do art. 12 da lei n® 14.133/2021, elaboramos o
presente Documento de Formalizagéo de Demanda (DFD), evidenciando e detalhando
a necessidade da contratagéo ora pleiteada.

O amparo legal a ser utilizado no processamento da sera a Lei n® 14.133/2021, que
dispde sobre as Licitagdes e Contratos Administrativos.

Il. IDENTIFICAGAO DA DEMANDA

O presente documento manifesta a necessidade de LOCAGAO DE UM IMOVEL
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE APREENSAO DE ANIMAIS E OUTROS
SERVICOS RELACIONADOS COM A SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO RURAL.

JUSTIFICATIVA

Considerando a necessidade de garantir o bem-estar animal e a seguranga publica, a
locagdo do referido imovel se justifica pelo fato de que este servird como espago
adequado para a apreensdo, acolhimento e manejo de animais resgatados em
conformidade com as normas sanitarias e ambientais vigentes.

O imoével sera utilizado para:

1. Apreensdo e acolhimento temporario de animais que se encontrem em
situacdo de risco, abandono, maus-tratos ou representem ameaca a
populagado, conforme previsto na legislagéo vigente.

2. Garantia de condicdes sanitarias e de bem-estar animal,
proporcionando abrigo, alimentagé@o e eventuais atendimentos veterinarios enquanto
os animais aguardam destinagéo adequada.

3. Controle populacional e redugéo de riscos a saude publica, evitando a
proliferagdo descontrolada de animais em situagdo de rua e minimizando a
transmissao de zoonoses.

Rua Coronel Correia, N° 2214 sda@caucaia.ce.gov.br : Funcionamento: De segunda
Centro - CEP: 61.600-004 a sexta-feira, das 8h as 14h.
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4, Cumprimento de diretrizes municipais e estaduais relativas a protecgao

animal, atendendo as determinagdes dos 6rgdos responsaveis € as politicas publicas

voltadas ao manejo ético da fauna urbana.

Dessa forma, a locagdo do imével se faz essencial para a execugéo dessas atividades,
garantindo um espago seguro e adequado para a destinagdo dos animais
apreendidos, contribuindo para o equilibrio ambiental e a seguranga deste municipio.

DESCRIGOES
ITEM DESCRIGAO UNIDADE QUANT
01 LOCACAO DE UM IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
DE APREENSAO DE ANIMAIS E OUTROS SERVICOS EE "

RELACIONADOS COM A SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO RURAL.

Il - ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

Os recursos orgamentarios para garantir a contratagdo demandada, estao definidos no
termo de referéncia, conforme determina a letra "j" do inciso XXIIl do art. 6° da Lei

14.133/21.

IV - RESPONSABILIDADE PELA FORMALIZAGAO DA DEMANDA E CONTEUDO

DO DOCUMENTO

O requisitante ficara a disposig8o para dirimir eventuais duvidas sobre esta requisigéo,
bem como para acompanhar todo o procedimento de contratagao, fornecendo todas
as informagdes técnicas necessarias junto ao agente de contratagao.

Caucaia/CE, 06 de fevereiro de 2025.
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Milena Mara de Almeida Rocha

Requisitante

Rua Coronel Correia, N° 2214 sda@caucaia.ce.gov.br
Centro - CEP: 61.600-004
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LAUDO DE AVALIAGAOQ PARA DETERMINAGAOQ DE VALOR LOCATIVO " "/\x o
DE IMOVEL URBANO SITUADO NA RUA DO LANEIRAO, S/N; DISTRITO "
DE LANEIRAQ, MUNICIPIO DE CAUCAIA (CE),

01. INTERESSADQ: MUNICIPIO DE CAUCAIA.
02. PROPRIETARIO: FRANCISCO JOSE RIBEIRO MOTA..

03. QBJETIVO: Determinagio do Valor Locative do imovel mencionado em
epigrafe com vistas ao funcionamento de Apreensdo de Animais e outros
servigos relacionades com a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural;
sito, ha fua do Lameirdo, s/n, no Distrito de Lameirdo no Municipio de Caucaia-
CE.

04. PRESSUPQSTOS: Com vistas ao ajuizamento do valor locative do imdvel
em analise, foram adotados procedimentos no sentido de vistoriar o imovel, a ser
avaliado para verificaggo de suas caracteristicas fisicas, locacionais, vocagéo de
uso, infraestrutura urbana disponivel, equipamentos comunitarios, @ outros.

05. VISTORIA:
5.1 Caracterizacéo da Regiéo.

Trata-se de uma zona urbana, comn topografia regular, solo e subsolo de
caracteristicas argilo-arenosas, sendo a ocupagéo fisica dos espagos faz-se
principalmente por iméveis de utilizagéo residencial, fazendas e pequenos C)//
COMErcios.

Existe servico publico e privado como iluminagdo publica, abastecimento
d’agua, iluminagéo domiciliar e o seu principal acesso & pela a rua do Lameiréo.

06. POTENCIAL DE UTILIZAGAO: A area do imével & paralela a Br222,
tendendo a permanecer, no curto e médio prazo, com a mesma vocagéo de uso
presente, ou seja, albergando, fazendas, pontos comerciais, colégio e
residéncias.

07. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO: Trata-se de imovel com
caracteristicas de uma fazenda , padréo popular, com area construida principal
de 220,00m?, implantado em terreno que tem aproximadamente uma area total
de 68,00ha; sendo que o utilizado vai ser de aproximadamente de 3.500,00m?
de acordo com levantamento executado “in loco” da area do imével a ser locado.

CARACTERIZAGAO FiSICA

O imoével objeto da determinagéo do valor locativo dispde das seguintes
caracteristicas construtivas e de acabamento: 01(um) estabulo com 08 baias,
01(um) curral, 01(uma) casa do morador, 01(um) deposito para estoque.

{ ) Rodovia CE-090 Km 01, N° 1076 .I - | seinfra@caucaia.ce.gov.br § 3 "} Funcionamento: De segunda
©  lambé - CEP: 61.600-060 ' " asexta-feirq, das 8h as 14h.
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estiutura de madeira, @squadrn@s de madeira @@m p@ﬂ@s parand, janelas de duas
bandas mével, piso cimentado e tera batlida; instalagdes elétricas e hidro-
sanitarias em regular estado de conservagéo; sendo o estabulo coberto.

08. METODOS E CRITERIQS UTILIZADOS: As normalizagdes dos
procedimentos avaliatérios sio elaboradas e regidas pela NBR - 14.653-2, onde
estabelece que “a metodologia avaliatéria a ser utilizada deve alicergar-se em
pesquisa de mercado, envoivendo, além de precos comercializados e ou
ofertados, as demais @awacielrﬁstwas e attrtbut@s que exercam influéncia no valor”.
Terrenos - com base na “Na Consolidagdo da Legistagdo Tributaria do Municipio” em
pesquisa feita a partir da relagéo d@s wallowes do m? do terreno.

Benfeitorias - “Métedo do Custo de Reprodugde”, utilizando-se valeres unitérios
adequados as benfeitorias especificas, valores unitarios estes, retirados de
publicagdes técnicas, a saber: i) Planilha Qrgamentaria PIN/ - TCPO, ii) Revista
C@nswgé@ N@M@mleste, bem como: iii) apropriagéo de custos e iv) Critério
de Ross-Heideck para corre¢des em fungéo de vida util, idade aparente e estado
de conservagdo.

Valor Locativo - A determinagso do Valer Locativeé feita a partir do valor de
reposicdodo imével terreno + benfeitorias, ao qual se .aplica um fator de
acabamento conforme idade do imével.

09. DETERMINAGAO DE VALOR:
Caélculoss Avaliatdrios:

Terreno: ‘f
Vit = (Area x Prego Unitario Pesquisade por m?- Sefin)

Vt = 3.500,00 m2x R$ 101,00 / m?
Vt = R$ 353.500,00

Benfeitorias:
Vb = (Area x CUB Sinduscon - Ce x Fator de Acabamento x Fator de Depreciagdo).

Vb = 220,00 m?x R$ 1.400,30 / m?x 0,45 x 0,45
Vb = R$ 62.383,37

Valor Total do Imével:
VT = (Valor do terreno + Valor das benfeitorias); onde:

VT = R$ 353.500,00 + R$ 62.383,37 *€
VT = R$ 415.883,37 ~

Valor Locativo Mensal:
VL = (VT x i) /N onde;

VT =R$ 415.883,37
N = N° de meses

L f Rodovia CE-090 Km 01, N° 1076 2.4 seinfra@caucaia.ce.gov.br é‘ } Funcionamento: De segunda
" ltambé - CEP: 61.600-060 - " q sexta-feira, das 8h as 14h.
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VL =R$ 415.883,37 x 0,13/ 12 ‘
VL = R$ 4.505,40

Irmporta @ presente valor locative na quantia aredondada de RS 4.500,00
1 més (quatro mill @ quinhenitos reais) por Més.

10. CONCLUSQES:

Q valor acima se refere ao aluguel mensal com vista ao funcionamento
de Apreensdo de Animais e outros servigos relacionados com a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Rural; sito, na rua do Lameirdo, sin, no
Distrito de Lameirdo no Municipio de Caucaia-CE.

Este laudo é fornecido em trés vias devidamente assinadas pela
Comissdo de Avaliagdo, tendo como responsavel o Presidente da
Comissao mencionado a seguir.

Salientamos que o valor locativo se refere a parte fisica do prédio, nao
incluso méveis e utensilios. '

11.FOTOS:

) Rodovia CE-090 Km 01, N° 1076 seinfra@caucaia.ce.gov.br 8 Funcicnamento: De segunda
" iambé - CEP: 61.600-060 a sexta-feirg, das 8h as 14h.
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12.DATAS:
12.1. Da Vistoria: 07 /102 / 2025.
12.2. Local e Data do Laudo: Caucaia, 10 de fevereiro de 2025.

A W

Estolano Polary Maia Neto
Presidente;: £ZREA/CE 8652-D
Matricula n® 0892
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/ﬂarco Tna |o Guerfa da Costa Sérvulo Moreira Sobrinho
emb 0! Patr. Matricula n°93052 Membro: Contr. Matricula48784 n° 0824.

{__) Rodovia CE-090 Km 01, N° 1076 P seinfra@caucaia.ce.gov.br Funciocnamento: De segunda
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Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Rurai

AUTUAGAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N°: 2025.02.17.01-SDR

FUNDAMENTO LEGAL: Art. 74, V da Lei Federal n° 14.133/21 e suas alteragdes
posteriores.

OBJETO: LOCACAO DE UM IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE
APREENSAO DE ANIMAIS E OUTROS SERVICOS RELACIONADOS COM A
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO RURAL.

UNIDADE GESTORA: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO RURAL.

Nesta data, AUTUO o processo administrativo de INEXIGIBILIDADE DE
LICITAGAO, tombado sob o n° 2025.02.17.01-SDR, que adiante se vé, do que, para
constar, lavrei o presente termo que foi por mim, LUCIANA MELO DE CARVALHO,

assinado.

CAUCAIA/CE, 17 DE FEVEREIRO DE 2025

//@{E'»Zf_ -

Luciana Melo de Carvalho

Ordenadora de Despesas
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural

Rua Coronel Correia, N° 2214 sda@caucaia.ce.gov.br Funcionamento: De segunda
Centro - CEP: 61.600-004 a sexta-feira, das 8h ds 14h.
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Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Rural

DEMONSTRAG{?\O DA COMPATIBILIDADE DA PREVISAO DE RECURSOS
ORGAMENTARIOS COM O COMPROMISSO A SER ASSUMIDO

Objeto: LOCACAO DE UM IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE
APREENSAO DE ANIMAIS E OUTROS SERVICOS RELACIONADOS COM A
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO RURAL LOCALIZADO NA RUA

DO LAMEIRAO.

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento da Prefeitura Municipal e sera atendida pelas
seguintes dotagbes:

4

v b
s 2

SERVICO UNIDADE ~ PROJETOS ELEMENTO DE
ORCAMENTARIA ATIVIDADES DESPESAS

Apoio  Administrativo 20.01- Secretaria | 04.122.0161.2.11 3.3.90.36.05 —

Secretaria  Municipal Municipal de 0 Outos servigos de
de Desenvolvimento Desenvolvimento Terceiros — Pessoa
Rural Rural fisica,Aluguel de
imével - Fonte de
Recursos

1.500.0000.00 -
Recursos néo
vinculados a
impostos.

CAUCAIA/CE, 12 DE FEVEREIRO DE 2025

.
LLgf\NA MELO DE CARVALHO

ORDENADORA DE DESPESAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Rua Coronel Correia, N° 2214 | sda@caucaia.ce.gov.br Funcionamento: De segunda
Centro - CEP: 61.600-004 a sexta-feira, das 8h as 14h.
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SR. TIAGO FRAGOSO VIEIRA

ASSESSOR JURIDICO

DEPARTAMENTO DE GESTAO DE LICITAGAO
MUNICIPIO DE CAUCAIA

Assunto: Andlise dos autos administrativos, e anexo de processo de Inexigibilidade.

Senhor(a) Assessor(a) Juridico(a),

Encaminho a Vossa Senhoria, os autos do processo de INEXIGIBILIDADE
DE LICITAGAO autuado sob N° 2025.02.17.01-SDR, cujo objeto é a LOCACAO DE
UM IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE APREENSAO DE ANIMAIS E
OUTROS SERVICOS RELACIONADOS COM A SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO RURAL, para exame de legalidade, do atendimento aos
requisitos objetivos prévios, nos termos do art. 53 da Lei Federal n° 14.133/21.

Sendo que, ap6s manifestagdo dessa assessoria, retorne os autos com
parecer conforme exigido na mencionada norma.

CAUCAIA/CE, 17 DE FEVEREIRO DE 2025

% e .

LUCIANA MELO DE CARVALHO
ORDENADORA DE DESPESAS

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Rua Coronel Correia, N° 2214 sda@caucaia.ce.gov.br Funcionamento: De segunda
Centro - CEP: 61.600-004 a sexta-feirq, das 8h as 14h.
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PARECER JURIDICO N 1.20.02/2025-DGL/PGM

PROCESSO ADMINISTRATIVO: INEXIGIBILIDADE N2 2025.02.17.01.

ORGAO INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO RURAL DE CAUCAIA/CE.
OBJETO: LOCACAQO DE UM IMOVEL DESTINADO AQO FUNCIONAMENTO DE APREENSAO DE
ANIMAIS E OUTROS SERVICOS RELACIONADOS COM A SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO RURAL.

~
ya
Administrativo. Licitagbes e Contratos. Locacdo de
imovel. Inexigibilidade de licitagdo. Justificativa de
singularidade do imdvel. Excepcionalidade
justificada. Viabilidade juridica.
. DO RELATORIO.
Trata-se de solicitagdo de andlise e emissdo de parecer juridico, oriunda da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Rural de Caucaia/CE, acerca da viabilidade juridica da contratag3o direta,
através de procedimento de inexigibilidade de licitagdo, de locacdo de imdvel destinado ao
funcionamento de apreensdo de animais e outros servicos relacionados com a unidade gestora
demandante.
i 1

Compulsando os autos, vé-se que o processo estd instruido com as seguintes pecas:
- Termo de autuagdo;

- Documento de Formalizacdo da Demanda;

- Declaragdo de inexisténcia de imdvel publico vagos e disponivel;

- Laudo de avaliagdo para determinagdo do valor da locago;

- Estudo Técnico Preliminar;

- Declaragdo de impacto orgamentario-financeiro;

- Demonstragdo de adequacgdo orgamentaria;

i Rua José Valdeci Pinto Lima (Rua D), n® 270A
" Padre Romualdo - CEP: 61.601-088
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- Termo de Referéncia;
- Minuta do Contrato Administrativo;

E 0 que importa relatar,
Il. DA COMPETENCIA E DO CARATER OPINATIVO DO PARECER.

A Lei n? 14.133/2021, ao tratar sobre as atribuicBes do drgdo de Assessoramento Juridico da
Administracdo, estabelece que cabe a ele realizar prévic controle de legalidade, mediante andlise

™ juridica das contratag@es publicas, atribuindo-lhe, dentre outras atribui¢cGes, a analise das
contratagGes diretas, conforme adiante se vé:

Art. 53. Ao final da fase preparatdria, o processo licitatdrio seguird para o érgdo
de assessoramento jurfdico da Administracdo, que realizara controle prévio de
legalidade mediante andlise juridica da contratagdo.

[

§ 42 Naforma deste artigo, o érgdo de assessoramento juridico da Administragdo
também realizara controle prévio de legalidade de contratagGes diretas, acordos,
termos de cooperagdo, convénios, ajustes, adesdes a atas de registro de pregos,
outros instrumentos congéneres e de seus termos aditivos.

Apesar disso, importa destacar que o parecer juridico, elaborado com vista a orientar o agente
publico na tomada de decisdo, tem carater meramente opinativo ndo vinculando a Administragdo
ou os particulares a sua motivacdo ou conclusdes, conforme decido pelo ¢. STF na ADPF n2 412/DF
(Rel. Min. Alexandre de Moraes, DJE 27/02/2020).

No referido julgamento, assentou o eminente Ministro Alexandre de Moraes que “A consultoria
juridica prestada pelos 6rgaos da Advocacia Publica (art. 132, CF) — Procuradorias-Gerais dos
Estados e Municipios — ndo tem cardter vinculativo e os pareceres editados com base nessa
atribuicdo ndo compelem a Administragdo a producdo de atos administrativos com contetido
convergente ao da orientacdo expedida pelo érgdo de consultoria”.

Fixadas essas premissas, passa-se a analise do caso.

Rua José Valdec! Pinto Lima (Rua D), n® 270A
Padre Romualdo - CEP: 61.601-0685
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IIl. DA NECESSIDADE DE PREVIO PROCESSO DE LICITAGAO E DAS EXCECOES LEGAIS.

A Constituicdo Federal, em seu art. 37, inciso XXI, estabelece a obrigatoriedade de os contratos
firmados pela Administragdo Publica serem precedidos de processo de licitacdo publica, in verbis:

Art. 37, A administracdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos principios
de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e, também,
ao seguinte:

(]

" XXI - ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras, servigos, compras
e alienagbes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que
assegure igualdade de condicdes a todos os concorrentes, com clausulas que
estabelecam obrigacBes de pagamento, mantidas as condicdes efetivas da
proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird as exigéncias de
qualificagdo técnica e econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento das
obrigacGes.

No mesmo sentido, a Lei Orgénica do Municipio de Caucaia/CE, ex vi:

Art. 102. A administragdo publica direta, indireta ou fundacional, de qualquer dos

Poderes do Municipio, obedecerd aos seguintes principios:

(]

XVI - ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras, servigos, compras

e alienagBes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que

assegure igualdade de condi¢Bes a todos os concorrentes, com cldusulas que

estabelecam obrigacdes de pagamento, mantidas as condicdes efetivas da
~~ proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird as exigéncias de

qualificacdo técnica e econdmica indispensaveis & garantia do cumprimento das

obrigacdes;

Tem-se, portanto, que ressalvadas as hipdteses de contratacéo direta previstas na legislacdo, a
regra € a que a aquisi¢do de bens e servigos, bem como a realizagdo de obras e alienacdes sejam

precedidas de prévio processo de licitagdo.

Nessa toada, sendo certo que a matéria é regulamentada pela Lei n? 14.133, de 12 de abril de
2021, que estabelece normas gerais de licitagdo e contratacdo para as Administragdes Publicas
diretas, autdrquicas e fundacionais da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios,

./ Rua José Valdec! Pinto Lima (Rua D), n° 270A
Padre Romualdo - CEP: 61.601-055
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passa-se a andlise das disposicdes constantes da Lei de LicitagOes e Contratos Administrativos,
especialmente no que concerne as contratagdes diretas, com foco na inexigibilidade de licitagdo
para locagao de imdvel.

A contratagdo direta nesses casos é assim disciplinada pela Lei n2 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de: [...]

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha,

[.]

§ 52 Nas contrata¢bes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

1l - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

AN

Registre-se, desde j3, que o Estudo técnico preliminar, realizado nos moldes do § 12 do art. 18 da
Lei n? 14.133/2021, identificou que a demanda poderia ser suprida tanto por meio de aquisicdo,
como também através da locagdo de imovel, tendo sugerido a adogdo do contrato de locagdo
considerando o baixo custe da contratagdo se comparado com a aquisicdo do bem, in verbis:

e “Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido,

sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das
principais vantagens apresentadas por esse modelo de contratagdo é o baixo
custo, quando comparado com a aquisicdo de imndvel.
Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por este
ser 0 Unico imével da regifo que atende aos interesses da Administragdo e possui
0s requisitos necessdrios para o funcionamento de apreensdo de animais e
outros servicos relacionados.”
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E importante salientar, neste ponto, que ndo cabe ao assessor juridico emitir opinido acerca de
qual solugdo melhor atende ao interesse publico no caso concreto, devendo se ater aos aspectos
juridicos da contratagdo pretendida.

Assim, passa-se a analisar se estdo presentes os elementos que tornam a licitacdo inexigfvel.
Conforme visto linhas acima, a Nova Lei de LicitagBes e Contratos Administrativos considera

inexigivel a licitagdo para a aquisigdo ou locagdo de imdvel, cujas caracteristicas de instalacdes e
de localizagdo tornem necesséria sua escolha, desde que observados os seguintes requisitos:

N
1. Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacéo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos;
2. Certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;
3. lJustificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.
Acerca dos requisitos supracitados, o processo estd devidamente instruido com declarac3o de
inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis para atender a demanda, bem como com
laudo de avaliagdo que, além de atestar a compatibilidade do valor da locagdo com aquele
- praticado pelo mercado, revela a existéncia de infraestrutura e benfeitorias necessarias a utilizada

do bem pela Administragdo, sem a necessidade de adaptacdes ou investimentos, restando
evidente a vantajosidade da escolha.

Ademais, hd também nos autos elementos que apontam para a singularidade do imdvel a locado
pela Administragdo, de sorte que estdo preenchidos os requisitos que autorizam a contratacdo
direta do objeto.
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IV. DOS DEMAIS ASPECTOS.

Além dos aspectos especificos atinentes a viabilidade juridica da contratagdo direta do objeto
pretendido, por mejo de inexigibilidade de licitacdo, importa registrar que o processo estd
devidamente instruido com as pegas enumeradas no art. 72 da Nova Lei de Licitacdes e Contratos.

Registre-se, ainda, que a minuta do contrato contém seus elementos essenciais, tais como

identificagdo e qualificagdo das partes e de seus representantes, fundamentacdo juridica, objeto
) e sua forma de execugdo, direitos e obrigacdes das partes, estando, pois, em conformidade com
O o art. 89 da Lei n2 14.133/2021.

Por fim, considerando que, de acordo com o art. 1.245 do Cédigo Civil, “Transfere-se entre vivos
a propriedade mediante o registro do titulo translativo no Registro de Iméveis”, de forma que o
instrumento particular de compra e venda de imdvel constante dos autos ndo é suficiente para
comprovar que o contratado é realmente o legitimo proprietério do bem objeto do contrato de
locagdo, razdo pela qual recomenda-se solicitar cdpia da matricula do imdvel registrada no
Cartério de Registro de Imoveis.

V. DA CONCLUSAO

Diante do exposto, uma vez comprovada a propriedade do imével objeto da locacdo através de
copia da matricula ou certiddo expedida pelo competente Cartério de Registro de Imdéveis, opina-
se pela viabilidade juridica da Inexigibilidade 2025.02.17.01.

E o parecer.

Caucaia/CE, 20 de fevereiro de 2025.
TIAGO FRAGOSO Assinado de forma digital

por TIAGO FRAGOSO
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