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JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE, RAZAO DE ESCOLHA DO FORNECE
JUSTIFICATIVA DO PRECO -~ PROCESSO DE N° 2025.04.30.02-DIV
INEXIGIBILDIADE N° 2025.04.30.02-DIV

OBJETO: Servigos Cartorarios (certiddo de buscas e abertura de Matriculas, prenotagdo,
retificag@o e Registro de imoveis) Junto ao cartério de Imdveis do Municipio, para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Ambiental e Procuradoria
Geral do Municipio de Caucaia/CE.

O MUNICIPIO DE CAUCAIA-CEARA, com sede em Rodovia Ce-090 Km 01, 1076, Bairro Itambé
em Caucaia, Estado do Cear4, CEP: 61.600-970, inscrito(a) no CNPJ sob o N° 07.616.162/0001-06,
através da de Planejamento Urbano e Ambiental e Procuradoria Geral, necessitam contratar os
servigos mencionados no objeto acima mencionado.

1. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:

Sabe-se que a regra para contratagdio de servigos e bens ¢ a licitagdo, de modo a respeitar a supremacia
do interesse publico e evitar a pessoalidade no trato do patriménio do ente federado. Por outro lado, ha
casos em que a exigéncia de licitagdo se revela, por si, contraria ao interesse publico (quando hé de se
aplicar a figura da dispensa de licitagfo); ha ainda casos em que a propria natureza do servigo implica a
inviabilidade da competigéo e, portanto, de ato licitatério (hipotese de inexigibilidade). Quer no caso de
dispensa, quer no de inexigibilidade, ocorre a chamada “contratagéo direta” do bem ou do servigo.

A inexigibilidade, sendo excecfo a regra (dever geral de licitar), deve corresponder a previsdes
expressas, minudentes e inequivocas na ordem juridica. Tais previsdes se encontram na Lei n°
14.133/2021 (a “Nova Lei de Licitagdes™), em seu art. 74, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competi¢io, em especial
nos casos de:

I - aquisi¢cdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contrata¢io
de servicos que sé possam ser fornecidos por produtor, empresa ou
representante comercial exclusivos;

Vé-se, assim, que uma das hipdteses de inexigibilidade, expressamente prevista na norma competente,
€ a Servigos Cartorarios (certiddo de buscas e abertura de Matriculas, prenotagdo, retificacdo e
Registro de iméveis) Junto ao cartério de Imédveis.

Nesse contexto, verifica-se a inviabilidade de competi¢do para a contratacdo dos servicos
cartorarios junto ao Cartério de Registro de Imoéveis de Caucaia/CE, uma vez que tais servigos
— como certiddes de busca, abertura de matriculas, prenotagdes, retificagGes e registros de
imoveis — sdo atribuidos exclusivamente por lei ao respectivo cartério competente pela
circunscri¢éo imobiliaria do municipio.

Nos termos da Lei n® 6.015/1973 (Lei de Registros Puablicos), cada serventia extrajudicial
possui competéncia territorial exclusiva, sendo o Cartério de Registro de Imoveis de
Caucaia o Unico autorizado legalmente a praticar os atos registrais referentes aos iméveis
situados no territério do municipio de Caucaia/CE. Portanto, ndo hé possibilidade de
competi¢do entre prestadores de servigos, configurando-se a hipotese tipica de inexigibilidade
de licitagdo.
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Adicionalmente, a natureza dos servigos cartorarios ndo se enquadra no regime T o
contratagio com base em pregos e concorréncia, uma vez que os emolumentos cobrados pvilﬂ‘! e

cartorios sio tabelados por norma estadual, o que reforca a inviabilidade de disputa ou
comparag¢do de propostas entre eventuais fornecedores.

Dessa forma, resta caracterizada a inexigibilidade de licita¢cio com fundamento no art. 74,
inciso I, da Lei n® 14.133/2021, para a contratagdo direta do Cartorio de Registro de Iméveis
de Caucaia/CE, visando a obtenc@o de documentos e praticas indispensaveis ao exercicio das
competéncias legais da administrago publica, em especial no 4mbito da Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano e Ambiental ¢ da Procuradoria Geral do Municipio.

2. JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA:

2.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagéo de procedimento de Inexigibilidade
de Licitag¢do, com fundamento no art. 74, inciso [ da Lei n® 14.133/2021.

2.2. Considerando-se que o CARTORIO DO 2° OFICIO DA COMARCA DE CAUCAIA ¢ o
OFICIO PRIVATIVO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAUCAIA,
conforme a localizagdo por regido, cujo preco a ser pago ¢ o da, cabe a aplicagéo do disposto
no art. 74, I da Lei n® 14.133/2021

Justificativa pertinente a escolha da contratagio do Cartério QOFICIO PRIVATIVO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CAUCAIA, Rua Barfio de Ibiapina, 340,
Centro, Caucaia, Estado de Ceara, CEP 61.600-180, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.695.306/0001-
72 de acordo com a documentagdo do cartdrio e ato de inexigibilidade de Licitag&o, nos termos do inciso
Ido art. 74 da Lei 14.133/2021, ¢ alteragGes posteriores.

Assim, e por entender que se encontram cumpridos os requisitos previstos na legislagdo, em especial
quanto a fundamentagdo da contratagio por em INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, em
conformidade com o art. 74, inciso I, da Lei n.° 14.133/2021.

3. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nos termos do art. 74, inciso I, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, a licitag&o ¢é inexigivel
quando houver inviabilidade de competi¢do, em especial para a contratagdo de fornecedor
exclusivo. A situagdo ora analisada se enquadra perfeitamente nessa hip6tese legal, diante da
necessidade de contratacio de servicos cartorarios junto ao Cartério de Registro de
Iméveis de Caucaia/CE, para atendimento de demandas da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Ambiental e da Procuradoria Geral do Municipio.

Os servigos a serem contratados envolvem, entre outros, a expedi¢do de certidoes, abertura
de matriculas, prenotacdes, registros e retificacdes de iméveis, os quais sdo atos privativos
do cartorio competente da circunscri¢io imobilidria onde os iméveis se situam, conforme
dispde a Lei n°® 6.015/1973 (Lei de Registros Piblicos). Dessa forma, a execugfo desses
servicos ndo pode ser realizada por outro fornecedor, dada a exclusividade legal conferida
a serventia extrajudicial competente.
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Além disso, cumpre destacar que os emolumentos cobrados por tais sersic
estabelecidos por meio de tabela oficial definida pelo Tribunal de Justica do E® cr
Ceara, o que reforga a auséncia de qualquer possibilidade de competi¢do de pregos
escolha entre prestadores.

Portanto, diante da exclusividade legal e territorial do Cartorio de Registro de Iméveis de
Caucaia para a realizacdo dos atos pretendidos, estd configurada a inviabilidade de
competiciio, legitimando a contratacio direta por inexigibilidade de licitacdo, nos termos
do art. 74, inciso I, da Lei n® 14.133/2021.

4.0 DA JUSTIFICATIVA DE PRECO E DO VALOR DA CONTRATACAO:

Os valores correspondentes aos servigos cartorarios de imodveis sdo tabelados e descritos na
Tabela de Emolumentos Extrajudiciais 2025 - Tribunal de Justiga do Ceara, estabelecidos pela
Legislag@o estadual aplicada: Lei n® 14.283(D.0. 29.12.2008), Lei n® 14.826(de 28.12.2010 —
D.0O 29/12/2010), Lei n° 13.180(de 26.12.2001), Lei n° 15.249(de 17.12.12- D.O. 19.12.12) e
Lei n® 16.131/2016 (de 01.11.2016 — D.O 14.11.2016). OBS: o Tribunal de Justi¢ca do Estado
do Ceara -TJCE atualiza os valores dos atos das Tabelas de Emolumentos Extrajudiciais validos
apartir de 01.01.2025 em 4,8729285227% mesmo percentual aplicado pela SEFAZ ao reajustar
o valor unitario da Unidade Fiscal de Referéncia do Estado do Ceara-UFIRCE para o exercicio
fiscal de 2025 de R$ 5,74952 para R$ 6,02969, conforme Instrugdo Normativa SEFAZ N° 155,
publicada & pagina 79 do Caderno 2 do Didrio Oficial do Estado do Ceara de 16.12.2024,
atualizada e divulgada pela CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA - TICE — ANEXOS A
PORTARIA N° 2749/2024-GABPRESI, publicada no Diario da Justiga Eletronico
administrativo (DJ@A) - Tabela de Emolumentos Extrajudicial 2025, ndo sendo possivel assim
qualquer negociagdo de valor. A escolha do fornecedor do servico o CARTORIO DO 2°
OFICIO DA COMARCA DE CAUCAIA ¢ o OFICIO PRIVATIVO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE CAUCAIA, inscrito no CNPJ N° 01.695.306/0001-72, se dar
em fungdo por ser o cartorio a realizar os servigos cartoriais.

O prego para a contratagdo é de R$ 329.344,62 (trezentos e vinte e nove mil e trezentos e
quarenta e quatro reais e sessenta e dois centavos), correspondente aos servigos cartorérios, que
serdo pagos de acordo com a execugdo dos servigos.

Ressalte-se que todo e qualquer tipo de servigos e taxas deverdo seguir a tabela de emolumentos
extrajudiciais 2025, de 18/12/24, do Tribunal de Justiga do Estado do Ceara.

5.0 DA HABILITACAO JURIDICA E DA REGULARIDADE FISCAL.
Nos procedimentos administraciio para contratagdo, a Administracdo tem o dever de verificar os
requisitos de habilitaggo estabelecidos no artigo 62 Lei 14.133/2021.

Diante disso resta deixar consignado que a contratada demonstrou-se apta para sua habilitagéo conforme
documentos acostados aos autos.

6.0 DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS:
As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo & conta de recursos especificos

consignados no Or¢amento do Municipio, informado abaixo:
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Geral do Municipio

Outros Servigos de
Terceiro Pessoa
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ADMINISTRATIVA ORCAMENTARIA DESPESA RECU P
37.01 - Procuradoria 03.091.0060.2.156.0000 3.3.90.39.00 1.500.0000.0

Juridica
27.01 - Secretaria 04.122.0161.2.123.0000 - 3.3.90.39.00 — 1.500.0000.00 —
Municipal Planejamento Apoio Administrativo Outros Servigos de Recursos Nio
Urbanggﬁirizemal - secretaria de planejamento Terceirf) Pessoa Vinculados de
urbano e ambiental. Juridica Impostos
CONCLUSAO:

Face ao exposto, a contratacdo pretendida deve ser realizada com o CARTORIO DO 2° OFICIO
DA COMARCA DE CAUCAIA ¢ o OFICIO PRIVATIVO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE CAUCAIA, inscrito no CNPJ N° 01.695.306/0001-72, no valor estimado
de R$ RS 329.344,62 (trezentos e vinte e nove mil e trezentos e quarenta e quatro reais e
sessenta e dois centavos), mediante procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos
do art. 74, caput e inciso, | da Lei n° 14.133/21, em face da documentagéo acostada aos autos

que instruem o presente procedimento.

Caucaia — CE, 30 de abril de 2025.
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José Adi Carneiro Bastos Neto
Ordenador de Despesas da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e

Ambiental — SEPLAM
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Ordenadora de Despesas'a Procuradoria
Geral do Municipio




