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TERMO DE REFERENCIA *;T"’ o
1 - DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto o Servigos Cartorarios (certiddo de buscas e abertura
de Matriculas, prenotagao, retificacdo e Registro de iméveis) Junto ao cartédrio de Imdveis do Municipio,
para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Ambiental e
Procuradoria Geral do Municipio de Caucaia/CE.

QUANT - QUANT-
SEQ. DESCRICAO DO ITEM UNID PGM SEPLAM QT. TOTAL VALOR(RS) VR. TOTAL
ABERTURA DE
1 MATRICULAS SERVICO 50 51 101 RS 260,02 RS 26.262,02
2 BUSCA SERVICO 1000 890 1890 RS 11,71 R$ 22.131,90
3 CERTIDOES SERVICO 1000 890 1890 R$ 42,58 RS 80.476,20
4 PRENOTACAQ SERVICO 200 400 600 RS 75,20 R$ 45.120,00

REGISTRO, ALEM DAS
BUSCAS, INDICACOES E
PRENOTACOES DE R$
5 |41.33538 ARS 48.417,57 | SERVICO 30 0 30 RS 1.966,76 RS 59.002,80
REGISTRO, ALEM DAS
BUSCAS, INDICACOES E
PRENOTACOES DE R$
48.417,58,38 A  R$

6 55.337,23 SERVICO 30 0 30 RS 2.239,96 R$ 67.198,80
7 RETIFICACAO SERVICO 50 20 70 RS 416,47 R$ 29.152,90
RS 329.344,62

1.2. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato,
havendo a possibilidade de prorrogacdo na forma dos artigos 106, 107 e 111 da Lei n® 14.133/2021.
1.3. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da
contratagao.

1.4. O custo estimado total é de R$ 329.344,62 (trezentos e vinte e nove mil e trezentos e quarenta e
quatro reais e sessenta e dois centavos), sendo que os preg¢os praticados no processo sdo fixados a
portaria n? 2749/2024-GABPRESI-PUBLICADO NO DIARIO DA JUSTICA ELETRONICO ADMINISTRATIVO
— TABELA DE EMOLUMENTOS EXTRAJUDICIAIS 2025.

Descricdo dos servigcos

A contratacdo dos servigos cartorarios junto ao cartério de iméveis do municipio se faz necessdria para
atender as demandas da PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO e da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
URBANO E AMBIENTAL. A obtencdo de certiddes de buscas e abertura de matriculas, prenotagdo,
retificacdo e registro de imdveis é essencial para a garantir a regularidade e seguranga juridica das
transacdes imobilidrias realizadas pelo municipio, bem como para subsidiar a atuagdo da
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO de CAUCAIA/CE e da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO
E AMBIENTAL em processos judiciais e administrativos que envolvam questdes imobilidrias.

Além disso, a terceirizacdo desses servicos para um cartdrio especializado permite que a
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO concentre seus esforgos e recursos em atividades essenciais,
otimizando a gestdo de tempo e recursos. Dessa forma, contratagdo dos servigos cartorarios se mostra
como uma medida estratégica para garantir a eficiéncia e qualidade no atendimento das demandas,
contribuindo para a efetividade da administragdo plblica e para a protegdo dos interesses do municipio
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e seus cidad3os, permite agilizar os processos de regularizagdo fundidria, famhtando("_%g ras ‘f;o*'

2Ok
empreendimentos no municipio. Com a parceria com o cartério de Iméveis, a SECRETA IATDE

PLANEJAMENTO URBANO E AMBIENTAL podera atender de forma mais eficiente as demandas da
populagdo, promovendo o desenvolvimento sustentavel e a melhoria da qualidade de vida dos
cidad3os de Caucaia, contribuindo para a efetividade da administragdo publica e para a protecdo dos
interesses do municipio e seus cidaddos.

2. DA FUNDAMENTAGAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
A contratacdo de empresa especializada para execucdo do objeto licitado estd fundamentada no art.
74, 1da Lei 14.133/2021, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de: ]

[..]

| - aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagdo de
servicos que sO possam ser fornecidos por produtor, empresa ou
representante comercial exclusivos.

Nesse contexto, verifica-se a inviabilidade de competi¢do para a contratagdo dos servigos cartorarios
junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis de Caucaia/CE, uma vez que tais servigos — como certiddes
de busca, abertura de matriculas, prenotagdes, retificagdes e registros de imdveis — sdo atribuidos
exclusivamente por lei ao respectivo cartério competente pela circunscrigdo imobilidria do municipio.

3. DA EXECUCAO DO OBIJETO:
3.1. Do Fornecimento:

3.1.1. Os servigos cartorarios deverdo ser precedidos de orgamento listado com os itens dos servicos,
de acordo com os valores tabelados na Portaria n2 2749/2024 — Tabela de Emolumentos Extrajudiciais
2025 - Tribunal de Justica do Ceard, ap6s solicitagdo, em até 24 horas, contados a partir do recebimento
da nota de empenho ou instrumento habil.

3.1.2. Aexecugdo do objeto sera de inteira responsabilidade da contratada, sendo esta responsavel por
toda despesa decorrente do mesmo.

3.2. Do recebimento:

3.2.1. Provisoriamente, mediante recibo, para efeito de posterior verificagdo da conformidade do
objeto com as especificagdes da solicitacdo, devendo ser feito por pessoa credenciada pela
contratante.

3.2.2. Definitivamente, sendo expedido termo de recebimento definitivo, apds a verificacdo do servico,
certificando-se de que todas as condi¢des estabelecidas foram atendidas e a consequente aceitagao
das notas fiscais pelo gestor da contratagio, devendo haver rejei¢do no caso de desconformidade.

4, MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
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4.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas ave(ng:;ff ew
as normas da Lei n2 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugjéo
total ou parcial.

4.2. As comunicagGes entre o érgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

O ¢drgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

4.3 Fiscaliza¢do Administrativa

4.3.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢Oes de habilita¢gdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formaliza¢do de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso
necessario.

4.3.2. Caso ocorra descumprimento das obrigagSes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

4.4, Gestor do Contrato

4.1. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

5. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE FORNECIMENTO

5.1 O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de Inexigibilidade de
Licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso | da Lei n? 14.133/2021.

5.2. Considerando-se que o CARTORIO DO 2° OFICIO DA COMARCA DE CAUCAIA é o oficio privativo de
registro de imdveis da Comarca de Caucaia, conforme a localizagdo por regido, cujo preco a ser pago €
o da Tabela de Emolumentos Extrajudiciais 2025 - Tribunal de Justica do Ceard, cabe a aplicagdo do
disposto no art, 74, | da Lei n2 14.133/2021.

5.3. Previamente a celebra¢do do contrato, a administragdo verificard o eventual descumprimento das
condigdes para contratacio, especialmente quanto a existéncia de sangdes que a impeca, mediante a
consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:

A) cadastro nacional de empresas iniddneas e suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (Www.Portaldatransparencia.Gov.Br/Ceis);

B) Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(Https://Www Portalfransparencia. gov.br/sancoes/Cnep.

5.4. A consulta aos cadastros serd realizada em nome da empresa fornecedora e também de seu sécio
majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n2 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢des impostas ao
responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de contratar com o poder
publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja s6cio majoritario.
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similares, dentre outros.
5.6. O fornecedor serd convocado para manifestagdo previamente a uma eventual negativa de
contratagdo.

5.7. Ndo serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles
legalmente permitidos.

5.8. Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o
fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados de
capacidade técnica, caso exigidos, e no caso daqueles documentos que, pela prépria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

5.9. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferencas de nimeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do
recolhimento dessas contribuicGes.

6. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGCAO

6.1. O valor estimado da contratagdo é de RS 329.344,62 (trezentos e vinte e nove mil e trezentos e
quarenta e quatro reais e sessenta e dois centavos), sendo que os pregos praticados no processo séo
fixados a portaria n2 2749/2024-GABPRESI-PUBLICADO NO DIARIO DA JUSTICA ELETRONICO
ADMINISTRATIVO (ADJ@A) 18/12/2024. Tabela de emolumentos extrajudiciais 2025.

7. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Orcamento do Municipio, informado abaixo:

UNIDADE DOTAGAO ORCAMENTARIA ELEMENTO DE FONTE DE
ADMINISTRATIVA DESPESA RECURSOS
37.01 - Procuradoria 03.091.0060.2.156.0000 3.3.90.39.00 - 1.500.0000.00 —
Geral do Municipio Outros Servigos de
Terceiro Pessoa
Juridica
27.01 - Secretaria 04.122.0161.2.123.0000 - 3.3.90.39.00 - 1.500.0000.00 -
b MunicipaLIJ i Apoio Administrativo secretaria | Outros Servigos de Recursos Ndo
SNSiAMSnio CHRSAS lanej b Terceiro Pess Vinculados de
e Ambiontal — SEPLAN dep anejam'ento urbano e e C .e 0a
ambiental. Juridica Impostos
8. CONDIGCOES DE PAGAMENTO

8.1. Os pagamentos serdo feitos de acordo com a realizagdo dos servigos, em até 30 (trinta) dias do
més subsequente ao adimplemento da obrigagdo e encaminhamento da documentacdo tratada neste
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subitem, observadas as disposices contratuais, através de crédito na conta bancaria do fornecé’(ﬁ)irv
de acordo com os valores dos orcamentos apresentados, sempre que solicitados e de acordo com as
tabelas de emolumentos extrajudicial 2025.

8.2. Por ocasido da realizagdo dos servigos o contratado devera apresentar recibo em 02 (duas) vias e
a respectiva nota fiscal.

8.2. O pagamento fica condicionado, a satisfagdo de todas as condigdes estabelecidas em contrato e
da comprovacdo de regularidade para com os encargos previdenciarios, trabalhistas e fiscais;

8.3. Deverad vir acompanhada a fatura da nota fiscal as certidGes de regularidade fiscal e trabalhista;
8.4. Constatando-se, a situacdo de irregularidade da contratada, sera providenciada sua notificagao,
por escrito para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa: 10 prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da
contratante.

8.6. N3o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a contratante devera
comunicar aos 6rgdos responsdveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia da
contratada, bem como quanto & existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

8.7. Persistindo a irregularidade, a contratante devera adotar as medidas necessdrias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada a contratada a ampla
defesa.

8.8. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do contrato, caso a contratada ndo regularize sua situagdo junto a regularidade
fiscal e trabalhista.

8.9. Sera rescindido o contrato em execuc¢do com a contratada inadimplente, salvo por motivo de
economicidade, seguranc¢a nacional ou outro de interesse publico de alta relevéincia, devidamente
justificado, em qualquer caso, pela méaxima autoridade da contratante.

8.10. Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributéria prevista na legisla¢do aplicavel.
8.11. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n®
123, de 2006, nio sofrerd a retencgdo tributdria quanto aos impostos e contribui¢des abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovagdo, por
meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

Caucaia- CE, 15 de Abril de 2025.
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A gente Demandante Agerﬁe Demanda
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