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1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1.LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA E.E.LE.F.
RAIMUNDO JOSE DOS SANTOS,SITUADO NA AV. RAPOSO TAVARES S/N, BAIRRO
JAPUARA, CAUCAIA/CE, JUNTO A SECRETARIA DE EDUCAGCAO DO MUNICIPIO DE
CAUCAIA/CE, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento, nos
termos da tabela abaixo.
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> VR,
ITEM DESCRICAO UND [QUANT.| % | VR.TOTAL
IMOVEL _ DESTINADO __ AO
FUNCIONAMENTO DA E.E.LEF.
RAIMUNDO JOSE DOS SANTOS. | ... RS
" |JUNTO A SECRETARIA DE| Més | 06 | R$8.000,00 | ,4 0000
EDUCAGCAO DO MUNICIPIO DE
CAUCAIA/CE.

1.2. O prazo de vigéncia do contrato sera de até 06 (seis) meses, com inicio na data da
assinatura, podendo ser prorrogado, na forma do art. 107, da Lei n° 14.133/2021 e conforme
dispbe o artigo 51 da Lei n° 8.245/91 acompanhado da respectiva justificativa de
vantajosidade para o LOCADOR.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A contratagdo fundamenta-se nos estudos técnicos preliminares, demonstrando a
necessidade da locagao de imoével destinado ao funcionamento da E.E.I.LE.F. RAIMUNDO
JOSE DOS SANTOS, neste termo de referéncia, no art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021 e na
Lei n® 8.245, de 1991.

3. DESCRIGCAO DA SOLUGAO

A solugédo consiste na contratagéo da locagdo de imovel destinado ao funcionamento
temporario da Escola de Educagéo Infantil e Ensino Fundamental Indigena Raimundo José
dos Santos, durante o periodo necessario a execugao das obras de reforma e ampliagdo da
unidade escolar, garantindo a continuidade da prestagdo do servigo publico de educagdo em
condigbes adequadas de seguranga, acessibilidade, conforto e funcionalidade.

O imébvel devera apresentar caracteristicas compativeis com as necessidades da
comunidade escolar, contemplando capacidade fisica suficiente para acomodagdo dos
alunos, professores, equipe administrativa e demais servidores, bem como ambientes aptos
ao desenvolvimento das atividades pedagégicas, administrativas e de apoio, observadas as
condi¢gdes minimas de seguranga, higiene, salubridade e acessibilidade.

A solugdo adotada visa assegurar a continuidade do calendario letivo sem
interrupgbes, preservando o acesso dos estudantes ao ensino, reduzindo impactos
operacionais e logisticos decorrentes da transferéncia temporaria das atividades escolares
e proporcionando ambiente adequado ao desenvolvimento das ag¢des educacionais
enquanto perdurarem as intervengdes na unidade de ensino.

Quanto a manutengéo do imdvel, cabera ao locador manter as condigdes estruturais
do bem durante toda a vigéncia contratual, realizando os reparos de sua responsabilidade
necessarios a conservagao da edificagdo, na forma da legislagéo aplicavel e das clausulas
contratuais.

A Administracdo competira zelar pela adequada utilizagdo do imével, promovendo os
servicos de conservagado decorrentes do uso ordinario das instalagbes e comunicando ao
locador qualquer ocorréncia que demande intervengdes de sua responsabilidade.

Nao se aplica a presente contratagéo a exigéncia de assisténcia técnica, por se tratar
de locagdo de bem imdvel.
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A contratagdo sera formalizada por meio de inexigibilidade de licitagdo, com fundam‘émc}\-.mm =3
no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, mediante celebragdo de contrato de Iocag;éo,J o <l
considerando a inviabilidade de competigdo decorrente da singularidade do imével e de sua !
comprovada adequac¢ao ao atendimento da necessidade administrativa.
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4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
4.1. O imovel deve atender aos requisitos definidos do estudo técnico preliminar, bem como
os requisitos especificos, como localizagao, tamanho, infraestrutura e acessibilidade.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
5.1. O contrato sera executado mediante a ocupagéao do imével pelo periodo de 06 (seis)
meses, durante o qual o locador se responsabiliza por:

a) disponibilizar o imével em condi¢des adequadas para o uso, garantindo que ele esteja em
estado de servir a finalidade pretendida.

b) Fica facultado ao LOCADOR vistoriar o imével sempre que julgar necessario, mediante
prévia comunicagao por escrito.

c) As obrigagbes decorrentes de IPTU relativo ao imével locado, bem como as demais taxas
incidentes sobre o imével, serdo de responsabilidade do LOCADOR.

d) No ato do recebimento e entrega do imével devera ser precedido de vistoria
responsabilidades do locador, conforme cldusula 7 da minuta.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n° 14,133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial (caput do art. 115 da Lei n° 14.133, de
2021).

6.2. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e o contratado devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, o uso de mensagem eletrénica
para esse fim, ou utilizagdo de plataforma eletrénica de gestdo de contratos, quando
existente.

6.3. O orgdo ou entidade podera convocar representante do Contratado para adogédo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.4. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (caput do art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021).
6.5. O fiscal do contrato acompanhara a execugéo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administragao.

6.5.1. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descrigdo do que for necessario
para a regularizagédo das faltas ou dos defeitos observados;

6.5.2. Ildentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira
notificagdes para a corregdo da execugado do contrato, determinando prazo para a corre¢ao;
6.5.3. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que
demandar decisdo ou adog¢io de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote
as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.5.4. O fiscal do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou & prorrogagao
contratual.

6.6. O fiscal a do contrato verificara a manutengdo das condigbes de habilitagdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatorios pertinentes, caso necessario.

6.7. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execug&o no histérico de
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gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das.
alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a venflcagaﬁ da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da’
administragao.

6.7.1. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condigdes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

6.7.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.
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7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, de acordo com o previsto em
contrato, apés o recebimento do imével, com as respectivas adequagdes, quando
necessarias.

7.2. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao Contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva
realizagdo, mediante aplicagdo do indice IGP-M de corregdo monetaria.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

8.1. A sele¢do do fornecedor, neste caso especificamente referindo-se ao locador, sera
conduzida em estrita observancia ao disposto no Artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133 de 1°
de abril de 2021. A escolha sera baseada em critérios objetivos e previamente definidos, tais
como a melhor oferta financeira, localizag&o estratégica do imovel, adequagao do espago as
necessidades especificas do locatario e demais requisitos pertinentes ao objeto do contrato.
Esta abordagem assegura a transparéncia e a eficiéncia do processo de selegao, alinhando-
se com os principios de legalidade e isonomia que regem as contratagdes no dmbito da
referida legislagéo.

8.2. CRITERIOS DE HABILITAGAO
8. 2. 1. Habilitagao juridica

8.2.2. Para fins de HABILITACAO, o proprietario do imével devera comprovar os seguintes
requisitos:

a) Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei,
tenha validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional;

b) Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo
aprovagdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;
Estatuto social com ata de assembleia devidamente registrado no 6rgdo competente;

8.2.3. MATR]CULA E ESCRITURA DO |IMOVEL E/OU DOCUMENTOS
COMPROBATORIOS.

8.3.1 Habilitacao Fiscal e Trabalhista:

a) Prova de inscri¢gdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ;

b) Comprovante de residéncia: comprovante de residéncia, como uma conta de agua ou
luz

c) Prova de Regularidade de Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido — Certidao
Negativa (ou Positiva com Efeitos de Negativa), emitida nos termos da Portaria MF n°® 358,
de 05/09/2014, alterada pela Portaria MF n° 443, de 17/10/2014,
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d). Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual - Certiddo Negativa (ou quiffva"' 2
com Efeitos de Negativa); " 30 vt
e). Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal da sede do proponente, ou outra
equivalente, na forma da Lei - Certiddo Negativa (ou Positiva com Efeitos de Negativa);

f). Prova de regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.
g). Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), emitido pela Justi¢ga do Trabalho.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1. O valor total estimado da contratagdo é de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais),
apurado com base em pesquisa de mercado, observado o principio da economicidade e a
compatibilidade com os pregos praticados no mercado imobiliario local.

10. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento da Prefeitura Municipal, sendo atendidas pela
seguinte dotagdo orgamentaria:

| | ELEMENTODE
e PROJ_ET? ATIVIDADE 'DESPESAS
1500100100- Receitas de
: 12.361.1201.2064 3.3.90.39.00- Outros Impostos e de Transferéncia de
08'21E' dFlégdgoMugl'\:g’ alldis Manutengao das Atividades do | Servigos de Terceiros - Impostos — Educagéo; ;
ucag Ensino Fundamental - FME Pessoa Juridica 1550000000 - Transferéncia do
Salario-Educagéo.
1540000000- Transferéncias do
FUNDEB - Impostos e
Transferéncias de Impostos -
30% ; 1541000000~

Transferéncias do FUNDEB 30%

oﬁﬂiﬁutz:”gg ge 12.361.1201.2077 3.3.90.39.00- Outros | - Complementagdo da Unido —

Desenvolvi n? ento da Manutengao do Ensino Servigos de Terceiros - VAAF; 1542000000 -

Educacio Basica - FUNDEB Fundamental - FUNDEB Pessoa Juridica Transferéncias do FUNDEB 30%

¢ - Complementagao da Uniao -

VAAT ; 1543000000 -

Transferéncias do FUNDEB 30%

- Complementagdo da Unido -

VAAR

Caucaia/CE, 15 de setembro de 2026-

ELABORADO POR:

APROVADO POR:

Ordenador de De§pesas da Secretaria Municipal de Educagéo
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