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Caucaia .L

Coílrâlâçào d. dprcs csÊcializd! púá pEíaçào dc EniÇos léctris§ de
cng.nl-ie de avaliôçõcs. voltados à cl.boru{Ào d! mvà Plelâ C.nério d. ValoÉs (PC\,)
do Muic,pio d. Coucáh/CE, ú s uiiliz4ta comó be dc cdqdo do IPTU . Iml,
alc.dc.do À legisl.çào tributária ê às noma Édic* d! ABNT (NBR 14.651-2).

2. DB.nçao d. ãedid.d. .1. .o,rÉtrçao

^ 
.trdtiÇiro d. Plmu Gú!,ie d. ValoE. (PGV) é w msidád. est!Ésie

tam o Muiicíliô d. Ca@iÀ pois a alúi b6e ocont!-s d€fa${4 comp@Êtcldo a
j6tiça ftÉl e a MMdÂçãô efici.ntc.

A PCv !isúI. não rcllerc 5 ondiçn s aruis do eR.do imôbiliüo seún&
disb4óq no valôr vcEl dos inóvcis, o qB i6pacE diÉunênl. a rcadrçtÍo do IPTU c
comproúclc a trüspúên€ia da 8.íãô t ibuútiÀ Com bú ná Coníinriçã. Fendal, no
Códiso Tdbúrnio N4ioí,1. E L.i Orsâni@ Muici!61. no CridiSo Tnbuúrio M@icip.l c
na tm.nú Co.slirkional n' llZ202l, â arEliz-:§& da P§V rie @riet dÊro4õcs
históÍj.6.6Ésuü naior.quidadê m cobtuça do IPTU e eodhia a B.srÀo libuúia

No Muicipio de câucaia/CE. !úifiÉ,* u exino d. expBiro cBincôlo
útrô, meado Êlo odeM€nro popdúioid e pcla 3isíi6câiv! hbnzçào imobilirür,
sbErüo na orla oúirina e cm baitus p*iléncc cí prmss de expar!ào, Coíúdo. a
Plúb 6enén@ de vqloEs (PCv) otuÀln nrc vie. c. .siabeleidâ p.L lri Muicip.l n.
960/199t. cMnEa-e hplmcnr. .lefâedÀ conpDôcr.trdo ! jsliç! 6s.1. â.ficiêrcia
amadatôna e ã trtupdêeiâ d! scíão tribur&i!-

llstudos lécnias aponlln q@ â d.fúagen média no vâlor do m.tro quâdEdo dê
rcftn.s ,lcoçã 179,80%, .m âlgus c@s â difeÍcÍç! ú $perior 5.000p/o. So@-É ainda 6
diíorçõ€s ElNmis íos váloÉs aEibuidos âs edifi.âsõ§- Es dieepúcia púleâ
desieu.ldades no leçmcnto do lPru e do ITBI. .omproúctcndo ! cquidad. riburÂi!.
além dh*, limiu ! câpmidadc ú€c.dalória do Muicipio, rdlingindô os Íeceos
dcsiBdos â iílesriúcnros o D.liti6Fúbli6 esnciÂis.

Es'ltifi) r ÉcNl( o pRxLtMtNAR{ut p)

3, Dê§.rido dor r.qül to! d. .onlnt$ao,êq!ario! . !úf!.i.!t r Idcolh. d. úluçro
J.l. D. n.rodôr.Íi. d..uli.clo. d.do d!.!tr.s!

. Mchdologiâ d. avalia4ao ch conlt midsde oí a notM dr Asiaçáo Btuilci6
d. NomsTacniu (ABN'I ), m csprcid âNBR 1,1.651. inóleis ubsos.

. I erúlmemo e míiq de trr$açô6 imbiliáriB ReÍles julo . €iúi6.
conekEs. côsrtutoÉr a üeF muicipal.

! Cônsideração 
'lc 

crinirios llsios, urbânístios c .@íôricos dos inóvcis. como ÁE.
6b1íldÀ lipoloÊiÀ cseno ús oBn.çno . locdiaçã..

. côhpgtibili.la& d. D.rodologia de avrliâçÀô &s q6irôs da l€sií!çào ribútio

a
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!.2. Q!.lilic.çto Ta.ái..
a) Coúprcvaçào de qhtro ou iNliÉo d! licit{rie tu €úlidade profissioral

cosperenr.. cmfomc otsi pólisiood(i§) iúicado(r. m CRE^ - coetho Rc8ioDÃl d.
EngenhÀiac 

^gro.omiaooCAU 
Coruclhod.ArquiErun.Uô&iúq.ollom.oce,

6l Cspsi.,adc ]êíiú Opc@ioml:

ComÍmv.çào dc apti.lão da licilártc. por rcio de 0l (u) ou mi! sreshdos,.D
mn. d. li.ira.r.. dp.didôs poÍ p.sa júidie de diGiro púbtio ou priudo, qE
@6poven À sNuçiô úrcriot d. seRiços m.lhetcs @ú o objlto dr licik âo,

h.l) A licir,nr d.verá enpEr'ú ! .suçào d$ wiços objdó ô pÉ .
licnaçào, endo adniüda a cohpre$çào aúavés dê mis d. @ aGlado de capacidad.
IêÃicà s.ndo qu cd ce d. tràô oopmv!{ào dc M úri@ iteD ! licirút sá
cônsid..ad. inabilihda do c.ídc.

b.l) Os lr§lados ap,csnhdos ddc.âo posun d *guinl* iDfoBlçõ61
- Ruro sial, CNPJ, end.rcÇo e dúah dados €sdslrais do disr c d! licir&t.:
- D.$nçÀo dos rúiços .xsutldc;
- Àlsin rM do repres.nlante lcsal do cnisor rlôs at.st d6.
c) lndicaçÀo do(s) R.spo!sán|G) Iéoic(, RT. com r.sistro lrito .o

Espccrivo conselho pn6$ional, á ercm disponibilizados p@ â sx.cüçao d6 sfliços
objdo da liciu{ão. dercido rr lpltgialG tunc, qudifi.á{io @mrlsra cxFriôBia
prclissiond . cur.lcllo simpüncàdo. ob..Íârlos os egrint s eqúirG ntnimos:

. 0l tm) Ers6h.ió (ci\n. C!íósEfo ou Ágrimc@r, OU or (m)
Arquitcto Llrbmisra, devsndo o Í)oÍsrio.al indicaro Êxcer a tunçso de Rcaponúvel
T*nicô pcl! execuçào dos *diÇos.

. 0l (um) 
^dvosado. 

egulamcmc in$nlo m Onl.m dos Advosados do BÉil
o^4.

d) O6lmçÀo irdicúdo Equipc de Apôio ltcnico dinina, â *r disponibüzdÂ
pon r exe!ção dos eúiç.s.6m indi.!ção nomiÉI. qrátilioção, cxp.riêncià e cúículo
simpliicadó dos pofissioMis. or quis anEào .m ca.órí codptcmmE, en 3ubíinliçao
es Rsponsáveis Tactricos eneidos na âljrcs c .

-

a

]lr',L
timPrc8o rl. .Lios s@eÊMci6dos .ompállveis coú os píÍcipàis Sisteúd d.
lnfom.gâ. Oéenú€ lslc) d. código .b.ío.
Fonâkr d.dos da oov" PGV p@ Ba d. Dados do qdÀírc ta.úi@ ouicipâl e aos
sism6 d. ú€.rda{ào dc uibulos.

Uliliação prioíl&ia de mcios digirais p@ ortga dos pDdltos. .6 forulos abénos

Adoçdo d. prtuj@ de súrcnralilidad.: diSirÂlr4io de .lô.M.oto3. Bciotulizti.
dc dBl*úGmos G losiíiú B.B qwdo âplicável.

G@tia d€ supon écni@ dufurc s fe de validação dâ nová PCv.
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c ) A cônprcusio de qu. os poÍsionár indicádos na aliM üiM p€í.n*s ao
côrpo léc.io da licit&te srá esbbclccida pcla aptcscílarÃo d. úpi! dÀ carrcna de tEbaüo
(Csíena dc Trabdho . Prcüdênci, SGiãl - CTPS - cópi. dr folh. de idoú6.!§àô dó
tnb.lhador c .L lolha d. reBisúo dô conlrátú dc hh6üo) OU lor licha de Egi3Eo de
€mtEgtulos cm que mb$e o liciranle como conml! rc. lcla ünculação sei€tália ôu D€là
qulid"d. de dirbÍ da cmpFe. do conrBlo d€ pÉ&{!o de siÇos. OU. ÂindÀ por
d&laração de conrEraçÀo tuturu conúrbçÀo do polisio.rl d.Gnlor do arcíado
à!rc*nlàdú. d.sdc qle enpdhada de dcclmção dc muência do prcissional.

n t\rclmçào dc dispônibilidalc dc equipúfltoi oar.nan . strutm fisicâ
.omratircis coú a ex6uçào do objclo, cotundo a dcscrição dos cquipmcflos e nar.riais
dislo.ilcis c .,a cslrutm ,lsi€.

B) Dec166rão d. coúecimcrb ri6 condiçõs do leál d. .x{ução dos sc iços,
À\íinâda p.lo re[csenhnte lcEal da licihtc.

a. Lorrtrm.rro d. ú.xdo
l'@ subsidie â elaboEçiio d. Esrrlo Tóc.ico PBlimiú. foi r.alizldo

lcvúi2ncnb de mcEâdo, idcndícúf,do ! .ristêícid de div.À6 enpÍes apt s a pr.srE os
wiços prú.ndidos. d coodiçôcs de ícnder uos Eqüritos lérni@s . ope@ioMis
n csinos. vÚiícourc. aindÀ qlc os sÃiços.n qudno pois@m mpls oí.íÀ ao
mcrcado. com cú6clüiíics padoniad8 c ôbjciivmotc codpoávcis, o quc os .nqudra
u d€finiçào dc sh-iços conm. nor É@6 da legishsilo vis.al..

O sfliço objelo d6ra conrRtãção a clmificados @nô sfliço conM, rú l.mos
do aí. 6", irciso »{. âlin@ À d! Lei n' 14.133/2021- w ve que ap@nras padrõ.s
estabelNi'lD m nomâ, dc d€*mlcúo e qu.lid.d. o6jíivú6l. d.fnidos. plcnecdt.
usuais nô nerqdo c pGsitet dc dallhâd! .specilicâção ícsrc Tcmo de R.LÍê.cia,

&se iôms, a cotrlEEçào por D.io dâ modrlidádc PÉeão DGrn,rc âd.quÀh €
vúrajoe pm a Adnilisr.ção PúblicÀ !!fudndo a slêção d! pmpos oais r&râjosá,
.nr conJ'nÁncií c',m o{ pín\ lprd da (onúmnidsic, cüciência c isnumir

() lÕor,moro d. aercono ôai.a ai.dÂ quc div.Ms huicipios bEil.id.
esr.cialncnt de úédio c gmdc !.íe, rêm conú ldo enlÍc* en av,liações imôbiliáriú
pea atuliziçã. d. s6 PCvs- g€hlltr€nle por neio de licilaslto @ mod.lidade {te prcgtu.
Enh a ,ráices obsflejõ. dcshcm-* o úo de bàrs dc dados g6Eea.r.eiada.
ncbdol'8irs est tislicas nad dodclãsm dc vâlor€s pãE av.liâiào em úe e intsrasâo
com udÀlrcs inobiliádos digiLis.

Di.nte dcse centio, a $lução mÀis adcqulda pm Caucaia a ! coÍtBla{ão de ua
úni@ côlee eslccialiado que pôse realiz, d! fotu integEda to.Ls a .rrrusl
lcvútuclro. nodclq.m. .laboáçào tlá rors PGV. g@efmciu.aro. capâciúção dÂ
eqlir. nunicipâ|. Ess esolt'â julif'ca-* tenicd e ccononicúe e. pois evita
frarnol,sào de rcspoNbilidÀl§. NglE uiromid.de mctodolóEia. r.du.ies .tê

5. D.scriíto dr rolüçaocomo um todo

a

-
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Á vnuçâ, póposls cosisle D elôbotsçÀo d! mv! Pl&b d€ vrlo§ Ge.éne
(PvO| por h.io da onir.l,AçÀó dc mprcs .sp6irlizdÀ q!. d.v.ni:

. l-.!útá, € MlidÀr dà3os d. mrcado iúobilirio m õuicipio p!ã úod.lo 6lrrftti@.

. ( üurer.a b cond'çó6 frsrÕ-úbãriltiud dos imó\ eú

. Modclú cíatjsticúcnt os vâlorcs v€mis d. refeÉrcia púa lúeos e edifi.sções d!
dss dc inórch @dsthdos.

. Produt rlsiÍcário d. &6 noDoga.6 96ftÍ.Enci.da de t ft@s .n folmlo
diSiul compsiiy.is coh §lC con côdieo 6b.ío.

. EIÀho!ü PCV om .o$olida{eo dê valorcs €h 1ah.lã do r' d. üftr6, .diÍ.açô6.
lotorcs kÊnos c.dincaõs, cnlénos.h NBR 14.651c cálculo do vâlor venal.

. l.ôm.eÍ supon. lé Íico Ío lN de ulidúçào {üniniínú!8. legislaliw. rclatónos

o conelo t rá p|@ slobal de âra 120 (@b. vi .) dia, doh do quât dcvcrão
er c.k 8u.s os pmdúos d.finidos n ste Temo de RefeÉ.ci& As 6trÊgG int lfudniri6
Én inalidâdc de acônrorhamenlo téc.ico, nno snligu@dô aídiçio dc injcio ou
conclusilo cnrrc s dcmãis ulividad.s.

( ) cDnoerus sprcsnldo ld eícr 6drâriro . o.8si4ioúLno impli@do
id.rn.p.ídênci. ohrigârónr oü EqEncial cnlF 6 ilm *1. dsíios. A5 .ri!idd*
p«tcrào sr €x*uiads d. foru o!c@il,nte, p.al.lõ ou psEtulme . $bEpoíá,
conlomc ! mctodohgiâ lócnicâ adoud! pcla coírÉbdÂ rlcsd. qe rcsp€itdo o pEo lbÂl
global do conlrãlo. tusim, os plodulos pEvisrôs nos ne6 4, 5 . 6 não Bl!0 @ndi.ionados
exclnsivmnt à conclusàÕ int etal dos ilms l , 2 . l, pod.ndo s! iíiciados dou
deílolsidos dc llei6 rinlnrdeÀ À nêdid! qE a irfonMçõG Mcssóri$ .ícju
disponn cis, sd pEjuiz d! qualidadc ltcnic! d6 6úll.d6.
Qu.dGRdüEo du f,rtr.as, P.odúio!. Plr@ Ê!iiü.i16 (0:l rs / 120 di!)

nlnco de drdos rlEío +

Mód?lú .úisrimd. 6 ullB
v$!K d. Efsimú pu Gffi .
.dií1.!çõas di ncs d. imóv.n

l.vmú ê v.lidd d.dos d. úft.dÕ
ih.b'liirio no Duicipio prn mod.lo

càràduriaçâ. 6lico-uô..hlic! dos

Pnrlun úsific!çnl ô. áE
nomos€EÀ 3omt EÉi.rLs d.
i.ft6 m fmrro disiúl cmÉriv.is
com SIG com c.dilo !b.do

^quôc 
SIC + mrpa

-

I

Rcla6no5 di8irátr ( PDUE$d)



Í'b.l8 m m.ô lisi6 .

oi.,r os prãrorindicãdos Í.le.emje ao periodo máxiúôpãrã ent.ê8â decada produto,
ádmiride a €x€.ução simultánê. ou pa.ciâl ênÍe as atlrld.des,

6. E timriu d.r quúrid.d6 t *EE co..nllda
,\ .srimáin? dN qutidads foi .sEbcl*idâ considerudo o unn€6o de IIOOIX)

ioó,cis câdalhdos nô nuiclpio, inclui"do !s situdos no p€.lmctro urbúo e m Árca de
cxrú§o úbe! Lsa bÀe oncntou a dcfiniçào dô rspo e dô !ólmc de l.a6âlhô a *.
conhEdo. abmn8cndo a cotk dc dados. I'mcssuqto c chbon{ào d. noB PvC.

,. Eíin.riv. do v.lord..onlnt4aô
,,\ .slimarna pcliúiíú dô !âlor da @nhraçào loi dêfinida @m bN en r.lor üirário de
RS 8,47 (Oilo R..t . Qú.r..lr . rl. ..!ltvc) lor inóyel. múltiplicado p€lo total
.srinâdo de l:loúil ifrô$is, Íesúúdo .m vâlor d. refdência pElimiú d.
RS LI01.100,00(uDnilhto. cc.ro r uú mll c..ô rc.it).

E. Jc{if.Íir. Drn o .ao p.E.l.D..ro dr sl[çao
A contÍaraçÀo nào *ni púel6da por item ou lot . @a vcz quÊ a .x(uç:Io

inrcgrâda por uma únis cmpros 6sesuâ mifoúidadc mctodolóCic., Mior eficiôncià
ricnic. e melhd, coordêmçào dós 16b.üo' A oMliÀ4ào dÃ .nlre86 cm m único
iôms.do cduz cuíos opencionais. simplifica a logitli.À ee@ eotunia d. cstla e
minimiz nsos d. âúsG ou incoNiíêncis d6omnr.s dâ &.slrmtlçIrc mtle dils.nr6

9. JúíiÍ..rir. ,tô Íe.aballdrd. d. .ôúóriô

^ 
admissro de coBór.io jEdlica-e pela coBplexidadc Bnica c multidissiplinü

do objelo, que envolve ârividâdes dê amliâ{Ào imobiliáriÀ cm mãss5, modelagcn €slltislica,
gcop.úes@colo- legislâçÀo rributltia c supo,le l4!ia à Adnini§raÉo hbulân.

10. Coúhl.cõ ca ..rÍêlrl.. ./ou iút.rd e pcnd.trl6

Não hj conhrâçõcs coÍêlâ6 ou intrdcpendenres qrc sjo .ondiçào rcessáris

a
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Ehh.d l'GV cor conelid.çio de
vllor.s em lrheh do m' dc rcftno!.
edi64fõc' f,lr]6 rcftnos ê
edific4õcs, .nríios dr NBR 1,1.651c
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psa a execüçào da prcscntc conrBloçào. 
^indâ 

quc, tu@enre. poss@ ôcôú.,
conlralaçõcs omplcmcnrúcs {Domo atuali^çÀo cadstr!|, ôquisição d. et*aÉs ou
conúi.âçàô insrnucioúl). uis i.iciárivs oÀo .,'eEh a viôilid.dc ou i.deFndên€iá da
ex(uçào da atualiaçÀo da PvG. Por isso. 6la *çâo úo foipB.chid..

ll. Preyilno no pl.no de cof,lr.lrsõ6.nu.l (§ l'. inc.ll do rn. l3.l.l.i lr.l!3,21)

A pEsnle conFatÂçito csrÁ previía no Plúo Aíod dc Conüúüatàê do Muicipio dc

i2. D.aorrlEtivo dor 6uh.dd pEl.ldid6
A âruáliatào da PCv pcmnilá úpliú a juíiç! !i$.1. coFigindo diío!ç&s

hiíóricd nos yEloEs v.Mis e mpliúdo 0 mqd.çào m cleaçào dc állq@lás, ls
fotulee a súenbbilidad. ,iMceiB do Municlpio. posibiliL.<to haior úr'.íiMlÕ.8
Élíli6 públicõ 6smiai'

rro ronro & üí! admiíissúrilo. G cillldor i.d!@ a moddiação da s.s6o
tribüLáúia mclhor 3póv.ilÀrmro dos NlNs hulllmt . lenológi@s, r.dura! d.
dcpc.dêmia dc coaulona .xt lr . m.or.ulomni!.h PEÍ.iE ps msr.r r PCV
dulizirL m Dédio . loÍao pt@.

r3. Pmvidar.iú r lED Ílor.d! pdi.D..r. r c&brêo do @!t'.ro
. Di+onibiliz o cadalrs imobiliório srüdizdo.

. V.dfice infrGú!tum ldnológiq c cohpotibilidld. d. lislcha.

. Adore d.rt'Bis lj[ícs tumllivor c obrd lutdiáçõê lc8Âis nM3súri§.

. Desig)afomatft c cqüip. d€ fi*lizalo . sêsúo ofl!ãxÁI.

lr, Po$ív.it iDt .cro! rEbi.l(tL . ó.dldú últlg.donr
,\Pcs de s htú dé conhuçao ,rédomiMr€m.nte té.nicÀ dsuro impa.bs

indie$s gxjeh doG, .oôo coísueo dc pap.l, dôlGM.olor. e d. crcrgiâ, P@
milisá'los. srão adoud6 medida como: disir,liaçio d. dftMcnroi plúcjmcilo d.
rolas dc cmpo. incenilo !o e de l,úspone eliciorc. ulilizçÀo dr plat loms diSiEis
€n nuvem e des.ãíc rcspoÉivcl dc rcídüos.

15. Pdi.ionncnlo con.loriro

A conllat!ÇÀo é plcnmcnL ôdcquada. n*cssl'i6 . catrâdsicâ púa o Múicipiô dc
Câuclio. pois onigê diío,çõ.s hisúncs d. PCV, l'oí.lcc. ajutiçs liscal e upli. g

crpacidadc dc úccadaçao scn aumúlo de ÀllquotÀr.

A execução i csrada por !úâ únic6 .mpree as.gurs .Íciência lacíc(
unifomidad. merodolósiq c mclhor apovcitànenlo dd 6úso! públhos. gúeiildo qnc
s atualizÇão da PCV sc raduz cm b.ncflcios dieros púa a popllâçâó c 6aior
$slenlabilidadc da $§Ào rriburália municiral,

a
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IlrpadeRi§.ns 
^tuxlizr{Ào 

dn PVC dc C,u.xi,
Riso Dcsnqtu Prob. l[pre Cle., Medid! de níigrçto

1rfi..J.. !r d .-

Á h tlJod--(orunlcqà.

Lcvdtân.nlo pévio:
Médio díGula conbrtoais de

M. l.ô Aíiculâção prúú coo

Digit.lià9áoi plaEjú.nto

[.];r],,,

I

u

âmoíúgcm rcprcse'úriva

^

Elcncnros doTRê rs sesô$ do ETt que lt0r dÀo btse

Dl.ú.nto ito TR s€çõB do ETP

a) DenoiÇào do objek,, ndr ur.r& quel itâri vos. pruo do c{ntalo 1,4,5

b ) ru ndlmeslaçao d a con taBçâo Tods

c) Dcs(içào da soluÇão como un kxl. 4

d) Requisnos d.contalaçào 2

s) V.d.lo Jc cxccuçào do oblero l0

l) Modclo JeEeÍào docontutu Não s.aplica

p) Criléios de mediçào e pagahcnto Nào se aplica

hl rormâccrilériosde seleÇàodo lom.ccdor l
i) Ls'imarivâs do valor d! conrraoçL

j)^dcquçÀo orçdne ária 9

Fru.isc. Hélcio Percira do N!r.im.trto

Geiênle de unidadc - lllll

Caucaiq It de jdêirô dc 2026.


