Imével inadequado as
necessidades da EEB
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MATRIZ DE RISCOS PARA PROCESSOS ESPECIFICOS DE CONTRATACOES

Falta de espaco (menos de 110m2 ou
2 salas inadequadas), infraestrutura
deficiente
(elétrica/hidraulica/sanitaria), falta
de acessibilidade, localizacéo
insegura.

Operacional

Contratante

Preventivo: Realizar vistoria técnica
minuciosa antes da contratagdo para garantir
conformidade com os requisitos minimos
(area, 2 salas de 11m? cada, banheiro, cozinha,
seguranga, ventilacao/iluminacao, acesso a

servigos publicos).

Secretaria de
Educacéo Basica /
Fiscal Técnico
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Contingencial: Caso a inadequacao seja
identificada ap6s a ocupacdo (ex: problemas
ndo visiveis na vistoria), notificar o Locador

para reparos urgentes. Se ndo for viavel,
buscar outro imével que atenda as exigéncias
ou remanejar as atividades temporariamente.

Secretaria de
Educacéo Bésica /
Gestor do Contrato

Problemas com a
documentacdo do imovel

Imével com documentacdo irregular
ou pendente, falta de
alvaras/licencas, pendéncias
judiciais, edificacdo ndo averbada.

Legal

Contratada

Preventivo: Exigir na fase de habilitagdo a
Certiddo atualizada da matricula/transcricéo,
certides negativas e alvaras. No caso de
edificagdo ndo averbada, exigir e fiscalizar o
cumprimento do termo de compromisso de
averbacdo em 12 meses. Realizar andlise
juridica da documentacéo.

Contratada / Fiscal
Administrativo /
Assessoria Juridica

Contingencial: Aplicar multa por
descumprimento do termo de averbacéo.
Negociar a regularizacdo da documentacao.
Se a irregularidade for impeditiva e ndo for
solucionada no prazo, extinguir o contrato.

Secretaria de
Educacdo Basica /
Gestor do Contrato

Atraso na entrega do
imovel

Av Anastacio Braga, 195, SGo Sebastiao

Proprietario ndo cumprir o prazo de
entrega devido a pendéncias com
reformas, desocupacdo do inquilino
anterior ou outros imprevistos.

Operacional

CEP: 62500-000 - ltapipoca —- CE - Brasil
CNPJ: O7.623.077/0001-67 - CGF: 06.920.278-8

Contratada

Preventivo: Estabelecer no contrato uma data
especifica para a entrega do imovel (apds o
Termo de Recebimento de Chaves e Laudo de
Vistoria de Entrada). Incluir clausulas penais
por atraso.

Contratada / Fiscal
Técnico

(88) 3631-5950

itapipoca®@itapipoca.ce.gov.br

www. itapipoca.ce.gov.br
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Contingencial: Aplicar penalidades. Negociar
com o proprietario um novo prazo de entrega. Secretaria de
Buscar um local temporéario para o anexo, Educacéo Basica /
caso o atraso seja significativo e impacte o Gestor do Contrato
calendario letivo.
Preventivo: Definir no contrato as
responsabilidades de manutencédo (Locador -
vicios/defeitos anteriores, reparos urgentes,
forma e destino do imdvel; Locataria - reparo | Contratada / Fiscal
Falta de reparo de danos ou defeitos de danos por seus agentes, despesas Técnico
Falta de manutencio cuja reparacéo seja de Overacional ordinrias). O Fiscal Técnico deve monitorar
. Ga responsabilidade do Locador (vicios P . Contratada e notificar o Locador sobre a necessidade de
preventiva ou corretiva - N ~ Financeiro
anteriores a locagéo, reparos reparos urgentes.
urgentes - itens 11.1.8 e 12.1.6). Contingencial: Notificar o Locador para a
realizacdo dos reparos urgentes. Se ndo o Fiscal Técnico /
fizer, a Locataria pode realizar os reparos e
. i Gestor do Contrato
descontar o custo do aluguel, se a lei permitir,
ou aplicar san¢des por inexecugao.
Preventivo: Estabelecer um sistema de
controle financeiro rigoroso. Garantir a SaeTeTAF i de
adequacdo orcamentaria para a despesa. O Educacio Basica /
Falta de controle financeiro pagamento esta condicionado a apresentagao I%iscal
Atraso ou inadimpléncia . X de certiddes de regularidade, o Fiscal L .
problemas com a liberagéo de . . . I . Administrativo
no pagamento do aluguel recursos. falta de certiddes Financeiro Contratante Administrativo deve garantir a cobranga e
e encargos - f . analise desses documentos mensalmente.
atualizadas do Locador (item 7.2). 2 — :
Contingencial: Negociar com o Locador um s taria de
plano de pagamento, em caso de atraso. O Educacio Bésica /
pagamento ndo pode ser realizado sem a Gestor do Contrato
devida apresentacao das certidGes.
. Atos de vandalismo, furtos, ou danos Preventivo: A Locataria tem a obrigagdo de .
Danos ao imovel por Secretaria de
. causados por . reparar 0s danos causados por seus agentes Ry
terceiros ou agentes da R Py Operacional Contratante . o Educacdo Basica /
e agentes/funcionarios/visitantes da (item 12.1.8). Incluir clausulas de seguro se . P
Locataria . . . - Fiscal Técnico
Locatéria. for o caso. O Fiscal Técnico deve realizar o
Av Anastacio Braga, 195, SGo Sebastiao
CEP: 62500-000 - ltapipoca —- CE - Brasil
CNPJ: O7.623.077/0001-67 - CGF: 06.920.278-8
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itapipoca®@itapipoca.ce.gov.br
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Laudo de Vistoria de Entrada (item 13.1) para
documentar o estado inicial do imdvel.
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Contingencial: Realizar Boletim de
Ocorréncia, se aplicavel. A Locataria realiza o
reparo dos danos, devendo o Locador
apresentar o orcamento para aferigdo (item
13.8).

Fiscal Técnico /
Gestor do Contrato

Decisdes administrativas
do locador ou situagdes
imprevistas

Locador decidir vender o imével, ou
precisar realizar obras emergenciais
gue impegam o uso do imével.

Operacional

Contratada

Preventivo: Incluir no contrato clausulas que
obriguem o Locador a garantir o uso pacifico
do imdvel (item 11.1.6) e, no caso de venda, a
fazer constar na escritura a obrigacéo do
comprador de respeitar integralmente o
contrato (item 14.1).

Contratada / Fiscal
Administrativo

Contingencial: A Locataria (Secretaria de
Educacéo Basica) devera ser notificada e
buscar um novo imével. Aplicar sancoes, se
cabivel (item 20.1). Negociar com o Locador
uma indenizacdo, se houver perdas causadas

pela interrupcdo antecipada.

Secretaria de
Educagdo Baésica /
Gestor do Contrato

OBS: AS CATEGORIAS SAO FORMULADAS COM BASE NO MANUAL DA CGU.
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