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Eﬁ.studo Téchnico Preliminar

Processo administrativo N° 00006.20260701/0002-88

Unidade responsavel:
Secretaria de Educagao Basica
Prefeitura Municipal de ltapipoca

Data:
13/07/2026

Responsaveis:
Comissac De Planejamento e
Indicado Pelo Orgéo Solicitante

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAOQ

A necessidade decorre da indisponibilidade temporaria do prédio da Escola de
Educagdo Bésica Antdnio Tabosa Braga, localizada no Distrito de Deserto, no
Municipio de Itapipoca/CE, em razédoc da execugado das obras de requalificagéo e
ampliagao da unidade escolar, bem como da requalificacdo de sua quadra escolar.

A execucao das intervengdes torna necessaria a desocupacao temporaria das atuais
instalacbes da escola, de modo a preservar a segurancga dos alunos, professores,
gestores e demais servidores, bem como permitir o adequado desenvolvimento das
obras. Entretanto, a interrupgéo das atividades escolares durante esse periodo podera
comprometer a continuidade da prestagao do servigo publico de educagag, afetando
diretamente os 338 alunos matriculados na unidade, distribuidos entre a Educacéao
infantil e o Ensino Fundamental |, nos turnos da manha e da tarde.

O problema publico a ser enfrentado consiste, portanto, na necessidade de assegurar
a continuidade do atendimento educacional aos estudantes da rede pablica municipa!
durante o periodo de execucgao das obras, evitando a suspensao das aulas, prejuizos
ao calendario letivo e impactos no processo de ensino e aprendizagem, além de
garantir condi¢ées adequadas para o desenvolvimento das atividades pedagdgicas,

administrativas e escolares.
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Dessa forma, faz—s;ﬁ“e"ée's.sério assegurar, durante o periodo de execugao das obras,
espago fisico adeguado, seguro e compativel com o funcionamento provisério da
unidade escolar, de modo a garantir a continuidade e a regularidade da prestagéo do
servigo pUblico educacional no Distrito de Deserto, até que as instalagbes da Escola
de Educagio Basica Antdnio Tabosa Braga estejam novamente disponiveis para

utilizacao.

2. AREA REQUISITANTE
Area requisitante Responsavel

Secretaria de Educacao Basica André Rodrigues dos Santos

3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Os requisitos da contratacéo tém por finalidade assegurar a selegdo da solugao mais
adequada as necessidades da EEB Antdnio Tabosa Braga, observando critérios de
vantajosidade, funcionalidade e segurancga.

O imével devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

+ Estar localizado no Distrito de Deserto, no Municipio de Itapipoca/CE,
preferencialmente em local que possibilite o acesso adequado dos alunos,
professores, gestores e demais servidores, considerando a localizagao da unidade
escolar atualmente em funcionamento;

+ Possuir, no minimo, 6 (seis) salas, além de espaco fisico suficiente e adequado para
atender aproximadamente 338 (trezentos e trinta e oito) alunos, distribuidos entre as
turmas da Educacao Infantil e do Ensino Fundamental |, nos turnos da manha e da
tarde;

« Estar situado em area segura, com condigbes adequadas de acesso e circulagao
dos usuarios;

« Dispor de servigos essenciais, tais como abastecimento de agua e fornecimento de
energia elétrica, bem como, preferencialmente, acesso a internet;

+ Dispor de ambientes compativeis com o desenvolvimento das atividades
pedagoégicas e administrativas da unidade escolar, contemplando salas de aula,
espagos destinados & gestdo escolar e demais ambientes necessarios ao

funcionamento provisério da escola; \
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+ Apresentar condigdes adequadas de seguranca, salubridade, higiene, iluminagao,
ventilagdo, conservacao e habitabilidade, compativeis com a utilizagdo por criangas,
adolescentes, professores € demais servidores;

« Possuir instalagbes elétricas, hidraulicas e sanitarias em condi¢fes adequadas de
funcionamento e compativeis com a ocupagao prevista;

« Dispor de instalagdes sanitarias em quantidade e condigdes compativeis com o
nimero de usuarios, observadas as normas aplicaveis, inclusive quanto a
acessibilidade;

» Atender, no que couber, as normas de acessibilidade, seguranga e demais
exigéncias legais e regulamentares aplicaveis a utilizagdo do imével para fins
educacionais;

« Permitir a realizagao das atividades escolares nos turnos da manhé e da tarde, de
modo a assegurar a continuidade e a regularidade do servigo educacional durante o
periodo de utilizagio do imével;

* Apresentar condigbes de uso imediato ou, caso sejam necessarias adequagdes,
possibilitar que estas sejam realizadas antes do inicio das atividades escolares, de
modo a ndo comprometer o cronograma de transferéncia temporaria da unidade;

» Possuir documentacdo completa e atualizada que comprove a regularidade da
propriedade ou da posse do imével, a legitimidade do responsavel para disponibiliza-
lo & Administragdo Publica e, guando aplicavel, os alvaras, licencas € demais
documentos exigidos pelos érgdos competentes;

» Permitir a realizagdo de vistoria técnica prévia pela Administragdo, com a finalidade
de verificar suas condicbes fisicas, estruturais, elétricas, hidraulicas, sanitarias, de
acessibilidade e de seguranga,

= Possibilitar a utilizag&o do imdvel durante todo o periodo necessario ac atendimento
provisorio da unidade escolar, considerando o cronograma de execugéo das obras e
o periodo necessario para o retorno das atividades a sede propria;

» Permitir a instalagéo e utilizagdo dos equipamentos, maobiliarios e demais recursos
necessarios ao funcionamento da unidade escolar, desde que compativeis com as
caracteristicas e limitagdes do imovel.

A definicao dos requisitos devera observar os principios da razoabilidade,
proporcionalidade, eficiéncia e economicidade, evitando-se a imposicdo de

caracteristicas desnecessarias ou excessivamente restritivas que possam limitar
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indevidamente a dlgpbnlb)i;ﬁ’;iade de imoveis aptos ao atendimento da necessidade
publica.

A adequacao do imdvel devera ser previamente verificada pela Administragéo,
mediante vistoria e andlise das condigées fisicas, estruturais, funcionais e
documentais. Para tanto, devera ser elaborado relatério ou laudo de vistoria,
registrando as condicdes do imével no momento de sua disponibilizagao, de modo a
servir como referéncia para o acompanhamento de sua utilizagao e para a verificagao
de eventuais alteracées ocorridas durante o periodo de ocupacéo.

Considerando o carater temporario da necessidade, os requisitos deverdo estar
diretamente relacionados a garantia da continuidade do servigo publico educacional
durante a execugédo das obras de requalificagio e ampliagao da Escola de Educagao
Basica Antdnio Tabosa Braga e de sua guadra esportiva, sem exigir caracteristicas
;c,uperiores ou incompativeis com as efetivamente necessarias ao adequado

funcionamento provisério da unidade escolar.
4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Este levantamento tem como objetivo identificar as principais solugbes para a

necessidade, bem como a mais vantajosa para a administragao municipal:

Contexto e Necessidade

Conforme descrito no tépico 'Descricac da Necessidade da Contratagéo’, O Municipio
de Itapipoca tem a necessidade de disponibilizar imével provisorio para a EEB Antdnio
Tabosa Braga. A estrutura da escola, lccalizada no Distrito do Deserto, passara por
um processo de requalificagdo e ampliagéo, inviabilizando o uso do imével atual

durante o periodo das obras.

Solugoes identificadas:

1. Aquisicdo de imével: Alternativa considerada inviavel, uma vez que a necessidade
identificada possui carater temporario e decorre da indisponibilidade da sede propria
da Escola de Educacgao Basica Anténio Tabosa Braga durante a execucao das obras
de requalificagio e ampliagio da unidade escolar e de sua quadra esportiva. (\
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2. Utilizacao de outro imoével préoprio ou cedido: Alternativa avaliada pela

Administracao e considerada inviavel apos consuita a Secretaria de Planejamento e
Gestéo, tendo em vista a inexisténcia de imdvel pablico municipal ou de imovel
disponivel por meio de cessao que apresente condigbes adequadas de localizagao,
estrutura, capacidade e demais requisitos necessarios ao funcionamento provisorio

da unidade escolar.

3. Locagdao de imdvel: Alternativa considerada vidavel e mais adequada ao
atendimento da necessidade identificada, tendo em vista o carater temporario da
demanda e a necessidade de disponibilizagdo de espaco adequado para o
funcionamento provisério da Escola de Educacido Basica Anténio Tabosa Braga
durante a execucao das obras. A locagdo possibilita a obtengéo de imével compativel
com a localizagdo, capacidade, estrutura e demais requisitos necessarios ao
funcionamento da unidade escolar, permitindo a continuidade das atividades
educacionais, a manutengao das matriculas e a permanéncia regular dos alunos, até
que a sede propria esteja hovamente disponivel para utilizagao.

Diante da ahélise das alternativas, a locagé@o de imdvel apresenta-se como a solugéo
mais adequada para o atendimento da necessidade, por possibilitar o funcionamento
provisério da unidade escolar durante o periodo de execugdo das obras, sem a
necessidade de aquisicdo de novo patrimdnio publico e sem comprometer a

continuidade do servigo publico educacional.

Contrata¢cdes Publicas Similares na Administragao Publica:

Com o objetivo de verificar a existéncia de solugbes semelhantes adotadas por outros
6rgaos e entidades da Administracdo Publica, foi realizado levantamento de
contratagbes publicas relacionadas a locagdo de imoveis destinados ao
funcionamento de unidades escolares, especialmente em situagdes nas guais a
Administracdo necessita disponibilizar espago fisico adequado para o
desenvolvimento das atividades educacionais.

Foram identificadas, no Portal de Licitagdes dos Municipios do Tribunat de Contas do

Estado do Ceara (TCE/CE), as seguintes contratagdes similares:

PACAJUS-CE | Prefeitura Municipal
Inexigibilidade: 020/2026-INEX/2026 %
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Link: https://municipios="
licitacoes.tce.ce.gov.br/index.php/dispensa_inexibilidade/detalhes/proci271181/licit/S
5386

Objeto: LOCAGCAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA FRANCISCO CARLOS DE LIMA,
N° 1449, CROATA Il, EM PACAJUS-CE DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO CEl
ANTONIA REGILANIA DE LIMA E SiLVA, SOB RESPONSABILIDADE DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQO DE PACAJUS/CE.

SALITRE-CE | Prefeitura Municipal

Inexigibilidade: 006/2025-INEX/2025

Link: https://municipios-
licitacoes.tce.ce.gov.br/index.php/dispensa_inexibilidade/detalthes/proc/250019/licit/4
7852

Objeto: LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO AQ FUNCIONAMENTO DA ESCOLA
MUNICIPAL DE ENSINO INFANTIL E FUNDAMENTAL CLEMENTINO RIBEIRO DE
ALENCAR LOCALIZADA NO SITIO BAIXIO DO MOUCO, ZONA RURAL,
SALITRE/CE.

MASSAPE-CE | Prefeitura Municipal

Inexigibilidade: 2025.03.14.002/2025

Link: https.//municipios-
licitacoes.tce.ce.gov.br/index.php/dispensa_inexibilidade/detalhes/proc/257890/licit/5
0775

Objeto: LOCAGAQ DE 01 (UM) IMOVEL SITUADO NA ENTRADA DA ESTRADA 6
KM CONTENDAS PE DA SERRA CONTENDAS - ZONA RURAL - MASSAPE/CE,
DESTINADO A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DA ESCOLA MUNICIPAL DE
TEMPO INTEGRAL - EMTI ADALBERTO ALBUQUERQUE, JUNTO A SECRETARIA
DE EDUCACAQ DO MUNICIPIO DE MASSAPE/CE.

BOA VIAGEM -CE | Prefeitura Municipal

Inexigibilidade: 2026.08.11.01/2026

Link: https:/municipios-
licitacoes.tce.ce.gov.br/index.php/dispensa_inexibilidade/detalhes/proc/273118/licit/5
6065

Objeto: LOCACAQO DE 01 (UM) IMOVEL SITUADO NA RUA DELFINO ALVES, N°
426, CENTRO, BOA VIAGEM/CE PARA O FUNCIONAMENTO TEMPORARIO DAS
ATIVIDADES ESCOLARES DA ESCOLA FILOMENA UCHOA VIANA, ATENDENDO
AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DA EDUCAGCAQ DE BOA VIAGEM/CE.

Analise das contratagdes similares

O levantamento realizado demonstra que a locagao de imovel constitui solugao
adotada por diferentes municipios cearenses, inclusive em situagdes relacionadas a
necessidade de disponibilizagio de espago para atividades escolares. Os casos r

identificados apresentam caracteristicas semelhantes a necessidade da EEB Antdnio

N
@& itapipoca.ce.gov.br @ ¥ /prefeituradeitapipoca &, (88) 3631-5250 \}}}\L

0L A A l_ st Lol &5 2,5 S L




ey Y PREFEITURA DE i

it ﬁ%poc

Tabosa Braga, espeaalmente quanto a utilizagdo de imével locado para garantir o

funcionamento de atividades educacionais.

Verifica-se, ainda, que as contratagdes analisadas foram realizadas, em sua maioria,
por meio de inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n®
14.133/2021, hipétese aplicavel a locacdo de imodvel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

Entretanto, a existéncia dessas contratagdes nao implica, por si s6, a adogéo
automatica da inexigibilidade no presente caso. A escolha da forma de contratagéo
devera ser definida a partir das caracteristicas concretas do imével a ser selecionado
e da demonstragdc dos requisitos legais aplicaveis, especialmente quanto a
necessidade de escolha de imével determinado em razao (;Ie suas caracteristicas de
instalacdes e localizagao, bem cbmo a comprovacao da compatibilidade do prego com
o valor de mercado.

Dessa forma, as contratagtes similares identificadas servem como referéncia para o
plangjamento da solugdo, demonstrando a existéncia de precedentes na
Administracao Publica para a utilizagéo de imdveis locados como forma de assegurar
o} fu_nciopamento de unidades educacionais. A analise também reforga a adequacao
da Iécag:éo de imovel como solugdo para o atendimento provisério da EEB Antdnio
Tabosa Braga durante o pericdo de execugao das cbras de requalificacao e ampiiagao
da umdade escolar e de sua quadra esportiva.

Ressalta-se, por fim, que a utilizagdo de contratagdo similar como referéncia nao
dispensa a Administracao de realizar, no presente processo, a analise especifica das
condigbes do imdvel, da compatibilidade com os requisitos estabelecidos, da
avaliacao do valor de locagéo e da demonstragao da vantajosidade e adequagao da

solugéo escolhida ao interesse publico.

Opgoes de Modalidade Compativei:
Contratacdo por meio de Inexigibilidade de licitag&o:
Inexigibflidade: Lei 14.133/2021, Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competicao, er;n especial nos casos de:
Inciso: V Aquisigdo ou locagac de imovel cujas caracteristicas de instalagOes e de
localizacdo tornem necessaria sua escolha.
Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:
& itupipocc:.ce.g.ov.br © ¥ /prefeituradeitapipoca €, (88) 3631-595
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I - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacéo, dos custos de adaptagdes,

quando ihprescindiveis as necéssidadés de utilizagao, e do prazo de amortizagao dos
investimentos;

Il - Certificagéo da inexisténcia de imoveis ptblicos vagos e disponiveis gque atendam
ao objeto;

Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Fundamento: Lei n® 14.133/21, art. 749, inciso V.

Pesquisa de Iméveis Disponiveis

Com o objetivo de identificar imovel apto a atender a necessidade da Administragéo,
foi realizada pesquisa de imoveis disponiveis no Distrito de Deserio, no Municipio de
ltapipoca/CE, considerando os requisitos previamente estabelecidos para o
funcionamento provisério da EEB Anténio Tabosa Braga durante o periodo de
execucao das obras de requalificagdo e ampliagéo da unidade escolar e de sua quadra
esportiva.

O levantamento e a avaliagdo realizados pelo Setor de Tributos, responsavel pela
avaliagdo de iméveis no ambito do Municipio, em conjunto com a Secretaria de
Infraestrutura, responsavel pela realizagao de vistoria e emiss&o do respectivo laudo
técnico, resultaram na identificagdo de 01 (um) imodvel localizado na Rua SDO, n° 02,
Distrito de Deserto, CEP 62.500-001, no Municipio de ltapipoca/CE, que apresenta
caracteristicas compativeis com os requisitos definidos para o atendimento da
necessidade.

A pesquisa de imbveis disponiveis apresentou limitagbes decorrentes da localizagao
da unidade escolar em area distrital, onde a oferta de imoveis com dimensodes,
localizacdo, estrutura fisica e demais caracteristicas compatiﬁeis com o
funcionamento de uma unidade escolar ¢ reduzida. Essa condi¢ao restringe as
alternativas disponiveis no mercado imobiliario local, especialmente considerando a
necessidade de atendimento simuitaneo aos requisitos de localizagao, capacidade,
seguranca, acessibilidade, instalages e condi¢des de funcionamento.

O imovel identificado encontra-se localizado nas proximidades da atual unidade
escolar, circunstancia que favorece o deslocamento dos alunos, professores, gestores
e demais servidores, reduzindo os impactos decorrentes da transferéncia temporaria
das atividades escolares e contribuindo para a manutengao da rotina educacional

-

durante o periodo de execugéo das obras. @
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A analise das condlgoes f|$[cas e funcionais do imével foi realizada por meio de vistoria
técnica, tendo sido consideradas, entre outras, suas caracteristicas construtivas,
instalacbes, condicbes de conservagdo, seguranca, funcionalidade e adequacéo a
finalidade pretendida.
Conforme registrado no Laudo de Vistoria, “conclui-se que o imovel apresenta
condicdes construtivas e funcionais aparentes compativeis com a finalidade proposta,
mostrando-se adequado para subsidiar a locagao”.
A concluséo constante do laudo demonstra, sob o ponto de vista técnico, que o imovel
apresenta condigdes compativeis com a utilizagéo pretendida.
Dessa forma, considerando a necessidade identificada, a inexisténcia de outro imovel
publico disponivel e a identificagdo de imével localizado nas proximidades da unidade
escolar e apto a locagéo, conforme constatado na vistoria realizada, a locagao
apresenta-se como solugdo adequada para garantir a continuidade das atividades

educacionais durante o periodo de execucgéo das obras.

Conclusdo

Solugdo: Locagéo temporaria do imével localizado na Rua SDO, n® 02, Distrito de
Desertc, CEP 62.500-001, no Municipio de ltapipoca/CE, destinado ao funcionamento
provisério da EEB Antdnio Tabosa Braga, durante o periodo necessario a execugao
das obras de requalificagdo e ampliagdo da unidade escolar e de sua quadra
esportiva, sob responsabilidade da Secretaria Municipal da Educacao Basica de
ltapipoca/CE.

Forma de contratagao: Inexigibilidade de licitacao, com fundamento no art. 74, inciso
V, da Lein® 14.133/2021, desde que, no processo de contratagao, sejam devidamente
demonstrados e comprovados os fequisitos legais aplicaveis, especialmente a
necessidade de escolha do imével em raz&o de suas caracteristicas de instalacbes e
de Iocalizagéo bem como a compatibilidade do valor da locagdo com os pregos

pratic ados no mercado.

5. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugédo consiste na Locacéo temporaria do imovel localizado na Rua SDO, n® 02,
Distrito de Deserto, CEP 62.500-001, no Municipio de ltapipoca/CE, destinado ao

funcionamento provisério da EEB Antonio Tabosa Braga, durante o periodo necessario
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a execucdo das obras‘de requalificacao e ampliacdo da unidade escolar e de sua

quadra esportiva, sob responsabilidade da Secretaria Municipal da Educa¢do Basica
de ltapipoca/CE.

A medida tem por finalidade assegurar a continuidade das atividades educacionais
durante o pericdo de indisponibilidade da sede propria, garantindo espago adequado
para o atendimento dos aproximadamente 338 (trezentos e frinta e oito) alunos
matriculados na Educacao Infantil e no Ensino Fundamental |, nos turnos da manhéa e

da tarde.

Localizagido e adequacao do imovel

O imével esta localizado no Distrito de Deserto, em area proxima a atual unidade
escole?r, circunstancia que favorece o deslocamento dos alunos, professores, gestores
e deméis_ servidores e contribui para a continuidade das atividades escolares,
reduzindo os impactos decorrentes da transferéncia temporaria da unidade durante a
execucao das obras de requalificacdo e ampliacdo da EEB Antdnio Tabosa Braga e
de sua quadra escolar.

Conforme constatado na vistoria técnica e considerado na avaliacdo prévia realizada,
o imével apresenta caracteristicas fisicas, estruturais e funcionais compativeis com a
finalidade pretendida, destacando-se:

Area total de 975,47 m? compativel com a dimensac necessaria ao funcionamento
provisorio da unidade escolar;

Edificacdo composta por 6 (seis) salas, além de espagos administrativos e demais
ambientes necessarios ao desenvolvimento das atividades pedagdgicas e
administrativas,

Disponibilidade de servicos essenciais, incluindo abastecimento de agua e
fqrnecimento.,de energia elétrica;

Instalacoes elétri(_:as; hidraulicas e sanitarias compativeis com a utilizagao pretendida,
observadas as condigOes registradas no laudo de vistoria, |
Condig(“)es de iluminagao, ventilagéo e conservagao compativeis com a utilizagéo do
imovel para as atividades escolares;

Condicbes de acessibilidade.e seguranca observadas na vistoria, consideradas as
caracteristicas da edificacéo e as exigéncias aplicaveis; e .
Possibilidade de instalagdo e utilizagdo dos equipamentos, mobiliarios e demais
recursos necessarios ao funcionamento da unidade escolar. @ ]
& itapipoca.ce.gov.br © ¥ /prefeituradeitapipoca & (88) 3631-5950
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Na vistoria técnica, foram analisadas, entre outras, as condicbes da cobertura,
estrutura e alvenaria, revestimentos, pintura, pisos, esquadrias, instalagoes elétricas
€ hidrossanitarias e o estado geral de conservagao da edificagao.

Conforme registrado no Laudo de Vistoria, o imével apresenta estado de conservagéo
satisfatorio e caracteristicas construtivas compativeis com a utilizagéo pretendida,
possibilitando sua utilizagdo para o funcionamento provisério da unidade escolar,
observadas as condicdes e eventuais providéncias indicadas no referido laudo.
Disponibilidade, escolha e singularidade do imovel

O imével encontra-se disponivel para utilizaggo durante o periodo necessario ao
funcionamento provisério da unidade escolar, em compatibilidade com o cronograma
previsto para a execucao das obras de requalificacdo € ampliagdo da EEB Anténio
Tabosa Braga e de sua quadra escolar.

A escolha decorre da analise conjunta dos requisitos previamente identificados pela
Administragcao e das caracteristicas efetivamente verificadas no imével, considerando
sua localizagé@o, area, quantidade de salas, estrutura, instalagbes, condigbes de
utilizagao e disponibilidade.

A localizagao no Distrito de Deserto, proxima a sede propria da EEB Antdnio Tabosa
Braga, constitui fator relevante para a escolha, por favorecer a manutencao da rotina
escolar e reduzir os deslocamentos decorrentes da transferéncia temporaria das
atividades. Soma-se a isso a area de 975,47 m?, a disponibilidade de 6 (seis) salas e
dos demais ambie.ntes necessarios ao funcionamento da unidade, em compatibilidade

com o atendimento de aproximadamente 338 (trezentos e trinta e oito) alunos nos
turnos de funcionamento.

A escol'ha considera, ainda, as condigbes especificas do mercado imobiiiério'local,
caracterizado pela limitada disponibilidade de iméveis que retinam, simultaneamente,
0s requisitos necessarios ac atendimento da demanda. A necessidade de imovel
s_ituédb no Distrito de Deserto e proximo a unidade escolar, associada aos requisitos
de area, quantidade de salas, ambientes de apoio, condi¢des de funcionamento e
demais caracteristicas necéssérias a instalagdo provisoria de uma unidade
educacional, reduz o conjunto de iméveis potencialmente aptos a atender a
necessidade administrativa.

Nesse contexto, a singuiaridade do imével decorre da conjugagao de seus atributos

locacionais, fisicos e estruturais, associada a sua disponibilidade para atendimento da
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se considera, portanto, uma caracteristica isolada, mas o

finlidade pretendida. B0 <
conjuntd de condicdes que, analisadas de forma integrada, demonstra a
compatibilidade do imével com os requisitos estabelecidos pela Administrag¢ao para o
funcionamento provisério da unidade escolar.

Embora tenham sido identificadas outras alternativas imobiliarias na regiao do Distrito
de Deserto, nenhuma delas demonstrou atender, de forma simultanea, ao conjuntc de
requisitos estabelecidos para ¢ atendimento da necessidade, especialmente quanio 4
localizagao, area, estrutura fisica, infraestrutura, condigbes de funcionamento e
disponibilidade para o periodo requerido.

Dessa forma, considerando os elementos constantes dos autos, especialmente a
vistoria técnica realizada, as caracteristicas fisicas e estruturais do imovel, sua
localizagdo, disponibilidade e compatibilidade com os requisitos estabelecidos para o
atendimento provisério da EEB Antdnio Tabosa Braga, conclui-se que estao presenteé
elementos objetivos que justificam a escolha do imdvel, nos termos do art. 74, inciso
V, da Lei n® 14.133/2021.

Adequacao técnica e valor da locacéo

O Laudo de Vistorja concluiu que o imével apresenta condi¢cdes construtivas e
funcionais compativeis com a finalidade proposta, mostrando-se adequado para
subsidiar a locagéo.

Confbrme conclusao constante do Termo de Avaliagdo Prévia, o valor mensal de R$
5.200,'00 (cinco mil e duzentos reais) mostra-se compativel com o valor de mercado
do imé;/el, de acordo com a metodologia e os pardmetros adotados na avaliagdo. Para
o periodo de 12 (do_ze) meses, o valor correspondente € de R$ 62.400,00 (sessenta e
dois mii e quatrocentos reais).

O valor de referéncia servira de parametro para a definicao do valor da contratagao,
devendo a compatibilidade do valor com os pregos de mercado permanecer

devidamente demonstrada pelos documentos que integram o processo.

Periodo da locagido
Alocagao sera estabelecida pelo periodo de 12 (doze) meses, considerado compativel
com o prazo estimado para a execucgao das obras de requalificagéo e ampliagéo da

unidade escolar e de sua quadra esportiva. kk
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O periodo devera séi"cerriupatibilizado com o cronograma das obras e com a previsao

de retorno das atividades a sede propria, observadas as disposigbes legais aplicaveis.

Sintese da solugio

A locagao temporaria do imével apresenta-se como solugdo adequada para atender a
necessidade identificada, considerando o cardter transitorio da demanda, a
indisponibilidade temporaria da sede propria, a limitada oferta de imoveis compativeis
no Distrito de Deserto e a adequacéo do imoével identificado as necessidades de
funcionamento da unidade escolar. - _

A solugéo permite o atendiménto provisorio da comunidade escolar durante a
execugao das obras, evitando a aquisicdo de imovel para uma necessidade
temporaria e contribuindo para a continuidade do servico publico educacional, em

ohservancia aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
ITEM DESCRICAC ] QTC  UND

Locagao temporaria do imavel localizado na Rua SDO, n°
-02, Distrito de Deserto, CEP 62.500-001, no Municipio de
» ltapipoca/CE, destinado .ac funcionamento provisério da

. EEB Anténio Tabosa Braga, duranie o periodo necessério 15 Hed
"+ . a execucgdo das obras-de requalificacdo e ampliagio da
unidade escolar e de sua quadra esportiva, sob
. responsabilidade da Secretaria Municipal da Educagéo

Basica de Itapipoca/CE.

OBS: A locagéo do imoével pelo periodo de 12 meses configura-se como a solucdo
mais adequada e eficiente, por se tratar de prazo compativel com a conclusdo das
obras de requalificacdo e ampliagdo da unidade escolar, garantindo estabilidade,

planejamento orgcamentario.

7. ESTIMAT!VA DO VALOR DA CONTRATAGAO ' \‘
Item Descr._igé'O ~ UND QTD Vaior Unitario Valor Totai \H
S ST e A s VW [
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1 ' Locacgdo de imével - . Més 12 R$5.200,00 R$62400,00

Deste modo, tendo como parametro o Termeo de Avaliagdo Previa do Imével, o valor
estimado, conforme dados demonstrados acima, fotaliza: R$ 62.400,00 (sessenta e

dois mil e quatrocentos reais)

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

O parcelamento é técnica e economicamente invidvel para a‘'locagéo do imovei, uma
vez que a solugéo adotada prevé a locagdo de um unico imével, o que impossibilita o

parcelamento.

9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A presente contratagao esta plenamente alinhada com o Plano de Contratagbes Anual
da Secretaria para o exercicio financeiro de 2026, englobando locagdo de imoveis de

acordo com as demandas durante o ano.

A Contratagdo esta integrada ao Plano de‘Contratagﬁes Anual (PCA) e registrada no
Portal Nacional de Contratagbes Puablicas (PNCP) sob o Id pca PNCP:
07623077000167-0-000003/2026, Id do item no PCA: 249 - Grupo/Classe: 721 -

Servigcos imobiliarios relativos a locacgéo ou arrendamento.

Esse alinhamento demonstra um planejamento estratégico voltado a otimizagao e a
eficiéncia na utilizagdo dos recursos municipais, bem como ao atendimento das

demandas e do interesse piiblico.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagdo temporéria do imével destinado ao funcionamento provisério da Escola

de Educacdc Basica Antbnio Tabosa Braga, pretende-se alcangar os seguintes

\
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Assegurar a continu‘i;i':lade‘ do servigo publico educacional durante o periodo em que a
sede propria da unidade escolar permanecer indisponivel em razéo da execugao das
obras de requalificag@o e ampliagac da escola e de sua quadra esportiva;

Garantir espago fisico adequado para o desenvolvimento das atividades pedagégicas
e administrativas da unidade escolar, atendendo aproximadamente 338 (trezentos e
trinta e oito) alunos da Educacéo Infantil e do Ensino Fundamental |, nos turnos da
manha e da tarde;

Evitar a interrupgéo ou prejuizo das atividades escolares, possibilitando a manutencéao
do calendario escolar, das matriculas e da frequéncia regular dos alunos durante o
periodo de execugao das obras;

Reduzir os impactos da transferéncia temporaria da unidade escolar, mediante a
utilizagado de imoével localizado nés proximidades da sede prépria, favorecendo o
desiocamento dos alunos, professores, gestores e demais servidores;

Disponibilizar imével compativel com os requisitos técnicos e funcionais
estabelecidos, proporcionando condigdes adequadas de seguranga, conservacao,
iluminagéo, ventilagao, instalagbes elétricas, hidraulicas e sanitarias, bem como
demais condicOes necessarias ao funcionamento da escola;

Atender a necessidgde de forma temporaria e proporcicnal, evitando a aquisi¢c&o de
imovel para uma demanda decorrente de situagao transitéria e vinculada ao periodo
de execuc¢ao das obras;

Promover a utilizacao eficiente dos recursos publicos, mediante a locagao de imovel
cujo valor tenha sido previamente avaliado e considerado compativel com os
parametros de mercado, conforme Termo de Avaliagao Prévia;

Assegtirar condicOes para o retorno da unidade escolar a sede propria apés a
conclusdo das obras, mantendo a utilizagdo do imovel locado restrita ao periodo

efetivamente necessario ao atendimento provisério da demanda.

Dessa forma, espera-se que a solugao permita a Administragcdo manter a regularidade
das atividades educacionais durante a execucgio das obras, minimizando os impactos
para a comunidade escolar e assegurando o atendimento adequado dos alunos, sem
a necessidade de realizacéo de investimento permanente em imével destinado a uma

necessidade de carater temporario.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS \ '

\
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Para viabilizar a implementacdo da soiucao, deverao ser adotadas as seguintes

R TRCMCA e

providéncias:

Designacao de responsaveis: designar servidor devidamente qualificado para
exercer as fungbes de fiscalizagdo e gestdo do contrato de locagdo, garantindo o
acompanhamento da execucaoc e o cumprimento das obrigagdes contratuais.
Instrugdo processual: elaborar e reunir fodos os documentos necessarios a
instrucdo do processo de contratacdo, incluindo a devida justificativa, minuta
contratual, laudos técnicos, avaljag_c")es e demais elementos exigidos pela legislacio
vigente. ‘ ;

Publicidade e transparéncia: assegurar a publicagdo dos atos administrativos
pertinentes, tais como a formalizacao do contrato, eventuais termos aditivos € demais
mstrumentos previstos na Lei n® 14.133/2021, no Portal da Transparéncia do Municipio
e no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), em observancia aos principios
da publicidade e da transparéncia.

Planejamento orgamentario: Verificagr a existéncia de dotagdo orcamentaria
suficiente para su;:;oriér__as despesas decorrentes da locagédo, bem como a
compatibilidade da contratagdo com os instrumentos de planejamento orgamentario
yigéntes. _ | _ . i

Verificar a regularidade juridica e documental do imovel e do proprietario,
incluinde a comprovag@o da propriedade ou posse legitima, bem como a

documentacao necessaria a formalizagao da locagao

12. CONTRATACAOC CORRELATA E/OU INTERDEPENDENTE

A presente contratacao possui relacdo de interdependéncia com a contratagéo
destinada a° execucdo das obras de regualificagdo e ampliagdo da Escola de
Educacao Basica Antdnio Tabosa Braga e de sua quadra esportiva, uma vez que a
necessidade de locagio temporaria decorre diretamente da indisponibifidade da séde
escolar durante a execucgéo dessas intervengoes.

O prazo da locacdo devera, portanto, ser acompanhado e compatibilizado com o
cronograma de execucéo das obras, de modo que a ocupagédo do imével provisério
permaneca limitada ao periodo efetivamente necessario ao retorno das atividade

escolares a& sede propria. i \2
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13. POSSIVEIS - IMPACTOS = AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

Considerando que a solugao consiste na locagdo temporaria de imovel ja existente
para o funcionamento provisério da Escola de Educagao Basica Antdnio Tabosa
Braga, os impactos ambientais decorrentes da solugao sdo, em principio, reduzidos e
de baixa magnitude, ndc sendo prevista a execucdo de chras ou intervengdes
estruturais de grande porte no imével.

Os principais impactos ambientais potenciais & respectivas medidas mitigadoras sdo:
» Geracao de residuos sélidos: decorrente das atividades escolares, especialmente
residuos comuns, materiais reciclaveis e residuos provenientes da limpeza e
manutengao do imcvel.

Medida mitigadora: realizar a segregacdo e o acondicionamento adequado dos
residuos, observando as normas municipais de coleta e destinagao, com incentivo a
redugéo, reutilizacéo e reciclagem dos materiais sempre que possivel.

. Cpnsumo'de agua: deéorre_nte da utilizagdo do imovel por alunos, professores e
gjemais servidores, especialmente para consumo, higiene e limpeza dos ambientes.
Medida mitigadora: adotar praticas de usc racional da agua, realizar inspegdes
periddicas nas instalagbes hidraulicas e providenciar, quando identificados, reparos
em vazamentos ou desperdicios.

» Consumo de energia eiétrica: decorrente da utilizagao de iluminagao, equipamentos,
aparelhos de climatizagdo e demais recursos necessarics ao funcionamento da
unidade escolar.

Medida mitigadora: promover o uso racional da energia elétrica, evitando o
funci_orgamen_to desnecessario de equipamentos e iluminagéo e priorizando, quando
possivel, o aproveitamente da iluminagéo e ventilagao natural.

« Geragao de efluentes sanitarios: decorrente da utilizagao das instalagdes sanitarias
pelos usuarios do imével.

Medida mitigadora: manter as instalagdes sanitarias e hidraulicas em condigGes
adequadas de funcionamento e assegurar que os efluentes sejam destinados por
meio do sistema de esgotamento sanitario disponivel ou, quando inexistente, por

solugdo adequada e regularmente autorizada.
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+ Consumo de materlals de expediente e produtos de limpeza: decorrente das

atividades administrativas, pedagagicas e de hlgienlzagao dos ambientes.

Medida mitigadora: promover o uso racional dos materiais, priorizar produtos
adequados e, sempre que possivel, ambientalmente menos impactantes, bem como
realizar o descarte adequado das embalagens e residuos gerados.

Considerando o carater temporario da locagdo e a utilizagdo de imobvel ja construido,
nac se identificam, a principic, impactos ambientais relevantes associados a
implantagdo da solugdo, tais como supressdo de vegetagdo, movimentagao

significativa de solo ou execugio de obras de grande porte.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATAGAO

Diante das analises realizadas neo presente Estudo Tecnico Preliminar, conclui-se que
a contratacdo pretendida mostra-se vidvel e razoavel, sob os aspectos tecnico,
operacional e administrativo.

A solugao de locagao temporaria do imével revela-se a alternativa mais adequada
para atender a necessidade de funcionamento provisério da EEB Anténio Tabosa
Braga durante o periodo de execucao das obras de requalificacéo e ampliagao da
unidade escolar e de sua guadra esportiva, garantindo a continuidade dos servicos
educacionais e contribuindo para a manutenc¢ao do calendario letivo e do processo de
ensino-aprendizagem. ' '
Verificou-se que o imével selecionado atende aos requisitos locacionais e funcionais
exigidos, conforme demonstrado no Laudo de Vistoria e no Termo de Avaliacao
Prévia, encontrando-se apto a finalidade pretendida.

A decisao esta fundamentada em critérios que consideram a necessidade publica, a
viabilidade técnica e econfmica, a adequagac da forma de contratagao, o
planejamento argamentario, bem como os asr;ectos de sustentabilidade e impacto
ambiental, demonstrando que a contratac;ao atende aos principios e as exigéncias
estabelemdos pela Lei n® 14.133/2021, conforme segue:

Interesse Publico. A contratagdo atende ao interesse publico ao garantlr a
continuidade dos servicos educacionais da EEB Anténio Tabosa Braga durante o
periodo de exeéugéo das obras, evitando prejuizos ao calendario letivo e ao processo

de ensino-aprendizagem. A locagio do imével no Distrito de Deserto, em area proxima
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a unidade escolar favorece o deslocamento dos alunos, professores, gestores e

demais servidores, reduzindo os impactos decorrentes da transferéncia temporaria
das atividades escolares.

Adequacao do Imoével: O imoével proposto atende aos requisitos necessarios ao
func_:ionamen_to provisério da unidade escolar, conforme descrito neste Estudo Técnico
Preliminar e demonstrado no Laudo de Vistoria, assegurando condigbes adequadas
para o desenvolvimento das atividades pedagégicas e administrativas.

Viabilidade Técnica e Econdmica: Apds a andlise das alternativas disponiveis, da
pesquisa de imdveis e da elaboragéo do Laudo de Vistoria e do Termo de Avaliagédo
Prévia, constatou-se que a locagédo se apresenta como a alternativa mais adequada e
viavel para a Administracdo. Conforme o Termo de Avaliagao Prévia, o valor de
referé&ncia de. R$ 5.200,00 (cinco mil e duzentos reais) mensais, correspondente a R$
62.400,00 (sessenta e dois mil e quatrocentos reais) para 12 (doze) meses, mostra-
se compativel com os pardmetros de avaliagdo utilizados, devendo sua
compatibilidade com os pregos praticados no mercado permanecer devidamente
demonstrada no processo.

Forma de Contratagdo: inexigibilidade de Iicitagéo, com fundamento no art. 74, inciso
V, da Lei n® 14.133/2021, desde que devidamente comprovados, no processo de
contratagéo, os requisitos legais aplicaveis, especialmente guanto a justificativa da
escolha do imovel e a compatibilidade do valor da locagao com 0s precos de mercado.

Planejamento Orgamentano Verificou-se que a contratacéo esta prevista no Plano de
Contratacgdes Anual (PCA) do MUHICIp[O e na Lei Orcamentaria Anual {LOA) de 2026,
em conformidade com a legislagao vigente.

Sustentabilidade e Impacto Ambiental: Embora a contratagdo possa gerar impactos
ambientais de baixa magnitude, decorrentes principalmente do funcionamento
cotidiano da unidade escolar, foram brevistas medidas mitigadoras relacionadas ao
uso racional de agua e energia, & adequada gestéo dos residuos e a manutencac das
instalac6es, em conformidade com a legislacado aplicavel. ‘

Por ffm, considerando o carater temporario da necessidade, a limitagao de opgdes no
Distrito de Deserto, a inexisténcia de imoével publico disponivel que atenda aos
requisitos estabelecidos e é necessidade de assegurar condi¢des adequadas para o
funcionamento provisério da unidade escolar, posiciona-se favoravelmente a
realizagdo da contratacdo, por se tratar de medida necessaria, adequada e
proporcional a finalidade pretendida. \
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15. ANALISE DE RISCOS:

EITURA OE fog

O mapa de riscos encontra-se em anexo a este ETP.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Tl

ltapipoca-CE,13 de julho de 2026
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