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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO
Rua Sérgio Severo, 2037, , Natal/RN, CEP 59063-380
Telefone: e Fax: @fax unidade@ - www.defensoria.rn.def.br/

TERMO DE REFERENCIA

Processo n° 06410002.001478/2024-77

1. DEFINICAO DO OBJETO, INCLUIDOS SUA NATUREZA, OS QUANTITATIVOS E O PRAZO DO
CONTRATO (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO XXIII, ALINEA “A”):

1.1. O presente documento tem por objeto a locagao de 01 (um) imdvel ndo residencial situado no Municipio de Natal,
no Estado do Rio Grande do Norte, para funcionamento do Nucleo Criminal de Natal e o Nucleo Especializado de
Acompanhamento Processual Civel de Natal, atualmente distribuidos nos Ntucleos Sedes de Natal - Unidade II e III.

1.2. A atuacao do Ntucleo Especializado de Acompanhamento Processual Civel de Natal estd regulamentado na
Resolugao de n® 217/2020-CSDP, deliberada pelo Conselho Superior da Defensoria Publica em Sessdo realizada em
07 de agosto de 2021, enquanto a atuagdo do Nucleo Criminal de Natal/RN estd regulamentado na Resolucao de n@
275/2021-CSDP, deliberada pelo Conselho Superior da Defensoria Piblica em Sessao realizada em 12 de outubro de

20211

1.3. O contrato a ser firmado, necessariamente vinculado ao presente Termo de Referéncia, terd natureza de direito
privado, considerando que sera regido pelas disposicoes da Lei Federal n. 8.245/1991, aplicando-se,
subsidiariamente, em face da presenca da Administragdo Publica como parte na avenga, as normas de direito publico

naquilo que for necessario para garantir o poder-dever do Estado2l.

1.4. O instrumento contratual oriundo da presente contratacdo tera vigéncia por 60 (sessenta) meses, podendo ser
prorrogado, na forma da Lei Federal n. 8.245/1991 e das normas gerais da Lei Federal n. 14.133/2021 sobre a
matéria.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO XXIII,
ALINEA “B”):

2.1. Com a promulgacao da Emenda Constitucional n. 80/2014 e o aprimoramento legislativo do Estado Defensor,
tem-se evidenciado um processo de expansao das Defensorias Publicas no pais, verificando-se a consolidagcdo da
Instituicao como expressdo do regime democratico e importante instrumento para o exercicio de direitos e reducdo de
desigualdades sociais.

2.2. Nao dissociado a esse cenario de crescimento institucional, a Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do
Norte, especificamente, nos ultimos anos, experimentou uma ampliacao e fortalecimento do seu quadro de membros,
servidores e colaboradores, além de uma maior capacidade de atendimento, ensejando, por consectario ldgico, uma
continua necessidade de estruturacao dos ambientes de trabalho do érgao.

2.3. Para melhor viabilizar esse processo de expansdo e de continua estruturacao, a DPE/RN, com permissibilidade na
Lei Federal n. 14.133/2021, e considerando a sua realidade orgamentaria, procede a prospecgido imobiliaria para

locar, mediante prévio Edital de Chamamento Publico (Acérdao 1479/2019 - TCU - Plenario)3], um imdvel apto a
atender o interesse publico na localidade em que o ntucleo-sede estara fisicamente presente.

2.4. Com efeito, da leitura do art. 51 da mencionada Lei Federal4l, depreende-se que a locacdo de imével para
atender as necessidades da DPE/RN deve ser precedida de licitacdao, de modo que, dentre os eventuais iméveis aptos
a satisfazerem as condigbes desejadas para ocupacdao, nao mais se encontra na esfera do poder discricionario do
gestor publico a efetivacdo de sua locacao por dispensa de licitacdo, uma vez que a novel legislacdo elimina tal
hipétese de contratacdo direta e privilegia a ampla concorréncia.

2.5. Oportuno asseverar que, em conformidade com o entendimento do Tribunal de Contas da Unido, a auséncia de
levantamento de mercado, ou a exigéncia de caracteristicas supérfluas para o imével a ser alugado, leva ao risco de
haver uma conclusao equivocada acerca da inviabilidade de competicao e a decisdo pela locagdo ou pela aquisicao
direta do bem imével, com a consequente ilegalidade por afastamento indevido da licitacdo e contratacdo mais
dispendiosa aos cofres publicos, ou interrupcdo do processo de contratagdo (p. ex., por mandado de seguranca ou

determinacéao dos 6rgaos de controle)[il.

2.6. Nesse sentido, caso o chamamento publico resulte em mais de uma proposta, ou seja, haja outros iméveis que
atendam aos requisitos definidos no Edital de regéncia, no que tange a localizacao e as instalagOes, serd viavel a
competicao e, portanto, a selecdo do bem deve ocorrer por meio de procedimento licitatério, consoante também
entende o Tribunal de Contas da Uniéo[ﬁl, devendo haver a avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao,
dos custos de adaptacoes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios.

2.7. Por outro lado, na hipétese de somente um tnico imével ser capaz de atender as necessidades da Administracao,
mesmo apdés o chamamento publico, estard justificada a inexigibilidade de licitagao, por inviabilidade de competicao,
a teor do que preconiza o art. 75, caput, inciso V, da Lei Federal n. 14.133/2021, desde que observadas as seguintes
condicionantes: i) avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes, quando
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imprescindiveis as necessidades de utilizagdao, e do prazo de amortizacdo dos investimentos; ii) certificacdo da
inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; iii) justificativas que demonstrem a
singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela Administracao e que evidenciem vantagem para ela.

2.8. Tecidas estas consideragoOes introdutorias, insta discorrer que, no caso de Natal/RN, a Defensoria Publica do
Estado ndo possui imoéveis proprios ou cedidos no ambito do referido ente federativo, motivo pelo qual o atual Nucleo
Sede da DPE/RN - Unidades II e III, em tal municipalidade funcionam em dois iméveis locados, distribuidos da
seguinte forma:

2.8.1. Unidade II - 12 Defensoria da Infancia e Juventude, 42 Defensoria Civel, 52 Defensoria Civel, 62 Defensoria
Civel, 72 Defensoria Civel, 82 Defensoria Civel e 92 Defensoria Civel. Além disso, tem-se as seguintes defensorias
criminais: 32 Defensoria Criminal, 42 Defensoria Criminal, 52 Defensoria Criminal, 62 Defensoria Criminal, 152
Defensoria Criminal e 162 Defensoria Criminal, localizados na Rua Dr. Lauro Pinto, 371, Lagoa Nova, Natal/RN, nos
moldes do Contrato Administrativo n. 24/2015 - DPE/RN, cujo prazo de vigéncia é até o dia 30 de setembro de 2024,
cuja possivel prorrogacao contera previsdo de clausula resolutiva.

2.8.2. Unidade III - 112 Defensoria Civel, 12° Defensoria Civel, 132 Defensoria Civel, 142 Defensoria Civel, 152
Defensoria Civel e 162 Defensoria Civel. Além disso, tem-se as seguintes defensorias criminais: 82 Defensoria
Criminal, 92 Defensoria Criminal, 102 Defensoria Criminal, 112 Defensoria Criminal, 122 Defensoria Criminal, 132
Defensoria Criminal, 142 Defensoria Criminal e 172 Defensoria Criminal, localizados na Av. Norton Chaves, 2254,
Lagoa Nova, Natal/RN, nos moldes do Contrato Administrativo n. 31/2017 - DPE/RN, cujo prazo de vigéncia é até o
dia 14 de agosto de 2025, cuja prorrogacao dispds de clausula resolutiva.

2.9. De acordo com os relatérios funcionais do sistema de registro de atendimentos da Defensoria Publica, prestadas
pela Corregedoria-Geral da instituicao, a Unidade II do Nucleo de Natal efetuou, no ano de 2022, 6.926 atendimentos
ao publico e, no ano de 2023, foram realizados 13.204 atendimentos, enquanto a Unidade III do Nucleo de Natal
efetuou, no ano de 2022, 3.014 atendimentos ao publico e, no ano de 2023, foram realizados 6.657 atendimentos, o
que demonstra a necessidade de um amplo local para funcionamento, a fim de melhor atender ao interesse publico e
garantir um atendimento humanizado, salubre e eficiente aos usuarios dos servigos da Defensoria Publica do Estado.

2.10. Segundo a estimativa do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, a populacao de Natal, atualizada
em dezembro de 2022, é de 751.300 pessoas, ilustrando o consideravel nimero de potenciais usuarios dos servigos da
DPE/RN sob tal jurisdigao.

2.11. Corroborando a necessidade acima exposta acerca de um novo local para sediar as instalagbes dos ntucleos de
Natal/RN - Unidades II e III, mister discorrer que as equipes de atendimento dos referidos ntcleos sdo compostas por
Defensores Publicos, servidores, estagiarios de graduacao e pés-graduagao, bem como colaboradores da instituicdo,
0s quais necessitam de um espac¢o mais apropriado para desenvolvimento das atividades funcionais, com condigoes
minimas de infraestrutura, acessibilidade e seguranca para o desempenho didrio e continuo de suas atribuigoes,
incluindo o atendimento aos assistidos.

2.12. Diante desse contexto, mostra-se imprescindivel que seja firmada nova contratagdo, visando a locagao de imével
que atenda nao somente a estrutura exigida para o pleno e eficiente funcionamento dos Nucleos, dando continuidade
as atividades que objetivam o cumprimento da funcao social da instituicao, como também que atenda, com
regularidade, aos requisitos legais e dispostos no presente documento.

2.13. Resta, pois, imperiosa a locacdao de imével em Natal, como forma de evitar a interrupcdo dos servicos de
assisténcia juridica integral e gratuita prestados a populacdo financeiramente hipossuficiente, observada a legislacado
que rege a matéria, a qual dispde sobre a necessidade de ser precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem,
inclusive quanto ao estado de conservacao.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO
XXIII, ALINEA “C”):

3.1. Conforme devidamente justificado no Estudo Técnico Preliminar, a solugdo que melhor se adequa e atende as
necessidades da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte, sob a 6tica do interesse publico, é a locagéo
continuada de bem imovel ndo residencial, na modalidade de locacao tradicional, modelo no qual se aluga apenas o
espaco fisico, com contratacao independente de servigos adicionais.

3.2. Dessa maneira, por intermédio da solucdo escolhida, havera a disponibilizacdo de bem imdvel, para utilizacdo
pela contratante/locatdria, com vistas a atender a necessidade publica de forma continua, assegurando a integridade
do patrimonio publico ou o funcionamento das atividades administrativas e finalisticas da DPE/RN, de modo a evitar
que a auséncia de local adequado venha a comprometer a prestacdao do servigo publico de assisténcia juridica integral
e gratuita a populacao financeiramente hipossuficiente, considerado, sob o panorama constitucional, como sendo
essencial a justica.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO XXIII, ALINEA
IIDII):

4.1. A contratacdo devera observar as disposicoes da Lei Federal n. 8.245, de 18 de outubro de 1991 e, no que
couber, da Lei Federal n. 14.133/2021, além de demais normativas pertinentes a avenca, inclusive as expedidas no
ambito da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte, bem como as previsées deste Termo de Referéncia,
do Edital de Chamamento Publico e seus anexos.

4.2. O imo6vel a ser locado em Natal/RN devera possuir escritura publica em nome do(a) Locador(a), como também
estar livre e desembaracado de quaisquer impedimentos judiciais, tributarios, ou demais litigios.

4.2.1. De forma excepcional, mediante inexisténcia de imodveis propostos que possuam escritura publica de
propriedade, serd admitida a contratagdao com interessado que comprove inequivocamente a posse do imével, como,
por exemplo, por instrumento firmado perante registro publico e/ou por comprovacao de ser responsavel tributario



perante o municipio, havendo necessidade de que os tributos relativos ao bem estejam adimplidos, de que o imével
esteja livre de O0nus, e de que o interessado apresente certidao cartordria de inexisténcia de registro do bem em nome
de terceiros.

4.3. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificagcées do objeto em razdo das exigéncias deste Termo
de Referéncia, Caderno de EspecificagOes, prazo de entrega do imoével, se necessdria a realizacao de construcoes ou
reformas no imével, bem como a identificacdo do proprietario e/ou do representante legal, devidamente acompanhada
de cépia dos documentos de identificagdo civil.

4.4. O(A) LOCADOR(A) deve assegurar a continua e permanente manutencao da edificacao em todos os
aspectos tais como: manutencao das redes elétricas, l6gicas, hidraulicas, sanitarias, pluviais, de combate a
incéndio (inclusive fornecimento e recarga de extintores), telefonicas e de ar-condicionado, vedacoes,
esquadrias e estrutural do imével, de servicos de jardinagem (se existir) e a pintura anual do imoével ou
sempre que necessaria, além de arcar com o pagamento anual do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU).

REQUISITOS DE HABILITACAO

4.5. Em conformidade com os arts. 62 a 70 da Lei Federal n. 14.133/2021, as propostas para fins de habilitacao no
certame licitatorio, e consequente contratacdo, deverdo ser acompanhadas obrigatoriamente dos documentos listados
abaixo:

DA HABILITACAO JURIDICA

4.6. Documentos referentes ao proprietario do imével, que devera ser o LOCADOR, para fins de habilitacdo juridica,
na forma disciplinada pelo art. 66 da Lei Federal n. 14.133/2021:

a) Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins
de identificagdo em todo o territério nacional;

b) Empresério individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

c) Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicao de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja
aceitacdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-
br/empreendedor;

d) Sociedade empresaria ou sociedade limitada unipessoal - SLU: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato
social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatorio de seus administradores;

e) Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial
da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual serad considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.2 77, de 18 de
marcgo de 2020.

f) Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

g) Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empreséaria: inscrigdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou
agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro
Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no Registro onde tem sede a matriz

h) Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente
arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro
de que trata o art. 107 da Lei n? 5.764, de 16 de dezembro 1971.

4.6.1. Os documentos apresentados, para fins de habilitagdo juridica, deverao estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidagao respectiva.

4.6.2. Se o locador for pessoa fisica, devera ser apresentado cédula de identidade e prova de inscrigdo no cadastro de
pessoa fisica (CPF) dos sécios representantes.

4.6.3. Se o proprietario do imovel for representado por procurador, devera ser apresentado instrumento procuratério
com firma reconhecida em cartério e poderes para subscrever o instrumento contratual, firmar e assinar recibos,
transacionar o valor locaticio, entre outros;

4.6.4. Devera ser apresentado, ainda, certiddo comprobatéria de inexisténcia de registro no cadastro nacional de
condenacoes civeis por ato de improbidade administrativa e inelegibilidade
(https://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar requerido.php) e certidao negativa de licitante inidoneo expedida
pelo Tribunal de Contas da Unido (https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/), bem como certidao negativa correcional
(https://certidoes.cgu.gov.br/).

DA HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

4.7. Para fins de habilitacao fiscal, social e trabalhista, na forma disciplinada pelo art. 68 da Lei Federal n.
14.133/2021, o proponente deverda apresentar:

a) Prova de inscrigao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ]) ou no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF),
conforme o caso;

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, Fazenda Estadual e Fazenda Municipal do domicilio ou
sede do locador;
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b.1) Caso o proponente seja considerado isento dos tributos estaduais ou municipais relacionados ao objeto
contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentagdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

c) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

d) Declaracao de que nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicao de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da
Constituicao;

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagao de certiddo
negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 12 de maio de 1943;

f) Certidao negativa dos impostos incidentes sobre o imével.

DA HABILITACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

4.8. Para fins de habilitagao economico-financeira, na forma disciplinada pelo art. 69 da Lei Federal n. 14.133/2021, o
proponente devera apresentar:

a) Caso se trate de pessoa fisica, certiddao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede
do interessado.

b) Caso se trate de pessoa juridica, certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor -
Lei Federal n. 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso II);

c) Balango patrimonial, demonstragdao de resultado de exercicio e demais demonstragoes contdbeis dos 2 (dois)
ultimos exercicios sociais;

4.8.1. As empresas criadas no exercicio financeiro da contratacdo deverao atender a todas as exigéncias da
habilitagdo e poderdo substituir os demonstrativos contdbeis pelo balango de abertura (Lei Federal n. 14.133, de
2021, art. 65, §19).

4.8.2. Os documentos referidos acima limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido
constituida hd menos de 2 (dois) anos.

DOS DOCUMENTOS RELACIONADOS AO IMOVEL

4.9. O proponente deverd apresentar, também, os seguintes documentos necessarios a contratagéo, relacionados ao
imével:

a) Certidao de propriedade do registro de iméveis com negativa de 6nus reais;

a.1) De forma excepcional, mediante inexisténcia de imoveis propostos que possuam escritura publica de
propriedade, serda admitida a contratagdo com interessado que comprove inequivocamente a posse do imével, como,
por exemplo, por instrumento firmado perante registro publico e/ou por comprovagao de ser responsavel tributdrio
perante o municipio, havendo necessidade de que os tributos relativos ao bem estejam adimplidos, de que o imével
esteja livre de 6nus, e de que o interessado apresente certiddo cartoraria de inexisténcia de registro do bem em nome
de terceiros;

b) Declaracdo da administracao imobilidria quanto a quitacdo das taxas de administracao (artigo 22, inciso VII, da Lei
Federal n. 8.245/1991), se houver;

c) Declaragao da administracdo imobilidria quanto a quitacdo das despesas de condominio, incluindo as
extraordindrias (artigo 22, inciso X, da Lei Federal n. 8.245/1991), se houver;

d) Auto de vistoria do corpo de bombeiros (AVCB) ou Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros
(CLCB) validos. Em se tratando de imoével que necessite de reforma substancial, o documento podera ser
apresentado, em até 90 (noventa) dias, da assinatura do instrumento contratual mediante comprovacao de
protocolizacdao de requerimento administrativo perante o érgao competente, sob pena de rescisdao do instrumento
firmado. O referido prazo podera ser prorrogado mediante apresentacao de requerimento fundamentado, desde que o
atraso na entrega nao decorra de fato atribuivel ao proprietario do imével;

e) Carta de “HABITE-SE” emitida pelo 6rgao competente. Em se tratando de imoével que necessite de reforma
substancial, o documento podera ser apresentado, em até 90 (noventa) dias, da assinatura do instrumento contratual
mediante comprovacgao de protocolizagao de requerimento administrativo perante o érgao competente, sob pena de
rescisdo do instrumento firmado. O referido prazo poderd ser prorrogado mediante apresentacdo de requerimento
fundamentado, desde que o atraso na entrega ndo decorra de fato atribuivel ao proprietario do imével;

f) Caderno com planta baixa do imével, de acordo com as especificagdes minimas contidas no edital de chamamento e
seus anexos;

g) Declaragdo do d6rgdo municipal competente indicando o quantitativo de linhas de transporte publico, quando
existente o servigo de transporte publico no Municipio, que trafegam na area da localizagao do imoével;

h) Deve ser apresentado ainda, em até 90 dias apds a entrega do imével, o projeto arquitetonico “as built” do imével e
o projeto de combate a incéndio aprovado pelo CBM/RN, em copias digitais (pdf) e editaveis (dwg).

DA SUBLOCACAO

4.10. Embora, em seu art. 13, a Lei Federal n. 8.245/1991 permita a sublocagdo do imével, desde que haja o
consentimento prévio e escrito do locador, opta-se por vedar a possibilidade de o imoével ser sublocado,
considerando o fato de ndo ser oportuno ou conveniente a Administracao gue haja um terceiro, estranho ao



instrumento contratual de origem, ocupando o imével, ainda que apenas em uma parte, nao se verificando interesse
publico ou necessidade da instituicdo aptos a ensejar a imprescindibilidade de sublocagcdo do bem objeto da
contratacao.

DA SUBCONTRATACAO

4.11. Entende-se que nao se aplica a presente contratagdo as diretrizes relacionadas a subcontratagao previstas no
art. 122 da Lei Federal n. 14.133/2021, especialmente diante da natureza da locagdo em referéncia, nao se
evidenciando concentragao, racionalizacdo e especializacao de atividades, relacionadas ao servigo contratado de
locacao em si, hdbeis a admitir que a contratada transfira a terceiros a execugao do objeto (locacao).

DA ALIENACAO DO IMOVEL DURANTE A LOCACAO

4.12. Nos termos do art. 576 do Cédigo Civil e do art. 82 da Lei Federal n. 8.245/1991, assevera-se que, em caso de
alienacdo do imével pelo LOCADOR, a vigéncia do contrato de locacdo firmado entre as partes permanecera em vigor,
conforme prazo estipulado no instrumento, como também continuard em vigor no caso de transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo de dominio ou posse do imével locado.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO, QUE CONSISTE NA DEFINICAO DE COMO O CONTRATO
DEVERA PRODUZIR OS RESULTADOS PRETENDIDOS DESDE O SEU INICIO ATE O SEU ENCERRAMENTO
(LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO XXIII, ALINEA “E”):

5.1. O modelo de execucao do objeto, relativo a forma de recebimento, destinacdo e utilizacdo do imovel, encontra-se
consignado na clausula quinta da minuta do contrato, também anexa ao Edital.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO, QUE DESCREVE COMO A EXECUCAO DO OBJETO SERA
ACOMPANHADA E FISCALIZADA PELO ORGAO OU ENTIDADE (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 69,
INCISO XXIII, ALINEA “F”):

6.1. O modelo de gestdo do contrato encontra-se consignado na cldusula décima primeira da minuta do contrato,
também anexa ao Edital.

7. CRITERIOS DE PAGAMENTO (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO XXIII, ALINEA
llGll):

7.1. Os critérios de pagamento encontram-se consignados na cldusula sexta da minuta do contrato, igualmente anexa
ao Edital.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62,
INCISO XXIII, ALINEA “H”):

DA FORMA DE SELECAQ

8.1. Sera adotado o Chamamento Publico para selecdo do imoével, a fim de conferir transparéncia a contratacao e
oportunizar ao mercado a apresentacao de propostas que atendam as necessidades e pré-requisitos descritos no
presente Termo de Referéncia.

8.2. O aviso de Chamamento Publico deveréa ser publicado no Diario Oficial do Estado do Rio Grande do Norte, com o
objetivo de permitir o acesso de todos(a) os(a) locadores(as) interessados(as) e aptos(as) a participarem do certame,
por meio do envio de proposta.

8.2.1. Ainda como forma de conferir a maxima publicizacao, o Edital de chamamento publico devera ser publicado no
Portal Nacional de Compras (PNCP) e em extrato em jornal didrio de grande circulacdo, na forma do art. 54, caput, e
§19, da Lei Federal n. 14.133/2021, bem como, de forma facultativa, no sitio eletrénico da instituicao.

8.3. As pessoas fisicas ou juridicas interessadas deverao encaminhar, no prazo de até 15 (quinze) dias
uteis, a contar do dia seguinte a publicacao do edital de chamamento publico no Diario Oficial do Estado,
para o e-mail administracaogeral@dpe.rn.def.br, a Carta Proposta de Locacao, em conformidade com o modelo
apresentado no anexo do edital, devidamente acompanhada dos documentos solicitados, manifestando seu interesse
em celebrar contrato com esta Defensoria Publica, conforme estipulado em edital, devendo apresentar os documentos
listados nos itens a seguir.

8.4. A classificagdo e a selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levardo em consideragao,
especialmente, a adequacao do imével a finalidade pretendida pela Defensoria Publica do Estado, a sua localizagdo, a
qualidade da construcao, a seguranca, as condicoes de acessibilidade, o valor pretendido para a locacao e o
atendimento aos requisitos técnicos e legais descritos no presente termo de referéncia.

8.5. Além dos critérios técnicos mencionados no item 8.4 e detalhados nos itens abaixo, serdao avaliados, também, os
documentos descritos no item 4, quando da andlise da proposta selecionada.

CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

8.6. Sem prejuizo das demais disposigoes deste Termo de Referéncia relacionadas aos requisitos da contratagao (item
4), sao critérios, minimos, de selegcao do imével a ser locado em Natal/RN:

a) Possuir escritura piiblica em nome do(a) I.ocador(a), como também estar livre e desembaracado de quaisquer
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impedimentos judiciais, tributdrios, ou demais litigios, nos termos do item 4.2 e subitem 4.2.1 deste Termo de
Referéncia.

b) Estar, preferencialmente, localizado nos bairros centrais ou nas proximidades dos prédios onde funcionam o Poder
Judiciario Estadual, com acesso facilitado a populacdo, haja vista que o publico-alvo da Defensoria Publica do Estado
do Rio Grande do Norte é de pessoas financeiramente hipossuficientes ou que integram grupos sociais vulneraveis.

c) Estar disponivel para instalagdo do Nucleo institucional no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a assinatura do
instrumento contratual devidamente firmado, incluido neste prazo o periodo para realizagao de eventuais reformas ou
adaptacdes necessarias as instalagées de rede légica, elétrica, hidraulica, de internet e/ou telefénica, de acordo com a
planta baixa apresentada e devidamente aprovado por esta instituicao.

d) Possuir, como referéncia, area util minima de 1.376,70m? e area construida minima de 1.700,00m2,
estimada a partir de somatoria de areas tteis minimas dos ambientes requisitados.

e) Quanto a representacdo grafica a ser apresentada, o proponente deverda elaborar documentacéao técnica, em escala
adequada, desenvolvida por profissional habilitado, contendo informacdes de cotas legiveis dos ambientes a serem
utilizados pelos Nucleos Sede da Defensoria Publica na Cidade de Natal atual - Unidades II e III. A documentacéo de
desenho técnico devera ser disponibilizada em formato PDF e arquivo em extensao digital, contendo, no minimo,
a Planta Baixa da edificacdo proposta, considerando cada pavimento existente, contendo cotas de medidas, areas e
finalidades de todos os compartimentos. Sem prejuizo da disponibilizagdo da planta baixa, poderao ser apresentados
os seguintes outros documentos:

- Planta de Locacao dispondo acerca da projecao da edificacdo dentro do lote, dimensoes externas da edificacao e
das divisas do lote, nome de logradouros contiguos ao lote.

- Planta Baixa de Reforma com marcacao de convencao de partes/elementos da edificacao a serem mantidos, a
demolir e a executar, para entendimento da realidade atual e situacao proposta para a edificacao, se for o caso.

f) Serd permitido que os proponentes apresentem area distinta daquela estabelecida pela Administracao como
referéncia, desde que comprovem a exequibilidade da proposta.

g) A titulo referencial, o imével deverd possuir espago, medido em area util coberta para ambientes, devendo
comportar a seguinte estrutura administrativa para funcionamento da Defensoria Publica:

QUADRO DE AREAS PARA AMBIENTES

SETORES /
AMBIENTES

Dimensoes
aproximadas do
Ambiente
(M)

Area qtil
estimada por
ambiente
(M2)

Quantidade

Especificagoes para o ambiente

SETOR ATENDIMENTO AO PUBLICO

AREA DE
RECEPCAO/ESPERA
PUBLICO

150

- Capacidade para, no minimo, 100 (cem)
pessoas sentadas em cadeiras/ longarinas
no mesmo horario. Previsdo de
individualizacao de espera entre publico
civel e criminal;

- Previsao de area para, no minimo, 03
(trés) estacoes de trabalho (recepgéao de
entrada);

- Previsao de espacgo para instalagao de
bebedouro;

- Area para detector de metais em acesso.

AREA DE GUICHES
DE ATENDIMENTO

1,40 x 5,00

25

- Cada guiché com espaco para 01 cadeira
para atendente e 02 (duas) cadeiras para
assistidos;

- A 4drea de guichés, preferencialmente,
devera estar com parede ou diviséria de
vedacao, com visor de vidro transparente,
em relagao a area de espera, conferindo
maior isolamento actstico aos atendentes
e privacidade aos assistidos, mas sem
comprometer a visibilidade.

SALA DE
CONCILIACAO

3,00 x 3,00

- Espaco para, no minimo, 01 mesa
redonda e cadeiras.

SALA DE
INFORMATICA (T.I)

3

(largura minima
estimada)

16

- Capacidade para 02 (duas) estagoes de
trabalho e mobiliario;
- Previsao de locacgdo de 2 hacks de
cabeamento estruturado.
- Previsao de instalacao de 2 pontos de ar
condicionado

SALA DE APOIO A
AMAMENTACAO

2,50 x 3,00

7,5

- Espacgo para, no minimo, 01 bancada e
poltrona.




- Espaco aberto, em ambiente espera,
BfiIS\I%ASEOD%ATE]{EAC A 2,50x 3,00 7,5 1 visando implgntagéo de tatame, cadeiras
infantis e livros.
1,5 - Instalacdo de lavatério e sanitario;
SANITARIOS instalacao das barras de apoio conforme
ACES,SIVEIS AO 1 . 3 2 legislagao vigente; atendimento a todos
PUBLICO (largura minima) os requesitos das normas de
acessibilidade.
SANITARIOS 1,2 24 9 Instalagédo de, no minimo, 01 lavatério e 01
COMUNS (largura minima) ’ sanitdrio.
SETOR ADMINISTRATIVO E NUCLEOS
ASSESSORIA - Espaco para, no minimo, 04 conjuntos de
DEFENSORIAL 3,50 x 6,00 21 1 mesa e cadeira para atendente e 02
(NUCLEO CIVEL) cadeiras para assistidos.
NUCLEO DE . .
INFANCIA E - Espaco para, no minimo, 03 conjuntos de
3,00 x 5,50 16,5 1 mesa e cadeira para atendente e 02
JUVENTUDE cadeiras para assistidos
(NUCLEO CIVEL) :
SALA DE . .
- Espaco para, no minimo, 02 conjuntos de
ATENDIMENTO 3,00 x 4,50 13,5 1 mesa e cadeira para atendente e 02
CRIMINAL (NUCLEO ' ' ' cadeiras para assistidos
CRIMINAL) P '
EXEIEI%JJC/%%OPEDEI AL - Espaco para, no minimo, 03 conjuntos de
TRIAGECM (NUCLEO- 3,00 x 5,50 16,5 1 mesa e cadeira para atgndente e 02
CRIMINAL) cadeiras para assistidos.
ASSESSORIA - Espaco para, no minimo, 04 conjuntos de
DEFENSORIAL 3,00 x 7,00 21 1 mesa e cadeira para atendente e 02
(NUCLEO CRIMINAL) cadeiras para assistidos.
NUCLEO DE APOIO A - Espaco para, no minimo, 06 conjuntos de
VITIMA (NUCLEO 5,00 x 6,00 30 1 mesa e cadeira para atendente e 02
CRIMINAL) cadeiras para assistidos.
AUDITORIO ) 80 1 - Espaco para, no minimo, SQ assentos e
mesa para conferencista.

SETOR GABINETES DOS DEFENSORES PUBLICOS - NUCLEO CiVEL

GABINETE DE

- Ambiente de atendimento do defensor
ao(s) assistido(s);

DEFENSORIA 3,00 x 3,00 9 15 Cada gabinete tera sua antessala
PUBLICA (estagiarios/residentes) pela qual ocorrera
0 acesso ao gabinete.
ANTESSALA DE 3,00x 3,00 - Espacgo para, no minimo, 02. estagoes de
trabalho para estagiarios/residentes; este
GABINETE PARA : < .
; 9 15 ambiente devera estar vinculado
ESTAGIARIOS/ diretamente ao gabinete do defensor
RESIDENTES gabir
respectivo.
~ - Capacidade para, no minimo, 8 pessoas
SALA DE REUNIOES . ;
(NUCLEO CIVEL) 4,00 x 6,00 24 1 sentadas ao redgr de mesa, incluida
circulacgao ao redor.
) 1,5 - Instalacéo de lavatério e sanitério;
SANITARIOS instalacdo das barras de apoio, conforme
ACESSIVEIS PARA 1 . 3 2 legislagao vigente; atendimento a todos
SERVIDORES (largura minima) os requisitos das normas de
acessibilidade.
SANITARIO PARA 1.2 2,4 4 Instalagdo de lavatorio e sanitario.

SERVIDORES

(largura minima)

SETOR GABINETES

DOS DEFENSORES PUBLICOS - NUCLEO CRIMINAL

GABINETE DE

- Ambiente de atendimento do defensor
ao(s) assistido(s);

DEFENSORIA 3,00 x 3,00 9 21 Cada gabinete tera sua antessala
PUBLICA (estagiarios/residentes) pela qual ocorrera
0 acesso ao gabinete.
ANTESSALA DE 3,00 x 3,00 - Espaco para, no minimo, 02‘ estacoes de
trabalho para estagiarios/residentes; este
GABINETE PARA : . .
0 9 21 ambiente devera estar vinculado
ESTAGIARIOS/ diretamente ao gabinete do defensor
RESIDENTES gabir
respectivo.
~ - Capacidade para, no minimo, 8 pessoas
SALA DE REUNIOES 3,50 x 6,00 21 1 sentadas ao redor de mesa, incluida

(NUCLEO CRIMINAL)

circulagdo ao redor.




1,5 - Instalacdo de lavatoério e sanitario;

SANITARIOS instalacdo das barras de apoio, conforme
ACESSIVEIS PARA . 3 4 legislagao vigente; atendimento a todos
SERVIDORES (largura minima) os requesitos das normas de
acessibilidade.
; 1,2
SANITARIO PARA ! ~ - s
SERVIDORES (largura minima) 2,4 4 Instalacdo de lavatério e sanitdrio.
SETOR SERVICO
Com bancada e espago para acomodagao
COPA - 25 2 de refrigerador e eletrodomésticos.
1 - Acesso independente de copa/despensa;

DEPOSITO DE
MATERIAL DE 2 2 - Previsao de instalacao de lavanderia para

LIMPEZA (largura minima) higienizalcdo de materiais de limpeza.
ALMOXARIFADO - 7 2 Area para armarios/arquivos
AREA UTIL (AMBIENTES) 1.376,70 m?

* Area util de circulacdo: Na estimativa de &rea 1til minima acima n&o estfo inclusas as &reas uteis de circulacées
necessarias para conexoes entre ambientes, devendo ser considerada uma maior otimizagdo conforme realidade de
espagos e layout da edificacdao, bem como atendimento as normas pertinentes a tais espacgos, especialmente quanto a
requisitos de acessibilidade e prevencao e combate a incéndio.

** Vagas de estacionamento: A area de vagas destinadas ao estacionamento devera ter disponibilidade para
implantacao de, no minimo, 34 (trinta e quatro) vagas, ou de acordo com o tipo de via de trafego e quantitativo de
drea construida do empreendimento, conforme medidas e caracteristicas convencionais estabelecidas na Lei
Complementar n2 55, de 27 de janeiro de 2004[1], e nas normas de acessibilidade vigentes. Dentre o nimero de vagas
de estacionamento, devera apresentar, no minimo, 01 (uma) vaga acessivel para pessoa com deficiéncia e 01 (uma)
para pessoa idosa, conforme norma ABNT NBR 9050/2020. A area de estacionamento poderd ser coberta ou aberta
(sem cobertura). A area util destinada ao estacionamento é independente da area util minima dos ambientes disposta
no calculo acima.

h) A disposicao espacial do imével, quanto a distribuicdo das fungdes dos ambientes devera estar ou ser adequada,
preferencialmente, a sequéncia de setorizacdao em conformidade com o quadro de A&reas para ambientes,
considerando o acesso e inicio da utilizacdo do espaco pelo setor de atendimento ao publico assistido, seguindo de
articulagdo com o setor de gabinetes de defensorias. O setor de servigo, preferencialmente, deverd estar implantado
de modo a ndo interromper a sequéncia légica de distribuigdo do setor salas e gabinetes.

i) Todas as areas, inclusive sanitarios e estacionamento privativo, devem atender as regras de acessibilidade previstas
em legislacdo e em normas técnicas pertinentes ao uso publico (Lei n? 10.048/2000; Lei n2 10.098/2000; Lei n®
13.146/2015; Decreto n2 5.296/2004; Norma Técnica ABNT NBR 9050/2020);

j) Caso a edificacao possua mais de 01 (um) pavimento, devera conter 01 (uma) plataforma de elevacao vertical, com
caracteristicas em atendimento a ABNT NBR ISO 9386-1;

k) Ter sistema de combate a incéndio com auto de vistoria do corpo de bombeiros (AVCB) ou certificado de
licenca do corpo de bombeiros (CLCB) validos. Em se tratando de imével que necessite de reforma substancial, o
documento podera ser apresentado em até 90 (noventa) dias da assinatura do instrumento contratual, mediante
comprovacgao de protocolizagdo de requerimento administrativo perante o érgao competente, sob pena de rescisao do
instrumento firmado. O referido prazo poderé ser prorrogado mediante apresentacdo de requerimento fundamentado,
desde que o atraso na entrega nao decorra de fato atribuivel ao proprietario do imével;

1) Possuir “HABITE-SE” emitido pelo orgao competente. Em se tratando de imével que necessite de reforma
substancial, o documento podera ser apresentado em até 90 (noventa) dias da assinatura do instrumento contratual,
mediante comprovacdo de protocolizacdo de requerimento administrativo perante o érgao competente, sob pena de
rescisao do instrumento firmado. O referido prazo podera ser prorrogado mediante apresentacdo de requerimento
fundamentado, desde que o atraso na entrega ndo decorra de fato atribuivel ao proprietario do imével;

m) Possuir toda infraestrutura de instalagées de rede ldgica, elétrica, telefénica e estrutural para receber aparelhos
de ar-condicionado do tipo “split”, de acordo com o padrao utilizado pela instituicao.

8.6.1. Nos termos do anexo III da Lei Complementar Municipal n. 55, de 27 de janeiro de 2004 (Cddigo de Obras e

Edificagbes do Municipio de Natal [Zl, a quantidade de vagas para empreendimentos de servicos publicos dependem
das vias de localizacao, podendo ser 01 (uma) vaga de estacionamento a cada 30,00m?, 40,00m? ou 50,00m? de area
construida.

8.6.1.1. Considerando que a atividade desenvolvida pela Defensoria Publica do Estado pode ser enquadrada, por forga
constitucional, como "servigo", uma vez que lhe incumbe a prestacdo dos servigos de assisténcia juridica integral e
gratuita aos que comprovarem insuficiéncia de recursos, na forma do art. 59, inciso LXXIV, e do art. 134 da
Constituicdo Federal, pode-se inferir que a referida previsao constante no Cédigo de Obras do Municipio de Extremoz
deve incidir no ambito da presente contratacgao.

8.6.1.2. Ainda que assim nao o fosse, a exigéncia de estacionamento, como critério de selecdao do imdével, mostra-se
consentanea ao Estatuto da Pessoa com Deficiéncia (Lei Federal n. 13.146/2015) e ao Estatuto da Pessoa Idosa (Lei
Federal n. 10.741/2003), na medida em que, ao se prever tal obrigatoriedade, serd possivel que as pessoas que
apresentem comprometimento de mobilidade, incluindo as pessoas idosas, possam embarcar e desembarcar dos
veiculos de maneira mais segura e facil para acessar a edificagdo onde estardo o Ntucleo Criminal de Natal e o Nucleo
Especializado de Acompanhamento Processual Civel de Natal, sendo uma forma, inclusive, de a DPE/RN resguardar e
efetivar o direito a mobkilidade da_pessoa. com deficiéncia. nos moldes do, art. 46 da Lei Federal n. 13.146/2015, e
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garantir a melhor comodidade a pessoa idosa, nos ditames do art. 41 da Lei Federal n. 10.741/2003.

8.6.2. As vagas de estacionamento devem ser devidamente demarcadas e, no caso das vagas de estacionamento para
pessoas com deficiéncia e para pessoas idosas, identificadas conforme a NBR9050, podendo a referida demarcacgao
ser realizada na fase de formalizacao do instrumento contratual.

8.6.3. Deve, ainda, o proprietario investir recursos préprios para fazer as adaptacdes arquitetonicas e de instalacoes
de acessibilidade que se julguem necessarias para sediar o Nucleo Criminal de Natal e o Nucleo Especializado de
Acompanhamento Processual Civel de Natal, inclusive quanto as recomendagbes técnicas advindas dos érgaos
competentes.

8.6.4. A DPE/RN nao serd responsavel por arcar com qualquer custo relativo a comissao devida a corretor de imoveis
que porventura seja intermediario ou representante do imével a ser locado.

8.6.5. Serd necessaria a apresentacgao pelo(a) pretenso(a) LOCADOR(A) de declaracédo do 6rgdo municipal competente
indicando o quantitativo de linhas de transporte publico, quando houver, que trafegam na area da localizacao do
imével.

DO ENVIO DAS PROPOSTAS

8.7. A fim de permitir a analise das condi¢des dos imoveis habilitados e suas adequagdes as especificacdes exigidas
pela CONTRATANTE/LOCATARIA, além de outras exigidas pela lei, os interessados deverao apresentar PROPOSTA, a
ser encaminhada para o e-mail administracaogeral@dpe.rn.def.br, com a seguinte especificacao:

a) Valor mensal e anual de locacao;

b) Informacgao acerca do valor de despesas condominiais (se existente), do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU, da Taxa de Limpeza Publica - TLP e dos demais tributos e tarifas incidentes sobre o imovel, cuja
responsabilidade pelo pagamento serda da CONTRATADA;

c) As especificagOes do imével, com indicagdo da area total, area 1til e area construida, em razao das exigéncias desse
Termo de Referéncia, prazo de entrega do imével com as adaptagées e reformas necessarias, discriminando os
responsaveis legais para assinatura de contrato.

8.8. Os interessados deverao fazer constar na proposta telefone(s) e nome(s) da(s) pessoa(s) responsaveis pelo imovel.

8.9. Junto a proposta, o proponente deverad enviar os documentos de habilitacdo listados nos itens/subitens 4.6 a
4.8.2 e os documentos relacionados ao imével listados no item 4.9, bem como os documentos de representacdo
grafica do imével (planta de locacdo, planta baixa e planta baixa de reforma).

8.10. A nao apresentacao dos documentos exigidos ou a nao comprovacdo dos requisitos estabelecidos para a
qualificacao/contratacdo poderao importar na desqualificacdo do proponente.

8.11. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas desse termo de referéncia e das
especificagdes contidas em anexo do edital de chamamento.

8.12. Ap6s vistoria inicial dos imdveis habilitados, as propostas apresentadas serdo submetidas a Coordenadoria de
Engenharia, Arquitetura e Projetos para aprovacao ou sugestdao de alteracdao na planta baixa, bem como emissao de
parecer e laudo de avaliagdo do imdvel. Em seguida, as propostas serdao submetidas a decisao da Defensoria Publica-
Geral do Estado.

8.13. Esclarecimentos poderao ser obtidos através do telefone: (84) 99931-0560 - Coordenadoria de Administracéo
Geral - COAG ou por intermédio do e-mail administracaogeral@dpe.rn.def.br.

DA AVALIACAO DO IMOVEL

8.14. Apos atendimento das exigéncias do chamamento publico, o imével ou os imoéveis serdo avaliados por
profissional habilitado pela Defensoria Publica do Estado para verificagdo da adequacao da proposta técnica, com
andlise, inclusive, do estado de conservacgdo imobilidria, a teor da previsdo constante no art. 51 da Lei Federal n.
14.133/2021.

8.15. Além da finalidade estabelecida no item anterior, o imoével ou iméveis escolhidos serdo objeto de avaliagdo, em
consonancia com as normas técnicas especificadas na NBR 14.653-2, para verificacdao de compatibilidade do preco
ofertado com o valor de mercado.

8.16. Apds a avaliagdo, se o preco indicado for inferior ao da proposta, o proponente sera notificado para, no prazo
maximo de 05 (cinco) dias tuteis, informar se concorda com o preco de avaliagdo ou, querendo, apresentar
impugnacao ao laudo de avaliacao, com as justificativas e contraprovas que entender pertinentes ao caso.

8.17. Apds a prospeccao do mercado imobilidrio pretendido, avaliagdo do(s) imoével(is) e concordancia do precgo, sera
iniciado o procedimento de contratacao.

DA CONTRATACAO

8.18. Apds as fases de habilitacdo, avaliacao e cumprimento dos requisitos e condigbes previstos nesse termo de
referéncia, o contrato de locacdo sera firmado na forma estabelecida na minuta do edital de chamamento, com
indicacdo das obrigacdes da contratada e da contratante, cujo proponente tera o prazo maximo de 05 (cinco) dias
para assinatura, a contar de sua notificacao.

8.19. Ocorrendo a recusa injustificada do vencedor da proposta em assinar o contrato, aceitar ou retirar o
instrumento equivalente, dentro do prazo estabelecido pela Administracao, reserva-se ao érgao requisitante o direito
de acatar a proposta que se apresentar como aquela mais vantajosa, pela ordem de classificacao, desde que tenha
sido considerado como habilitado e preenchidos todos os requisitos legais para contratacao, pelo Defensor Publico-



Geral do Estado do Rio Grande do Norte, mediante anélise dos requisitos legais e avaliacdo prévia do imével.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO
XXIII, ALINEA “I”):

9.1. Para estimar o valor da contratacdao, a Coordenadoria de Engenharia, Arquitetura e Projetos efetuou uma
prospeccao no mercado imobilidrio local, por meio de sitios eletronicos, obtendo-se o valor médio de R$ 32,14/m? de
area construida para iméveis localizados em Natal/RN.

9.2. Ressalta-se que a referida pesquisa efetuada pela CEAP nao possui o condao de afastar a necessidade de
avaliacdo prévia do bem imével, nos termos da NBR 14.653-2 da ABNT, sendo esse o parametro a ser utilizado pela
Administragdo Publica para selecao da proposta, observado, também, o disposto nos itens 8.14 a 8.17 deste Termo de
Referéncia.

9.3.Esclarece-se, por oportuno, que a estimativa do valor ora realizada ndo ¢ vinculativa e que, ademais, o imével sera
avaliado conforme os critérios da NBR 14.653-2 por engenheiro ou arquiteto avaliador, com observancia do seu
estado de conservagao.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO XXIII, ALINEA
IIJII):

10.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrao a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral do Estado deste exercicio, na dotagédo abaixo discriminada:

UO/programa de trabalho: 05101 - 03.062.0100.2398
Subacao: 239801 (Manutencao de Nucleos de Atendimento ao Publico)

11. DO CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - LEI FEDERAL N. 13.709/2018:

11.1. As disposicoes acerca do cumprimento da Lei Geral de Protecao de Dados (LGPD) constam na clausula décima
terceira da minuta do contrato, também anexa ao Edital.

12. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS:

12.1. As disposigdes acerca das infragées e sangOes administrativas constam na clausula décima quinta da minuta do
contrato, também anexa ao Edital.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS:

13.1. A CONTRATADA ficard obrigada a entregar/executar fielmente o objeto deste Termo de Referéncia, néo se
admitindo modificagbes sem a prévia consulta e concordancia da Fiscalizagdo, a qual se compromete, desde j3,
submeter-se.

13.2. A simples apresentacdo de proposta indica, e fica assim entendido, que O(A) LOCADOR(A) da plena
concordancia com todas as condigOes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

13.3. A Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte reserva para si o direito de ndo aceitar nem receber
qualquer servigo em desacordo com o previsto neste Termo de Referéncia ou em desconformidade com as normas
legais ou técnicas pertinentes ao seu objeto, podendo rescindir a contratacao nos termos previstos na Lei Federal n.
14.133/2021, sem prejuizo das sangoes legais e contratuais cabiveis.

13.4. Qualquer tolerancia por parte da LOCATARIA, no que tange ao cumprimento das obrigacdes ora assumidas pela
Contratada, nao importara, sob qualquer hipdétese, em alteracao contratual, novagdo, transacao ou perdao,
permanecendo em pleno vigor todas as condi¢Oes do ajuste e podendo a Defensoria Publica do Estado do Rio Grande
do Norte exigir o seu cumprimento a qualquer tempo.

13.5. Eventual contratacdo nao estabelece qualquer vinculo de natureza empregaticia ou de responsabilidade entre a
Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte e os agentes, prepostos, empregados ou demais pessoas
designadas pela contratada para a execugdo do objeto contratual, sendo a essa a Unica responsavel por todas as
obrigacdes ou encargos decorrentes das relagoes de trabalho entre ela e seus profissionais ou contratados, previstos
na legislacao péatria vigente, seja trabalhista, previdenciaria, social, de carater securitario ou qualquer outra.

13.6. A Contratada guardard e fard com que seu pessoal guarde sigilo sobre dados, informagées ou documentos
fornecidos pela Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte ou obtidos em razdo da futura locagdo, sendo
vedadas todas ou quaisquer reproducgoes deles, durante a vigéncia do ajuste e mesmo apds o seu término.

13.7. As especificagoes quanto as obrigacées da contratante/locataria, obrigacées do(a) contratado(a)/locador(a),
vigéncia do contrato, do pagamento, do aluguel, da alteracdo contratual, das san¢gées administrativas, do reajuste, do
acompanhamento, fiscalizagao e execucgao do contrato, da rescisao, e da alteragao contratual, constarao delimitados
na minuta do contrato administrativo, em cumprimento ao disposto na Lei Federal n. 14.133/2021.

Natal/RN, 24 de julho de 2024.



Kerolaine Vanderley Moreira
Coordenadora de Administracao Geral



ANEXO I DO TERMO DE REFERENCIA - REQUISITOS MiNIMOS DO IMOVEL

A carta de proposta do imével deverd observar aos requisitos abaixo indicados, além daqueles indicados
nos itens 4 e 8 do Termo de Referéncia. Caso o imével ndo atenda plenamente aos itens detalhados abaixo, o
proponente deverd executar as adequacoes necessarias antes de sua entrega, em até 60 (sessenta) dias, a contar da
assinatura do instrumento contratual.

ITEM ESPECIFICACOES DO IMOVEL

O imével deve estar pronto para fins de ocupagdo em até 60 (sessenta dias), a contar da
data da assinatura do contrato, atendendo a todas as prescricoes estabelecidas nas normas

1 federais, estaduais e municipais, nos normativos e padroes das concessionarias de servigos
publicos de energia elétrica, dgua e telefonia.
- O imével deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, de dados e voz, telefonica,
hidrdulica, sanitaria, 4guas pluviais, combate a incéndio e coleta de lixo, devendo estar

2 localizada em 4rea nao sujeita historicamente a alagamentos nas vias em torno do edificio e

em local de facil acesso a veiculos e caminhdes de pequeno porte.

- Toda a infraestrutura devera ser tecnicamente expansivel, em até 20%, (vinte por cento)

visando ampliagcoes quando do surgimento de necessidades futuras.

No caso de o imovel possuir mais de um pavimento, a drea ofertada para locagdo deve

3 apresentar plataforma de elevacao e todos os pavimentos devem observar as normas de
acessibilidade vigentes.
O imével deve apresentar iluminagdo e ventilagdo em todos os compartimentos de
permanéncia prolongada.

5 O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas e ser de facil acesso a populacao.

As paredes do imével devem ser totalmente estanques, ndo devem possuir imperfeicées em

suas superficies, ndo devem apresentar patologias tais como: trincas, rachaduras, fissuras

ou pontos de infiltracdo. Quanto ao revestimento, ndo devem apresentar patologias tais

6 como: bolhas, eflorescéncia, saponificacdo, desagregamento, enrugamento, mofo,
descolamento de placas ceramicas, deterioragao das juntas ou quaisquer outras patologias.
As paredes devem ser emassadas e pintadas com tintas em cores claras.

~ As areas molhadas devem ter paredes revestidas até a altura de teto com revestimento

ceramico ou outro material resistente a umidade, de cor clara e de facil limpeza.

- As fachadas devem estar em perfeitas condigcoes de apresentacao (limpas, sem rachaduras
ou infiltracées);

8 - As partes envidracadas que deem para as vias publicas, devem possuir peliculas de
segurancga que impecam a visualizacdo da parte interna por quem estiver na via publica e
grade interna.

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e nao apresentar defeitos
tais como: rachaduras, pecas faltantes, trincas, ferrugem, empenamento etc.

As instalacbes elétricas devem estar de acordo com as normas e padroes exigidos pela

10 concessiondria de energia elétrica e atender a norma técnica da ABNT NBR 5410:2004
Versao Corrigida: 2008

O imo6vel deve possuir medicdo individual de energia para as areas ofertadas, por meio de
relégio medidor.

O imo6vel deve possuir instalacdes elétricas com capacidade compativel as cargas instaladas,
aprovado pela Concessiondria de energia elétrica, contemplando alimentacao dos quadros
de edificacdo que poderd ser derivada diretamente da subestacdo, circuitos parciais e
circuitos terminais de iluminacdo (interna e externa) e tomadas; circuitos preparados para
12 rede estabilizada, para computadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede; local
apropriado para instalacao de circuitos alimentadores para No Breaks de propriedade do
orgao ou do(a) Locador(a); sistema de aterramento indicado para equipamentos eletréonicos
sensiveis/microcomputadores/central telefénica integrados com a malha de terra do sistema
de forga; capacidade de expansao da carga futura do sistema elétrico.

A carga prevista para alimentar os equipamentos de TI e demais equipamentos elétricos
deve permitir uma reserva para expansdo de no minimo 20% (vinte por cento).

- As instalacOes de rede l6gica devem ser Categoria 6, certificadas, e atender a ABNT NBR
14.565:2019 - Cabeamento estruturado para edificios comerciais e data centers;

14 - Quanto ao cabeamento estruturado, este devera ser constituido de cabos de pares
trancados nao blindados (U/UTP) com classe de flamabilidade tipo CM, categoria 6, sélidos,
entre os pontos de utilizacdo e os patch panels (fornecido pelo locador).

O imo6vel devera conter equipamentos de prevencao e protecdo contra incéndio, como
extintores de incéndio, sinalizacdo de saida, iluminacdo de emergéncia e demais elementos
aplicaveis conforme ABNT NBR 9077:2001, Lei Federal n? 13.425/2017, Lei Complementar
n® 601/2017 (atualizada até a Lei Complementar n® 704/2022) e Instrugdes Técnicas do
Corpo de Bombeiros. Deve ter AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) emitido e
vigente.

O imo6vel deve possuir sistema de ar-condicionado central ou equipamentos do tipo split ou
de janela, em boas condigoes de funcionamento e, preferencialmente, com menor consumo
16 de energia (selo Procel A). Caso contrario, o imével devera ser adaptado para receber os
equipamentos da DPE/RN, do tipo split com capacidade entre 9.000-30.000 BTUs.

11

13

15

O imével deve atender a ABNT NBR 9050/2020 (Acessibilidade a edificagOes, mobiliario,

17 espacos e equipamentos urbanos) e a ABNT NBR.16537/2016 (Acessibilidade - Sinalizacdo



tatil no piso - Diretrizes para elaboracao de projetos e instalagdo).

18

Circulacgéao externa:

- As calgadas devem ter um faixa livre para a circulacdao de pedestres sem degraus, com
largura minima de 1,20 m e altura livre de 2,10 m;

- Os materiais de revestimento e acabamento do piso devem ter superficie regular, firme,
estavel, ndo trepidante para dispositivos com rodas e antiderrapante;

- A inclinacgéo transversal da faixa livre (passeio) da calgada deve ser igual ou inferior a 3% e
a inclinagao longitudinal deve acompanhar a inclinacao das vias lindeiras;

- Deve haver rebaixamentos de calgadas na direcdo do fluxo de travessia de pedestres, com
inclinacao longitudinal maxima de 8,33%, largura minima de 1,20 m e sinalizagdo tatil de
alerta;

- Deve haver sinalizacao tatil direcional no eixo da faixa livre da calgada e transversalmente
marcando as areas de travessia, conforme ABNT NBR 16537/2016.

19

Acesso e circulagao:

- A entrada da edificagdo deve ser acessivel;

- Os acessos devem ser vinculados através de rota acessivel a circulacdo principal e as
circulagdes de emergéncia;

- O piso interno deve ter inclinagao transversal da superficie maxima de 2% e inclinagao
longitudinal inferior a 5%, possuir superficie regular, firme, estavel, ndo trepidante para
dispositivos com rodas e antiderrapante;

- Os corredores de uso comum com extensdo de até 4 m devem ter largura minima de 0,90
m, com extensdo de até 10 m devem ter largura minima de 1,20 m e com extensao superior
a 10 m devem ter largura de 1,50 m;

- Os corredores de uso publico devem ter largura minima de 1,50 m.

20

Portas:

- Quando abertas, devem ter vao livre com no minimo 0,80 m de largura e 2,10 m de altura;
- Quando houver portas em sequéncia é necessario um espago de transposi¢do de um circulo
de 1,50 m de diametro minimo, além das medidas de varredura das portas abertas,
conforme itens 6.11.2.1 da ABNT NBR 9050/2020;

- Nos deslocamentos frontal e lateral deve ser garantido espacgo livre ao lado da porta,
conforme itens 6.11.2.2 € 6.11.2.3 da ABNT NBR 9050/2020;

- As maganetas devem ser do tipo alavanca, instaladas entre 0,80 e 1,10 m do piso;

- As janelas e portas da edificagao deverao estar em perfeito funcionamento de abertura,
fechamento e estanqueidade.

21

Rampa (quando houver):

- Em desniveis méaximos de 1,50 m (em cada segmento de rampa), é admissivel a inclinagdo
de 5%;

- Em desniveis méximos de 1 m (em cada segmento de rampa), é admissivel inclinacdo
maior que 5% e menor ou igual a 6,25%;

- Em desniveis méximos de 0,80 m (em cada segmento de rampa), € admissivel inclinacao
maior que 6,25% e menor ou igual a 8,33%;

- Em rampas internas, a inclinagao transversal deve ser de no maximo 2%;

- Em rampas externas, a inclinagao transversal deve ser de no maximo 3%;

- Deve ter largura minima de 1,20 m, sendo o minimo recomendavel 1,50 m, e possuir
corrimaos de duas alturas (0,70 m e 0,92 m) nos dois lados;

- Quando ndo houver paredes laterais, deve possuir guarda-corpos e guias de balizamento
com altura minima de 5 cm;

- Deve haver sinalizacgao tatil de alerta no piso no inicio e término da rampa.

22

Escada (quando houver):

- Nao deve possuir espelhos vazados quando fizer parte de uma rota acessivel;

- A escada e patamares devem possuir largura minima de 1,20 m;

- Deve possuir corrimdos em duas alturas (0,70 e 0,92 m) em ambos os lados;

- Os corrimdos devem ser continuos, inclusive nos patamares, e prolongando-se por 0,30 m
nas extremidades;

- Deve haver sinalizacao tatil de alerta no piso no inicio e término da escada;

- Os degraus devem possuir sinalizacdo visual em suas bordas laterais.

23

Elevador/plataforma elevatéria (quando houver):

- Deve haver sinalizacao visual e tatil (caracteres em relevo e em Braille), externa e
internamente, com informacgoes sobre as instrucdes de uso, indicacdo da posigdo para
embarque e desembarque e indicacdo dos pavimentos atendidos;

- O elevador deve ter sinalizacao tatil também nos comandos e pavimentos;

- Devem possuir sinalizacdo tatil de alerta no piso junto a porta;

- Devem possuir sinalizagdo visual de condicdo de utilizacgao;

- Devem possuir dispositivo de comunicagao para solicitacdo de auxilio;

- Deve haver sinalizacao sonora falada informando o pavimento, portas abrindo ou fechando,
elevador subindo ou descendo, em equipamentos com mais de duas paradas;

- A sinalizacdo sonora devera ser precedida de mensagem com prefixo ou de um ruido
caracteristico para alertar o ouvinte.

- O elevador vertical deve atender a ABNT NBR NM 313;

- A plataforma de elevacgao vertical deve atender a ABNT NBR ISO 9386-1.

Sanitérios:

- Devem estar localizados em rotas acessiveis e possuir entrada independente;

- Nas edificagoes existentes, deve haver no minimo um sanitario acessivel por pavimento,
onde houver sanitarios;

- Nas edificacées a serem construidas, deve haver sanitdrios acessiveis em quantidade
minima de 5% do total de cada peca sanitaria, com no minimo um para cada sexo em cada
pavimento, onde houver sanitarios;

- As;medidas do sanitario acessivel devem possibilitar a retacde de 360> de uma cadeira de




rodas (circulo com diametro de 1,50m) e o espago necessario para a transferéncia lateral,
perpendicular e diagonal a bacia sanitéria;
- O piso deve ser antiderrapante, nédo ter desniveis junto a soleira e ter grelhas e ralos fora

24 das areas de manobra e transferéncia;
- A porta deve abrir para o lado externo do sanitario e possuir puxador do lado interno;
- O lavatdrio deve permitir a aproximacédo de uma pessoa em cadeira de rodas (com coluna
suspensa ou sobre um tampo) e ter altura limite de 0,80 m;
- As bacias sanitdrias ndo devem possuir abertura frontal e devem ter altura (com assento)
de no maximo 0,46 cm;
- Devem ser instaladas barras de apoio junto ao lavatdrio e a bacia sanitaria;
- O acionamento da valvula de descarga, torneira, barras, puxadores, trincos e demais
acessorios devem estar dentro da faixa de alcance manual em conformidade com a ABNT
NBR 9050/2020;
- Os espelhos devem estar dentro da faixa de alcance visual, entre 0,90 m do piso no maximo
e 1,80 m do piso no minimo;
- Devem possuir alarme de emergéncia (visual, tatil e/ou sonoro) préximo a bacia sanitéria.
Sinalizacdo de emergéncia:
- Deve indicar as rotas de fuga e saidas de emergéncia através de sinalizagdes visuais,
sonoras e tateis;

25 - Junto as portas corta fogo das escadas e nos corrimaos, deve haver sinalizagao tatil, visual
e /ou sonora informando o nimero do pavimento;
- A porta de acesso a area de resgate e a drea de resgate para pessoa com deficiéncia devem
ser sinalizadas.

[1] A integra da Resolugdo n. 217/2020-CSDP, em sua redacao atual, pode ser consultada mediante acesso a publicacao do dia
08 de agosto de 2020 do Diario Oficial do Estado do Rio Grande do Norte, enquanto a integra da Resolucdo n. 275/2021-CSDP,
em sua redacao atual, pode ser consultada mediante acesso a publicacao do dia 09 de outubro de 2021 do Diario Oficial do
Estado do Rio Grande do Norte.

[2] SARAI, Leandro. Tratado da Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos: Lei 14.133/2021 Comentada por
Advogados Publico / Leandro Sarai - 3 ed., ver. e atual. Sdo Paulo: Juspodivm, 2023. p. 759/760

[3] Sobre o assunto, mostra-se relevante consignar que o Tribunal de Contas da Unido admite a utilizacdo de chamamentos
publicos previamente as locagbes de iméveis, como mecanismo de prospecgédo de mercado, a fim de identificar aqueles que
atendem as necessidades da Administracao, conforme exposto no Acordédo 1479/2019 - TCU - Plenario.

[4] Lei Federal n. 14.133/2021. Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagao de imoveis
devera ser precedida de licitacdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagoes e do
prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios.

[5] BRASIL. Tribunal de Contas da Unido. Licitagdes & Contratos: Orientagdes e Jurisprudéncia do TCU / Tribunal de Contas
da Unido. 52 Edigao, Brasilia: TCU, Secretaria-Geral da Presidéncia, 2023. p. 685

[6] Ibidem

[71 A referida legislagdao municipal esta disponivel para consulta no site eletrénico da Prefeitura Municipal de Natal, bem como
no id. 28146152.

, Ei' Documento assinado eletronicamente por KEROLAINE VANDERLEY MOREIRA, Coordenadora de
Sl L’?_l| Administracao Geral, em 12/08/2024, as 16:04, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 4°

cletronica do Decreto n® 27.685, de 30 de janeiro de 2018.
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