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1. Conforme o artigo 18, inciso X, da Lei n? 14.133/2021, o gerenciamento de riscos visa identificar
eventos futuros e incertos que, caso ocorram, possam prejudicar o processo de contratagdo ou a
execucdo regular do objeto contratado. Apds a selecao da solucdo mais vantajosa no Estudo Técnico
Preliminar, torna-se necessario identificar as circunstancias supervenientes que podem afetar o
desenvolvimento do procedimento administrativo e o alcance dos objetivos pretendidos com a
contratagdo. Assim, esta atividade constitui uma etapa do planejamento que se situa entre o estudo
técnico preliminar e o termo de referéncia.

1.1. O gerenciamento de riscos é uma atividade especifica e vinculada a cada contratacdo, de acordo com
suas caracteristicas particulares. Portanto, ndo é possivel estabelecer um gerenciamento de riscos geral e
abstrato para todas as contratacdes. Devem ser avaliados a criticidade ou complexidade do objeto a ser
contratado em relagdao ao nivel de maturidade do érgao, a materialidade ou representatividade do valor
da contratacdo em relacdo ao montante estimado para o periodo de analise, e a relevancia estratégica ou
o impacto da contratagdo no alcance dos objetivos da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do
Norte.

1.2. Os eventos a serem considerados compreendem aqueles vinculados ao procedimento de
contratagdo, geralmente realizado por meio de licitagdo, aos instrumentos de planejamento
desenvolvidos e a execucdo do objeto contratual, abrangendo questdes de natureza institucional,
econdmica, ambiental, entre outras, sendo todos esses fatores denominados como riscos. Esses riscos
devem ser identificados com base na experiéncia acumulada pela Defensoria Publica do Estado do Rio
Grande do Norte em suas atividades contratuais, bem como em normas técnicas ou outros documentos
relevantes ao segmento de mercado em que se insere a contratacdo, sempre com fito no alcance dos
objetivos pretendidos com a contratagao, delineados previamente.

1.3. Uma vez identificados, os riscos devem ser organizados, priorizados e tratados adequadamente.
Trata-se de uma oportunidade para a Administracao se antecipar a problemas que possam comprometer
os objetivos da licitacdo e da contratacdo, definindo a¢des de prevencdo e contingenciamento para
assegurar resultados minimos satisfatorios.

1.4. Os beneficios do gerenciamento de riscos incluem a prevencao de situa¢des indesejadas que possam
comprometer os objetivos da contratacdo, a potencializacdo do alcance desses objetivos, a reducdo dos
danos decorrentes da materializacdo de riscos, o auxilio na tomada de decisdes, o fortalecimento da
imagem institucional perante os érgaos de controle, e uma maior seguranga para o ordenador de
despesas em relacdo as acoes tomadas.

1.5. N3o obstante, o gerenciamento de riscos pode ser dispensado em casos de contrata¢des
extremamente simples ou em situacdes em que a Administracdo ja possui elevado nivel de conhecimento
acumulado, permitindo o aproveitamento de procedimentos anteriores. Nesses casos, a Administracao
deve justificar a desnecessidade de incluir o gerenciamento de riscos no planejamento. No entanto, isso
ndo se aplica a presente demanda, que envolve a locacdo de imdvel para instalacdo do Nucleo Sede de
Parelhas.



2. Na auséncia de processos e estruturas de gestdo de riscos e controles internos no ambito da Defensoria
Publica do Estado do Rio Grande do Norte, recomenda-se iniciar o gerenciamento de riscos ponderando a
melhor solucdo com os objetivos institucionais, com foco no fim pretendido com a contratacao,
considerando, quando possivel, o seu comportamento em relacdo ao futuro e ao ambiente interno e
externo da Defensoria Publica do Rio Grande do Norte. Em seguida, deve-se identificar as circunstancias
gue possam prejudicar o desenvolvimento da selecdo e a execugdo contratual, bem como aquelas
capazes de provocar desequilibrio econémico-financeiro no contrato. Por fim, é necessdrio avaliar os
controles internos disponiveis na Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte, sobremodo
quanto a estrutura de governancga constituida, para proporcionar seguranga razoavel quanto a realizagao
do objeto contratado e aos objetivos institucionais.

2.1. Nesse interim, impOe destacar que a comunicac¢do e consulta com as partes interessadas e o publico-
alvo sdo essenciais no processo de gestdao de riscos, desde que garantido o retorno dos interessados,
principalmente aqueles vinculados ao sucesso do procedimento licitatério, especialmente agentes
publicos, representantes da instituicdo, e agentes de mercado. Isso contribuird para a formulacdo de
eventual termo de referéncia e instrumento contratual, bem como servira para a qualificada tomada de
decisdes no decorrer da execucdo dos servicos contratados. E preponderante a andlise critica no processo
de avaliagdo de riscos, considerando o escopo e contexto da contratag¢do, para a melhore identificagao,
analise e avaliacdo de riscos. Por todo o exposto, o gerenciamento de riscos devera constituir-se a partir
da légica: causa — evento — consequéncia — controle.

3. Tecidas essas consideragdes preliminares, colaciona-se os quadros abaixo constando os riscos
identificados, bem como os danos, acbes preventivas e acées de contingéncia correspondentes:

3.1 FASE | - Planejamento da Contratacdo

Risco 01: Atraso na contratac¢do

Probabilidade: () Alta () Média ( X) Baixa

Impacto: (X)Alto () Médio () Baixo

Id. Dano:

1 Atraso no cronograma que resultard na mudanca efetiva para o imédvel

locado ou inviabilidade da locagdo.

Id. Acdo Preventiva: Responsavel:

1 Elaboracdo de cronograma para controle dos Equipe de Planejamento
prazos de todos os processos envolvidos na da Contratacdo.
locacao.

Id. Acdo de Contingéncia: Responsavel:

1 Agilidade dos envolvidos em solucionar as Equipe de Planejamento
guestdes apontadas e adequacdo do da Contratacdo.
cronograma, se necessario, ou prorrogacao da
vigéncia do contrato atual, se for o caso.

Risco 02:
Auséncia de justificativa da contratagao
Probabilidade: ()Alta () Média ( X) Baixa
Impacto: (X) Alto () Médio () Baixo
Id. Dano:
1 Risco de contratacdo de servigcos em dissonancia a pratica atual de

mercado.




Acado Preventiva:

Responsavel:

1 Avaliar especificacOes de outras contratacdes | Elaborador do Estudo
governamentais similares. Técnico Preliminar

Id. Acdo de Contingéncia: Responsavel:

1 Constatando o risco que se deseja evitar, Elaborador do Termo de
avaliar a vantajosidade de suspender a Referéncia.
licitacdo até que o conhecimento/informacao
possa ser adequadamente obtido.

Risco 03:

Risco de que as especificacoes e requisitos estejam incorretos,

incompletos ou restritivos.

Probabilidade: ()Alta () Média ( X) Baixa

Impacto: (X) Alto () Médio () Baixo

Id. Dano:

Atraso na conclusdo do processo.
Necessidade de reavaliacdao das especificacbes e requisitos.
Necessidade de readequar prazos.

Id. Acao Preventiva: Responsavel:

1 Pesquisar outros editais semelhantes e Elaborador do Termo de
mapear cenarios compativeis, analisando as Referéncia / Termo de
jurisprudéncias dos Tribunais de Contas, bem | Referéncia.
como a legislagao pertinente, norteando-se
pela razoabilidade, necessidade, adequacdo e
proporcionalidade em sentido estrito.

Id. Acdo de Contingéncia: Responsavel:

1 Readequar especificacdes de acordo com Elaborador do Termo de
critérios ou modelos mais adequados, que ndo | Referéncia / Termo de
restrinjam a competitividade. Referéncia.

Risco 04: Mal dimensionamento do valor estimado para a contratagao.

Probabilidade: () Alta (X) Média () Baixa

Impacto: (X)Alto () Médio () Baixo

Id. Dano:

1 Licitacdo fracassada.

2 Valores apresentados na fase de apresentacdo de propostas nao estdo
em consonancia com a estimativa do érgao.

Id. Acdo Preventiva: Responsavel:

1 Durante a etapa de analise mercadoldgica, Equipe de Planejamento
verificar valores dos contratos firmados pelos | da Contratagao.
demais drgdos para os servicos similares.

Id. Acdo de Contingéncia: Responsavel:

1 Revisar os valores de estimados. Equipe de Planejamento

da Contratacao.




Risco 05: Falha na defini¢ao dos critérios para habilitacdo dos proponentes

Probabilidade: ()Alta () Média ( X) Baixa

Impacto: (X)Alto () Médio () Baixo

Id. Dano:

1 Contratar proponente que nao tenha capacidade de atender a demanda.

2 Necessidade de realizar novo chamamento publico para correcao das
falhas.

3 Certame frustrado.

Rescisdo contratual.

Id. Acao Preventiva: Responsavel:

1 Elaboragdo de Estudo Técnico Preliminar e Equipe de Planejamento
Termo de Referéncia precisos e abrangentes. da Contratacao.

2 Realizar analise de mercado verificando quais | Equipe de Planejamento
critérios os demais orgdos utilizam para as da Contratacdo.
contratagdes similares.

3 Analisar criticamente a contratagdo anterior. Equipe de Planejamento

da Contratagao.

Id. Acdo de Contingéncia: Responsavel:

1 Avaliar os impactos e prejuizos provaveis pela | Equipe de Planejamento
auséncia das habilitagdes cabiveis. da Contratagdo.

2 Registrar como ligdes aprendidas para os Equipe de Planejamento
préximos contratos. da Contratagdo.

3.2 FASE Il - Licitagao

Risco 06: Auséncia de proponentes interessados em participar do edital de
chamamento ou ndo atingir os pregos estimados

Probabilidade: | () Alta () Média ( X) Baixa

Impacto: () Alto (X) Médio () Baixo

Id. Dano:

1 Frustrar a contratacao plena da solugdo.

Id. Agdo Preventiva: Responsavel:

1 Elaborar orcamento estimativo que reflita a Elaborador do Termo de
realidade dos precos praticados no mercado. Referéncia.

Id. Acdo de Contingéncia: Responsavel:

1 Na hipdtese de quantidades insuficientes, Elaborador do Termo de
refazer a licitacdo. Referéncia.

Risco 07: Sele¢do de imdvel inadequado a demanda institucional.




Probabilidade: () Alta (X) Média () Baixa

Impacto: (X)Alto () Médio () Baixo

Id. Dano:

1 Selecdo de proposta inadequada aos requisitos institucionais.
Id. Acao Preventiva: Responsavel:
1 Analise das propostas apresentadas por COAG e CEAP

equipe multidisciplinar

2 Definir a proposta mais vantajosa, inclusive CEAP
em relagdo a locagdo atual

Id. Acdo de Contingéncia: Responsavel:

1 Prorrogacdo do contrato atual até encontrar CFCC
novo imével adequado.

3.3 FASE Ill - Gest3do do contrato

Risco 8: Alienagao do imovel durante a locagao.

Probabilidade: () Alta () Média ( X') Baixa

Impacto: () Alto () Médio ( X') Baixo

Id. Dano:

1 Encerramento do contrato de aluguel, caso o novo proprietario ndo
tenha interesse em seu prosseguimento

Id. Acgdo Preventiva: Responsavel:

1 Clausula contratual que mantém o COAG

contrato vigente apés alienacao.

Id. Acdo de Contingéncia: Responsavel:

1 Negociacdo extrajudicial ou judicial para Fiscal do Contrato
manutencdo do contrato, ou prazo para
desocupar o imével apds encontrar outro,
em ultimo caso.

Risco 9: Encerramento prematuro do contrato.

Probabilidade: () Alta (X) Média () Baixa

Impacto: (X)Alto () Médio () Baixo

Id. Dano:

1 Encerramento do contrato, com necessidade de localizacdo de novo
imoével e mudancga.

Id. Acdo Preventiva: Responsavel:

1 Inclusdao de multa para caso de COAG

encerramento prematuro do contrato,
suficiente para desestimular a rescisao
antecipada. Prazo de 60 meses de
locacao.




Id. Acdo de Contingéncia: Responsavel:

1 Iniciar processo de nova locagdo de Gabinete do Defensor
imovel. Publico-Geral

sel

eletrénica

Documento assinado eletronicamente por LIGIANNE DYNARA CAMARA E SILVA, Engenheira, em
25/03/2025, as 14:34, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42 do Decreto n?
27.685, de 30 de janeiro de 2018.

Referéncia: Processo n2 06410018.000560/2024-13 SEI n2 32755012


https://portalsei.rn.gov.br/arquivos/Dec-n-27.685-2018-Institucionalizacao-do-SEI-RN.pdf
https://portalsei.rn.gov.br/arquivos/Dec-n-27.685-2018-Institucionalizacao-do-SEI-RN.pdf
http://sei.rn.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
http://sei.rn.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA (DFD)

1. IDENTIFICACAO DO ORGAO REQUISITANTE

UNIDADE REQUISITANTE Coordenadoria de Engenharia Arquitetura e Projetos
(CEAP)

RESPONSAVEL PELA DEMANDA Ligianne Camara e Silva

MATRICULA 216.049-8

E-MAIL engenharia.arquitetura@dpe.rn.def.br

TELEFONE (84) 98187-7774

2. DESCRICAO SUCINTA DO OBJETO: IDENTIFICACAO E QUANTIFICACAO DA DEMANDA, COM AS
ESPECIFICACOES NECESSARIAS

Contratacao de locagéo de imével ndo residencial com, no minimo, 120,00 m? de area construida para abrigar o
Nucleo da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte na cidade de Parelhas/RN. As dimensdes dos
ambientes serao apresentadas em tabela constante no Estudo Técnico Preliminar.

3. PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES

A demanda encontra-se prevista PAC 2025 (item 93).

4. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Considerando que o nucleo, atualmente, funciona em espago cedido pela Prefeitura de Parelhas, o nimero de
funcionarios, atualmente, é de 7 (sete) pessoas distribuidas nas seguintes fung¢des: 1 (um) defensor publico, 1 (um)
assistente social, 1 (um) servidor administrativo, 1 (assessor defensorial), 1 (um) residente, 1 (um) estagiario, 1 (um)
recepcionista. Considerando que, com a perspectiva de instalagdo em um imével a ser locado, agrega-se a
necessidade de incluir 1 (um) auxiliar de servigos gerais e 1 (um) seguranca.

O pretenso imével se faz necessario para que a Defensoria Publica do Estado em Parelhas/RN possa atuar com sua
equipe integral em espago adequado, uma vez que o ambiente cedido apresenta dimensbdes compactas para
comportar a atual estrutura de funcionamento do nucleo.

Diante do exposto, verifica-se que a celebragdo de um contrato de locagdo de um imével se configura como solugao
capaz de sanar a problematica apresentada.

5. INDICACAO DA DATA PRETENDIDA PARA CONCLUSAO DA CONTRATACAO E PREVISAO DA DATA DE
INICIO DOS SERVICOS OU DA ENTREGA DOS BENS

Pretende-se que a referida contratagdo ocorra num prazo estimado de 180 dias a depender da oferta de imdveis que
atendam as demandas da DPE/RN.

6. INDICACAO DE VINCULACAO OU DEPENDENCIA COM O OBJETO DE OUTRA CONTRATACAO

Nao se aplica.




7. GRAU DE PRIORIDADE DA CONTRATACAO

Considerando as limitagbes do ambiente cedido em que funciona o atualmente o Nucleo, a prioridade da contratacao
€ média.

8. ESTIMATIVA PRELIMINAR DO VALOR DA CONTRATACAO:

O valor estimado para a presente contratagédo, considerando dados coletados do municipio de Parelhas/RN, considera
uma expectativa de valor mensal de R$ 2.500,00, totalizando para os 60 meses um montante de R$150.000,00.

9. OBSERVACOES

Nao se aplica.

NATAL/RN, data da assinatura eletrénica.

Ligianne Camara e Silva
Coordenadora de Engenharia, Arquitetura e Projetos

Documento assinado eletronicamente por LIGIANNE DYNARA CAMARA E SILVA, Engenheira, em 17/10/2025, as 12:20,
conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42 do Decreto n? 27.685, de 30 de janeiro de 2018.

il
assinatura (R
eletrdnica

2 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.rn.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 37112857 e o c6digo CRC D890F4F2.



https://portalsei.rn.gov.br/arquivos/Dec-n-27.685-2018-Institucionalizacao-do-SEI-RN.pdf
http://sei.rn.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
http://sei.rn.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Processo n? 06410018.000560/2024-13
1. CONSIDERAGOES INICIAIS

1.1. Este documento apresenta o estudo técnico preliminar, que serve, essencialmente, para
assegurar a viabilidade técnica da contratacdo e embasar o Termo de Referéncia, conforme previsto na Lei
n2 14.133/2021, art. 62, inciso XX.

1.2. O objeto deste estudo é avaliar a possibilidade de locacdo de imdvel para abrigar o Nucleo
da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte na cidade de Parelhas/RN.

1.3. Conforme Art. 89. da Lei n2? 14.133/2021, serdo aplicados, supletivamente, aos contratos
administrativos os principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢des de direito privado. Nos termos do
artigo 95, o instrumento de contrato é obrigatdrio, aplicando-se, no que couber, o disposto no art. 92.

1.4. Destacam-se ainda a Lei 8.245/1991, a qual dispde sobre as locacdes dos imdveis urbanos e
os procedimentos a elas pertinentes, e o Cddigo Civil (Lei 10.406/2002), em seus artigos 565 a 578, que
dispde acerca da locagao de bens.

1.5. Assim, a contratacdo em tela serd regulada, majoritariamente, pela Lei n.2 8.245/91,
resguardando-se a incidéncia das normas da Lei n.2 14.133/2021, se mostrarem compativeis com o regime
de direito privado.

2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO, CONSIDERANDO O PROBLEMA A SER RESOLVIDO (ART. 18,
§19, INCISO |, DA LEI FEDERAL N. 14.133/2021):
2.1. A teor do art. 134 c/c art. 59, inciso LXXIV, da Constituicdo Federal de 1988, a garantia

fundamental da assisténcia juridica integral e gratuita instrumentaliza-se por meio das Defensoria Publicas,
tendo o legislador constituinte adotado expressamente o modelo denominado "salaried staff model”, no
qgual é criado um organismo estatal destinado a prestacdo direta dos servicos juridicos assistenciais, com
profissionais concursados, titulares de cargos publicos efetivos e remunerados, de maneira fixa diretamente
pelo Estado, sob regime de dedicacdo exclusiva (art. 134, § 12, da CRFB).

2.2. Atenta a necessidade de efetivar o referido modelo de assisténcia juridica previsto
constitucionalmente, a Lei Complementar Estadual n. 251, de 7 de julho de 2003, que criou a Defensoria
Publica do Estado do Rio Grande do Norte, estabelecendo-a como "instituicado permanente, fun¢do essencial
a justica, incumbindo-lhe a orientacdo juridica e assisténcia judicial e extrajudicial integral e gratuita aos
necessitados, em qualquer juizo ou instancia", nos moldes do art. 12 da mencionada legislacao estadual.

2.3. Desde entdo, verifica-se um constante processo de consolidacdo, expansdo e continua
estruturacdo da DPE/RN, ensejando, como consectario ldgico, a necessidade de contrata¢cdes de espacos
fisicos adequados para execucdo da atividade-fim da Instituicao.

2.4, Com isso, o presente estudo tem como finalidade embasar a contratacdo de locacdo de
imovel ndo residencial para abrigar o Nucleo da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte na
cidade de Parelhas/RN.

2.5. O Nucleo da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte na cidade de Parelhas/RN
estd regulamentado na Resolugdo de n? 269/2021-CSDP, de 17 de setembro de 2021.



2.6. A atuacdo no Nucleo de Parelhas se da através de um 6rgao de atuacdo, que conta com
servidores, estagiarios e colaboradores.

2.7. A guantidade de atendimentos diarios de cada drgdo de atuacdo esta limitada ao numero
maximo de 10 (dez) assistidos, excetuando os casos de urgéncia.

2.8. Considerando que o nucleo, atualmente, funciona em espaco cedido pela Prefeitura
Municipal de Parelhas/RN, o nimero de funcionarios, atualmente, é de 7 (sete) pessoas distribuidas nas
seguintes fung¢des: 1 (um) defensor publico, 1 (um) assistente social, 1 (um) assessor defensorial, 1 (um)
servidor administrativo, 1 (um) recepcionista, 1 (um) residente e um 1 (um) estagiario. Considerando que,
com a perspectiva de instalacdo em um imédvel a ser locado, agrega-se a necessidade de incluir 1 (um)
auxiliar de servico geral e 1 (um) seguranca.

2.9. O pretenso imoével se faz necessdrio para que a Defensoria Publica do Estado em Parelhas
possa realizar seus atendimentos presenciais com a equipe integral, de forma a realizar os atendimentos
devidos, com orientacOes juridicas e todos os atos que se mostrarem indispensaveis a garantir uma
assisténcia juridica eficiente e plena as pessoas financeiramente hipossuficientes e aos grupos sociais
vulneraveis, considerando, além dos aspectos mencionados no item anterior, a propria questdo da facilidade
de acesso ao publico.

2.10. Diante do exposto, verifica-se que a celebragdo de um contrato de locacdo de um imodvel se
configura como solugdo capaz de sanar a problematica apresentada.

3. DEMONSTRAGCAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL
(ART. 18, §12, INCISO Il, DA LEI FEDERAL N. 14.133/2021):

3.1. A demanda encontra-se prevista no PAC 2026 (item 15).

4. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO (ART. 18, §12, INCISO liI, DA LEI FEDERAL N.

14.133/2021):

4.1. Tendo em vista a natureza do servigo contratado, o presente estudo considerou a necessidade
da contratagdo e a legislagao vigente sobre o tema.

4.2, A descricdo dos requisitos minimos da contratacdo deverd constar no Termo de
Referéncia/Projeto Basico e deverd abarcar, pelo menos, o compilado no quadro abaixo:

QUADRO DE AREAS PARA AMBIENTES

Dimensoes Area util
aproximadas estimada . i .
i};}}gﬁﬁ% S Ambiente Quantidade Especificagdes para o ambiente
(M?)
M)
SETOR ATENDIMENTO AO PUBLICO
- Capacidade para, no minimo, 20 pessoas sentadas
em cadeiras/longarinas no mesmo horario;
AREA DE - Previsdo de area para balcao de atendimento
RECEPCAO/ ESPERA - 30 1
PUBLICO
- Previsdo de espago para instalacdo de bebedouro;
- Previsdo de area para de detector de metais em
acesso.
SALA DE . .
ATENDIMENTO AO 4.00 x 3.00 12 1 - Espago para 02 conjuntos de mesa e cadeira para
PUBLICO ’ ’ atendente e 02 cadeiras para assistidos.
SANITARIO 3 1 - Instalagdo de lavatorio e sanitario; instalagdo das
ACESSIVEL barras de apoio conforme legislagio vigente;
1,5




|(largura minima) |

atendimento a todos os requisitos das normas de

acessibilidade.

SETOR SALAS
- Ambiente de atendimento do defensor ao(s)

GABINETE DE assistido(s);

DEFENSORIA 3,00 x 3,50 10,5 ) ,

, - Cada gabinete terd sua antessala

PUBLICA s . .
(estagiarios/residentes) pela qual ocorrera o acesso
ao gabinete.

ANTESSALA DE - Espago para, no minimo, 02 estagdes de trabalho

GABINETE PARA 3.00 x 3.00 9 para estagiarios/residentes; este ambiente devera

ESTAGIARIOS/ ’ ’ estar vinculado diretamente ao gabinete do

RESIDENTES defensor respectivo.

SALA DE REUNIOES 3,00 x 4,00 12 - Capacidade para,. no Il:lll’llII.IO, 6 pe~ss0as sentadas
ao redor de mesa, incluida circulagdo ao redor.

SANITARIO PARA 1,2 3 Instalacio de lavatori o

SERVIDORES . - Instalagdo de lavatorio e sanitario.

(largura minima)

SETOR SERVICO

COPA ) 12 - Com bancada e espago para acomodagio de
refrigerador e eletrodomésticos.

ALMOXARIFADO - 5 - Area para armarios/arquivos

AREA UTIL (AMBIENTES) 96,50 m?

* Area util de circulagdo: Na estimativa de area Gtil minima acima n3o estdo inclusas as areas Uteis de
circulagdes necessdrias para conexdes entre ambientes, devendo ser considerada uma maior otimizacao
conforme realidade de espacos e layout da edificacdo, bem como atendimento as normas pertinentes a tais
espacos, especialmente quanto a requisitos de acessibilidade e prevencdo e combate a incéndio.

** Vagas de estacionamento: A drea de vagas destinadas ao estacionamento devera ter disponibilidade para
implantacao de, no minimo, 2 vagas de estacionamento, sendo 1 vaga acessivel e 1 para pessoa idosa ou
conforme legislagdes municipais (Lei Complementar n2 571/1976, de 22 de novembro de 1976 - Cddigo de
Obras do Municipio de Parelhas/RN). A drea de estacionamento podera, ser coberta ou aberta (sem
cobertura). A area util destinada ao estacionamento é independente da area util minima dos ambientes
disposta no calculo acima.

4.3, Considerando a area util dos ambientes estimada acima, o imdvel deverd possuir, como
referéncia, drea construida minima de 120,00 m?2. No entanto, poderdo ser considerados imdveis com &rea
construida inferior a supracitada, desde que comprovada a sua viabilidade e que seja apresentado um layout
gue atenda a inser¢cdo dos ambientes constantes na tabela acima.

4.4, A drea estimada a ser contratada e os requisitos arquitetonicos, construtivos, ambientais
deverdo ser detalhados no Termo de Referéncia/Projeto Basico para formulacdo da referida contratacdo.

4.5, A definicdo dos requisitos da contratacdo devera observar o padrao construtivo e estrutural
das demais unidades da Defensoria Publica do Estado, o quantitativo de pessoal e a demanda de
atendimento do Nucleo da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte na cidade de Parelhas/RN,
ressalvados, ainda, os critérios de seguranca, ergonomia e acessibilidade.

4.6. O imével deve contemplar a existéncia ou a possibilidade de instalacdo de grades de
protecdo em pontos estratégicos, como portas, janelas e dreas de acesso visando a seguranca patrimonial e



pessoal, uma vez que o imdvel abrigard documentos, equipamentos e servidores, além de receber
diariamente cidaddos em situacao de vulnerabilidade.

4.7. O imodvel deve dispor de sistema elétrico trifasico, devidamente individualizado para o espaco
efetivamente ocupado, devendo ainda estar apto para que a DPE/RN possa realizar a transferéncia de
titularidade junto a concessiondria apds o recebimento definitivo do imdvel, garantindo a adequada
utilizacdo das instala¢Oes e a plena execucdo das atividades institucionais.

4.8. O imével deve contar com cabeamento ldgico estruturado, incluindo a instalagdo de patch
panels, de modo a atender a expansao e modernizacdo da infraestrutura de rede, assegurando organizacao,
padronizacdo e eficiéncia no gerenciamento dos pontos de rede. Deve conter de 01 (um) a 03 (trés) pontos
por ambiente, estimando-se uma quantidade minima de 14 (quatorze) pontos de maneira a atender os
setores do Quadro apresentado no item 4.2.

4.9, A definicdo de requisitos podera ser elaborada com base nas condi¢des previstas no Manual
de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administracdo
Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional.

4.10. Quanto aos requisitos de habilitacdo, recomenda-se que o Termo de Referéncia/Projeto
Basico preveja os documentos que comprovem a regularidade fiscal do locador nos ambitos federal,
estadual e municipal, bem como a documentagdo do imdvel quanto a propriedade e aprovac¢do nos 6rgaos
competentes.

4.11. O imovel deverad ser recebido definitivamente pela DPE/RN em até 15 (quinze) dias Uteis apds
o recebimento provisdrio, admitida prorrogacao pela Contratante até a conclusdo das providéncias logisticas
necessarias ao pleno funcionamento do Nucleo.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO (ART. 18, §12, INCISO V, DA LEI FEDERAL N. 14.133/2021):

5.1. Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no
intuito de prospectar e analisar solu¢cdes para a pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Administracdo, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.
Prioritariamente, conforme artigo 74, paragrafo 59, inciso Il, da Lei n? 14.133/2021 a Administracdo deve
certificar-se da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto. Com este
intuito, foi enviado oficio ao Estado (ID 24745820 - pag. 47 e 126) e ao Municipio (ID 24745820 - pag. 49),
além de realizada consulta a Unido (ID 32167887). O Estado manifestou ndo possuir imoveis disponiveis,
conforme documento ID 30601361. A Unido e o Municipio ndo enviaram respostas aos requerimentos (ID
32167156), até o presente momento. Sendo assim, diante da indisponibilidade de imdvel publico resta a
Administra¢do duas possibilidades:

a) Aquisicdo: A Administragdo Publica adquire o imdvel e assume todos os custos dele
decorrentes tais como a constru¢ao, quando da aquisicdo de terreno, ou ampliagdo no caso
de imodvel ja edificado. Custeia ainda a reforma, quando necessaria, e arca com os custos
decorrentes da manutenc¢ao do imével, sejam elas preventivas ou corretivas.

i. Vantagens: E possivel personalizar o imével conforme a necessidade da Administrag3o.
Permite, na maioria dos casos, a sua ampliagdo caso necessario.

ii. Desvantagens: Necessidade de dotacdo orcamentdria para aquisicdo plena de terreno e
construcdo completa do imdvel ou reforma; elevado aporte financeiro em curto periodo de tempo;
necessidade de atividades administrativas que visem a manuten¢ao do imdvel.

b) Locacdo: A Administracdo firma um contrato de locacdo que consiste na disponibilizacdo
de imdvel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
mediante os termos contratuais.

i. Vantagens: A manutencdo é por conta do locador, ndo sendo necessario o dispéndio de
esfor¢cos da Administragdo para contratacdo de empresa especializada na manutengdo de imoveis.

ii. Desvantagens: Dependéncia do mercado de imdveis quanto a oferta de imdveis que
atendam as necessidades da DPE quanto as caracteristicas fisicas e localizagdo.

5.2. Quanto a aquisicdo, considerando o valor do Custo Unitdrio Basico — CUB, valor este
disponibilizado periodicamente pelo Sinduscon/RN e comumente utilizado quando se busca uma estimativa



do custo de uma construcdo, tem-se a seguinte estimativa:
CUB (julho/2025): RS 1.998,72/m?
Area: 120,00 m?
Custo com fundacdes (5% do valor do CUB): RS 99,94/m?
Total: RS 251.838,72

5.3. Considerando, ainda, que o valor acima ndo leva em conta o BDI, tem-se que, para um BDI de
25%, o custo estimado para a construgdo seria de RS 314.798,40.

5.4. Foram realizadas pesquisas na internet quanto a venda de terrenos, no entanto, houve
dificuldades de captacdao de informacdes em identificacdo de ofertas, sendo coletado o dado abaixo de
terreno a venda diretamente no municipio:

Area (m?) Valor Fonte

https://rn.olx.com.br/rio-grande-do-
240,00 RS 200.000,00 | norte/terrenos/terreno-proximo-a-rodoviaria-
de-parelhas-rn-1473161257?lis=listing 1100

5.5. Diante disso, tem-se como estimativa o valor médio de RS 833,33/m? de area do terreno para
imoveis localizados em Parelhas/RN.

5.6. Considerando que para a constru¢do de uma edificacdo de 120,00 m?, estima-se a
necessidade de um terreno com 300,00 m?, cujo valor resultaria em aproximadamente RS 250.000,00.

5.7. Com isso, o custo estimado para aquisi¢do do terreno e construcdo do imovel para instalagdo
do Nucleo Sede de Parelhas seria de aproximadamente RS 564.798,40.

5.8. Além disso, eventual aquisicdo de imével dependeria da existéncia de alocagao de recursos
orcamentdrios para tal finalidade, bem como previsao na Lei de Diretrizes Orgcamentdrias e no Plano
Plurianual.

5.9. Quando a locacdo, foram realizadas pesquisas na internet de imdveis com essa finalidade, no
entanto, houve dificuldades de captacdo de informacdes em identificacdo de ofertas. Sendo assim,
procedeu-se a pesquisa local dos imdveis abaixo. Com isso, tem-se a estimativa do valor médio de RS
19,00/m? para locagdo de imdveis localizados em Parelhas.

Area (m?) Valor Fonte
150,00 RS 3.000,00 Local (salas comerciais)
120,00 RS 3.000,00 Local (residéncia)
200,00 RS 2.500,00 Local (galpdo)
540,00 RS 9.000,00 Local (salas comerciais)
5.10. Considerando as vantagens e as desvantagens das possibilidades acima apresentadas,

entende-se ser vidvel para a DPE/RN a locagdo de um imével, uma vez que a aquisi¢do requer um alto aporte
financeiro e demanda a contratacdo de empresa para manutencdo do imével. E vélido ressaltar, ainda, que
para aquisicdo seria necessario tempo para todo o tramite legal, sendo entao invidvel, por ora, a aquisi¢ao.
Porém é necessario considerar a aquisicdo a médio prazo.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (ART. 18, §12, INCISO VII, DA LEI FEDERAL N.
14.133/2021):

6.1. Quanto ao levantamento de mercado, sugere-se a realizacdo de chamamento publico, o qual
conforme entende o TCU (Acorddo 1.479/2019 — TCU — Plenario), é um mecanismo para prospec¢do de



mercado, cujo intuito é identificar os imdveis que atendam as necessidades da administracao publica.

6.2. Assim, a Administracdo Publica informa a sua intencdo de realizar locagdo de um imovel e
determina suas condicdes.

6.3. Em que pese a auséncia de previsdo legal para a realizacao do procedimento, ele estd previsto
na Orientacdo Normativa AGU n.2 68/2020, que recomenda a medida quando ndo exista mével publico que
atenda aos requisitos necessdrios para instalagdo de drgdos ou entidades. Trata-se, portanto, de pratica que
confere maior transparéncia e publicidade a contratacdo.

6.4. Neste sentido, a Corte de Contas, no supracitado acorddo, reconhece que, embora seja
exemplar a pratica de chamamento publico, sua finalidade sé sera atingida caso seja dada a devida
publicidade.

6.5. Ao analisar processos de locacdes de imdveis por diferentes drgaos e entidades, o Tribunal de
Contas da Unido (TCU - Acérddo 1.479/2019 - TCU - Plenario) distinguiu trés modelos principais de locagées:

6.5.1. Locagdo tradicional, modelo no qual aluga-se apenas o espaco fisico, com contratacdo
independente de servicos adicionais;

6.5.2. Locagdo com facilities, que é o modelo de condominio. Nesta espécie o locatario contrata ndo
apenas a locagdo com espaco fisico, mas também servicos como limpeza, administracdo predial, vigilancia e
recep¢ao;

6.5.3. Locagdo built to suit, na qual o locador investe recursos monetarios em um imoével com o
objetivo de ajusta-lo as necessidades de um locatario especifico, e as quantias pagas a titulo de aluguel
incluem a amortizagdo de tais investimentos. A Corte de Contas aponta que tais contratos sao, em regra,
atipicos. Neles prevaleceriam as condicOes livremente pactuadas no instrumento contratual, e ndo os
dispositivos da Lei n® 8.245/91.

6.6. No caso em tela, considerando que trata-se da necessidade de um imdvel com drea
construida minima de 120,00 m?, ndo sendo esta uma area considerada grande e nem com caracteristicas
peculiares que gerassem complexas particulares ao imodvel, sugere-se que a Administracdo opte pela
modalidade tradicional, uma vez que esta, geralmente, apresenta menores valores a serem pagos referentes
ao aluguel.

6.7. Tendo em vista que a contratacdo em andlise se submete principalmente a Lei n.2 8.245/91, é
possivel que a avenga seja celebrada com periodo de vigéncia distinto daquele estabelecido pela Lei n.2
14.133/2021. Assim, sugere-se o prazo inicial de 60 (sessenta) meses.

6.8. Vale ressaltar que para que o imoével seja alugado, se faz necessdria a ado¢ao de medidas
aptas a garantir a acessibilidade ao prédio, visto que se trata de obrigacdo imposta pelas Leis n.2
10.098/2000, n.2 13.146/2015, pelo Decreto n.2 5.296/2004 e pela norma ABNT NBR 9050, considerando
suas atualizagOes.

7. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO (ART. 18, §19, INCISO IV, DA LEI
FEDERAL N. 14.133/2021):
7.1. Conforme o constante na Resolug¢do de n2 269/2021-CSDP, de 17 de setembro de 2021 e

Conforme Decisdo (ID 31971035), o objeto da contratacdo é a locacdo de um imdvel para abrigar o Nucleo
da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte na cidade de Parelhas/RN, conforme especificacdes
presentes neste documento e nos instrumentos convocatorios.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO (ART. 18, §12, INCISO VI, DA LEI FEDERAL N.
14.133/2021):

8.1. Conforme mencionado anteriormente, considerando pesquisa realizada tem-se uma
expectativa de valor mensal de RS 2.000,00, totalizando para os 60 meses um montante de R$120.000,00
(cento e vinte mil reais).

8.2. Ressalte-se que o valor locaticio sera obtido mediante avaliacdo de mercado, conforme Art.
51 da Lei 14.133/2021, com regular observancia da NBR 14.653 e suas partes, preferencialmente, através do
método comparativo direto de dados, conforme definido em 6.6 da ABNT NBR 14653-1:2019.



9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO (ART. 18, §12, INCISO
VIII, DA LEI FEDERAL N. 14.133/2021):

9.1. Tendo em vista a caracteristica da pretensa contratacdo, ndo se vislumbra a possibilidade de
parcelamento da solucdo em andlise.
10. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (ART. 18, §12, INCISO XI, DA LEI

FEDERAL N. 14.133/2021):
10.1. As contratacdes correlatas para realizacdo da mudanca e utilizacdo do imével sdo:

a) Contratacdo de empresa para fornecimento continuo de dgua potdvel e coleta de esgoto
(CAERN) - Processo 06410018.000298/2024-07

b) Contratacdo de empresa para fornecimento de internet - Processo
06410018.000415/2024-24

c) Contratacdo de empresa para fornecimento de energia elétrica (COSERN) - Processo
06410018.000696/2024-15

d) Contratacio de empresa para fornecimento de modveis - Processo
06410002.005279/2024-38;

e) Contratacdo de empresa para fornecimento e instalacdo de letreiros - Processo
06410002.001283/2024-27;

f) Contratacdo de empresa para fornecimento de aparelhos de ar-condicionado - Processo
06410018.000387/2024-45;

g) Contratagdo de empresa para instalagdo/manutencdo de aparelhos de ar-condicionado -
Processo 06410018.001463/2024-30

h) Contratacdo de empresa para realizaggio de mudanga -  Processo
06410002.001198/2024-69.
11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E DE

MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS (ART. 18, §12, INCISO IX, DA LEl FEDERAL N.
14.133/2021):

11.1. A contratacdo em tela busca prover o Nucleo da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande
do Norte na cidade de Parelhas/RN de instalacdes fisicas e infraestrutura adequada ao desempenho de suas
atividades, proporcionando aos seus servidores e colaboradores um ambiente de trabalho salubre e seguro.

11.2. A presente contratacdo possibilita, também, melhores condicGes de atendimento ao publico
da Defensoria Publica do Estado.

11.3. Além disso, a adogdo das praticas voltadas para a sustentabilidade tratadas neste estudo visa
proporcionar maior economicidade e melhor aproveitamento dos recursos financeiros, materiais e naturais.
Dessa forma, busca-se a proposta mais vantajosa, traduzida na conjugacdo entre preco, qualidade do imovel
e desenvolvimento sustentdvel.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A CELEBRAGCAO
DO CONTRATO (ART. 18, 8§12, INCISO X, DA LEI FEDERAL N. 14.133/2021):

12.1. Destacam-se, dentre as providéncias a serem adotadas prévias a celebracdo do contrato, a
realizacdo do chamamento publico tratado no Item 6 deste Estudo Técnico Preliminar.

12.2. De acordo com a Orientagdo Normativa AGU n° 68/2020, caso ndo exista imdvel publico que
atenda aos requisitos necessarios para instalacdo da entidade, é recomenddvel a promoc¢do de chamamento
publico para prospeccdo do mercado imobiliario.

13. DESCRICAO DOS POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS
(ART. 18, §12, INCISO XII, DA LEI FEDERAL N. 14.133/2021):

13.1. Considerando que o objeto da presente contratacdo é a locagdo de imdvel nao residencial
apto a abrigar ao Nucleo da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte na cidade de Parelhas/RN,
nao é esperado que a contratacdo represente relevante impacto ambiental.



13.2. Em caso de locacdes que necessitam de reforma ou adaptacdo serd de inteira
responsabilidade do locador a observancia dos requisitos ambientais.

13.3. Recomenda-se, ainda, que, na medida do possivel, o imdvel apresente, no minimo:

13.3.1. A instalacdo de luminarias e lampadas de alta eficiéncia e a presenca de janelas envidracadas
a fim de aumentar a luminosidade do ambiente;

13.3.2. Vasos sanitdrios com caixa acoplada e descargas de acionamento duplo, de modo a reduzir o
uso de agua.

13.3.3. Os sistemas e equipamentos instalados que prezem pelo uso racional de agua e energia
elétrica.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACI'-'\O DO CONTRATO
(ART. 18, §12, INCISO XIII, DA LEI FEDERAL N. 14.133/2021)

14.1. Considerando as prerrogativas expostas neste estudo, entendo como vidvel a presente
contratagado.

14.2. Justificativa da viabilidade:

14.2.1. Nos termos da legislacdo em vigor, e caso as especificacbes expostas neste Estudo Técnico

Preliminar sejam adotadas, entende-se vidvel a contratacdo proposta.

14.2.2. Cabe destacar que os autos processuais ainda deverao ser analisados pela Assessoria Juridica
da Defensoria Publica do Estado, para andlise da legitimidade juridica da contratacdo, e pelo Ordenador da
Despesa, para justificar a contratacdo apds a identificacdo e selecdo do imdvel, no que tange a oportunidade
e conveniéncia da contratacao.

Natal/RN, data da assinatura eletrénica.

Documento assinado eletronicamente por LIGIANNE DYNARA CAMARA E SILVA, Engenheira, em
11/02/2026, as 15:29, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42 do Decreto n®
27.685, de 30 de janeiro de 2018.

il
assinatura . L
eletrbnica

Referéncia: Processo n? 06410018.000560/2024-13 SEI n2 39353171


https://portalsei.rn.gov.br/arquivos/Dec-n-27.685-2018-Institucionalizacao-do-SEI-RN.pdf
https://portalsei.rn.gov.br/arquivos/Dec-n-27.685-2018-Institucionalizacao-do-SEI-RN.pdf
http://sei.rn.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
http://sei.rn.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO
Rua Sérgio Severo, 2037, , Natal/RN, CEP 59063-380
Telefone: e Fax: @fax_unidade@ - www.defensoria.rn.def.br/

TERMO DE REFERENCIA

Processo n2 06410018.000560/2024-13
1. INTRODUGAO:

1.1. O presente Termo de Referéncia fundamenta-se no Estudo Técnico Preliminar elaborado pela
Coordenadoria de Engenharia, Arquitetura e Projetos, o qual evidencia a necessidade de deflagracao de
procedimento destinado a locacdo onerosa de imével ndo residencial, situado no Municipio de Parelhas/RN,
para abrigar as instalagdes do Nucleo da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte naquela
municipalidade, com vistas ao atendimento das demandas institucionais.

2. DEFINICAO DO OBJETO, INCLUIDOS SUA NATUREZA, OS QUANTITATIVOS E O PRAZO DO
CONTRATO (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO XXIIl, ALINEA “A”):

2.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locacdo onerosa de imdvel ndo residencial,
situado no Municipio de Parelhas/RN, destinado a abrigar as instalagcées do Nucleo da Defensoria Publica do
Estado do Rio Grande do Norte naquela municipalidade, conforme as especificacdes minimas constantes do
Anexo | deste instrumento.

2.2. O termo de contrato a ser celebrado terd prazo de vigéncia inicial de 60 (sessenta) meses, em
consonancia com a Lei Federal n. 8.245/1991, podendo ser prorrogado mediante termo aditivo, desde que
observadas as condic¢dOes legais, a conveniéncia da Administracdo e a legislacdo aplicavel, em especial a Lei
Federal n. 14.133/2021.

2.3. Em razdo da natureza do objeto, ndo se estabelece local de entrega, mas o efetivo uso e a
ocupacdo do imdvel pela Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte, conforme pactuado.

2.4, As atribuicdes do nucleo da Defensoria Publica no Municipio de Parelhas/RN estdo
devidamente regulamentadas e definidas na Resoluc¢édo de n. 269/2021-CSDP, de 21 de setembro de 2021.

3. FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGAO (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO XXIl,
ALINEA “B”):

3.1. A fundamentacdo da presente contratacdo esta detalhadamente exposta em secdo especifica
do Estudo Técnico Preliminar, documento que embasa este Termo de Referéncia. As informagdes essenciais
contidas naquele estudo sao aqui reproduzidas para subsidiar o presente instrumento:

2.1. A teor do art. 134 c/c art. 59, inciso LXXIV, da Constituicdo Federal de 1988, a garantia fundamental
da assisténcia juridica integral e gratuita instrumentaliza-se por meio das Defensoria Publicas, tendo o
legislador constituinte adotado expressamente o modelo denominado "salaried staff model", no qual é
criado um organismo estatal destinado a prestacdo direta dos servigos juridicos assistenciais, com
profissionais concursados, titulares de cargos publicos efetivos e remunerados, de maneira fixa
diretamente pelo Estado, sob regime de dedicagdo exclusiva (art. 134, § 12, da CRFB).

2.2. Atenta a necessidade de efetivar o referido modelo de assisténcia juridica previsto
constitucionalmente, a Lei Complementar Estadual n. 251, de 7 de julho de 2003, que criou a
Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte, estabelecendo-a como "instituicdo permanente,
funcdo essencial a justica, incumbindo-lhe a orientacgdo juridica e assisténcia judicial e extrajudicial



integral e gratuita aos necessitados, em qualquer juizo ou instancia”, nos moldes do art. 12 da
mencionada legislagao estadual.

2.3. Desde entdo, verifica-se um constante processo de consolidagdo, expansdo e continua estruturagdo
da DPE/RN, ensejando, como consectério logico, a necessidade de contratacdes de espacos fisicos
adequados para execugdo da atividade-fim da Instituigdo.

2.4. Com isso, o presente estudo tem como finalidade embasar a contratagdo de locagdo de imdvel nao
residencial para abrigar o Nucleo da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte na cidade de
Parelhas/RN.

2.5. O Nucleo da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte na cidade de Parelhas/RN esta
regulamentado na Resoluc¢do de n? 269/2021-CSDP, de 17 de setembro de 2021.

2.6. A atuagdo no Nucleo de Parelhas se da através de um 6rgdo de atuagdo, que conta com servidores,
estagiarios e colaboradores.

2.7. A quantidade de atendimentos didrios de cada érgdo de atuagdo estd limitada ao nimero maximo
de 10 (dez) assistidos, excetuando os casos de urgéncia.

2.8. Considerando que o nucleo, atualmente, funciona em espacgo cedido pela Prefeitura Municipal de
Parelhas/RN, o nimero de funcionarios, atualmente, é de 7 (sete) pessoas distribuidas nas seguintes
fungbes: 1 (um) defensor publico, 1 (um) assistente social, 1 (um) assessor defensorial, 1 (um) servidor
administrativo, 1 (um) recepcionista, 1 (um) residente e um 1 (um) estagiario. Considerando que, com a
perspectiva de instalagdo em um imdvel a ser locado, agrega-se a necessidade de incluir 1 (um) auxiliar
de servico geral e 1 (um) seguranca.

2.9. O pretenso imoével se faz necessario para que a Defensoria Publica do Estado em Parelhas possa
realizar seus atendimentos presenciais com a equipe integral, de forma a realizar os atendimentos
devidos, com orientagdes juridicas e todos os atos que se mostrarem indispensdveis a garantir uma
assisténcia juridica eficiente e plena as pessoas financeiramente hipossuficientes e aos grupos sociais
vulnerdveis, considerando, além dos aspectos mencionados no item anterior, a propria questdo da
facilidade de acesso ao publico.

2.10. Diante do exposto, verifica-se que a celebragdo de um contrato de locagdo de um imdvel se
configura como solugdo capaz de sanar a problematica apresentada.

3.2. A luz da justificativa contida no Estudo Técnico Preliminar, verifica-se que a contratacdo ora
pretendida estd fundamentada na necessidade concreta de assegurar espaco fisico adequado para a
instalacdo e funcionamento do Nucleo da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte no
Municipio de Parelhas/RN, unidade essencial para a concretizacdo do direito fundamental a assisténcia
juridica integral e gratuita, previsto no art. 134 c/c art. 59, inciso LXXIV, da Constituicdo Federal de 1988,
como visto.

3.3. O problema identificado reside na insuficiéncia da atual estrutura fisica cedida pela Prefeitura
Municipal, que, embora tenha possibilitado a presenca institucional da Defensoria Publica em tal municipio,
ndo comporta de forma adequada o quadro de defensores, servidores, estagiarios e colaboradores, além de
limitar a expansdo necessaria para garantir a plenitude dos atendimentos.

3.4. Assim, para viabilizar esse processo de expansdo, a DPE/RN, com fundamento na Lei Federal
n? 14.133/2021, e em consonancia com sua realidade orcamentaria, procede a prospec¢do imobiliaria para
locar, mediante Edital prévio de Chamamento Publico (nos termos do Acorddo 1479/2019 — TCU — Plenario),
imovel apto a atender ao interesse publico na localidade de Parelhas/RN.

3.5. Oportuno registrar que, em conformidade com a jurisprudéncia consolidada do Tribunal de
Contas da Unido, a auséncia de prospec¢do de mercado ou a exigéncia de caracteristicas supérfluas do
imovel pode levar a falsa conclusdo de inviabilidade de competi¢cdo, ensejando locacdes ilegais e mais
onerosas aos cofres publicos. Nesse cenario, o chamamento publico constitui etapa indispensavel de analise
e de mitigacao de riscos.

3.6. Caso o chamamento publico resulte em mais de uma proposta de imével apto a atender aos
requisitos fixados, serd obrigatéria a selecdo por meio de licitacdo, precedida de avaliacdo prévia do bem, do
estado de conservacdo, dos custos de adaptacdo e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios.
Por outro lado, se apenas um imédvel se mostrar adequado as necessidades da Administracdo, estara
caracterizada a inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, desde que
observadas as condicionantes legais: (i) avaliacdo prévia do bem e de seu estado de conservacdo; (ii) analise



dos custos de adequacdo e do prazo de amortizacdo; (iii) comprovacdo da inexisténcia de imdveis publicos
vagos e disponiveis; e (iv) justificativa da singularidade do imdvel, evidenciando sua vantajosidade para a
Administracao.

3.7. A locacdo do imoével pretendido revela-se, entdo, necessaria para que a Defensoria Publica em
Parelhas possa realizar seus atendimentos presenciais com a equipe completa, em ambiente adequado, que
assegure condicOes dignas de trabalho e de atendimento ao publico, favorecendo a prestacdo do servico
publico, a realizacdo de orientagdes juridicas e a execucdo de todos os atos indispensdveis a garantia de uma
assisténcia juridica integral, eficiente e humanizada as pessoas financeiramente hipossuficientes e aos
grupos sociais em situacdo de vulnerabilidade.

3.8. Ressalta-se, ainda, a importancia da localizacdo do imével, de modo a proporcionar facilidade
de acesso ao publico assistido, em observancia aos principios da eficiéncia, da acessibilidade e da
universalizacdo do atendimento.

3.9. Diante do exposto, torna-se imperiosa a locacdo de imdvel adequado no municipio de
Parelhas, a fim de assegurar condi¢Oes estruturais condizentes com a funcdo constitucional da Defensoria
Publica, garantindo ambiente digno, acessivel e compativel com a natureza essencial dos servigos prestados.

3.10. A medida, assim, ndo apenas previne a diminui¢do ou a interrupcao dos servigos de
assisténcia juridica integral e gratuita, mas também viabiliza a expansao institucional planejada, em estrita
observancia ao disposto na Lei Federal n? 14.133/2021, a orientacdo do Tribunal de Contas da Unido e aos
parametros estabelecidos no presente Termo de Referéncia.

4. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO
XXIlI, ALINEA “C”):

4.1. A descricdo da solucdo como um todo estd detalhadamente exposta em secdo especifica do
Estudo Técnico Preliminar, documento que embasa este Termo de Referéncia. As informacdes essenciais
contidas naquele estudo sdo aqui reproduzidas para subsidiar o presente instrumento.

6.1. Quanto ao levantamento de mercado, sugere-se a realizagdo de chamamento publico, o qual
conforme entende o TCU (Acorddo 1.479/2019 — TCU — Plendrio), € um mecanismo para prospeccdo de
mercado, cujo intuito é identificar os imdveis que atendam as necessidades da administragdo publica.

6.2. Assim, a Administragdo Publica informa a sua intengdo de realizar locagdo de um imdvel e
determina suas condigdes.

6.3. Em que pese a auséncia de previsdo legal para a realizagdo do procedimento, ele esta previsto na
Orientacdo Normativa AGU n.2 68/2020, que recomenda a medida quando ndo exista mdvel publico
que atenda aos requisitos necessarios para instalacdo de drgdos ou entidades. Trata-se, portanto, de
pratica que confere maior transparéncia e publicidade a contratagdo.

6.4. Neste sentido, a Corte de Contas, no supracitado acérddo, reconhece que, embora seja exemplar a
pratica de chamamento publico, sua finalidade sé sera atingida caso seja dada a devida publicidade.

6.5. Ao analisar processos de locagGes de imdveis por diferentes 6rgdos e entidades, o Tribunal de
Contas da Unido (TCU - Acérddo 1.479/2019 - TCU - Plenario) distinguiu trés modelos principais de
locagdes:

6.5.1 Locagdo tradicional, modelo no qual aluga-se apenas o espago fisico, com contratagdo
independente de servigos adicionais;

6.5.2. Locagdo com facilities, que é o modelo de condominio. Nesta espécie o locatario contrata ndo
apenas a locacdo com espaco fisico, mas também servicos como limpeza, administracdo predial,
vigilancia e recepgdo;

6.5.3. Locagdo built to suit, na qual o locador investe recursos monetarios em um imdvel com o objetivo
de ajusta-lo as necessidades de um locatario especifico, e as quantias pagas a titulo de aluguel incluem
a amortizagdo de tais investimentos. A Corte de Contas aponta que tais contratos sdo, em regra,
atipicos. Neles prevaleceriam as condigdes livremente pactuadas no instrumento contratual, e ndo os
dispositivos da Lei n° 8.245/91.

6.6. No caso em tela, considerando que trata-se da necessidade de um imdvel com darea construida
minima de 120,00 m?, n3o sendo esta uma area considerada grande e nem com caracteristicas
peculiares que gerassem complexas particulares ao imével, sugere-se que a Administracdo opte pela
modalidade tradicional, uma vez que esta, geralmente, apresenta menores valores a serem pagos
referentes ao aluguel.



6.7. Tendo em vista que a contratacdo em anadlise se submete principalmente a Lei n.2 8.245/91, é
possivel que a avenca seja celebrada com periodo de vigéncia distinto daquele estabelecido pela Lei n.2
14.133/2021. Assim, sugere-se o prazo inicial de 60 (sessenta) meses.

6.8. Vale ressaltar que para que o imovel seja alugado, se faz necessaria a adogdo de medidas aptas a
garantir a acessibilidade ao prédio, visto que se trata de obrigacdo imposta pelas Leis n.2 10.098/2000,
n.2 13.146/2015, pelo Decreto n.2 5.296/2004 e pela norma ABNT NBR 9050, considerando suas
atualizagGes.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO XXIil, ALINEA
”DII):
5.1. A contratacdo devera observar as disposicdes da Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de

1991 e, no que couber, da Lei Federal n? 14.133/2021, além de demais normativas pertinentes a avenca,
inclusive as expedidas no ambito da Defensoria Publica pelo Conselho Superior da Defensoria Publica do
Estado do Rio Grande do Norte, bem como as previsdes do instrumento convocatorio.

5.2. O imovel a ser locado em Parelhas/RN devera possuir escritura publica em nome do locador,
como também estar livre e desembaragcado de quaisquer impedimentos judiciais, tributarios, ou demais
litigios.

5.2.1. Se o proponente ndo possuir escritura publica do imdvel ou se ndo existir registro imobilidrio
(fato que deve ser comprovado por certiddo imobilidria negativa), sera admitida a apresenta¢do de
documentos comprobatorios de que o proponente é o legitimo possuidor do bem (exemplo: termo de
doacdo, termo de cessdo de direitos hereditarios, escritura particular de compra e venda, entre outros),
desde que seja possivel aferir a autenticidade do documento, que seja comprovado que o bem se encontra
livre de 6nus (certiddo imobilidria) e que os impostos relativos ao bem estejam devidamente quitados
(certiddo de inexisténcia de débitos).

5.3. O imével devera, preferencialmente, situar-se em area central ou nas imediacGes das
unidades do Poder Judicidrio Estadual, assegurando acesso facilitado a populagdo, considerando que o
publico-alvo da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte é majoritariamente composto por
pessoas hipossuficientes ou integrantes de grupos sociais vulneraveis.

5.4. O imdvel devera estar disponivel para a instalacio do Nucleo de Parelhas/RN no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura do termo contratual, incluidas nesse interregno todas
as eventuais reformas e adapta¢des necessarias as infraestruturas légica, elétrica, hidraulica, de internet
e/ou telefénica, em conformidade com a planta baixa a ser apresentada e previamente aprovada por esta
Instituicao.

5.5. A Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte ndo se responsabilizara por qualquer
custo relativo a comissao de corretagem, taxa de agenciamento ou qualquer remuneragdo devida a terceiros
intermediarios da locagao.

5.6. O proprietdrio se obriga a custear e executar, com recursos préprios, todas as obras e
adaptacdes arquitetonicas e de instalacdes necessarias para adequacdo do imdvel as exigéncias de
acessibilidade e as recomendacgdes técnicas dos rgaos competentes, visando a instalacdo do Nucleo Sede
de Parelhas/RN.

5.7. A proposta de precos devera conter, expressamente: especificacdes do objeto conforme este
Termo de Referéncia e Caderno de Especifica¢des, prazo de entrega do imdével (em caso de reformas ou
construcdes), bem como a identificacio do proprietario e/ou representante legal, acompanhada de
documentos de identificagao civil.

Requisitos Minimos do Imével

5.8. Conforme estabelecido em Estudo Técnico Preliminar, o imével devera possuir, minimamente,
as caracteristicas abaixo.

5.9. A titulo referencial, o imdvel devera possuir espaco, medido em area util coberta para
ambientes, devendo comportar a seguinte estrutura administrativa para funcionamento da Defensoria
Pudblica:

QUADRO DE AREAS PARA AMBIENTES




Dimensoes Area util

SETORES / aproximadas estimada Quantidad —— -

g tidade Spect 1ca<;6€s para 0 am iente

AMBIENTES Ambiente van

)
M)

SETOR ATENDIMENTO AO PUBLICO
- Capacidade para, no minimo, 20 pessoas
sentadas em cadeiras/longarinas no mesmo
horario;

AREA DE - Previsdo de area para balcdo de atendimento

RECEPCAO/ ESPERA - 30 1

PUBLICO o . .

- Previsdo de espaco para instalacdo de
bebedouro;

- Previsdo de area para de detector de metais em
acesso.

SALA DE E 02 coniuntos d dei

ATENDIMENTO AO 4,00 x 3,00 12 1 - ©spago para Lz conuiiios de mesa ¢ cadetra

PUBLICO para atendente e 02 cadeiras para assistidos.

- Instalag@o de lavatorio e sanitario; instalagdo

SANITARIO 3 1 das barras de apoio conforme legislagdo vigente;

ACESSIVEL 1,5 atendimento a todos os requisitos das normas de

(largura minima) acessibilidade.

SETOR SALAS
- Ambiente de atendimento do defensor ao(s)

GABINETE DE assistido(s);

DEFENSORIA 3,00 x 3,50 10,5 1 . ,

PUBLICA - Cada gabinete tera sua antessala
(estagiarios/residentes) pela qual ocorrera o
acesso ao gabinete.

ANTESSALA DE - Espago para, no minimo, 02 estagdes de

GABINETE PARA 3.00 x 3.00 9 1 trabalho para estagiarios/residentes; este

ESTAGIARIOS/ ’ ’ ambiente devera estar vinculado diretamente ao

RESIDENTES gabinete do defensor respectivo.

- Capacidade para, no minimo, 6 pessoas

SALA DE REUNIOES 3,00x 4,00 12 1 sentadas ao redor de mesa, incluida circulagdo ao
redor.

SANITARIO PARA 1,2 N . i

SERVIDORES 3 1 - Instalacdo de lavatério e sanitario.

(largura minima)

SETOR SERVICO

COPA ) 12 1 - C(?m bancada e espago Vpa.ra acomodagdo de
refrigerador e eletrodomésticos.

ALMOXARIFADO - 5 1 - Area para armarios/arquivos

AREA UTIL (AMBIENTES) 96,50 m?

* Area util de circulagdo: Na estimativa de area Gtil minima acima n3o estdo inclusas as areas Uteis de
circulagdes necessdrias para conexdes entre ambientes, devendo ser considerada uma maior otimizacao



conforme realidade de espacos e layout da edificacdo, bem como atendimento as normas pertinentes a tais
espacos, especialmente quanto a requisitos de acessibilidade e prevencdo e combate a incéndio.

** Vagas de estacionamento: A drea de vagas destinadas ao estacionamento devera ter disponibilidade para
implantacdo de, no minimo, 2 vagas de estacionamento, sendo 1 vaga acessivel e 1 para pessoa idosa ou
conforme legislagdes municipais (Lei Complementar n2 571/1976, de 22 de novembro de 1976 - Cédigo de
Obras do Municipio de Parelhas/RN). A area de estacionamento podera, ser coberta ou aberta (sem
cobertura). A area util destinada ao estacionamento é independente da area util minima dos ambientes
disposta no calculo acima.

5.10. Considerando a area util dos ambientes estimada acima, o imdvel deverd possuir, como
referéncia, drea construida minima de 120,00 m?2. No entanto, poderdo ser considerados imdveis com &rea
construida inferior a supracitada, desde que comprovada a sua viabilidade e que seja apresentado um layout
gue atenda a inser¢cdo dos ambientes constantes no quadro retro.

5.11. O imdvel deve contemplar a existéncia ou a possibilidade de instalacdo, as expensas do
locador, de grades de protecdo em pontos estratégicos, como portas, janelas e areas de acesso, de modo a
garantir a seguranca patrimonial e pessoal no imével, tendo em vista que o espaco sera destinado ao abrigo
de documentos, equipamentos e servidores, bem como ao atendimento diadrio de cidaddaos em situacado de
vulnerabilidade.

5.12. O imodvel deve dispor de sistema elétrico trifasico, devidamente individualizado para o espaco
efetivamente ocupado, devendo estar apto para que a Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte
possa realizar a transferéncia de titularidade junto a concessiondria apds o recebimento definitivo do
imovel, garantindo a adequada utilizacdo das instalacdes e a plena execucdo das atividades institucionais.

5.13. O imodvel deve contar com cabeamento ldgico estruturado, incluindo a instalacdo de patch
panels, de modo a atender a expansdo e modernizacdo da infraestrutura de rede, assegurando organizacao,
padronizacdo e eficiéncia no gerenciamento dos pontos de rede. Deve conter de um a trés pontos por
ambiente, estimando-se uma quantidade minima de 14 (quatorze) pontos de maneira a atender os setores
do quadro acima apresentado.

5.14. O imdvel deve contar com tubulacdo que possibilite a ligacdo de cabos de fibra 6tica da area
externa para a area interna (mais especificamente, o local em que serd instalado o hack), em observancia a
ABNT NBR 14.565:2019.

5.14.1. Demais requisitos indispensaveis ao imdvel encontram-se detalhadamente descritos no Anexo
| do presente instrumento.

Obrigagdes do Locador

5.15. Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas no instrumento contratual, o locador deverd
assegurar a continua e permanente manutencao da edificacao, incluindo:

a) redes elétricas, ldgicas, hidraulicas, sanitarias, pluviais, de combate a incéndio (inclusive
fornecimento e recarga de extintores), telefénicas e de ar-condicionado;

b) vedacgGes, esquadrias e estrutura do imével;
c) servicos de jardinagem (quando houver);
d) pintura anual ou sempre que necessaéria.

5.15.1. O locador arcara com o pagamento anual do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.

Requisitos de Habilitagdo

5.16. Em conformidade com os arts. 62 a 70 da Lei Federal n. 14.133/2021, as propostas para fins
de habilitacdo, e consequente contrata¢do, deverdo ser acompanhadas obrigatoriamente dos documentos
listados abaixo:



DA HABILITACAO JURIDICA:

5.16.1. O proprietario do imdvel, que devera ser o locador, para fins de habilitacdo juridica, devera
apresentar os documentos previstos no art. 66 da Lei n. 14.133/2021, conforme o tipo de pessoa (fisica ou
juridica). Incluem-se:

a) Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de
lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

b) Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

¢) Microempreendedor Individual — MEI: Certificado da Condi¢do de Microempreendedor
Individual — CCMEI, cuja aceitacdo ficard condicionada a verificacdo da autenticidade no
sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

d) Sociedade empresaria ou sociedade limitada unipessoal — SLU: inscricdo do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatdrio
de seus administradores;

e) Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Didrio Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa
onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada
como sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n. 77, de 18 de marco de 2020.

f) Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

g) Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbag¢ao no Registro onde tem sede a matriz

h) Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que
o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das
Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n.
5.764, de 16 de dezembro 1971.

5.16.1.1. Os documentos apresentados, para fins de habilitacdo juridica, deverdo estar acompanhados
de todas as alteracdes ou da consolida¢do respectiva.

5.16.1.2. Se o locador for pessoa fisica, deverd ser apresentado cédula de identidade e prova de
inscricdo no cadastro de pessoa fisica (CPF).

5.16.1.3. Se o proprietario do imdvel for representado por procurador, deverd ser apresentado
instrumento procuratério com firma reconhecida em cartdrio e poderes para subscrever o instrumento
contratual, firmar e assinar recibos, transacionar o valor locaticio, entre outros;

5.16.1.4. Na hipdtese acima, devera ser apresentado, ainda, certiddo comprobatéria de inexisténcia de
registro no cadastro nacional de condenacgdes civeis por ato de improbidade administrativa e inelegibilidade
(https://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php) e certiddo negativa de licitante
inidébneo expedida pelo Tribunal de Contas da Unido (https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/), bem como
certiddo negativa correcional (https://certidoes.cgu.gov.br/).

DA HABILITAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

5.16.2. No que diz respeito a qualificacdo econdmico-financeira, conforme art. 69 da Lei n.
14.133/2021, visando demonstrar de forma objetiva a aptiddo econémica do locador para cumprir as
obrigacdes decorrentes do futuro termo de contrato, deve ser apresentado:

a) caso se trate de pessoa fisica, certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo
distribuidor do domicilio ou sede do interessado.


https://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php
https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/

b) Caso se trate de pessoa juridica, certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor
da sede do locador/contratado. Devera ser apresentado, também, balango patrimonial,
demonstracdo de resultado de exercicio e demais demonstracdes contdbeis dos dois
Ultimos exercicios sociais.

5.16.2.1. As empresas criadas no exercicio financeiro da contratacdo deverdo atender a todas as
exigéncias da habilitacdo e poderdo substituir os demonstrativos contdbeis pelo balanco de abertura (Lei
Federal n. 14.133, de 2021, art. 65, §19).

5.16.2.2. Os documentos referidos acima limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica
ter sido constituida ha menos de dois anos.

5.16.2.3. Os documentos referidos acima deverao ser exigidos com base no limite definido pela Receita
Federal do Brasil para transmissdo da Escrituragdo Contabil Digital - ECD ao Sped.

DA HABILITACAQ FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

5.16.3. Para fins de habilitacdo fiscal, social e trabalhista, na forma disciplinada pelo art. 68 da Lei
Federal n. 14.133/2021, o proponente devera apresentar:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas (CPF), conforme o caso;

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, Fazenda Estadual e Fazenda
Municipal do domicilio ou sede do locador;

b.1) Caso o proponente seja considerado isento dos tributos estaduais ou municipais
relacionados ao objeto contratual, deverda comprovar tal condicdo mediante a
apresentacdao de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou
outra equivalente, na forma da lei.

c) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e com o Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo (FGTS);

d) Declaracdo de que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condicdo
de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIIl, da Constituicao;

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo
VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n. 5.452, de 192 de
maio de 1943;

f) Certiddo negativa dos impostos incidentes sobre o imdvel.

DOS DOCUMENTOS RELACIONADOS AQ IMOVEL:

5.17. O proponente deverd apresentar, também, os seguintes documentos necessdrios a
contratacado, relacionados ao imével:

a) Certidao de propriedade do registro de imdveis com negativa de 6nus reais;

a.1l) Se o proponente ndo possuir escritura publica do imdvel ou se ndo existir
registro imobiliario (fato que deve ser comprovado por certiddo imobilidria negativa),
serd admitida a apresentacdo de documentos comprobatdrios de que o proponente
é o legitimo possuidor do bem (exemplo: termo de doacdo, termo de cessdo de
direitos hereditarios, escritura particular de compra e venda, entre outros), desde
gue seja possivel aferir a autenticidade do documento, que seja comprovado que o
bem se encontra livre de 6nus (certiddo imobilidria) e que os impostos relativos ao
bem estejam devidamente quitados (certiddo de inexisténcia de débitos).

b) Declaragdo da administracdo imobilidria quanto a quitacdo das taxas de administracdo
(artigo 22, inciso VI, da Lei Federal n. 8.245/1991), se houver;



¢) Declaragdo da administracdo imobilidria quanto a quitacdo das despesas de condominio,
incluindo as extraordinarias (artigo 22, inciso X, da Lei Federal n. 8.245/1991), se houver;

d) Auto de vistoria do corpo de bombeiros (AVCB) ou Certificado de Licenga do Corpo de
Bombeiros (CLCB) validos. Em se tratando de imdvel que necessite de reforma substancial,
o documento podera ser apresentado no prazo de até 90 (noventa) dias corridos apés o
recebimento definitivo do imdvel objeto da locacdo, desde que comprovada a
protocolizacdo do respectivo requerimento administrativo perante o 6rgdo competente,
sob pena de rescisdo contratual. O referido prazo poderd ser prorrogado mediante
apresentacao de requerimento fundamentado, desde que o atraso na entrega ndo decorra
de fato atribuivel ao proprietario do imdvel;

e) Carta de “HABITE-SE” emitida pelo 6rgao competente. Em se tratando de imédvel que
necessite de reforma substancial, o documento podera ser apresentado no prazo de até 90
(noventa) dias corridos apds o recebimento definitivo do imdvel objeto da locacdo, desde
gue comprovada a protocolizacdo do respectivo requerimento administrativo perante o
6rgdao competente, sob pena de rescisdo contratual. O referido prazo poderd ser
prorrogado mediante apresentacdo de requerimento fundamentado, desde que o atraso
na entrega nao decorra de fato atribuivel ao proprietdrio do imével;

f) Caderno com planta baixa do imdvel, de acordo com as especificacdes minimas contidas
no edital e seus anexos;

g) Declaracdo do 6rgdo municipal competente indicando o quantitativo de linhas de
transporte publico, quando existente o servico de transporte publico no Municipio, que
trafegam na area da localizacdo do imdvel.

Garantia da Contratagdo

5.18. Ndo havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei Federal n?
14.133, de 2021.

5.18.1. A dispensa da prestacdo de garantia baseia-se na faculdade conferida a Administracao pelo
caput do art. 96 da mencionada Lei, fundamentando-se nos seguintes critérios:

|- Natureza do objeto: Trata-se de locacdo de bem imdvel, cuja execucdo ndo
apresenta riscos sistémicos ou complexidade técnica que justifiquem o 6nus da garantia;

- Baixo risco financeiro: O valor da contratacdo ndo é considerado de grande vulto,
tornando a exigéncia de seguro-garantia, caugdo ou fianga desproporcional ao custo
administrativo e financeiro da operacdo;

I - Economicidade e eficiéncia: A ndo exigéncia evita que os custos de obtencdo da
garantia sejam repassados ao valor do aluguel pelo locador, garantindo uma proposta mais
vantajosa para o erario e maior celeridade na formalizacdo do ajuste.

5.18.2. Pertinente acrescentar que, conforme adverte o Tribunal de Contas da Unido, "a garantia é
uma medida adicional de cautela que, se imposta desnecessariamente, pode provocar apenas a elevacao
dos prec¢os do objeto contratado".

Sublocagdo

5.19. Embora, em seu art. 13, a Lei Federal n. 8.245/1991 permita a sublocacdo do imdvel, desde
gue haja o consentimento prévio e escrito do locador, opta-se por vedar a possibilidade de o imédvel ser
sublocado, considerando o fato de ndo ser oportuno ou conveniente a Administracdo que haja um terceiro,
estranho ao instrumento contratual de origem, ocupando o imével, ainda que apenas em uma parte, ndo se
verificando interesse publico ou necessidade da instituicdo aptos a ensejar a imprescindibilidade de
subloca¢dao do bem objeto da contratacao.

Subcontratag¢éo


https://licitacoesecontratos.tcu.gov.br/5-11-2-garantias-2/

5.20. Entende-se que ndo se aplica a presente contratacdo as diretrizes relacionadas a
subcontratacdo previstas no art. 122 da Lei Federal n. 14.133/2021, especialmente diante da natureza da
locacdo em referéncia, ndo se evidenciando concentrac¢do, racionalizacdo e especializacdo de atividades,
relacionadas ao servico contratado de loca¢do em si, hdbeis a admitir que a contratada transfira a terceiros a
execucdo do objeto (locacdo).

Alienagdo do Imével Durante a Locagdo

5.21. Nos termos do art. 576 do Cdodigo Civil e do art. 82 da Lei Federal n. 8.245/1991, assevera-se
gue, em caso de alienacdo do imdvel pelo locador, a vigéncia do contrato de locacdo firmado entre as partes
permanecerd em vigor, conforme prazo estipulado no instrumento, como também continuard em vigor no
caso de transferéncia a terceiros, a qualquer titulo de dominio ou posse do imdvel locado.

5.22. Cabe ao locador efetivar a averbacgdo do contrato de locagdo junto a matricula do imovel para
os fins dispostos nos artigos citados no item supra.

6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO, QUE CONSISTE NA DEFINIGAO DE COMO O CONTRATO
DEVERA PRODUZIR OS RESULTADOS PRETENDIDOS DESDE O SEU INICIO ATE O SEU ENCERRAMENTO (LEI
FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO XXIIl, ALINEA “E”):

6.1. O modelo de execucdo do objeto, no que se refere a forma de recebimento, destinacdo e
utilizacdo do imédvel, além das obrigacdes das partes, esta expressamente consignado em clausula especifica
da minuta de contrato, a qual se encontra anexada ao instrumento convocatdrio.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO, QUE DESCREVE COMO A EXECUGCAO DO OBJETO SERA
ACOMPANHADA E FISCALIZADA PELO ORGAO OU ENTIDADE (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO
XXIII, ALINEA “F”):

7.1. O modelo de gestdo do termo de contrato estd expressamente consignado em clausula
especifica da minuta de contrato, a qual se encontra anexada ao instrumento convocatério.

8. CRITERIOS DE PAGAMENTO (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO XXIIl, ALINEA
IIG"):
8.1. De acordo com a Resolugdo n. 338/2024-CSDP/RN, em resumo, o processo regular de
liguidacdo e pagamento ocorrera pelas seguintes etapas e prazos:

ETAPA PROCEDIMENTO RESPONSAVEL PRAZO

Protocolo da Apresentacdo de: documento fiscal; Credor Data do recebimento do objeto

cobranga declaragdo de optante pelo Simples Nacional,

se cabivel; declaragdo do SICAF ou
comprovagdo individual da regularidade fiscal,
social e trabalhista.

Langamento na lista Fiscal Imediatamente ao protocolo
geral de credores Recebimento da solicitagdo de cobranga.

Registro da fase Registro contdbil da despesa no sistema COPC Até 2 dias uteis do protocolo
“em liquidagdo” orgamentdrio, financeiro e contdbil da

instituigdo, assim como das informacg&es sobre
as reteng0es tributarias e previdenciarias de
origem nao trabalhista no sistema EFD-Reinf.
Atesto (liquidagdo) Verificagdo da documentagdo legalmente Fiscal Até 10 (dez) dias Uteis, a contar do recebimento da
exigivel para efeito do adimplemento da solicitagdo de cobranga.

obrigagdo, bem como se os bens entregues ou
os servigos prestados atenderam as
especificagdes e condigdes previamente

acordadas.

Pagamento Por meio de ordem bancdria, para crédito em COPC O prazo para pagamento sera limitado a 10 (dez) dias
banco, agéncia e conta corrente indicados Uteis, a contar da data da emissdo do termo de
pelo contratado. liquidagdo de despesa, sendo esse reduzido a metade

para as contratagdes decorrentes de despesas cujos
valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso
I, do art. 75, da Lei Federal n. 14.133, de 12 de abril
de 2021.

Liquidag¢do



8.2. O procedimento de liquidacdo da despesa iniciar-se-d8 a partir do protocolo, por parte do
credor, da solicitacdo de cobranca perante o setor de fiscalizacdo, incumbindo ao fiscal do instrumento
equivalente a termo de contrato efetuar, de forma imediata, o lancamento do beneficidrio do documento de
cobranca na lista geral de credores, conforme os termos estabelecidos pela Resolugdo n. 338/2024-
CSDP/RN.

8.3. A solicitacdo de cobranca serd acompanhada de nota fiscal, fatura ou documento equivalente,
de documentos comprobatdrios de regularidade fiscal, trabalhista, previdenciaria, além de qualquer outra
espécie de documentacdo porventura exigida no instrumento equivalente a termo de contrato.

8.4. A nota fiscal/fatura deverd ser emitida em conformidade com o Decreto Estadual n.
32.705/2023, assim como com a Instrucdo Normativa RFB n. 1234/2012.

8.5. No caso de a contratada ser pessoa juridica optante pelo Regime Especial Unificado de
Arrecadacdo de Tributos e Contribuicdes (Simples Nacional), essa devera anexar a nota fiscal/fatura
declaracao de acordo com o modelo constante no anexo IV da Instrucao Normativa RFB n. 1234, de 11 de
janeiro de 2022, ou, alternativamente, consulta ao Portal Simples Nacional atualizada, devendo informar
imediatamente a contratante qualquer alteracdo da sua permanéncia no Simples Nacional, conforme
disposto no Art. 62 do referido diploma normativo.

8.6. Em se verificando o atraso no encaminhamento da nota fiscal, fatura ou documento
necessario ao processo de liquidacdo da despesa ou, ainda, quaisquer irregularidades que impegam o
pagamento, o fiscal do instrumento equivalente a termo de contrato providenciara a notificacdo, por escrito
e com comprovacdo do recebimento, da empresa contratada para regularizagdo no prazo maximo de dois
dias uteis.

8.7. Por ocasido da apresentacdo da nota fiscal, fatura ou recibo, a contratada devera fornecer
declaracdo emitida pelo Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores (SICAF) ou, na
impossibilidade, comprovacdo de regularidade junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS),
Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) e drgdos fazendarios federal, estadual e municipal, além de
certiddo negativa de débitos trabalhistas.

8.8. Devidamente autuada, a solicitagdo de cobrancga protocolada deve ser encaminhada, no prazo
maximo de dois dias Uteis, a Coordenadoria de Orcamento, Planejamento e Contabilidade da Defensoria
Publica para que proceda, em igual prazo, ao registro contabil da fase da despesa "em liquidacdo" no
respectivo sistema orcamentario, financeiro e contabil, bem como para que efetue o registro, tempestivo,
das informacdes sobre as retenc¢des tributdrias e previdenciarias de origem ndo trabalhista no sistema
publico de escrituracdo fiscal digital de retencées e outras informacdes fiscais EFD-Reinf, na forma
disciplinada pela Instrucdo Normativa RFB n. 2043, de 12 de agosto de 2021, alterada pela Instrucado
Normativa RFB n. 2096, de 18 de julho de 2022, a teor do art. 92 da Resolucdo n. 338/2024-CSDP/RN.

8.9. Tao logo efetuado o registro contabil a que se refere o artigo anterior, a Coordenadoria de
Orcamento, Planejamento e Contabilidade devolverd ao responsdvel pela fiscalizacdo do contrato e
formalizacdo do termo de liquidacdo da despesa, encaminhando-lhe a documentacdo apresentada pelo
credor, devidamente acompanhada da cépia da correspondente nota de empenho, para fins de atesto da
despesa, com o visto da fatura, recibo e/ou nota fiscal pelo gestor do contrato ou instrumento equivalente.

8.10. A ordem cronoldgica de exigibilidade terd como marco inicial, para efeito de inclusdo do
crédito na sequéncia de pagamentos, a liquidacdo de despesa.

8.11. Considera-se liquidacdo de despesa o segundo estagio da despesa publica e consiste na
verificacdo do direito adquirido pelo credor, tendo por base os titulos e documentos comprobatérios do
respectivo crédito, apds a execucdo do objeto ou de etapa do cronograma fisico-financeiro do contrato,
conforme o caso.

8.12. Quem detiver a responsabilidade pelo acompanhamento e fiscalizacdo do instrumento
equivalente a termo de contrato conferira a documentacao legalmente exigivel para efeito do adimplemento
da obrigacdo, verificando, junto aos respectivos érgdaos expedidores, as autenticidades das certidoes de
regularidade apresentadas, bem como se os servicos prestados atenderam as especificacbes e condig¢Ges
previamente acordadas, a teor do que estabelece o art. 63 da Lei n. 4.320/1964, de modo que, em n3o
sendo detectada pendéncia, serd emitido o atesto.



8.13. O pagamento das indenizacdes previstas no § 22 do art. 138 e no art. 149 da Lei Federal n.
14.133, de 12 de abril de 2021, devera observar a ordem cronoldgica de exigibilidade, ainda que o contrato
ja tenha sido encerrado.

8.14. O fiscal do instrumento equivalente a termo de contrato, responsavel pelo atesto da
pertinente despesa, adotard as providéncias necessdrias para a conclusdo da etapa de liquidacdo, no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis, contado a partir da apresentacdo da solicitacdo de cobrancga, conforme art.
10 da Resolugdo n. 338/2024-CSDP/RN. Para as contrata¢cdes decorrentes de despesas cujos valores ndo
ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei Federal n. 14.133, de 12 de abril de 2021, o
prazo para liquidacdao da despesa sera reduzido pela metade.

8.15. Constatada qualquer pendéncia em relacdo ao documento fiscal, a prestacdo do servico, a
realizacdo da obra, a locacdo ou a entrega do bem ou de parcela desse, o contratado devera ser notificado e
interromper-se-30 0s prazos oponiveis a Defensoria Publica exclusivamente quanto a esse credor, sem
prejuizo ao prosseguimento das liquida¢cdes e pagamentos aos demais credores posicionados na ordem
cronoldgica das exigibilidades. Além disso, no caso de controvérsia sobre a execu¢do do objeto, nas
contratagdes firmadas sob a égide da Lei n. 14.133/2021, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, a
parcela incontroversa devera ser liberada no prazo previsto para pagamento.

8.16. Previamente ao pagamento, a Administracdo deve verificar a manutencdo das condicdes
exigidas para a habilitacdo na licitacdo, ou para a qualificacdo, na contratacdo direta.

8.17. A eventual perda das condi¢des de que trata o caput ndo enseja, por si, retencdo de
pagamento pela Defensoria Publica do Estado.

8.18. Verificadas quaisquer irregularidades que impegam o pagamento, a Defensoria Publica devera
notificar o locador/contratado para que regularize a sua situagao.

8.19. A permanéncia da condicdo de irregularidade, sem a devida justificativa ou com justificativa
ndo aceita pela Defensoria Publica, pode ocasionar a rescisdo contratual, sem prejuizo da apuracdo de
responsabilidade e da aplicagdo de penalidades cabiveis, observado o contraditério e a ampla defesa em
procedimento apuratério.

8.20. E facultada a retencdo dos créditos decorrente do contrato, até o limite dos prejuizos
causados a Administragcdo Publica e das multas aplicadas, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n.
14.133, de 12 de abril de 2021.

8.21. Ocorrendo qualquer situacdo que impeca a certificacdo do adimplemento da obrigacdo ou
guando o contratado for notificado, por escrito, para sanar as ocorréncias relativas a execu¢ao do contrato
ou a documentacdo apresentada, a respectiva cobranca perante a Defensoria Publica do Estado sera tornada
sem efeito, com a consequente exclusao da lista classificatéria de credores.

8.22. O locador/contratado sera reposicionado na lista classificatoria a partir da regularizagdo das
falhas e/ou, caso seja necessario, da emissdo de novo documento fiscal, momento em que sera reiniciada a
contagem do prazo de liquidacdo oponivel a unidade administrativa contratante.

8.23. Nas contratacOes celebradas sob a égide da Lei n. 14.133, de 01 de abril de 2021, a parcela
incontroversa devera ser liberada no prazo previsto para pagamento, na forma do artigo 143 da referida lei.

8.24. A notificacdo do credor devera conceder o prazo maximo de dois dias Uteis para regularizacao
da situagao, observando-se sempre o prazo estabelecido para cumprimento das obrigacdes relativas ao EFD-
Reinf.

Prazo de Pagamento

8.25. Na forma disciplinada pelo art. 11, § 22, da Resolugdo n. 338/2024-CSDP/RN, salvo disposi¢do
contratual em sentido diverso, o prazo para pagamento sera limitado a 10 (dez) dias Uteis, a contar da data
da emissdo do termo de liquidacdo de despesa, sendo esse reduzido a metade para as contratacdes
decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il, do art. 75, da Lei
Federal n. 14.133, de 12 de abril de 2021.

8.26. Esgotado o prazo estipulado no instrumento equivalente a termo de contrato ou, na sua
auséncia, o prazo maximo de 30 (trinta) dias, sem a correspondente liquidacdo da despesa, em virtude de
mora exclusiva da Defensoria Publica, a referida despesa tera prioridade sobre todas as demais, ficando



sobrestada qualquer outra liquidacdo custeada pela mesma fonte de recursos (art. 12, da Resolucdo n.
338/2024-CSDP/RN).

8.27. No caso de atraso injustificado de pagamento e desde que a empresa contratada ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, poderd incidir encargos moratérios a taxa nominal de 6% a.a. (seis
por cento ao ano), em regime de juros simples.

8.28. O valor dos encargos sera calculado pela férmula: AF = 1 x N x VP, onde: AF = Atualizacdo
Financeira devida; N = Numeros de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; |
= {ndice de compensacdo financeira = 0,00016438; e VP = Valor da prestacdo em atraso.

8.29. Alteragdes da ordem cronolégica de pagamentos estdo disciplinadas no art. 18, da Resolugao
n. 338/2024-CSDP/RN.

Forma de Pagamento

8.30. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

8.31. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

8.32. Conforme estabelecido na Instrucdo Normativa n. 1234/2012 da Secretaria da Receita Federal
do Brasil e o Decreto n. 32.705/2023 do Estado do Rio Grande do Norte, nos pagamentos que venham a ser
efetuados pela Defensoria Publica do Rio Grande do Norte a reten¢do do imposto de renda incidente na
fonte, de que trata o art. 157, |, da Constituicdo Federal, serd obrigatério, com recolhimento ao Tesouro
Estadual.

8.33. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n. 123, de 2006, ndo sofrera a retencao tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentacdao de comprovacgao, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

8.34. A presente contratacdo ndo permite a antecipa¢do de pagamento.

8.35. A transferéncia de crédito ou a cessdo fiducidria de direitos crediticios com instituicao
financeira nesta contratacdo serd vidvel mediante a adogdo das seguintes cautelas: a celebracdo de termo
aditivo entre a Administra¢do e a contratada; a comprovacdo da regularidade fiscal e trabalhista também por
parte da cessiondria; a certificacdo de que a cessiondria ndo se encontra impedida de licitar; o crédito a ser
pago a cessiondria esteja dentro do montante contratual, com descontos de eventuais multas, glosas e
prejuizos causados a Administracdo e que a cessao de crédito ndo afete a execucdo do objeto contratado,
gue continuara sob a responsabilidade da empresa contratada.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62,
INCISO XXIiI, ALINEA “H”):

Da Forma de Selegédo

9.1. A selecdo do imdvel em Parelhas/RN se dara por meio de chamamento publico, de modo a
conferir maior transparéncia a contratacdo futura e oportunizar melhor prospeccdo de mercado, permitindo
a apresentacdo de propostas que atendam as necessidades e pré-requisitos descritos no presente
instrumento.

9.2. Para assegurar a devida publicidade e alcancar maior nimero de interessados aptos a
participar do processo, bem como dar fiel cumprimento ao disposto do artigo 54, caput e §19, da Lei Federal
n. 14.133/2021, o aviso de chamamento publico devera ser publicado no:

| - Didrio Oficial do Estado do Rio Grande do Norte;
Il - Portal Nacional de Compras Publicas (PNCP);
I - Extrato em jornal didrio de grande circulagdo;

IV - Facultativamente, no sitio eletronico da Defensoria Publica do Estado do Rio
Grande do Norte.



9.2.1. No que diz respeito ao item 9.2, Il, ressalta-se que a publicacdo no PNCP dar-se-a por meio de
procedimento auxiliar de pré-qualificacdo, nos termos dos arts. 10 a 15 da IN 103/2022.

Critérios de Selegdio

9.3. Sem prejuizo das demais disposicdes deste Termo de Referéncia atinentes aos requisitos da
contratacao, reiteram-se, a seguir, os critérios minimos para a selecdao do imével a ser locado no Municipio
de Parelhas/RN:

a) Possuir escritura publica em nome do locador, livre e desembaragado de quaisquer
impedimentos judiciais, tributarios ou demais litigios;

b) Estar, preferencialmente, localizado em bairros centrais ou nas proximidades dos
prédios do Poder Judiciario Estadual, com acesso facilitado a populagdo-alvo da Defensoria
Publica do Estado do Rio Grande do Norte;

c) Estar disponivel para instalacdo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a assinatura
contratual, incluidas eventuais reformas/adaptacdes necessarias (rede ldgica, elétrica,
hidraulica, internet e/ou telefénica), conforme planta aprovada pela institui¢do;

d) Possuir area util minima de 96,50m? e area construida minima de 120m?, admitindo-se
area inferior desde que comprovada a exequibilidade por layout compativel;

e) Quanto a representagdo grafica a ser apresentada, o proponente deverd elaborar
documentac¢do técnica, em escala adequada, desenvolvida por profissional habilitado,
contendo informacgGes de cotas legiveis dos ambientes a serem utilizados pelo Nucleo Sede
da Defensoria Publica na Cidade de Parelhas/RN. A documentagdo de desenho técnico
devera ser disponibilizada em formato PDF e arquivo em extensdo digital, contendo, no
minimo, a Planta Baixa da edificacdo proposta, considerando cada pavimento existente,
contendo cotas de medidas, areas e finalidades de todos os compartimentos. Sem prejuizo
da disponibilizacdo da planta baixa, poderdo ser apresentados os seguintes outros
documentos:

| - Planta de Locagdao dispondo acerca da projecdo da edificacdo dentro do lote,
dimensdes externas da edificacdo e das divisas do lote, nome de logradouros contiguos ao
lote.

Il - Planta Baixa de Reforma com marcacdo de convencdo de partes/elementos da
edificacdo a serem mantidos, a demolir e a executar, para entendimento da realidade atual
e situacdo proposta para a edificacdo, se for o caso.

9.3.1. Serd permitido que os proponentes apresentem drea distinta daquela estabelecida pela
Administracdao como referéncia, desde que comprovem a exequibilidade da proposta.

9.4, Constituem requisitos adicionais para a loca¢do do imével, igualmente repisados:

[ - Todas as areas, inclusive sanitarios e estacionamento privativo, devem atender as
regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes ao uso
publico (Lei n. 10.048/2000; Lei n. 10.098/2000; Lei n. 13.146/2015; Decreto n.
5.296/2004; Norma Técnica ABNT NBR 9050/2020);

Il - Caso a edificacdo possua mais de um pavimento, deverd conter uma plataforma
de elevacgdo vertical, com caracteristicas em atendimento a ABNT NBR 1SO 9386-1;

I - Possuir toda infraestrutura de instalagdes de rede ldgica, elétrica, telefonica e
estrutural para receber aparelhos de ar-condicionado do tipo “split”, de acordo com o
padrao utilizado pela instituicao.

IV - Ter sistema de combate a incéndio com auto de vistoria do corpo de bombeiros
(AVCB) ou certificado de licenga do corpo de bombeiros (CLCB) validos. Em se tratando de
imével que necessite de reforma substancial, o documento podera ser apresentado no
prazo de até 90 (noventa) dias corridos apds o recebimento definitivo do imdvel objeto da
locagdo, desde que comprovada a protocolizagdo do respectivo requerimento
administrativo perante o érgdo competente, sob pena de rescisdo contratual. O referido



prazo poderd ser prorrogado mediante apresentacdo de requerimento fundamentado,
desde que o atraso na entrega ndo decorra de fato atribuivel ao proprietario do imével;

V- Possuir “HABITE-SE” emitido pelo 6rgdo competente. Em se tratando de imével
gue necessite de reforma substancial, o documento podera ser apresentado no prazo de
até 90 (noventa) dias corridos apds o recebimento definitivo do imdvel objeto da locacgdo,
desde que comprovada a protocolizacdo do respectivo requerimento administrativo
perante o 6rgdo competente, sob pena de rescisdao contratual. O referido prazo poderd ser
prorrogado mediante apresentacdo de requerimento fundamentado, desde que o atraso
na entrega ndo decorra de fato atribuivel ao proprietdrio do imével;

VI - Apresentacdo de declaracdo do d6rgdo municipal competente indicando o
guantitativo de linhas de transporte publico, quando houver, que trafegam na area da
localizacdo do imodvel.

9.4.1. A disposicdo espacial do imovel, quanto a distribuicdo das fun¢des dos ambientes deverd
estar ou ser adequada, preferencialmente, a sequéncia de setorizacdo em conformidade com o quadro de
areas para ambientes anteriormente apresentado, considerando o acesso e inicio da utilizacdo do espaco
pelo setor de atendimento ao publico assistido, seguindo de articulacdo com o setor de gabinetes de
defensorias. O setor de servico, preferencialmente, devera estar implantado de modo a ndo interromper a
sequéncia légica de distribuicdo do setor salas e gabinetes.

9.4.2. A exigéncia de estacionamento, conforme estabelecido alhures, como critério de selecdo do
imdvel, mostra-se consentanea ao Estatuto da Pessoa com Deficiéncia (Lei Federal n. 13.146/2015) e ao
Estatuto da Pessoa Idosa (Lei Federal n. 10.741/2003), na medida em que, ao se prever tal obrigatoriedade,
serd possivel que as pessoas que apresentem comprometimento de mobilidade, incluindo as pessoas idosas,
possam embarcar e desembarcar dos veiculos de maneira mais segura e facil para acessar a edificacdo onde
estard o nucleo-sede de Parelhas/RN, sendo uma forma, inclusive, de a Defensoria Publica resguardar e
efetivar o direito a mobilidade da pessoa com deficiéncia, nos moldes do art. 46 da Lei Federal n.
13.146/2015, e garantir a melhor comodidade a pessoa idosa, nos ditames do art. 41 da Lei Federal n.
10.741/2003.

9.4.2.1. As vagas de estacionamento devem ser devidamente demarcadas e, no caso das vagas de
estacionamento para pessoas com deficiéncia e para pessoas idosas, identificadas conforme a NBR9050,
podendo a referida demarcacao ser realizada na fase de formalizacdo do instrumento contratual.

9.4.3. Deve, ainda, o proprietario investir recursos préprios para fazer as adaptacbes arquitetonicas
e de instalacdes de acessibilidade que se julguem necessarias para sediar o Nucleo Sede de Parelhas/RN,
inclusive quanto as recomendacgdes técnicas advindas dos drgaos competentes.

Da Apresentagdo de Proposta

9.5. As pessoas fisicas ou juridicas interessadas deverdo encaminhar, no prazo de até 15 (quinze)
dias uteis, a contar do dia seguinte a publicacdo do edital de chamamento publico no Diario Oficial do
Estado, para o e-mail, para o e-mail administracaogeral@dpe.rn.def.br, Carta Proposta de Locagdao do
imével localizado no Municipio de Parelhas/RN, em conformidade com o modelo constante no anexo do

edital.

9.6. A Carta Proposta deverd ser acompanhada dos documentos solicitados no edital,
manifestando o interesse em celebrar termo de contrato com a Defensoria Publica do Estado do Rio Grande
do Norte, nos termos estabelecidos neste Termo de Referéncia e seus anexos.

9.7. A classificacdo e a selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levardo em
consideracao, especialmente:

|- Adequacdo do imével a finalidade de instalacdo e funcionamento do Nucleo da
Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte em Parelhas/RN;

Il - Localizacdo do imovel;
I - Qualidade da construgao;

Vv - Condicbes de seguranca;



V- Condicbes de acessibilidade;

VI - Valor da locagao pretendido;
VIl - Atendimento aos requisitos técnicos e legais descritos neste Termo de Referéncia.
9.8. A fim de permitir a andlise das condicdes dos imdveis habilitados e suas adequacbes as

especificacdes exigidas pela Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte, além de outras exigidas
por lei, os interessados deverdo apresentar proposta, encaminhada para o e-mail
administracaogeral@dpe.rn.def.br, contendo:

| - Valor mensal e anual da locacgao;

Il - Informacdo sobre despesas condominiais (quando houver), IPTU, Taxa de Limpeza
Publica — TLP e demais tributos e tarifas incidentes sobre o imdvel, cuja responsabilidade
pelo pagamento serd da contratada/locataria;

I - As especificagdes do imével, com indicacdo da area total, area util, area construida
e demais exigéncias previstas neste Termo de Referéncia e no Caderno de EspecificacGes,
incluindo o prazo de entrega do imdvel, a indicacdo da necessidade de construgcGes ou
reformas, bem como a identificacdo do proprietdrio e/ou de seu representante legal,
devidamente acompanhada de cépia dos documentos de identificacdo civil;

IV - Telefone(s) e nome(s) das pessoas responsaveis pelo imével.

9.9. Junto a proposta comercial, o proponente devera apresentar, obrigatoriamente, além dos
documentos de habilitacdo previamente elencados, toda a documentacdo relativa ao imével ofertado, bem
como os documentos de representacdo grafica correspondentes (planta de locagdo, planta baixa e planta de
reforma), conforme descrito alhures.

9.10. A ndo apresentacdo dos documentos exigidos ou a ndo comprovacdao dos requisitos
estabelecidos para a qualificacdo/contratacdo poderdo importar na desqualificacdo do proponente.

9.11. Nos precos ofertados deverdo estar necessariamente incluidas todas as despesas
indispensaveis a plena e regular execucdo da locacdo. Os valores apresentados deverdo contemplar, de
forma integral, todos os encargos incidentes, tais como tributos, taxas, emolumentos, seguros, custos
administrativos, operacionais e logisticos, bem como quaisquer outros que se mostrem necessarios ao
cumprimento da locacdo. Deverdo ser considerados, ainda, os abatimentos e descontos eventualmente
concedidos, de modo a assegurar que ndo recaia sobre a Administracdo qualquer 6nus adicional decorrente
da execucdo da locacdo, garantindo-se previsibilidade orgcamentdria e transparéncia na formacdao do preco
final.

9.11.1. Destaca-se que o locador deverd assegurar a continua e permanente manutencdo da
edificacdo em todos os seus aspectos, abrangendo: redes elétricas, ldgicas, hidrdulicas, sanitarias, pluviais,
de combate a incéndio (inclusive fornecimento e recarga de extintores), telefonicas e de climatizagdo;
vedacdes, esquadrias e estruturas fisicas do imdvel; servicos de jardinagem, quando existentes; além da
realizacdo de pintura anual, ou sempre que necessaria. Caberd, ainda, ao locador arcar com o pagamento
integral do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU).

9.11.2. Reitera-se que o proprietario deverd considerar a aplicacdo de recursos préprios para a
execucdo das adaptacbes arquitetbnicas e de acessibilidade necessarias a instalacdo do Nucleo Sede de
Parelhas/RN, observando as recomendac8es técnicas dos 6rgdos competentes. Igualmente, deverdo ser
assumidos pelo proprietdrio os custos relativos a comissao eventualmente devida a corretor de iméveis que
atue como intermediario ou representante do imével a ser locado.

9.12. Serd aceita proposta que comprove o atendimento as exigéncias minimas deste Termo de
Referéncia e as especificacdes constantes no edital de chamamento.

9.13. Esclarecimentos poderdo ser obtidos através do telefone: (84) 99931-0560 — Coordenadoria
de Administracdo Geral - COAG ou por intermédio do e-mail administracaogeral@dpe.rn.def.br.

9.14. Apods a analise e diligéncias necessarias em relagdo a documentacdo exigida no Edital, as
propostas apresentadas serdo submetidas a Coordenadoria de Engenharia, Arquitetura e Projetos para
vistoria dos imdveis, emissdo de parecer, laudo de avaliacdo do imdvel, aprovacdo ou sugestdo de alteracao
na planta baixa e/ou diligéncias passiveis de reuniGes com os proponentes. Em seguida, os documentos



serdo submetidos a Defensoria Publica-Geral do Estado para andlise das propostas, procedimentos
realizados e decisdo.

Da Vistoria e Avaliagdo do Imédvel

9.15. O imdvel ou os imdveis serdo avaliados por profissional habilitado pela Defensoria Publica do
Estado para verificagdo da adequacgdo da proposta técnica, com analise, inclusive, do estado de conservagao
imobiliaria, a teor da previsdo constante no art. 51 da Lei Federal n. 14.133/2021.

9.16. Além da finalidade estabelecida no item anterior, o imdvel ou imdveis escolhidos serdo objeto
de avaliagdo, em consonancia com as normas técnicas especificadas na NBR 14.653-2, para verificacdo de
compatibilidade do preco ofertado com o valor de mercado.

9.17. Apds a avaliacdo, se o preco indicado for inferior ao da proposta, o proponente serd
notificado para, no prazo maximo de cinco dias Uteis, informar se concorda com o preco de avaliagdo ou,
guerendo, apresentar impugnacao ao laudo de avaliagdo, com as justificativas e contraprovas que entender
pertinentes ao caso, com possibilidade de prévia reuniao.

9.18. Apds a prospeccdo do mercado imobilidrio pretendido, avaliacdo do(s) imdvel(is),
concordancia do preco e devida autorizacdo para prosseguimento do feito, com prévio parecer juridico e
decisdo da Defensoria Publica Geral, sera iniciado o procedimento de contratagao.

Da Contratagdo

9.19. Apos as fases de habilitacdo, avaliacdo e cumprimento dos requisitos previstos neste Termo
de Referéncia, o contrato de locacdo serd firmado conforme minuta anexa ao edital de chamamento,
estabelecendo as obrigacdes da locataria e do locador.

9.20. O proponente vencedor terd prazo maximo de 5 (cinco) dias uUteis para assinatura do termo
de contrato, a contar de sua notificagdo.

9.21. Em caso de recusa injustificada do vencedor em assinar o termo de contrato ou retirar
instrumento equivalente, a Administracdao podera convocar a proposta seguinte mais vantajosa, respeitada a
ordem de classificacdo, desde que o proponente esteja habilitado e tenha atendido a todos os requisitos
legais, mediante decisdao do Defensor Publico-Geral do Estado do Rio Grande do Norte e avaliagdo prévia do
imével.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO
XXIIl, ALINEA “1”):

10.1. As estimativas do valor da contratacdo estdo detalhadamente expostas em sec¢do especifica
do Estudo Técnico Preliminar, documento que embasa este Termo de Referéncia.

10.2. Conforme item 8 do referido Estudo Técnico Preliminar, estima-se os seguintes valores para a
contratacgao:

a) Mensal: RS 2.000,00 (dois mil reais);
b) 60 meses: RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) para 60 (sessenta) meses.

10.3. Conforme contido no referido estudo, notadamente no item 5.9, a Coordenadoria de
Engenharia, Arquitetura e Projetos efetuou uma prospeccdo no mercado imobilidrio local, obtendo a
seguinte informacao:

5.9. Quando a locagdo, foram realizadas pesquisas na internet de imdveis com essa finalidade, no
entanto, houve dificuldades de captacdo de informagdes em identificagdo de ofertas. Sendo assim,
procedeu-se a pesquisa local dos imdveis abaixo. Com isso, tem-se a estimativa do valor médio de RS
19,00/m? para locagdo de imdveis localizados em Parelhas.

10.3.1. Ressalta-se, que a estimativa do valor ora realizada nao é vinculativa e que, ademais, o imével
serd avaliado conforme os critérios da NBR 14.653-2 por engenheiro ou arquiteto avaliador, com observancia
do seu estado de conservagdo, consoante exige o art. 51 da Lei Federal n. 14.133/2021.



11. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA (LEI FEDERAL N. 14.133/2021, ART. 62, INCISO XXIII, ALINEA
llj"):

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos previamente
consignados a Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte, na dotacdo abaixo discriminada:

UO/programa de trabalho: 05101 - 03.062.0100.2398;

Subagdo: 239801 (Manutencdo de Nucleos de Atendimento ao Publico).

12. DO CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS - LEI FEDERAL N. 13.709/2018:

12.1. Obrigacdes Gerais e Principios da LGPD: A Contratada declara ter pleno conhecimento da Lei
Geral de Protecdo de Dados Pessoais (Lei n2 13.709/2018) e da legislagdo correlata aplicavel,
comprometendo-se a observar rigorosamente todos os principios e fundamentos nela estabelecidos,
especialmente os da finalidade, adequacédo, necessidade, transparéncia, seguranca e prevencao, em todas as
operacdes de tratamento de dados pessoais realizadas no ambito deste contrato. E vedada a utilizagdo de
guaisquer dados pessoais repassados em decorréncia da execucdo contratual para finalidade diversa
daquela que fundamenta o objeto deste instrumento, sob pena de responsabilizacdo administrativa, civil e
criminal.

12.2. Sigilo e Confidencialidade: As partes comprometem-se a manter sigilo e confidencialidade
absolutos sobre todas as informacgbes tratadas em razdo da execucdo contratual, em especial os dados
pessoais e dados pessoais sensiveis, observando o disposto na Lei Federal n? 13.709/2018. E vedado o
repasse dessas informacgdes a terceiros, salvo quando decorrer de obrigacdo legal, judicial ou para o estrito
cumprimento do objeto contratual, mediante autorizacdo expressa da Defensoria Publica.

12.3. Seguranca da Informacdo: A Contratada deverd implementar e manter medidas técnicas e
administrativas de seguranca adequadas a natureza dos dados pessoais tratados e aos riscos inerentes as
atividades executadas, com o objetivo de proteger tais dados contra acessos ndo autorizados, destruicdo,
perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, em conformidade
com o art. 46 da LGPD e as boas praticas de seguranca da informacao.

12.4. Responsabilidade por Danos: A Contratada respondera administrativa, civil e criminalmente
por eventuais danos patrimoniais, morais, individuais ou coletivos causados aos titulares de dados pessoais
em decorréncia do descumprimento da LGPD, deste contrato ou de qualquer outra norma aplicavel a
matéria.

12.5. Tratamento de Dados Pessoais no Ambito Contratual: Para a execucdo dos servicos objeto
deste contrato, a Contratante podera ter acesso aos dados pessoais dos representantes legais da Contratada,
tais como nome completo, nimero de CPF e RG, endereco eletronico e residencial, bem como cépia do
documento de identificacdo, os quais serdo utilizados exclusivamente para fins de gestdo e execucdo
contratual.

12.6. Comunicacdo de Incidentes de Seguranca: A Contratada devera comunicar a Contratante, no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer incidente de seguranca que envolva dados pessoais,
incluindo acessos ndo autorizados, destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de
tratamento inadequado ou ilicito, adotando, de imediato, as providéncias previstas no art. 48 da Lei n®
13.709/2018.

12.7. Adequacdo e Conformidade: A Contratada se compromete a adotar e manter procedimentos
internos compativeis com a LGPD e com as boas praticas de governanca em privacidade e seguranca da
informacdo, assegurando a protecdo dos dados pessoais tratados e a prevencdo de incidentes.

12.8. Cooperacgao e Fiscalizagdo: A Contratada devera cooperar integralmente com a Contratante no
atendimento as requisicOes de titulares de dados pessoais e submeter-se as diligéncias e auditorias que
venham a ser realizadas pela Defensoria Publica, a fim de verificar o cumprimento das obrigacGes previstas
nesta clausula e na legislacdo vigente.

13. DAS INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS:



13.1.

13.2.
seguintes sang¢oes:

A parte locadora/contratada cometera infragdo administrativa, nos termos do art. 155 da Lei
Federal n. 14.133/2021, quando:

der causa a inexecucdo parcial do contrato;

der causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a Administracao

ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

der causa a inexecucdo total do contrato;

V- deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

V- ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a
contratacao, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado;

VI - apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a licitacdo ou a
execuc¢do do contrato;

IX - fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execu¢do do contrato;

X- comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

Xl - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

XIl - praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846, de 12 de agosto de
2013.

Serdo aplicadas a parte locadora/contratada que incorrer nas infragdes acima descritas as

QUADRO DE INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

INFRACOES

GRADACAO DA PENALIDADE DE MULTA
SANCOES APLICAVEIS

Em caso de

Por ocorréncia . en .
reincidéncia

Dar causa a inexecugao parcial
do contrato (art. 155, inciso |,

da Lei Federal n. 14.133/2021).

Multa de 1% (um por cento)
sobre o valor anual do
contrato, limitada ao
percentual de 30% (trinta por
cento) do valor total do
contrato.

Adverténcia (art. 156, inciso |, e § 29, da Lei Federal n.
14.133/2021), quando n3o se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave, podendo ser aplicada
cumulativamente com multa (art. 156, caput, inciso Il, e
§§ 32 e 79, da Lei Federal n. 14.133/2021).

Multa de 0,5% (cinco
décimos por cento) sobre o
valor anual do contrato.

Dar causa a inexecugdo parcial
do contrato que cause grave
dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse
coletivo (art. 155, inciso Il, da
Lei Federal n. 14.133/2021).

Impedimento de licitar e contratar (art. 156, inciso Ill, e
§ 42 da Lei Federal n. 14.133/2021) no 4mbito da
Administragdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sang¢do, pelo prazo
maximo de trés anos, podendo ser aplicada
cumulativamente com multa (art. 156, inciso I, §§ 32 e
72, da Lei Federal n. 14.133/2021)

ou Multa de 1% (um por cento)
quando a infragdo justificar imposi¢do de penalidade sobre o valor anual do

mais grave que o impedimento de licitar e contratar, contrato.

declaragdo de inidoneidade, que impedird o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de trés anos e maximo de seis anos
(art. 156, inciso IV, e § 52 da Lei Federal n. 14.133/2021),
podendo ser aplicada cumulativamente com multa (art.
156, inciso I, §§ 32 e 79, da Lei Federal n. 14.133/2021).

Multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor anual do
contrato, limitada ao
percentual de 30% (trinta por
cento) do valor total do
contrato.

Dar causa a inexecugdo total
do contrato (art. 155, inciso Ill,

da Lei Federal n. 14.133/2021).

Multa de 30% (trinta por cento), sobre o valor total do
contrato

Impedimento de licitar e contratar (art. 156, inciso lll, e
§ 42, da Lei Federal n. 14.133/2021) no ambito da
Administragdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sang¢do, pelo prazo
maximo de trés anos, podendo ser aplicada
cumulativamente com multa (art. 156, inciso I, §§ 32 e
79, da Lei Federal n. 14.133/2021)

ou
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quando a infragdo justificar imposi¢do de penalidade
mais grave que o impedimento de licitar e contratar,
declaragdo de inidoneidade, que impedird o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de trés anos e maximo de seis anos
(art. 156, inciso IV e § 59, da Lei Federal n. 14.133/2021),
podendo ser aplicada cumulativamente com multa (art.
156, inciso II, §§ 32 e 79, da Lei Federal n. 14.133/2021).

Deixar de entregar a
documentagdo exigida para o
certame (art. 155, inciso IV, da
Lei Federal n. 14.133/2021).

Impedimento de licitar e contratar (art. 156, inciso lll, e
§ 42, da Lei Federal n. 14.133/2021) no d&mbito da
Administragdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sang¢do, pelo prazo
maximo de trés anos, podendo ser aplicada
cumulativamente com multa (art. 156, inciso I, §§ 32 e
72, da Lei Federal n. 14.133/2021)

ou

quando a infragdo justificar imposi¢cdo de penalidade
mais grave que o impedimento de licitar e contratar,
declaragdo de inidoneidade, que impedird o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de trés anos e maximo de seis anos
(art. 156, inciso IV e § 59, da Lei Federal n. 14.133/2021),
podendo ser aplicada cumulativamente com multa (art.
156, inciso II, §§ 32 e 79, da Lei Federal n. 14.133/2021).

Multa de 0,5% (cinco
décimos por cento), sobre o
valor anual do contrato.

Multa de 1% (um por cento),
sobre o valor anual do
contrato, limitada ao
percentual de 30% (trinta por
cento) do valor total do
contrato.

N3o manter a proposta, salvo
em decorréncia de fato
superveniente devidamente
justificado (art. 155, inciso V,
da Lei Federal n. 14.133/2021).

Impedimento de licitar e contratar (art. 156, inciso lll, e
§ 42, da Lei Federal n. 14.133/2021) no d&mbito da
Administragdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sang¢do, pelo prazo
maximo de trés anos, podendo ser aplicada
cumulativamente com multa (art. 156, inciso I, §§ 32 e
72, da Lei Federal n. 14.133/2021)

ou

quando a infragdo justificar imposi¢do de penalidade
mais grave que o impedimento de licitar e contrata,
declarag¢do de inidoneidade, que impedird o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de trés anos e maximo de seis anos
(art. 156, inciso IV e § 592, da Lei Federal n. 14.133/2021),
podendo ser aplicada cumulativamente com multa (art.
156, inciso Il, §§ 32 e 79, da Lei Federal n. 14.133/2021).

Multa de 0,5% (cinco
décimos por cento), sobre o
valor anual do contrato.

Multa de 1% (um por cento),
sobre o valor anual do
contrato, limitada ao
percentual de 30% (trinta por
cento) do valor total do
contrato.

N3o celebrar o contrato ou ndo
entregar a documentagdo
exigida para a contratagdo,
quando convocado dentro do
prazo de validade de sua
proposta (art. 155, inciso VI, da
Lei Federal n. 14.133/2021).

Impedimento de licitar e contratar (art. 156, inciso lll e §
42, da Lei Federal n. 14.133/2021) no dmbito da
Administragdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sang¢do, pelo prazo
maximo de trés anos, podendo ser aplicada
cumulativamente com multa (art. 156, inciso I, §§ 32 e
79, da Lei Federal n. 14.133/2021)

ou

quando a infragdo justificar imposi¢do de penalidade
mais grave que o impedimento de licitar e contrata,
declarag¢do de inidoneidade, que impedird o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de trés anos e maximo de seis anos
(art. 156, inciso IV e § 52, da Lei Federal n. 14.133/2021),
podendo ser aplicada cumulativamente com multa (art.
156, inciso Il, §§ 32 e 79, da Lei Federal n. 14.133/2021).

Multa de 1% (um por cento),
sobre o valor anual do
contrato.

Multa de 2% (dois por cento),
sobre o valor anual do
contrato, limitada ao
percentual de 30% (trinta por
cento) do valor total do
contrato.

Ensejar o retardamento da
execugdo ou da entrega do
objeto da licitagdo sem motivo
justificado (art. 155, inciso VII,
e art. 162, ambos da Lei
Federal n. 14.133/2021).

Impedimento de licitar e contratar (art. 156, inciso lll e §
49) no dmbito da Administragdo Publica direta e indireta
do ente federativo que tiver aplicado a san¢do, pelo
prazo méaximo de trés anos, cumulativamente com multa
(art. 156, inciso Il, §§ 32 e 79)

ou

quando a infragdo justificar imposi¢cdo de penalidade
mais grave que o impedimento de licitar e contratar,
declarag¢do de inidoneidade, que impedird o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de trés anos e maximo de seis anos
(art. 156, inciso IV, e § 52, da Lei Federal n. 14.133/2021),
cumulativamente com multa (art. 156, inciso I, §§ 32 e
72, da Lei Federal n. 14.133/2021).

Multa de 0,5% (cinco
décimos por cento), por dia
de atraso injustificado, sobre
o valor da parcela
inadimplida, limitado ao
total de 30% (trinta por
cento), sobre o valor total do
contrato.

Multa de 1% (um por cento),
por dia de atraso
injustificado, sobre o valor da
parcela inadimplida, limitado
ao total de 30% (trinta por
cento), sobre o valor total do
contrato.

Apresentar documentagdo
falsa ou prestar declaragdo
falsa durante a licitagdo ou a
execugdo do contrato (art. 155,

Declaragdo de inidoneidade, que impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de trés anos e maximo de seis anos

Multa de 1% (um por cento),
sobre o valor anual do
contrato.

Multa de 2% (dois por cento),
sobre o valor anual do
contrato, limitada ao
percentual de 30% (trinta por




QUADRO DE INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

inciso VIII, da Lei Federal n.
14.133/2021).

(art. 156, inciso IV, e § 52, da Lei Federal n. 14.133/2021),
cumulativamente com multa (art. 156, inciso I, §§ 32 e
72, da Lei Federal n. 14.133/2021).

cento) do valor total do
contrato.

Fraudar a licitagdo ou praticar
ato fraudulento na execugdo
do contrato (art. 155, inciso IX,
da Lei Federal n. 14.133/2021).

Declaragdo de inidoneidade, que impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de trés anos e maximo de seis anos
(art. 156, inciso IV, e § 592, da Lei Federal n. 14.133/2021),
cumulativamente com multa (art. 156, inciso I, §§ 32 e
79, da Lei Federal n. 14.133/2021).

Multa de 1% (um por cento),
sobre o valor anual do
contrato.

Multa de 2% (dois por cento),
sobre o valor anual do
contrato, limitada ao
percentual de 30% (trinta por
cento) do valor total do
contrato.

Comportar-se de modo
inidoneo ou cometer fraude de
qualquer natureza (art. 155,
inciso X, da Lei Federal n.
14.133/2021).

Declaragdo de inidoneidade, que impedird o responsdvel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de trés anos e maximo de seis anos
(art. 156, inciso IV, e § 52, da Lei Federal n. 14.133/2021),
cumulativamente com multa (art. 156, inciso I, §§ 32 e
72, da Lei Federal n. 14.133/2021).

Multa de 1% (um por cento),
sobre o valor anual do
contrato.

Multa de 2% (dois por cento),
sobre o valor anual do
contrato, limitada ao
percentual de 30% (trinta por
cento) do valor total do
contrato.

Praticar atos ilicitos com vistas
a frustrar os objetivos da
licitagdo (art. 155, inciso XI, da
Lei Federal n. 14.133/2021).

Declaragdo de inidoneidade, que impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de trés anos e maximo de seis anos
(art. 156, inciso IV, e § 52, da Lei Federal n. 14.133/2021),
cumulativamente com multa (art. 156, inciso I, §§ 32 e
79, da Lei Federal n. 14.133/2021).

Multa de 1% (um por cento),
sobre o valor anual do
contrato.

Multa de 2% (dois por cento),
sobre o valor anual do
contrato, limitada ao
percentual de 30% (trinta por
cento) do valor total do
contrato.

Praticar ato lesivo previsto no
art. 52 da Lei Federal n. 12.846,
de 12 de agosto de 2013 (art.
155, inciso XlI), da Lei Federal
n. 14.133/2021.

Declaragdo de inidoneidade, que impedird o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de trés anos e maximo de seis anos
(art. 156, inciso IV, e § 52, da Lei Federal n. 14.133/2021),
cumulativamente com multa (art. 156, inciso I, §§ 32 e
72, da Lei Federal n. 14.133/2021).

Multa de 1% (um por cento),
sobre o valor anual do
contrato.

Multa de 2% (dois por cento),
sobre o valor anual do
contrato, limitada ao
percentual de 30% (trinta por
cento) do valor total do
contrato.

13.3.

A aplicagdo das sangdes previstas neste instrumento ndo exclui, em hipdtese alguma, a

obrigacdo de reparagdo integral do dano causado a Defensoria Publica do Rio Grande do Norte ou terceiros
(art. 156, § 99, da Lei Federal n. 14.133/2021).

13.4. Conforme estabelecido no quadro colacionado acima, todas as sanc¢bes previstas neste
instrumento poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, § 79, da Lei Federal n.
14.133/2021).

13.5. A multa aplicada serd cobrada administrativamente, deduzindo-se do valor da nota
fiscal/fatura e, ndo sendo suficiente, serd notificada a contratada para que efetue o pagamento mediante
depdsito na conta da Defensoria Publica, ou, ainda quando for o caso, serd cobrada judicialmente, com
possibilidade de inscricao do débito na divida ativa do Estado.

13.6. Nos termos do art. 157, caput, da Lei Federal n. 14.133/2021, antes da aplicacdo da multa e
outras espécies de sancdo previstas neste contrato, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contados da data de sua intimacao.

13.7. Todas as aplicagdes das sangdes deverao ser precedidas de instauragao de processo
apuratdrio de responsabilizacdo, sendo avaliado os fatos e circunstancias conhecidos, devendo o licitante ou
o contratado ser intimado para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de intimac3o, apresentar
defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

13.8. Na hipdtese de deferimento de pedido de producdo de novas provas ou de juntada de provas
julgadas indispensaveis pela Administracgdo, o licitante ou o contratado podera apresentar alegacdes finais
no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacdo.

13.9. Nos termos do art. 183, inciso lll, nos prazos expressos em dias Uteis, serdo computados
somente os dias em que ocorrer expediente administrativo no érgao ou entidade competente.

13.10. As sanc¢des também sdo aplicdveis aos integrantes do cadastro de reserva que, ao serem
convocados, injustificadamente deixarem de cumprir o compromisso assumido apés terem aceitado tal
posicdo.

13.11. As sancbes deverdo ser aplicadas pelo Defensor Publico-Geral do Estado do Rio Grande do
Norte.
13.12. Os percentuais de sancdo serao determinados considerando a natureza e a gravidade da

infracdo, os prejuizos causados a Administracdo e analise de gradacdo conforme quadro supra, levando em



conta a presenca ou auséncia de reiteracdes de descumprimentos contratuais. Essa abordagem busca aplicar
sancdes proporcionais a gravidade e recorréncia das infracdes, assegurando uma resposta equitativa diante
de possiveis violacdes contratuais.

13.13. A aplicacdo das sancdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditdrio
e a ampla defesa ao locador/contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do
art. 158 da Lei Federal n. 14.133/2021 para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de idoneidade para licitar ou contratar.

13.14. Na aplicacdo das sancdes serao considerados:
| - a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
- as peculiaridades do caso concreto;
1" - as circunstancias agravantes ou atenuantes;
AV os danos que dela provierem para a Administracao Publica;

V- a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientacdes dos érgaos de controle.

13.15. Na mensuracdo dos intervalos temporais destinados a apresentacdo de defesa prévia,
interposicdo de recurso e formulacdo de pedido de reconsideracdo, é imperativo que tais periodos sejam
computados em dias Uteis.

13.16. A personalidade juridica poderd ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste instrumento ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancées aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou
a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado,
observados, em todos os casos, o contraditdrio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia
(art. 160 da Lei Federal n. 14.133/2021).

13.17. Os débitos do locador/contratado para com a Defensoria Publica do Rio Grande do Norte,
resultantes de multa administrativa e/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgdo decorrentes deste mesmo
contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora
contratante.

13.18. E admitida a reabilitacdo do licitante ou contratado perante a prépria autoridade que aplicou
a penalidade, exigidos, cumulativamente:

| - reparacdo integral do dano causado a Administracdo Publica.
Il - pagamento da multa.

I - transcurso do prazo minimo de um ano da aplicacdo da penalidade, no caso de
impedimento de licitar e contratar, ou de trés anos da aplicacdo da penalidade, no caso de
declaracdo de inidoneidade.

V- cumprimento das condicOes de reabilitacdo definidas no ato punitivo.

V- analise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento
dos requisitos definidos neste artigo.

VI - implantacdo ou aperfeicoamento de programa de integridade pelo responsavel,
nos casos previstos nas infracbes de apresentar declaracdo ou documentacdo falsa e
praticar ato lesivo contra a administragao publica, nacional ou estrangeira.

13.19. Os atos previstos como infragdes administrativas, consubstanciados na Lei n. 14.133/2021 ou
em outras leis de licitacdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei Federal n. 12.846, de 12 de agosto de 2013, serdao apurados e julgados conjuntamente, nos
mesmos autos, observados o rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

13.20. A prescricdo no processo sancionador de aplicacdo da sanc¢do de inidoneidade, bem como a
de impedimento de licitar e contratar, ocorrerd em 5 anos, contados da ciéncia da infracdo pela



Administracdo, e serd interrompida pela instauracdo do processo de responsabilizacdo de licitantes e
contratados, suspensa pela celebracdo de acordo de leniéncia previsto na Lei Federal n. 12.846/2013 e por
decisdo judicial que inviabilize a conclusdo da apura¢do administrativa.

13.21. E obrigatéria a analise juridica prévia no momento da decisdo de aplicacdo da sancdo de
inidoneidade (§62, art. 156 da Lei Federal n.14.133/21), na decisdo de desconsideracdo da personalidade
juridica (art. 160 da Lei Federal n. 14.133/21), no posicionamento conclusivo, sobre o cumprimento dos
requisitos de reabilitacdo pelo sancionado (art. 163 da Lei Federal n. 14.133/21) e no auxilio a autoridade
competente na analise de recursos e pedidos de reconsideracdo (art. 168 da Lei Federal n. 14.133/2021).

13.22. As sancdes administrativas impostas serdo compulsoriamente registradas no Sistema de
Cadastramento Unificado de Fornecedores (SICAF), nos sistemas atrelados ao Tribunal de Contas do Estado
(TCE), no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (CNEP), estabelecidos no contexto do Poder Executivo Estadual.

14. DAS DISPOSICOES GERAIS:

14.1. A parte locadora/contratada ficarda obrigada a entregar/executar fielmente o objeto deste
Termo de Referéncia, ndo se admitindo modificagdes sem a prévia consulta e concordancia da Fiscalizagdo, a
qual se compromete, desde ja, submeter-se.

14.2. A simples apresentacdo de proposta indica, e fica assim entendido, que o locador da plena
concordancia com todas as condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

14.3. A Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte reserva para si o direito de ndo
aceitar nem receber qualquer servico em desacordo com o previsto neste Termo de Referéncia ou em
desconformidade com as normas legais ou técnicas pertinentes ao seu objeto, podendo rescindir a
contratagdo nos termos previstos na Lei Federal n. 14.133/2021, sem prejuizo das sangles legais e
contratuais cabiveis.

14.4. Qualquer tolerancia por parte da Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte, no
que tange ao cumprimento das obrigacdes ora assumidas pela locadora/contratada, ndo importara, sob
gualquer hipdtese, em altera¢do contratual, novacdo, transa¢do ou perdao, permanecendo em pleno vigor
todas as condi¢des do ajuste e podendo a Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte exigir o seu
cumprimento a qualquer tempo.

14.5. Eventual contratacdo ndo estabelece qualquer vinculo de natureza empregaticia ou de
responsabilidade entre a Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte e os agentes, prepostos,
empregados ou demais pessoas designadas pela locadora/contratada para composicdo do objeto contratual,
sendo a essa a Unica responsavel por todas as obrigacdes ou encargos decorrentes das relagdes de trabalho
entre ela e seus profissionais ou contratados, previstos na legislacdo patria vigente, seja trabalhista,
previdencidria, social, de carater securitario ou qualquer outra.

14.6. A locadora/contratada guardara e fard com que seu pessoal guarde sigilo sobre dados,
informagdes ou documentos fornecidos pela Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Norte ou
obtidos em razao da futura locacdo, sendo vedadas todas ou quaisquer reproducdes deles, durante a
vigéncia do ajuste e mesmo apds o seu término.

14.7. As especificacdes quanto as obrigacbes da locataria/contratante, obrigacdes do
locador/contratado, vigéncia do contrato, do pagamento, do aluguel, da alteracdo contratual, das sang¢des
administrativas, do reajuste, do acompanhamento, fiscalizacdo e execuc¢do do contrato, da rescisdo, e da
alteracdo contratual, constardo delimitados na minuta do contrato administrativo, em cumprimento ao
disposto na Lei Federal n. 14.133/2021.

A consideracdo superior.

Natal/RN, data da assinatura eletrénica.
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Trata-se de procedimento administrativo instaurado para analise da viabilidade de locacdo de imdvel
ndo residencial no Municipio de Parelhas/RN, a fim de atender as necessidades da Defensoria Publica do Estado do
Rio Grande do Norte, notadamente para sediar nucleo desta instituicdo na municipalidade.

Foram juntados aos autos os seguintes documentos: oficios expedidos aos entes federativos
indagando sobre a existéncia de imdvel suscetivel de cessdo (id. 24745820 - pp. 47/50 e 126/127 - e id. 32167887);
solicitacdo de despesa (id. 24745820 - 70); certiddo da Comissdao Permanente de Tombamento, Reavaliacdo e Baixa
de Bens e Patrimobnio acerca da inexisténcia de imdveis proprios no local (id. 24745820 - 71); informagdo da
Secretaria de Estado da Fazenda do Rio Grande do Norte de existéncia de imdvel préprio que, todavia, encontra-se
ocupado (id. 26077887); analise de riscos (id. 32755012); relatdrio de prospec¢do de mercado (id. 36876582); estudo
técnico preliminar (id. 36876635); documento de formalizacdo da demanda (id. 37112857); termo de referéncia (id.
38066452); requisitos minimos do imdvel, como anexo ao termo de referéncia (id. 38069092); minuta de edital de
chamamento publico (id. 38069142); modelo de carta proposta, anexado ao edital (id. 38069247); e minuta de
contrato administrativo (id. 38069386).

Em seguida, o processo foi remetido a esta Assessoria Juridica, para analise do procedimento e para
aprovacao de minuta de edital de chamamento publico.

Eo gue importa relatar.
Dispensa do chamamento publico

A Lei Federal n? 14.133/2021, ao disciplinar as contratagdes publicas, estabeleceu regramento
especifico para a locagdo de imodveis, reconhecendo as particularidades desse tipo contratual.

Nos termos do art. 51 desta lei, a locacdo de imdveis pela Administracdo Publica se submete, em regra,
ao procedimento licitatério, devendo ser precedida de avaliacdo prévia do bem, de justificativa da escolha e de
demonstracdao da compatibilidade do valor com o mercado, em consonancia com os principios da legalidade,
motivacgao, eficiéncia e economicidade.

O dispositivo excepciona a regra ao prever a possibilidade de contratacao direta, consoante art. 74,
inciso V e § 59, da lei em referéncia:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢cdo, em especial nos casos de: (...)

V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua
escolha.

(...)

§ 52 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacgdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela Administragao e que
evidenciem vantagem para ela.

Percebe-se a necessidade de atendimento aos seguintes requisitos: i) caracteristicas de instalacGes e
de localizagdo tornem necessaria a escolha do imdvel; ii) avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos
custos de adaptacGes e do prazo de amortizacdo dos investimentos; iii) certificacdo da inexisténcia de imodveis



publicos vagos e disponiveis; e iv) justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel e vantagem para a
Administragao.

Com excecao do terceiro requisito, cumprido no caso concreto, conforme relatério supra, os
demais devem ser observados em momento posterior a proposta de imdvel.

O chamamento publico, de acordo com a Instru¢gdo Normativa SEGES/ME n2 103/2022, que disciplina
os procedimentos de selecdo de imdveis para locagdo no ambito da Administracdo Publica federal - adotada por esta
Defensoria Publica devido a auséncia de regulamentacdo prépria, conforme Resolugdo n? 310/2024-CSDP -, tem por
objetivo a prospeccdo no mercado de imdveis disponiveis para locacdo que atendam as necessidades definidas no
estudo técnico preliminar (art. 10).

Sucede que, em relatorio prévio de prospeccdo de mercado (id. 36876582), a Coordenadoria de
Engenharia, Arquitetura e Projetos identificou, desde logo, 2 (dois) imdveis disponiveis para locagdo pela instituicao,
considerando os critérios de localizagdo em &drea urbana, area construida minima de 120m?, interesse do proprietario
em alugar e viabilidade de adaptac¢des no imével.

Denota-se, portanto, que a finalidade do chamamento publico foi alcangada pela busca ativa da
Administracdo Publica no ambito do mercado imobilidario no Municipio de Parelhas, haja vista a constatacdo de
multipla oferta de imdveis que atendem as necessidades institucionais.

Trata-se de hipotese de dispensa do procedimento em questdo e promocgao da licitagdo, nos termos do
art. 20 da aludida instrugao normativa:

Art. 20. Fica dispensado o chamamento publico nas seguintes hipéteses:
| - quando o BTS for para fins de construgdo;

Il - quando demonstrado no ETP, de forma inequivoca, a singularidade do imdvel a ser locado pela
Administragdo, nos termos do inciso Il do § 32 do art. 24; e

Il - quando for de amplo conhecimento da Administragdo a multipla oferta de imdveis no mercado que
atendam as suas necessidades, de forma que o procedimento licitatdrio devera ser observado. (grifado)

Em que pese o procedimento de chamamento publico, assim como a licitagdo, privilegie os principios
que regem a contratacdo publica (art. 52 da Lei Federal n? 14.133/2021), a elevada probabilidade de que o
procedimento resulte na classificacdo de mais de uma proposta com equivaléncia de especificacdes aptas a atender
ao edital, o que, a luz do principio da eficiéncia, ndo se mostra compativel com a obtencdo célere e racional do objeto
pretendido.

Tal inteleccdo se depreende dos arts. 17 e 18 da Instrucdo Normativa SEGES/ME n? 103/2022, que
dispGem sobre o dever de licitar a contratacdo para locacdo de imdvel no caso de mais de uma proposta aprovada
pelo estudo de leiaute, no chamamento publico:

Art. 17. Caso sejam selecionados dois ou mais proponentes, devera ser realizado o estudo de leiaute para todas
as propostas, observado o disposto no § 12 do art. 16.

Art. 18. O estudo de leiaute, na forma definida no art. 16, subsidiara a decisdo de realizar o processo licitatério
ou o processo de contratagdo direta, por inexigibilidade de licitagao.

§ 12 Na hipotese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificagdes que atendam ao edital de
chamamento publico, devera ser realizado o procedimento licitatério pelo critério de julgamento menor prego
ou maior retorno econémico, a depender do modelo escolhido, nos termos do Capitulo IV.

§ 22 Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha, devera ser realizado o procedimento de contratagdo direta, por inexigibilidade de licitagdo, desde que
observada a instrugdo processual estabelecida no Capitulo V.

Desta feita, entende-se como medida adequada para a contratacao em tela a adogao da licitagdo, em
prejuizo do procedimento de chamamento publico.

Adequacao da instrugao processual

A Instru¢do Normativa SEGES/ME n2 103/2022 estabelece, no art. 21, que, em havendo mais de uma
proposta com equivaléncia de especificagdes que atendam ao edital de chamamento publico, a entidade devera



realizar procedimento licitatdrio pelo critério menor preco ou maior desconto ou, ainda, pelo critério maior retorno
econdmico:

Art. 21. Na hipdtese de o resultado do chamamento publico enquadrar-se no § 12 do art. 18, ou do inciso Ill do
art. 20, o érgdo ou entidade devera realizar procedimento licitatério pelo critério de julgamento:

| - menor prego ou maior desconto, nos termos da Instrucdo Normativa n2 73, de 30 de setembro de 2022; ou

Il - maior retorno econdmico, nos termos da Instrugdo Normativa n2 96, de 23 de dezembro de 2022.

Cumpre esclarecer que, dentre as modalidades de licitacdo previstas na Lei Federal n? 14.133/2021, o
pregdo eletronico é o que atende a necessidade em apre¢o por se tratar de objeto comum, com especificagdes
objetivamente definidas no estudo técnico preliminar, permitindo julgamento pelo critério de menor preco ou maior
desconto. Ndo hda necessidade de contratacdo de bens e servigcos especiais ou obras e servicos comuns e especiais de
engenharia a justificar a modalidade da concorréncia. Ndo se trata de alienagdo de bens, excluindo-se, portanto, o
leildo. E, por ultimo, ndo é objeto que requer o didlogo com interessados para o desenvolvimento de alternativas
para atender a demanda, uma vez que esta se encontra previamente definida no estudo técnico preliminar. Cita-se os
pertinentes dispositivos legais:

Art. 62 Para os fins desta Lei, consideram-se:

(...)

XXXVIII - concorréncia: modalidade de licitagdo para contratagcdo de bens e servigos especiais e de obras e
servigos comuns e especiais de engenharia, cujo critério de julgamento podera ser:

a) menor prego;

b) melhor técnica ou conteldo artistico;

c) técnica e prego;

d) maior retorno econémico;

e) maior desconto;

XXXIX - concurso: modalidade de licitagdo para escolha de trabalho técnico, cientifico ou artistico, cujo critério
de julgamento serd o de melhor técnica ou conteldo artistico, e para concessdo de prémio ou remuneragao ao
vencedor;

XL - leildo: modalidade de licitagdo para alienagdo de bens imdveis ou de bens mdveis inserviveis ou legalmente
apreendidos a quem oferecer o maior lance;

XLI - pregao: modalidade de licitagao obrigatdria para aquisicao de bens e servicos comuns, cujo critério de
julgamento podera ser o de menor preco ou o de maior desconto;

XLII - didlogo competitivo: modalidade de licitagdo para contratagdo de obras, servicos e compras em que a
Administragdo Publica realiza didlogos com licitantes previamente selecionados mediante critérios objetivos,
com o intuito de desenvolver uma ou mais alternativas capazes de atender as suas necessidades, devendo os
licitantes apresentar proposta final apds o encerramento dos dialogos; (grifado)

Examinando detidamente os documentos que constam dos autos, vislumbra-se a necessidade de
promover ajustes no termo de referéncia e na minuta do contrato administrativo, a serem realizados pelos setores
competentes, a fim de adequd-los ao procedimento licitatério a ser adotado..

Além disso, imprescindivel a definicdo do orcamento estimado da contratagdo, por intermédio de
pesquisa de mercado, e, posteriormente, a verificacdo da disponibilidade e adequacdo orcamentdria e financeira da
despesa.

Diante do exposto, esta Assessoria Juridica opina no sentido de que:

a) é juridicamente adequada a dispensa do procedimento de chamamento publico, tendo em vista a
constatagdo prévia, em relatdrio de prospeccdo de mercado, da existéncia de multiplos imoveis disponiveis para
locagdo no Municipio de Parelhas/RN que atendem as necessidades da Defensoria Publica, nos termos do art. 20,
inciso lll, da Instru¢do Normativa SEGES/ME n2 103/2022;

b) a contratagao pretendida deve ser precedida de procedimento licitatorio, em observancia ao art.
51 da Lei Federal n2 14.133/2021, recomendando-se a ado¢do da modalidade pregio eletrénico, por se tratar de
servico comum, com critério de julgamento de menor prego ou maior desconto;



c) previamente a deflagracdo do certame, deverao ser promovidas as adequagdes necessarias no
termo de referéncia e na minuta do contrato administrativo, de modo a compatibiliza-los com o procedimento
licitatorio escolhido;

d) é imprescindivel, ainda, a definicdo do orgamento estimado da contrata¢gao, mediante pesquisa
de mercado, bem como a posterior verificagdo da disponibilidade e da adequacdo orgamentaria e financeira da

despesa e elaboragdo da minuta de edital de pregao eletronico.

E o parecer. A considerag3o superior.

Natal/RN, data da assinatura eletrdnica.

Documento assinado eletronicamente por JULIA FERNANDES LOPES DE FREITAS, Assessora Juridica, em
19/12/2025, as 09:36, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42 do Decreto n2 27.685, de
30 de janeiro de 2018.

—
|,

eletrénica
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EMENTA: ADMINISTRATIVO.
LICITAGOES E CONTRATOS.
LOCACAO DE IMOVEL.
CHAMAMENTO PUBLICO.
INSTRUMENTO DE
EFICIENCIA E
PROSPECGCAO FORMAL DO
MERCADO. PESQUISA
PREVIA INFORMAL.
INSUFICIENCIA JURIDICA.
PRINCIPIOS DA
IMPESSOALIDADE,
PUBLICIDADE E
COMPETITIVIDADE.
ARTIGO 11 DA LEI Ne
14.133/2021. INSTRUGAO
NORMATIVA  SEGES/ME
N 103/2022 - ARTIGO 10.
CHAMAMENTO PUBLICO
CcomMO PRESSUPOSTO
DECISORIO.  DEFINIGAO
DO RITO SUBSEQUENTE.

1. RELATORIO

Trata-se de reanalise do procedimento em curso visando a locagdo de imével para sediar o Nucleo da Defensoria Piblica em Parelhas/RN.

No Parecer Juridico n® 1462/2025 (id. 38363712), opinou-se pela realizagdo de certame licitatério, na modalidade pregdo eletrénico, sob o
fundamento de que a prospecgdo prévia identificou pluralidade de iméveis, oportunidade em que se entendeu pela possibilidade de supressdo
do chamamento publico.

Contudo, apds manifestagdo do Defensor Geral (id. 38865521 ), suscitou-se a duvida quanto a eficacia desse rito, razdo pela qual os autos
retornaram para reanalise desta assessoria.

2. FUNDAMENTAGCAO JURIDICA.
2.1. Da Natureza Juridica do Chamamento Publico como Instrumento de Eficiéncia

Diferentemente do entendimento anterior, a identificagdo de "multiplos imdveis" por meio de busca informal ndo obriga a Administracdo a
licitagdo imediata, nem autoriza a dispensa/inexigibilidade prematura. O chamamento publico atua como um filtro de fidedignidade do
mercado. Muitas vezes, o imével identificado em prospecgdo de campo ndo possui regularidade fiscal, averbagdo em cartério ou o proprietario
nado aceita as clausulas do contrato administrativo. Portanto, o chamamento é o meio pelo qual a Administragdo convoca o mercado a
manifestar interesse real, formalizando as propostas sob a égide da isonomia.

Assim, embora relatérios técnicos tenham identificado potenciais imdveis no municipio, a prospecg¢do de mercado para locagdo de imédveis pela
nova Lei de Licitagdes deve observar o principio da impessoalidade e da ampla competitividade, ndo sendo suficiente, para este fim, pesquisas
simplificadas.

2.2. Da Estrita Observancia a IN SEGES/ME n2 103/2022 e Lei n® 14.133/2021

A Lei n2 14.133/2021 ¢é clara ao determinar que o processo licitatério deve ser pautado pela maxima publicidade (Art. 11), com o fim de
selecionar a proposta mais vantajosa. Dito isto, tem-se que a proposta mais vantajosa sé pode ser garantida se todos os potenciais locadores
tiverem ciéncia da demanda. Limitar-se aos imdveis encontrados pela equipe técnica pode configurar restricdo indevida e cerceamento de
competitividade.



A supressdo desta fase sob o argumento de "existéncia de multiplos imoveis" para forgar uma licitagdo comum ignora que o chamamento é,
por si s6, o instrumento que define se haverd inviabilidade de competi¢do (ensejando contratagio direta por inexigibilidade/dispensa) ou se a
competigdo serd instaurada com base em requisitos técnicos especificos do imdvel.

Assim, a previsdo do chamamento publico permite que a Administragdo avalie ndo apenas o preco, mas a adequagdo técnica (logistica,
acessibilidade e infraestrutura) de forma comparativa e transparente, antes de decidir se o caso é de licitagdo ou de contratagdo direta por
inexigibilidade (Art. 74, V).

Nesse mesmo sentido, foi construida a Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 103/2022, ao regulamentar o procedimento de sele¢do de imdveis
para locagdo. Nos termos do art. 10 da Instrugao:

Art. 10. Os 6rgdos ou as entidades deverdo realizar o chamamento publico com o objetivo de prospectar no mercado imdveis disponiveis para
locagdo que atendam as necessidades definidas no ETP.

Pela previsdo acima, a prospecgao formal do mercado deve ocorrer por meio do chamamento publico, instrumento préprio para verificar, de
forma isonGmica e transparente, quais imoveis efetivamente atendem as necessidades definidas no ETP. A pesquisa prévia serviria apenas para
se obter informagdes preliminares, ndo substituindo o procedimento previsto na Instrugdo Normativa.

Além disso, o art. 20 da Instrugdo restringe as hipdteses de dispensa do chamamento publico a situa¢des especificas e taxativas, ndo se
entendendo como fundamento suficiente a simples constatagdo prévia — e informal — da existéncia de mais de um imével. Ao contrario, a
identificagao de multiplas alternativas no mercado reforgca a necessidade de observancia do chamamento publico, como etapa estruturada
de prospecgao, avaliacdo e selegcdo das propostas, conforme os arts. 11 e 12.

Assim, somente apds a realizagdo do chamamento publico e, se for o caso, do estudo de leiaute previsto nos arts. 16 a 18, é que a
Administracdo conseguird definir com maior clareza pela instauragdo de procedimento licitatorio ou, excepcionalmente, pela contratagdo
direta, desde que atendidos os pressupostos legais.

A duvida suscitada, portanto, guarda total consonancia com os principios da seguranga juridica e da impessoalidade, tendo em vista que
realizar a licitagdo sem o chamamento prévio poderia levar a um certame deserto ou fracassado, caso os iméveis inicialmente visualizados ndo
atendam aos requisitos editalicios. O chamamento evitaria, assim, o desperdicio de recursos administrativos em processos com alta
probabilidade de fracasso.

3. CONCLUSAO

Diante de todo o exposto, este drgdo juridico, em sede de reconsideragdo e saneamento, manifesta-se pela reforma do entendimento firmado
no Parecer n2 1462/2025, para assentar que a mera existéncia de multiplos imdéveis identificados em relatério de prospeccdo ndo afasta a
necessidade de realizagdo de chamamento publico. Nesse contexto, opina-se pela imediata publicagdo do respectivo edital, com a concessdo
do prazo legal para que eventuais interessados apresentem suas propostas e a documentagdo técnica pertinente. Concluida essa etapa, o
resultado devera ser submetido a nova analise juridica, a fim de que se defina, de forma motivada, o rito procedimental subsequente, seja pela
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021, seja pela adog¢&o do procedimento licitatério cabivel.

E o parecer. A superior consideraggo.

Natal/RN.

Documento assinado eletronicamente por Jarina Ravanessa Silva Araujo Fontenele, Defensora Publica do Estado, em 22/01/2026, as 15:06,
conforme hordario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42 do Decreto n2 27.685, de 30 de janeiro de 2018.

il
Sel o
assinatura
eletrénica

Referéncia: Processo n? 06410018.000560/2024-13 SEl n? 38885630
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| - RELATORIO

Trata-se de procedimento administrativo instaurado para analise da viabilidade de locacao
de imodvel n3o residencial no Municipio de Parelhas/RN, a fim de atender a necessidade da Defensoria
Publica do Estado do Rio Grande do Norte de sediar nucleo desta instituicdo naquela municipalidade.

Posteriormente a decisdo do Defensor Publico-Geral do Estado que determinou o
prosseguimento do feito para fins de chamamento publico (id. 38942259), alguns instrumentos foram
reformulados pelos 6rgaos responsaveis.

E o relatdrio.

Il - FUNDAMENTACAO
I1.1. Da finalidade e abrangéncia do parecer juridico

A presente manifestacdo juridica tem o escopo de assistir a autoridade assessorada no
controle prévio de legalidade, conforme estabelece o art. 53, incisos | e Il, da Lei Federal n? 14.133/2021:

Art. 53. Ao final da fase preparatéria, o processo licitatério seguira para o 6rgdo de assessoramento
juridico da Administracdo, que realizard controle prévio de legalidade mediante analise juridica da
contratacgdo.



§ 12 Na elaboragdo do parecer juridico, o 6rgdo de assessoramento juridico da Administragao
deverd:

| - apreciar o processo licitatdrio conforme critérios objetivos prévios de atribuicao de prioridade;
Il - redigir sua manifestagdao em linguagem simples e compreensivel e de forma clara e objetiva, com

apreciacao de todos os elementos indispensaveis a contratagdo e com exposicao dos pressupostos
de fato e de direito levados em consideragao na analise juridica;

Como se pode observar do dispositivo legal supra, o controle prévio de legalidade se d4d em
funcdo do exercicio da competéncia da andlise juridica da futura contratacdo, ndo abrangendo, portanto,
os demais aspectos envolvidos, como os de natureza técnica, mercadoldgica ou de conveniéncia e
oportunidade. Em relacdo a esses, eventuais apontamentos decorrem da imbricacdo com questdes
juridicas, na forma do Enunciado BPC n2 07, do Manual de Boas Praticas Consultivas da Advocacia-Geral
da Unido:

Enunciado BPCn2 7

A manifestagdo consultiva que adentrar questdo juridica com potencial de significativo reflexo em
aspecto técnico deve conter justificativa da necessidade de fazé-lo, evitando-se posicionamentos
conclusivos sobre temas nao juridicos, tais como os técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou
oportunidade, podendo-se, porém, sobre estes emitir opinido ou formular recomendacdes, desde
que enfatizando o carater discriciondrio de seu acatamento.

De fato, presume-se que as especificacdes técnicas contidas no presente processo,
inclusive quanto ao detalhamento do objeto da contratacdo, suas caracteristicas, requisitos e avaliacdo do
preco estimado, tenham sido regularmente determinadas pelo setor competente do 6rgdo, com base em
parametros técnicos objetivos, para a melhor consecucdo do interesse publico. O mesmo se pressupoe
em relacdo ao exercicio da competéncia discriciondria pelo érgdo assessorado, cujas decisdes devem ser
motivadas nos autos.

De outro lado, cabe esclarecer que ndo é papel do 6rgao de assessoramento juridico
exercer a auditoria quanto a competéncia de cada agente publico para a prdtica de atos administrativos,
nem de atos ja praticados. Incumbe, isto sim, a cada um destes observar se os seus atos estdo dentro do
seu espectro de competéncias.

Finalmente, deve-se salientar que determinadas observacGes sdo feitas sem carater
vinculativo, mas em prol da seguranca da propria autoridade assessorada a quem incumbe, dentro da
margem de discricionariedade que lhe é conferida pela lei, avaliar e acatar, ou ndo, tais ponderacdes. Nao
obstante, as questdes relacionadas a legalidade serdo apontadas para fins de sua correcdo. O seguimento
do processo sem a observancia destes apontamentos serda de responsabilidade exclusiva da
Administragao.

11.2. Da analise dos instrumentos da fase de planejamento

No tocante a fase de planejamento da contratacdo, verifica-se que os instrumentos
constantes dos autos atendem, em linhas gerais, as exigéncias normativas aplicaveis, revelando adequada
instrucao processual.

O Documento de Formalizagdo da Demanda configura pega inaugural indispensavel a
deflagracdo do processo de contratacdo, por meio da qual a unidade requisitante registra, de forma
estruturada, a necessidade administrativa que fundamenta a futura avenca. No caso em exame, o
documento identificado sob o id. 37112857 observa os requisitos formais estabelecidos pela instituicdo,
contemplando justificativa da necessidade da contratacao, descricao sucinta do objeto, quantitativos
estimados, estimativa preliminar de valor, classificacdo do grau de prioridade, informacdo acerca de
eventual vinculagdo com outras contratacbes planejadas e identificacdo da area requisitante e do
respectivo responsavel.

Cumpre salientar que o DFD possui natureza preliminar e finalidade prospectiva,
destinando-se a demonstrar a necessidade inicial da contratagdao, razao pela qual eventuais ajustes
promovidos em artefatos posteriores ndo configuram irregularidade, desde que decorrentes de



aprofundamento técnico, reavaliagdo do histérico de consumo ou adequag¢do ao planejamento
estratégico institucional.

Quanto ao Estudo Técnico Preliminar, trata-se de documento constitutivo da primeira
etapa do planejamento da contratacdo, responsavel por caracterizar o interesse publico envolvido e
indicar a solucdo mais adequada, servindo de fundamento para o termo de referéncia ou projeto basico,
nos termos do art. 62, inciso XX, da Lei Federal n2 14.133/2021.

A luz do art. 18, §§ 12 e 22, do mesmo diploma, o ETP deve evidenciar o problema a ser
solucionado e a viabilidade técnica e econdmica da contratacdo, contendo, no minimo, descricio da
necessidade, estimativas de quantitativos, estimativa de valor, justificativa quanto ao parcelamento e
posicionamento conclusivo acerca da adequacdo da contratacao.

Da analise do instrumento juntado aos autos (id. 39353171), verifica-se que o setor técnico
contemplou ndo apenas os elementos obrigatérios, mas também os demais componentes
recomenddveis, tais como levantamento de mercado, descricio integral da solucdo, resultados
pretendidos, providéncias administrativas prévias, contratacdes correlatas, impactos ambientais e
medidas mitigadoras.

No tocante ao Termo de Referéncia (id. 39561422), constata-se que o documento relne os
parametros essenciais exigidos pelo art. 62, inciso XXIIl, da Lei Federal n? 14.133/2021, contendo
definigdo clara do objeto, fundamentagdao da contratagdo com remissdao aos estudos técnicos
preliminares, descricdo da solugdo como um todo, requisitos da contratacdo, modelos de execucdo e de
gestdo contratual, critérios de medicdo e pagamento, forma e critérios de selecdo do fornecedor,
estimativas de valor e demonstracdo de adequacdo orcamentaria. As disposices relativas a execucao
contratual encontram-se adequadamente detalhadas na minuta contratual anexa, a qual o termo de
referéncia faz remissdo expressa, preservando a coeréncia documental.

A Minuta de Contrato Administrativo (id. 39568981), por sua vez, observa as cldusulas
necessarias previstas no art. 92 da Lei Federal n2 14.133/2021, disciplinando objeto, vincula¢do ao edital
e a proposta vencedora, legislagdo aplicavel, regime de execugdo, preco e condicdes de pagamento,
critérios de reajuste e atualizacdo monetaria, prazos de execucdo, classificacdo orcamentdria, matriz de
riscos, garantias, direitos e responsabilidades das partes, penalidades, manutencdao das condi¢cbes de
habilitacdo, reserva legal de cargos, modelo de gestdo contratual e hipdteses de extincao.

Ademais, sob o prisma do conteldo material dos instrumentos examinados, ndo se
identificam vicios de legalidade, inconsisténcias técnicas ou incompatibilidades normativas que maculem
a validade da instrucdo processual.

Os artefatos de planejamento revelam coeréncia interna, aderéncia as finalidades publicas
delineadas e conformidade com os parametros estabelecidos na Lei Federal n? 14.133/2021 e na
Instrucdo Normativa SEGES/ME n? 103/2022, evidenciando alinhamento entre a necessidade
administrativa, a solu¢do proposta e o regime juridico eleito.

As especificacOes técnicas mostram-se pertinentes e proporcionais ao objeto, os critérios
decisérios apresentam objetividade suficiente para orientar a atuacdo administrativa e os elementos
instrutérios permitem adequada motivagao dos atos subsequentes, de modo que o conjunto documental
se apresenta materialmente idéneo para fundamentar o prosseguimento do feito.

Ressalva-se, tdo somente, a auséncia do Anexo | do Termo de Referéncia referente
ao detalhamento dos requisitos arquitetonicos, construtivos e ambientais, conforme citado no item
5.14.1 do instrumento, sendo necessario, portanto, a complementacdo do instrumento nesse aspecto.
Considerando a natureza essencialmente técnica do documento, dispensa-se o retorno dos autos a este
drgdo para nova andlise juridica.

11.3. Da minuta do instrumento convocatdrio

Quanto ao procedimento de chamamento publico para locacdo de imodvel, verifica-se que a
disciplina prevista na Instru¢do Normativa SEGES/ME n2 103/2022 estabelece rito procedimental préprio,
estruturado em fases sucessivas e vinculadas: (i) abertura mediante publicacdo de edital; (ii)



apresentacao das propostas de imdveis compativeis com as especificagcdes editalicias; (iii) avaliagao
técnica com realizagdo de estudo de leiaute; e (iv) sele¢do e aprovagdo das propostas de locagdo.

O instrumento convocatoério deve conter os elementos minimos obrigatérios, notadamente
definicdo da data e forma de recebimento das propostas, requisitos técnicos do imédvel (drea util,
capacidade de ocupacao, climatizacdo, infraestrutura predial, regularidade documental, seguranca contra
incéndio e acessibilidade), adapta¢des a cargo do locador, parametros de localizacdo e vigéncia, modelo
de proposta e critérios objetivos de selecao.

Exige-se, ainda, a publicagdo do edital no Portal Nacional de Contratagdes Publicas e no
sitio eletronico institucional, com antecedéncia minima de oito dias Uteis, bem como a atuag¢do formal do
orgao responsavel no recebimento das inscrigdes, andlise de conformidade documental e avaliagdo das
propostas.

A proposta selecionada deve ser submetida a estudo de leiaute precedido de visita técnica,
destinado a aferir a adequacdo funcional do imével quanto a distribuicdo espacial, capacidade das
instalacdes, logistica interna, fluxos de acesso, acessibilidade, rotas de seguranca e regularidade perante o
Corpo de Bombeiros, admitindo-se area diversa da referéncia administrativa desde que demonstrada sua
exequibilidade.

Havendo pluralidade de propostas aptas, o estudo devera abranger todas elas, subsidiando
decisdo quanto ao regime de contratagdao: realizagdo de procedimento licitatério quando presentes
propostas equivalentes, ou contratacdo direta por inexigibilidade quando configurada solug¢do unica. Por
fim, impde-se a publicacdo do resultado e da homologa¢dao nos meios oficiais.

A vista desses pardmetros normativos, constata-se que a Minuta do Edital de
Chamamento Publico e seus anexos (ids. 39567353 a 39568831) observam as exigéncias legais
pertinentes, inexistindo dbices juridicos a sua aprovacao.

11l - CONCLUSAO

Diante do exposto, verifica-se que os instrumentos da fase de planejamento e a minuta do
edital de chamamento publico encontram-se, em linhas gerais, em conformidade com o regime juridico
aplicavel, inexistindo débices juridicos ao prosseguimento do feito.

Recomenda-se apenas a juntada do Anexo | do Termo de Referéncia, referente aos
requisitos arquitetonicos, construtivos e ambientais, dispensado o retorno dos autos para nova analise
juridica por se tratar de matéria eminentemente técnica.

E o parecer. A consideracdo superior.

Natal/RN, data da assinatura eletronica.
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