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LAUDO DE AVALIACAO

INTERESSADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTEIRAS C.N.P.J. n° 07.654.114/0001-02
Rua Mestre Zuca S/N, 63.270-000 - CENTRO - PORTEIRAS - CEARA

PROPRIETARIO
VANDERLEI LAURENTINO LINO - CPF n° 308.292.083-72

LOCAL DA AVALIAGAO
Avenida Antonio Libdrio, n2 135, Centro - CEP 63.270-000 - Porteiras — Ceara

1. FINALIDADE DO LAUDO

Afinalidade do laudo é determinar o valor real e atual da locagdo de um imével, bem como atestar as condicges fisicas
do mesmo, para a utilizacdo da infraestrutura de atendimento e presta¢do de servigos da prefeitura municipal de Porteiras-
CE.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

O objetivo do laudo de avaliagdo é a determinagdo do valor de mercado da regido geoecondmica do imdével avaliado,
apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de mercado, conforme o Art. 74, inciso V, da Lei Federal n.2
14.133/2021 e suas alteracdes posteriores, para a compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avalia¢do prévia.

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1. Documentacgio

Os elementos necessdrios para elaboracdo deste trabalho, fornecidos pelo solicitante, foram considerados por
premissa, como vélidos e corretos, tendo sido aferidas a drea em campo pelos nossos técnicos. Para efeitos da avaliagio, o
imdvel foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas.

3.2. Caracterizagdo da regido
A regido onde encontra-se localizado o imével € urbano, respeitando as distancias exigidas pelas normas.

3.3. Descrigdo do imovel

0 imével encontra-se em bom estado de conservagdo e uso, os materiais empregados s3o de boa qualidade. O imével
situa-se em logradouro pavimentado em pedra, o local possui iluminagdo pdblica adequada, saneamento e abastecimento
d'dgua.

Imével comercial, medindo 5,50x11,50mts, localizado & Av. Anténio Lib6rio n2 135, Centro, Municipio de Porteiras/CE.
O mesmo encontra-se em terreno de topografia plana, situado em uma area residencial, apresentado: 01 saldo, 02 WC e
01 cozinha, piso, paredes e telhado em perfeito estado em conservacio.

Na visita, in loco, presenciou-se o preenchimento dos requisitos necessarios para a finalidade, a qual servira imével.

3.4. localizagdo
Avenida Antonio Libdrio, n® 135, Centro - CEP 63.270-000 - Porteiras — Ceara.

3.5. Melhoramentos ptublicos
A regido onde o imdvel situa-se, tem logradouro pavimentado em asfalto, o local possui iluminacdo publica adequada

e abastecimento d'agua, servico de limpeza e coleta de lixo.

4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
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com o empenho do engenheiro de avaliagbes, conTo=com-
mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante de grau de
fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinagdo do
empenho no trabalho avaliatério, mas n3do representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso,
ndo é passivel de fixagdo a priori.”

Em funcdo das particularidades do imével avaliando e do comportamento do mercado imobilidrio da regido, e em
conformidade com a NBR 14.653 - 3: 2004, item 9.2.1 - tabela 1 e tabela 2, item 9.2.3 — tabela 5, o presente laudo de
avaliacdo possui grau de fundamentacao I.

- 5. CONCLUSAO
Diante do todo exposto, conclui-se, por base nas considera¢des descritas acima, quanto ao imdvel, sua localizacdo,
formato, dimensdes, drea construida e condi¢cdes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro,
situacdo, servicos publicos e fins de utilizagdo, estado geral de conservagdo, avaliamos o imédvel objeto em:

VALOR DO ALUGUEL POR MES
650,00 (SEISCENTOS E CINQUENTA REAIS)

Porteiras-CE, 06 de Janeiro de 2025.

=
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TERMO DE REFERENCIA

1-DO OBJETO

Locagdo de imovel para funcionamento de depdsito de bens do Fundo Municipal de Educacdo do
Municipio de Porteiras/CE, conforme as descri¢cdes do quadro abaixo:

Item Especificagdo Unid. | Quant. | Valor Mensal | Valor Total
01 |Locagdo de imdvel para funcionamento de depdsito de bens dg  Més 12 650,00 7.800,00
Fundo Municipal de Educagdo, localizado a Avenida Antdnig
Libério, n2 135, Centro - Porteiras/CE - Zona Urbana dg
municipio de Porteiras/CE

Total 7.800,00

2 - DA FUNDAMENTAGAO

As contratagdes da administragdo publica obedecem aos ditames da lei, que dispde a
obrigatoriedade de um procedimento licitatério nas modalidades elencadas no art. 28, da Lei
Federal n2 14.133/2021. O legislador no intuito de dar maior seguranca ao dinheiro publico limitou
o administrador para que este contratasse apenas diante de propostas mais vantajosas para a
administragdo publica, mas é claro que ha situacdes que exige uma contratacdo direta, que se
encontra como uma excegdo a regra. Por essa razdo, so serdo permitidas em circunstancias que
caracterizem verdadeiramente uma situacdo de excepcionalidade.

O fundamento principal que reza por esta iniciativa é o artigo 37, inciso XXI, da Constituic3o Federal
de 1988, no qual determina que as obras, os servigos, compras e alienagdes devem ocorrer por
meio de licitagdes.

A licitagdo foi o meio encontrado pela Administragdo Publica, para tornar isondmica a participagdo
de interessados em procedimentos que visam suprir as necessidades dos 6rgdos publicos acerca
dos servigos disponibilizados por pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos campos mercadoldgicos
distritais, municipais, estaduais e nacionais, e ainda procurar conseguir a proposta mais vantajosa
as contratacdes.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do Artigo 37 da CF/1988:

Art. 37...

XXI - ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras,
servicos, compras e alienacGes serdo contratados mediante processo
de licitagdo publica que assegure igualdade de condi¢des a todos os
concorrentes, com cldusulas que estabelegam obrigacdes de
pagamento, mantidas as condigdes efetivas da proposta, nos termos
da lei, o qual somente permitird as exigéncias de qualificagdo técnica e
econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigag¢des.
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inexigibilidade de licitagdo (art. 74).

Conforme disp&e o artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando houver
inviabilidade de competi¢do nos casos de aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicio, em
especial nos casos de:

[...]

V - Aquisigdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

[.-]

§ 52 Nas contratagBes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos
de adaptages, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo,
e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis plblicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem
para ela.

O artigo 51, da Lei Federal n? 14.133/2021 estabelece que a locacdo de imdveis "deverd ser
precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios", ressalvando, para tanto, o
disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

A Lei de LicitagBes n? 14.133/2021 inaugura um novo marco legal sobre licitacdes e contratos e,
acertadamente, incluiu a compra ou locagdo de imdvel como hipdtese de inexigibilidade de
licitacdo. O pressuposto que levou o legislador a autorizar o afastamento do dever de licitar nesses
casos repousa sobre a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparagao
isondmica entre os potenciais imdveis (a denominada, “singularidade”).

Pois bem, no caso em tela e considerando a nova lei de licitagdes e contratos (Lei Federal n2
14.133/2021) a justificativa para a inexigibilidade envolvendo compra ou locacdo do imdvel
dependerd da motivacdo quanto aos seguintes requisitos (art. 74, § 59): | - avaliagdo prévia do bem,
do seu estado de conservacdo e dos custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizagdo, e prazo de amortizagdo dos investimentos; Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis

publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; Il - justificativas que demonstrem a
singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.
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Conforme constatado acima, evidencia-se a possibilidade legal da contratagdo direta,
necessidade de procedimento licitatério, devidamente fundamentado na legislagdo e doutrina. ™

3 - DA JUSTIFICATIVA

Justificamos a escolha do referido imével, visto que a municipalidade ndo possui prédio para
atender a mencionada Unidade, conforme consta na Declaragdo de Inexisténcia de imdveis. O
imével dispde de espaco e localizagdo extremamente favorédveis para o desenvolvimento das
atividades finalisticas e servird como base adequada para o ponto de apoio dos agentes de
seguranca publica na realizag3o de suas atribui¢des em fungdo do interesse publico.

4 - DA INDICACAO DOS LOCAIS DE EXECUGAO DOS SERVICOS E DAS REGRAS PARA RECEBIMENTO
PROVISORIO E DEFINITIVO, QUANDO FOR O CASO

O imdvel esta localizado no endereco: Avenida Anténio Liborio, n2 135, Centro - Porteiras/CE - Zona
Urbana do municipio de Porteiras/CE.

Os efeitos financeiros da contratacio sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves.
Salvo quando houver disposicdo diversa em contrato, o recebimento se dara:
¥’ Inicial, mediante vistoria e relatério detalhado, para atestar a conformidade do imdvel com
a especificagdo contratual, e demais complementa¢des que enseje agdes corretivas no
imovel;
v" Anual, mediante nova vistoria e relatério detalhado, para atestar a conformidade do imdvel
com a especificacdo contratual, e demais complementag¢des que enseje a¢des corretivas no
imovel;

v Final, mediante nova vistoria e relatério detalhado, para fins de devolugdo do imdvel.

O recebimento final n3o deverd exceder o prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar do encerramento
do contrato.

5 - DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do Erdrio Municipal deve ser meta
permanente de qualquer administragdo.

Como se sabe, tendo em vista que o objetivo dos procedimentos licitatdrios é selecionar a proposta
mais vantajosa & administragdo, e considerando o carater excepcional das ressalvas de licitagdo, um
dos requisitos indispensaveis a formalizagdo desses processos é a justificativa do preco.

O preco pactuado nesse processo administrativo de INEXIGIBILIDADE de licitagdo é o prego
estabelecido pelo Laudo Técnico de Vistoria realizado pelo Engenheiro do Municipio. Sendo que o
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valor ofertado pela locagdo do imével estd compativel com a realidade mercadoldgica, cé.
laudo de avaliagdo do engenheiro responsavel, devidamente acostado aos autos do proces@

6 - MOTIVO DA ESCOLHA NG e

A escolha recaiu sobre o imoével que se localiza na Avenida Antdnio Liborio, n? 135, Centro -
Porteiras/CE - Zona Urbana do municipio de Porteiras/CE, de responsabilidade do Sr. VANDERLEI
LAURENTINO LINO, residente e domiciliado na Avenida Antdnio Liborio, n? 123, Centro -
Porteiras/CE, inscrito no CPF sob o n? 308.292.083-72, tendo em vista o imovel apresentar melhor
estrutura, drea fisica e localizagdo, e inexisténcia de outros imdveis com caracteristicas apropriadas
para atender as necessidades do Fundo Municipal de Educagdo, além de possuir preco compativel
com o praticado no mercado.

A auséncia de licitagdo, no caso em questdo, deriva da impossibilidade de o interesse publico ser
satisfeito através de outro imovel, que ndo o escolhido. As caracteristicas do imével, tais como
localizacdo, dimensdo, destinagdo, entre outras, sao relevantes de tal modo que a Administragdo
ndo tem outra escolha.

7 - DA HABILITACAO JURIDICA E DA REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

Nos procedimentos administrativos para contratagdo, a Administragdao tem o dever de verificar os
requisitos de habilitacdo e de regularidade fiscal do contratado, conforme estabelecido nas
disposicdes da nova lei de licitag®es, vejamos o que disp8e o art. 72, inciso 1l da Lei:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende 0s casos
de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com
0s seguintes documentos:

(...) V - comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitagdo e qualificagdo minima necessaria;

Por sua vez, no tocante a habilitacdo do contratado, o art. 66 e 68 da Lei Federal n® 14.133/2021
assevera o seguinte:

Art. 66. A habilitagdo juridica visa a demonstrar a capacidade de o
licitante exercer direitos e assumir obrigacbes, e a documentagdo a
ser apresentada por ele limita-se a comprovagdo de existéncia juridica
da pessoa e, quando cabivel, de autorizagdo para o exercicio da
atividade a ser contratada.

Resta deixar consignado que a pessoa fisica a ser contratada demonstrou sua habilitagdo juridica e
regularidade fiscal, conforme os documentos que foram apresentados e que estdo disponiveis nos
presentes autos.

8 - DO PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL

O Contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, prorrogavel na
forma dos artigos 106 e 107, da Lei n® 14.133, de 2021.
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9 - DA FORMA DE ENTREGA E DE EXECUGAO

O(A) LOCADOR(A) devera entregar ao LOCATARIO o imével alugado, com suas pertencas, em
estado de servir ao uso a que se destina e a manté-la nesse estado, pelo tempo do Contrato,
reparando todo e qualquer dano ou deterioragdo das estruturas fisicas do imovel, bem como
responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo.

Em caso de ndo cumprimento, o LOCATARIO poderd, apds Notificacdo Extrajudicial, efetuar a
redugdo proporcional do aluguel para suprir os gastos decorrentes da execugao dos reparos
necessarios, mediante contraprestagdo das notas fiscais ou recibos dos referidos servigos.

Ao LOCATARIO ¢é facultada a realizacdo de obras de ampliacdo e adaptacdo que julgar necessarias
para atender a finalidade publica, sempre com o consentimento por escrito do(a) LOCADOR(A).

As despesas deverdo ser feitas a custa do(a) LOCADOR(A) e sob sua inteira responsabilidade, as
quais, findada a locagdo, ficardo incorporadas ao imovel, sem que lhe caiba direito a indenizacdo
pelas mesmas.

O Termo de Recebimento do Imodvel serda lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato, no ato de
recebimento das chaves, momento este que sera dado inicio a vigéncia da contratagao.

Compora o Termo de Recebimento do Imdvel o Relatério Técnico elaborado por servidor(a)
engenheiro(a) do Locatéario, detalhando as condi¢Ges do imdvel que sera recebido, devendo conter
fotografias, bem como ser conclusivo quanto a aprovagdo das instalagdes a serem ocupadas.

O Termo de Devolugdo do Imdvel sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato quando da desocupagao
do imdvel ao final do Contrato, devendo ser assinado pelo(a) LOCADOR(A), momento em que sera
dada a quitagdo de todas as obriga¢des advindas do Contrato.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

10 - DO MODELO DE GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n2 14.133 de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecu¢ao
total ou parcial.

As comunicagdes entre 0 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da pessoa fisica para adogdo de providéncias
gue devam ser cumpridas de imediato.

A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).
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O fiscal do contrato acompanhard a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas

condi¢bes estabelecidas no mesmo, de modo a assegurar os melhores resultados para

Administragdo.

O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execu¢do do mesmo, com a descrigdo do que for necessario para a regularizagdo das
faltas ou dos defeitos observados.

Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitirad notificacGes para a
correcao da execugdo do contrato, determinando prazo para o feito.

O fiscal informard ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo ou
adogcdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso.

No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelo(s) fiscal(is) do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso,
a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

O fiscal do contrato verificarda a manutengdo das condi¢des de habilitagdio da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento
e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal do contrato atuara
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato, contendo todos os registros formais da execug¢do no histérico de gerenciamento, a
exemplo da ordem de servico/compra, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das
prorrogacBes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo.

O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condi¢bes de habilitagdo da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidagdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

O gestor do contrato emitird documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais, quanto
ao cumprimento de obrigagOes assumidas pela contratada, com mengdo ao seu desempenho na
execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

A
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art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia

conforme o caso.

A contratada devera manter preposto aceito pela Administracdo para representa-la na execugdo do
contrato.

A indicagdo ou a manutengdo do preposto da pessoa fisica podera ser recusada pelo 6rgdo ou
entidade, desde que devidamente justificada, devendo a mesma designar outro para o exercicio da

atividade.

11 - DO PAGAMENTO

O valor mensal a ser pago pela locacdo do imdvel em questdo sera de RS RS 650,00 (seiscentos e
cinquenta reais) mensais, perfazendo o valor global de RS 7.800,00 (sete mil e oitocentos reais).

Os pagamentos serdo efetuados pelo Locatario ao(a) LOCADOR(A), até o 592 (quinto) dia util do més
subsequente ao da prestagdo dos servigos.

No valor a ser pago estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da
execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administra¢do, frete, seguro e outros
necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagao.

O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pela contratada.

Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no pagamento serao retidos na
fonte os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

A contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2
123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributdria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresenta¢do de comprovagdo, por
meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida
Lei Complementar.

12 - DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo(a) LOCADOR(A), de acordo com o
futuro contrato;

Receber o objeto no prazo e condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, vinculado ao
futuro contrato;
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expensas;

Acompanhar e fiscalizar a execugdo do futuro contrato e o cumprimento das obrigacdes pela
Contratada;

Efetuar o pagamento ao(a) LOCADOR(A) do valor correspondente ao fornecimento do objeto, no
prazo, forma e condicOes estabelecidos neste Termo de Referéncia e no futuro Contrato;
Aplicar ao(a) Locador(a) as sangOes previstas na lei e no futuro Contrato;

Cientificar o Org8o competente para ado¢3o das medidas cabiveis, quando do descumprimento de
obrigacdes pelo(a) LOCADOR(A);

Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagbes e reclamagbes relacionadas a execugdo do
Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios

ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste;

Receber o imoével locado em locagdo, e cumprir, no que couber e sem restricdo o disposto no Art.
22 da Lei n° 8.245/91;

N3o efetuar modificacdes no imdvel sem autorizagdo do(a) LOCADOR(A), facultando-lhe, desde j3,
vistoriar o mesmo quando julgar conveniente;

Entregar o imovel ao fim da locagdo em perfeito estado de conservacdo e limpeza, conforme
condic¢Bes constatadas em vistoria técnica.

13 - DAS OBRIGAGOES DO(A) LOCADOR(A)

Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o Cédigo de Defesa
do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990);

Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior (art. 137, Il, da Lei n? 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento ou informagdo por
eles solicitados;

Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigag®es trabalhistas, previdenciarias, fiscais,
comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a
responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar o objeto do contrato;

Comunicar ao Fiscal do contrato, em tempo habil, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se
verifique no local da execucdo do objeto contratual;

Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas,
todas as condig¢Bes exigidas para habilitagao;

CNPJ:07.654.114/0001/02 CGC: 06.920.279-06
Rua Mestre Zuca, 16, Centro — CEP 63 270-000 - FONE: (88) 3557- 1253/1254




e

PORTEIRAS

PREFEITURA

dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

Disponibilizar o imével acima descrito nos prazos e condicdes estipuladas no contrato, e cumprHe—="

sem restrigdo e no que couber, o disposto no Art. 22 da Lei n® 8.245/91;

Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo estejam compreendidas naguelas de obrigacdo
do LOCATARIO, geradas antes, durante ou apds o prazo de locagdo do imével;

Ndo promover, durante a vigéncia do contrato, modificagdes no imével objeto deste instrumento
sem autorizagdo do LOCATARIO, especialmente aquelas que possam alterar a condicbes de
utilizagdo do mesmo em razao da necessidade de instalagdo;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores alocagao;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentagao correspondente;

Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas, incidentes
sobre o imovel;

Quaisquer outros impostos que o imdvel estara sujeito, correrdo por conta do{a) LOCADOR(A).

15 - DA CONSERVAGAO DO IMOVEL

O LOCATARIO receberd o imdvel em perfeito estado de uso e conservacdo, com todas as suas
instalacdes funcionando, instalacGes elétricas, telefonicas, se for o caso, de agua, interruptores e
tomadas, comprometendo-se a entrega-lo, finda a locagdo, em condigdes iguais e de uso imediato,
sob pena de responder pelos prejuizos apurados, prefixados pelas partes caso o{a) LOCADOR(A)
ndo deseje apurar em vistoria "ad perpetuam rei memoriam".

Serdo de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO todas as despesas com a conservagdo do
imdvel, inclusive reparos em pintura, instalacbes elétricas, hidrdulicas e sanitdrias, portas,
ferragens, consertos em pisos, paredes e telhados.

Obriga-se, o LOCATARIO as substituicdes que se fizerem necessarias, devendo estas substituicdes
serem levadas a efeito com materiais da mesma marca, referéncia e padrdao dos materiais
substituidos, e, na hipdtese da impossibilidade das substituicdes serem feitas como aqui
especificadas, deverdo os materiais a serem utilizados, obter previamente a aprovagao do(a)
LOCADOR(A).

No caso do LOCATARIO pretender fazer a substituicdo do revestimento de paredes ou pisos, se ndo
encontrado o revestimento ou piso do mesmo padrao, devera o mesmo proceder a substituigdo de
todo o revestimento ou piso da dependéncia, por outro semelhante, que deverd ser submetido a
aprovacao prévia do(a) LOCADOR(A), de tal modo que ndo produza desvalorizagdo do imével.

16 - DAS MODIFICAGOES E BENFEITORIAS
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revelia, sob qualquer hipdtese, a mesma incorporar-se-d ao imdvel, sem obrigag
ressarcimento por parte do(a) LOCADOR(A), ou direito de retengdio por parte do LOCATARIO,
ficando ainda o LOCATARIO obrigado a retornar o imével a situagdo anterior, se assim o desejar o(a)
LOCADOR(A).

17 - DA FORGA MAIOR OU DESAPROPRIAGAO

O contrato ficard rescindido de pleno direito, independente de interpelagdo judicial ou extrajudicial
no caso de desapropriagdo, sem que o LOCATARIO tenha direito a qualquer indenizagdo ou multa,
seja a qual titulo for ressalvadas ao LOCATARIO t3o somente a faculdade de haver do poder
desapropriante ou a guem de direito, a indenizagdo que porventura tenha direito.

18 - DA IMPOSSIBILIDADE DE FUNCIONAMENTO

Nenhuma intimagdo do servigo sanitario e/ou do poder fiscalizador, serd motivo para o LOCATARIO
abandonar o imdvel, mas, poderd pedir rescisdo do contrato, independente dos prazos acordados e
sem pagamento de multas, no caso de ser procedido vistoria técnica/judicial que apure estar a
construcdo ameagando ruir ou impossibilitada de funcionar por motivos de responsabilidade do(a)
LOCADOR(A).

19 - DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

As despesas do contrato correrdo por conta de recursos oriundos do Tesouro Municipal, previstos

na seguinte dotacdo orgcamentaria:
Orgdo Unid. Org. Projeto/Atividade Elemento de Despesa
10 01 12.361.0022.2.036.0000 33903600

20 - DA GARANTIA DA EXECUGAO

Ndo havera exigéncia de garantia de execugdo contratual.

21 - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Poderd o Municipio de Porteiras/CE revogar o presente Processo, no todo ou em parte, por
conveniéncia administrativa e interesse publico, decorrente de fato superveniente, devidamente
justificado. » ‘

O Municipio de Porteiras/CE devera anular o presente Processo, no todo ou em parte, sempre que
acontecer ilegalidade, de oficio ou por provocagao.

A anulacdo do Processo ndo gera direito a indenizagdo, ressalvada o disposto no paragrafo unico do
Art. 71 da Lei Federal n®. 14.133/21.

Salientamos que se porventura alguma situagdo ndo prevista neste Instrumento ocorrer, todas as
consequéncias de sua existéncia serdo regidas pela Lei Federal n? 14.133/2021.

22 -DO FORO
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Fica eleito o Foro da Comarca de Porteiras/CE para dirimir os litigios que decorrerem d‘?.?..é...........
do futuro Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §
n? 14,133/21.

Porteiras/CE, 15 de janeiro de 2025.

, oo Wi,
Maria Edileuzd Ferreira Miranda
Ordenadora de Despesas

Fundo Municipal de Educagdo

e
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ANEXO i

MINUTA DO CONTRATO

C 77
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MINUTA DO CONTRATO \FL 70

Contrato que entre si fazem o Municipio de Porteiras/CE,
através do Fundo Municipal de Educagdo e
................................... , para o fim que nele se declara.

O MUNICIPIO DE PORTEIRAS, Estado do Cear4, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob o n.2 07.609.621/0001-16, através do Fundo Municipal de Educacdo, neste ato
representada por seu Ordenadora de Despesas, a Sra. Maria Edileuza Ferreira Miranda, residente e
domiciliado(a) nesta Cidade, apenas denominado de CONTRATANTE/LOCATARIO, e de outro lado
.......................................... , residente e domiciliado(a) na ....cccccecevveevveeveieecvieereee e, portador(a)
do CPF N2 ..o , apenas denominada de CONTRATADA/LOCADOR(A), resolvem
firmar o presente Contrato, oriundo do Processo de Inexigibilidade de Licitagdo n® 2025.01.15.1,
em conformidade com as disposi¢cBes contidas na Lei Federal n2. 14.133, 01 de abril de 2021,
mediante as clausulas e condi¢Bes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

1.1 - Conforme as prescri¢des do artigo 74, Inciso V, da Lei 14.133, de 12 de abril de 2021 e demais
legislacdo aplicavel, devidamente homologado/autorizado pelo Sra. Maria Edileuza Ferreira
Miranda, Ordenadora de Despesas do Fundo Municipal de Educagdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1 - O presente Instrumento tem por objeto a Locagdo de imével para funcionamento de depdsito
de bens do Fundo Municipal de Educacdo do Municipio de Porteiras/CE, na forma discriminada no
quadro abaixo:

Item Especificacdo Unid. | Quant. | Valor Mensal | Valor Total
01

Total

2.2 - S3o anexos a este instrumento e vinculam esta contratagdo, independentemente de
transcrigao:

2.2.1-0 Termo de Referéncia que embasou a contratagdo;

2.2.2 - O Laudo Técnico de vistoria do imdvel;

2.2.3 - Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E PRORROGACAO
3.1 - O presente contrato tera vigéncia de 12(doze) meses, contados da data de sua assinatura,
prorrogével na forma dos artigos 106 e 107, da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA QUARTA - DOS MODELOS DE EXECUCAO E DE GESTAO CONTRATUAL

4.1 - O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como oS prazos
e condi¢des de conclus3o, entrega, observagdo e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia, vinculado a este Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DA SUBCONTRATAGAO
5.1 - N3o serd admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
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CLAUSULA SEXTA - DA ORIGEM DOS RECURSOS

6.1 - As despesas deste Contrato correrdo por conta de recursos oriundos do Tesouro Munlupal
previstos na seguinte Dotagdo Orgamentaria:

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1 - O valor mensal a ser pago pela locagio do imdével em questdo serd de RS ..o
(e ) mensais, perfazendo o valor global de RS ..o, (e, ).

7.2 - Os pagamentos serdo efetuados pelo Locatario ao(a) LOCADOR(A), até o 52 (quinto) dia Gtil do
més subsequente ao da prestagdo dos servicos.

7.3 - No valor a ser pago estdo incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas decorrentes
da execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdencidrios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragdo, frete, seguro e outros
necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagéo.

7.4 - O pagamento sera realizado através de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pela contratada.

7.5 - Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

7.6 - Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no pagamento serdo
retidos na fonte os percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

7.7 - A contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n2 123, de 2006, ndo sofrerd a retencdo tributédria quanto aos impostos e contribuigBes abrangidos
por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentagdo de comprovagao,
por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributério favorecido previsto na
referida Lei Complementar.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE E DO REESTABELECIMENTO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO

8.1 - Os precos inicialmente contratados s3o fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado da
data do orcamento estimado.

8.2 - Apds o interregno de um ano, os pregos iniciais poderdo ser reajustados, mediante a aplicagdo,
pelo contratante, do IPCA (Indice de Pregos ao Consumidor Amplo), exclusivamente para as
obrigacBes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

8.3 - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano seré contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

8.4 - No caso de atraso ou n3o divulgacdo do indice de reajustamento, o contratante pagara a
contratada a importancia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente t3o logo seja divulgado o indice definitivo.

8.5 - Nas afericdes finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.

8.6 - Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo
possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislagdo em vigor.

8.7 - Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
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8.8 - O reajuste serd realizado por apostilamento, conforme previsdo do Art. 136, da
14.133/2021.

8.9 - Poderd ser reestabelecida a relagdo que as partes pactuaram inicialmente entre os encargos
da contratada e a retribuicdo da Administracdo para a justa remuneragao do fornecimento, desde
que objetivando o reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato, na
hipdtese de sobrevirem fatos imprevisiveis, ou previsiveis porém de consequéncias incalculaveis,
retardadores ou impeditivos da execugdo do ajustado, ou ainda, em caso de forga maior, caso
fortuito ou fato do principe, configurando &lea econdmica extraordindria e extracontratual, nos
termos do Art. 124, Inciso Il, alinea “d” da Lei 14.133/2021, devendo ser formalizado através de ato
administrativo.

8.10 - O pedido de reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro devera ser formulado
durante a vigéncia do contrato e antes de eventual prorrogagdo nos termos do art. 107 da Lei n?
14.133/2021.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

9.1 - Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo(a) LOCADOR(A), de acordo com o
futuro contrato;

9.2 - Receber o objeto no prazo e condigBes estabelecidas neste Termo de Referéncia, vinculado ao
futuro contrato;

9.3 - Notificar o(a) LOCADOR(A), por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no
objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as
suas expensas;

9.4 - Acompanhar e fiscalizar a execugdo do futuro contrato e o cumprimento das obrigacdes pela
Contratada;

9.5 - Efetuar o pagamento ao(a) LOCADOR(A) do valor correspondente ao fornecimento do objeto,
no prazo, forma e condigBes estabelecidos neste Termo de Referéncia e no futuro Contrato;

9.6 - Aplicar ao(d) LOCADOR(A) as sangBes previstas na lei e no futuro Contrato;

9.7 - Cientificar o Orgdo competente para adogdo das medidas cabiveis, quando do
descumprimento de obrigagSes pelo(a) LOCADOR(A);

9.8 - Explicitamente emitir decis3o sobre todas as solicitagdes e reclamagBes relacionadas a
execucdo do Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente
protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste;

9.9 - Receber o imével locado em locagdo, e cumprir, no que couber e sem restricdo o disposto no
Art. 22 da Lei n° 8.245/91;

9.10 - N3o efetuar modificagdes no imdvel sem autorizagdo do(a) LOCADOR(A), facultando-lhe,
desde j3, vistoriar o mesmo quando julgar conveniente;

9.11 - Entregar o imével ao fim da locagdo em perfeito estado de conservagdo e limpeza, conforme
condi¢des constatadas em vistoria técnica.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGAGOES DO(A) LOCADOR(A)

10.1 - Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o Cddigo de
Defesa do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990);

10.2 - Atender 3s determinagbes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou autoridade
superior (art. 137, I, da Lei n® 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento ou informagdo por
eles solicitados;
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10.3 - Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigac®es trabalhistas, previdengj
fiscais, comerciais e as demais previstas em legislagdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfe
responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar o objeto do contrato;

10.4 - Comunicar ao Fiscal do contrato, em tempo habil, qualquer ocorréncia anormal ou acidente
que se verifique no local da execugdo do objeto contratual;

10.5 - Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obriga¢Ges
assumidas, todas as condi¢Ges exigidas para habilitacdo;

10.6 - Ndo permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condigdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho do
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

10.7 - Disponibilizar o imével acima descrito nos prazos e condi¢Bes estipuladas no contrato, e
cumprir, sem restricdo e no que couber, o disposto no Art. 22 da Lei n® 8.245/91;

10.8 - Arcar com despesas de qualquer natureza que nao estejam compreendidas naquelas de
obrigacdo do LOCATARIO, geradas antes, durante ou apds o prazo de locagdo do imével;

10.9 - Ndo promover, durante a vigéncia do contrato, modificagdes no imdvel objeto deste
instrumento sem autorizacdo do LOCATARIO, especialmente aquelas que possam alterar a
condi¢Ges de utilizagdo do mesmo em razdo da necessidade de instalagdo;

10.10 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

10.11 - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragSes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentac¢do da documentagdo correspondente;

10.12 - Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,
incidentes sobre o imével;

10.13 - Quaisquer outros impostos que o imovel estard sujeito, correrdo por conta do(a)
LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1 - A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o(a) LOCADOR(A), garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
| - adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagao;
[l - multa moratoria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal
da contrataco, até o limite de 30 (trinta) dias;
Il - multa compensatéria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratodria;
IV - suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Porteiras/CE, pelo prazo
de até dois anos;
V - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante
a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o(a) LOCADOR(A)
ressarcir a Administracdo pelos prejuizos causados;
11.2 - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as dema|s sancdes.
11.3 - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e
de declaragdo de |n|done|dade previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do
presente contrato:

a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;
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|I|C|tos praticados.

11.4 - A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021.

11.5 - A autoridade competente, na aplicagdo das sanc¢des, levara em consideragio a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administracdo,
observado o principio da proporcionalidade.

11.6 - As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio de Porteiras/CE, ou ainda, quando for o caso,
cobrados judicialmente.

11.7 - Caso o LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez)
dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada.

11.8 - As sang8es aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CONSERVAGAO DO IMOVEL

12.1 - O LOCATARIO recebe o imével em perfeito estado de uso e conservagdo, com todas as suas
instalagdes funcionando, instalacBes elétricas, telefonicas, se for o caso, de agua, interruptores e
tomadas, comprometendo-se a entrega-lo, finda a locacdo, em condigBes iguais e de uso imediato,
sob pena de responder pelos prejuizos apurados, prefixados pelas partes caso o(a) LOCADOR(A)
ndo deseje apurar em vistoria "ad perpetuam rei memoriam".

12.2 - Serdo de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO todas as despesas com a conservacdo do
imovel, inclusive reparos em pintura, instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitdrias, portas,
ferragens, consertos em pisos, paredes e telhados.

12.3 - Obriga-se, 0o LOCATARIO as substituicdes que se fizerem necessérias, devendo estas
substituicBes serem levadas a efeito com materiais da mesma marca, referéncia e padrdo dos
materiais substituidos, e, na hipétese da impossibilidade das substituicdes serem feitas como aqui
especificadas, deverdo os materiais a serem utilizados, obter previamente a aprovacdo do(a)
LOCADOR(A).

12.4 - No caso do LOCATARIO pretender fazer a substituicdo do revestimento de paredes ou pisos,
se n3o encontrado o revestimento ou piso do mesmo padrdo, deverd 0 mesmo proceder a
substituicdo de todo o revestimento ou piso da dependéncia, por outro semelhante, que devera ser
submetido a aprovacdo prévia do(a) LOCADOR(A), de tal modo que ndo produza desvalorizagdo do
imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS MODIFICAGOES E BENFEITORIAS

13.1 - Qualquer modificagdo ou benfeitoria, Util necessdria ou voluntdria, ou construgdo,
dependerd de consentimento prévio por escrito do(a) LOCADOR(A). Caso seja realizada obra
permanente a revelia, sob qualquer hipdtese, a mesma incorporar-se-a ao imével, sem obrigagdo
de ressarcimento por parte do(a) LOCADOR(A), ou direito de retencdo por parte do LOCATARIO,
ficando ainda o LOCATARIO obrigado a retornar o imdvel a situagdo anterior, se assim o desejar o(a)
LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA FORGA MAIOR OU DESAPROPRIAGAO
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14.1 - O contrato ficard rescindido de pleno direito, independente de interpelacdo judi o
extrajudicial no caso de desapropriagdo, sem que o LOCATARIO tenha direito a qualdeer

indenizagdo ou multa, seja a qual titulo for, ressalvadas ao LOCATARIO tio somente a faculdade de

haver do poder desapropriante ou a quem de direito, a indenizagdo que porventura tenha direito.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA IMPOSSIBILIDADE DE FUNCIONAMENTO

15.1 - Nenhuma intimagdo do servigo sanitario e/ou do poder fiscalizador, serd motivo para o
LOCATARIO abandonar o imével, mas, poderd pedir rescisdo do contrato, independente dos prazos
acordados e sem pagamento de multas, no caso de ser procedido vistoria técnica/judicial que apure
estar a construgdo ameagando ruir ou impossibilitada de funcionar por motivos de responsabilidade
do(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA GARANTIA DE EXECUCAO

16.1 - Nao havera exigéncia de garantia contratual da execuc3o.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

17.1 - O contrato se extingue quando cumpridas as obrigacdes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

17.2 - Se as obrigagSes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a
conclusdo do objeto, caso em que deverd a Administragdo providenciar a readequagdo do
cronograma fixado para o contrato.

17.2.1 - Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa da
contratada:

a) Ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicéveis as respectivas san¢des administrativas; e

b) Poderd a Administracdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execugdo contratual.

17.3 - Constituem motivos para extingdo do contrato, a qual deverd ser formalmente motivada nos
presentes autos, as situagOes previstas no Art. 137, da Lei n? 14.133/2021, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa, com observancia as previsdes contidas nos artigos 138 e 139 da
referida Lei.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS CASOS OMISSOS

18.1 - Os casos omissos serdo decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposicdes contidas na
Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as
disposi¢des contidas na Lei n? 8.078, de 1990 - Cddigo de Defesa do Consumidor e normas e
principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS ALTERAGOES CONTRATUAIS

19.1 - Eventuais alteragdes contratuais reger-se-3o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n? 14.133, de 2021.

19.2 - A Contratada é obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢8es contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

19.3 - As alteragOes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo.
19.4 - Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

—
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CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICAGAO

20.1 - Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal NaC|o
Contratag®es Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencdo a Lei n2. 12.527, de 2011.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO

21.1 - O Foro competente para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Contrato é o da
Comarca de Porteiras/CE, sendo este o foro eleito para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme
art. 92, §19, da Lei n? 14.133/21.

Declaram as partes que este Contrato corresponde a manifestagdo final, completa e exclusiva de
acordo entre elas celebrado, assinando o mesmo, na presenca das testemunhas abaixo, para que

surta seus juridicos e legais efeitos.

Porteiras/CE, ...coovevveiveiireeveeeiea,

.................................................................................................

CONTRATANTE

CONTRATADA
TESTEMUNHAS
e CPF
e CPF
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PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ N° 2025.01.15.1

OBJETO: Locacdo de imdvel para funcionamento de depdsito de bens do Fundo Munio{pa
Educagdo do Municipio de Porteiras/CE. o~

A Agente de Contratagdo do Municipio de Porteiras, por ordem da Exma. Ordenadora de
Despesas do Fundo Municipal de Educacéo, a Sra. Maria Edileuza Ferreira Miranda, e no uso de suas
fungdes, vem abrir o presente Processo Administrativo de Inexigibilidade de Licitacdo n°
2025.01.15.1, para a Locaggo de imével para funcionamento de dep6sito de bens do Fundo Municipal
de Educacdo do Municipio de Porteiras/CE, em favor do Sr. VANDERLEI LAURENTINO LINO,
residente ¢ domiciliado na Avenida Antdnio Liborio, n® 123, Centro - Porteiras/CE — Porteiras/CE,
inscrito no CPF sob o n° 308.292.083-72.

DA FUNDAMENTACAO LEGAL

As contratagdes da administragdo publica obedecem aos ditames da lei, que dispde a
obrigatoriedade de um procedimento licitatorio nas modalidades elencadas no art. 28, da Lei Federal n°
14.133/2021. O legislador no intuito de dar maior seguranca ao dinheiro publico limitou o administrador
para que este contratasse apenas diante de propostas mais vantajosas para a administragdo publica, mas
¢ claro que ha situagdes que exige uma contratagdo direta, que se encontra como uma excegdo a regra.
Por essa razio, sd serdo permitidas em circunstancias que caracterizem verdadeiramente uma situacéio
de excepcionalidade.

O fundamento principal que reza por esta iniciativa € o artigo 37, inciso XXI, da Constitui¢do
Federal de 1988, no qual determina que as obras, os servigos, compras ¢ aliena¢des devem ocorrer por
meio de licitagdes.

A licitagdo foi o meio encontrado pela Administracdo Publica, para tornar isondmica a
participagdo de interessados em procedimentos que visam suprir as necessidades dos 6rgdos publicos
acerca dos servicos disponibilizados por pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos campos
mercadoldgicos distritais, municipais, estaduais e nacionais, e ainda procurar conseguir a proposta mais
vantajosa as contratagdes.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do Artigo 37 da CF/1988:

Art. 37...

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagfio, as obras,
servigos, compras ¢ alienagGes serfio contratados mediante processo de
licitago publica que assegure igualdade de condi¢Bes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelegam obrigagdes de
pagamento, mantidas as condi¢des efetivas da proposta, nos termos da
lei, o qual somente permitirad as exigéncias de qualificagfio técnica e
econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigagdes.

A Lei n° 14,133, de 1° de abril de 2021, excepcionou a regra da licitagdo em duas espécies de
procedimentos: a) dispensa de licitaggo (art. 75); ¢ b) inexigibilidade de licitaggo (art. 74).

Conforme dispde o artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, ¢ inexigivel a licitagdo quando
houver inviabilidade de competi¢do nos casos de aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instala¢des e de localizac@o tornem necessaria sua escolha, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competigio, em
especial nos casos de: /
L

N)
V
i
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[...]

V - Aquisi¢do ou locagio de imével cujas caracteristheag
instalagdes e de localizagfo tornem necessdria sua escolha.

[..]

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados o0s seguintes requisitos:

1 - avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagfio, dos custos
de adaptagBes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagio,
e do prazo de amortizag8o dos investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administragio e que evidenciem vantagem
para ela.

O artigo 51, da Lei Federal n° 14.133/2021, estabelece que a locagdio de imdveis "deverd ser
precedida de licitagdo e avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagfo, dos custos de
adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos necessérios", ressalvando, para tanto, o
disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

A Lei de Licitagdes n° 14.133/2021 inaugura um novo marco legal sobre licitagdes e contratos e,
acertadamente, incluiu a compra ou locacgdo de imével como hipdtese de inexigibilidade de licitagdo. O
pressuposto que levou o legislador a autorizar o afastamento do dever de licitar nesses casos repousa
sobre a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparag¢do isondmica entre os
potenciais iméveis.

Pois bem, no caso em tela e considerando a nova lei de licitagdes e contratos (Lei Federal n°
14.133/2021) a justificativa para a inexigibilidade envolvendo compra ou locagéo do imével dependera
da motivagdo quanto aos seguintes requisitos (art. 74, § 5°): I - avaliago prévia do bem, do seu estado
de conservag@io e dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizag8o, e
prazo de amortizagdo dos investimentos; II - certificagdo da inexisténcia de imé6veis plblicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto; III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragio e que evidenciem vantagem para ela.

Conforme constatado acima, evidencia-se a possibilidade legal da contratagdo direta, sem a
necessidade de procedimento licitatério, devidamente fundamentado na legislag@o e doutrina.

DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

Justificamos a escolha do referido imdvel, visto que a municipalidade ndo possui prédio para
atender a mencionada Unidade, conforme consta na Declaragdo de Inexisténcia de Imdveis. E
importante frisar que o imével objeto da locagdo servird como base para o Departamento Municipal de
Cultura e que de acordo com a demandante o mesmo atende as finalidades precipuas da administragéo,
visto que dispde de espaco e localizagio extremamente favoriveis para o desenvolvimento das
atividades finalisticas.

DA RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL
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A escolha recaiu sobre o imével que se localiza na Avenida Antdnio Liborio, n° 135, Ce
Porteiras/CE - Zona Urbana do municipio de Porteiras/CE, de responsabilidade do Sr. VANDE
LAURENTINO LINO, residente e domiciliada na Avenida Ant6nio Liborio, n°® 123, Centro -
Porteiras/CE - Porteiras/CE, inscrito no CPF sob o n° 308.292.083-72, tendo em vista o imovel
apresentar melhor estrutura, area fisica e localizagfo, ¢ inexisténcia de outros imdveis com
caracteristicas apropriadas para atender as necessidades do Fundo Municipal de Educagdo, além de
possuir preco compativel com o praticado no mercado.

Assim, pelas razdes e posicionamentos ora expendidos e, também, pelas recomendagdes legais
previstas no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133 de 1° de abril de 2021, entendemos estar
perfeitamente justificada a contratagdo em apreco.

DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do Erario Municipal deve ser meta
permanente de qualquer administracgo.
Como se sabe, tendo em vista que o objetivo dos procedimentos licitatérios é selecionar a

proposta mais vantajosa & administragdio, e considerando o carater excepcional das ressalvas de
licitagdo, um dos requisitos indispenséaveis a formalizagdo desses processos € a justificativa do prego.

O prego pactuado nesse processo administrativo de INEXIGIBILIDADE de licitagéo é o prego
estabelecido pelo Laudo Técnico de Vistoria realizado pelo Engenheiro do Municipio. Sendo que o
valor ofertado pela locagdo do imével estar compativel com a realidade mercadoldgica, conforme laudo
de avaliaggio do engenheiro responséavel, devidamente acostado aos autos do processo.

DA HABILITACAQ JURIDICA E DA REGULARIDADE FISCAL

Nos procedimentos administrativos para contratagdo, a Administragdo tem o dever de verificar
os requisitos de habilitagdo e de regularidade fiscal do contratado, conforme estabelecido nas
disposi¢des da nova lei de licitagdes, vejamos o que dispde o art. 72, inciso V, da Lei 14.133/2021:

Art. 72. O processo de contratagdio direta, que compreende os casos de
inexigibilidade ¢ de dispensa de licitagio, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

(...) V - comprovago de que o contratado preenche os requisitos de
habilitagdo e qualificagdo minima necessaria;
Por sua vez, no tocante a habilitagdio do contratado, o art. 66 e 68 da Lei Federal n° 14.133/2021
assevera o seguinte:

Art, 66. A habilitagio juridica visa a demonstrar a capacidade de o
licitante exercer direitos e assumir obrigagdes, e a documentagdo a ser
apresentada por ele limita-se & comprovacdo de existéncia juridica da
pessoa e, quando cabivel, de autorizagio para o exercicio da atividade a
ser contratada.

Art. 68. As habilitagdes fiscal, social e trabalhista serfio aferidas mediante
a verificagfio dos seguintes requisitos:

1 - a inscricdio no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

1I - a inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipél, se
houver, relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo
de atividade e compativel com o objeto contratual; \,L/

u&i}“’u
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domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da Ik,

IV - a regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que
demonstre cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;

V - aregularidade perante a Justi¢a do Trabalho;

VI - o cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da
Constituicdo Federal.

Resta deixar consignado que o(a) Locador(a) demonstrou sua habilitagfo juridica e regularidade
fiscal, conforme os documentos que foram apresentados e que estdo disponiveis nos presentes autos.

DA FONTE DE RECURSOS (DOTACAO ORCAMENTARIA)

Os recursos necessarios para o referido pagamento sdo provenientes do préprio Municipio
previstos na seguinte dotagdo orgamentaria:

(')rgﬁo Unid. Org. Projeto/Atividade Elemento de Despesa
10 01 12.361.0022.2.036.0000 33903600

DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A Agente de Contratagdo da Prefeitura Municipal de Porteiras, a Sra. Franceilda Tavares
dos Santos, no uso de suas atribui¢Ses legais e considerando tudo o que consta deste Processo
Administrativo, vem emitir a presente Declaragio de Inexigibilidade de Licitagdo, fundamentada no
Art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, para a Locagdo de imdvel para
funcionamento de dep6sito de bens do Fundo Municipal de Educagiio do Municipio de Porteiras/CE, em
favor do Sr. VANDERLEI LAURENTINO LINO, inscrito no CPF sob o n° 308.292.083-72.

Do acima exposto, inobstante o interesse em contratar a referida empresa/pessoa fisica,
relativamente 2 locaglio em questo, é decisfio discricionaria da Ordenadora de Despesas do Fundo
Municipal de Educagdo, optar pela contratagdio ou néo, ante a criteriosa andlise de toda a documentagéo
acostada aos autos que instruem o presente procedimento.

Assim, nos termos do Art. 72, da Lei n° 14.133/2021, vem comunicar ao Exmo. Sr. Maria
Edileuza Ferreira Miranda, Ordenadora de Despesas do Fundo Municipal de Educagfo, todo teor da
presente declaragfio, para que proceda, se de acordo, com o ato de Homologagio/Autorizagdo deste
procedimento de Contratagdo.

Porteiras/CE, 16 de janeiro de 2025.

o
Francéilda Tavares dos Santos
Agente de Contratacéo
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TERMO DE HOMOLOGACAO E
AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 2025.01.15.1

_ A Exma. Sra. Maria Edileuza Ferreira Miranda, Ordenadora de Despesas do
Fundo Municipal de Educagdo, vem no uso de suas atribuigdes legais, e de acordo com o
que determina o Art. 72 da Lei n® 14.133/2021, e suas alteragbes posteriores, e
considerando o que consta do presente Processo Administrativo, face a justificativa
apresentada, HOMOLOGO E AUTORIZO a Locagdo de imdvel para funcionamento de
depdsito de bens do Fundo Municipal de Educagdo do Municipio de Porteiras/CE, em favor
do Sr. VANDERLEI LAURENTINO LINO, inscrito no CPF sob o n°® 308.292.083-72,
sendo que a respectiva contratagdo tera o valor de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta
reais) mensais, perfazendo o valor global de R$ 7.800,00 (sete mil e oitocentos reais), a
ser pago conforme as condigdes previstas no instrumento contratual, determinando,
outrossim, que se proceda a publicagdo do devido extrato desta Homologagdo/Autorizagao
de Contratacdo, nos termos do art. 72, paragrafo Unico da Lei Federal n® 14.133/2021.

Ao Setor Financeiro para as providéncias cabiveis.

Notifique-se a supracitada Pessoa Fisica para celebragdo do respectivo

Contrato.
Ciéncia aos interessados.
Publique-se
e 2025 Paco da Prefeitura Municipal de Porteiras - Estado do Ceara, 17 de janeiro
e .

S
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Maria Edileuza Ferreira Miranda
Ordenadora de Despesas
Fundo Municipal de Educagao
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