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1 -INTRODUCAO

Este Estudo Técnico Preliminar - ETP - tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o
atendimento da demanda que consta do Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD.24.01.08.DE3-
403, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas, fornecendo as
informacgdes necessarias para subsidiar o respectivo processo de contratagdo.

2 -IDENTIFICACAO DA DEMANDA

Locag@o de imovel para funcionamento da Base do SAMU — SERVICO DE ATENDIMENTO MOVEL
DE URGENCIA. junto a SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE de Ico-CE.

3 -NECESSIDADE DA CONTRATACAO (Art.18,§1°, Inciso I, Lei n°14.133/2021)

A demanda foi oficializada pela Secretaria Municipal de Saude de Ico-CE, que identificou a inexisténcia de
imovel proprio com condigdes adequadas para abrigar a base do SAMU, conforme os requisitos técnicos e
operacionais exigidos pelo Ministério da Saude.

A locagdo do imovel ¢ imprescindivel para garantir a continuidade ininterrupta do Servigo de Atendimento
Movel de Urgéncia (SAMU) 192 de [c6-CE. A nova locagdo do mesmo imdvel € a solugdo mais econdomica
e eficiente para a Administragdo Publica, pois o local ja esta totalmente adequado e operacional para receber
o SAMU, possui uma localizagdo estratégica comprovada, que garante o tempo-resposta minimo das
ambuléncias, evitando os altos custos e o risco de paralisagdo ou prejuizo ao servigo essencial que seriam
gerados pela busca. adequagdo e mudanga para um novo local.

Desse modo, a base do SAMU ¢ responsavel por garantir o atendimento pré-hospitalar mével a populagéo.,

Moperando 24 horas por dia com equipes especializadas e ambulancias devidamente equipadas. Para o pleno

funcionamento, ¢ imprescindivel que o imovel possua:

e Localizacdo estratégica que permita rapida mobilizagio das ambulancias;

e Area fisica compativel com as exigéncias do Ministério da Saude:;

o Infraestrutura adequada para abrigar salas administrativas, repouso de profissionais, garagem para
viaturas, banheiros, copa e almoxarifado;

o Condigdes de seguranga, acessibilidade e salubridade.

A locagio visa assegurar a continuidade dos servigos do SAMU, evitando prejuizos a populagéo e garantindo
o cumprimento das diretrizes do Programa Nacional de Atengéo as Urgéncias.

Portanto, a contratacdo ¢ justificada pela necessidade premente de manutengdo da atividade-fim de urgéncia
e emergéncia e pela vantagem administrativa de utilizar um imével ja adaptado e validado. Vieram entdo os
autos a esta Assessoria Juridica, instruidos com a documentag@o, para emissdo de Parecer quanto a
legalidade ¢ a conformidade da contratagdo direta.

Estima-se, para o futuro contrato, prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, com possibilidade de rescisio
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antecipada atrelada 4 hipotese de descumprimento dos requisitos do imével ou finalizagio da reforma. ™

4 ~ALINHAMENTO AO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL (Art.18.§1°, Inciso II, Lei n°
14.133/2021)

A demanda esta prevista no Plano de Contratagdes Anual 2025, conforme detalhamento a seguir:

!- Itens Descri¢ao !
DFD.24.01 08.DE3-403 Locag@o de imovel especifico, destinado a atender as necessidade da |
Secretaria da Saude para funcionamento da BASE do SAMU

5 —_REQUISITOS DA CONTRATACAO (Art.18,§1°, Inciso II, Lei n°14.133/2021)
o 5.1 Especificagio e requisitos técnicos dos bens ou servigos:

Locagdo do imovel situado na Rua Sdo José, N° 1245, Bairro Novo Centro, Ic6/CE, com area total de
946,00m? e area construida de 332.00m? (vide escritura do imovel). Imdvel perfeitamente adequado as
necessidades da Secretaria Municipal de Saude.

O Imovel para locagdo possui com todas benfeitorias existentes, medindo 22,00mts de extensao na linha de
frente, por 43,00mts de fundos. O imével possui:

01 SALA DE ESTAR
02 SALA DE JANTAR
01 QUARTO NORMAL SEM SUITE
04 QUARTOS COM SUITE SIMPLES
02 BANHEIRO SOCIAL

.01 AREA DE SERVICO
01 COPA
02 GARAGEM
01 COZINHA
01 DEPOSITO

LUIZ ALBERTO NOGUEIRA, inscrito no CPF sob n® 123.112.513-68, ¢ o atual proprietario e locador
do imével.

O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 12(doze) meses, prorrogavel por até 10 anos, conforme artigo107
e 108 da Lei 14.133/2021.

5.2 Sustentabilidade:

Adotar as praticas de sustentabilidade, bem como todos os preceitos da Lei n°9795 de abril del999
seguindo os critérios e praticas de sustentabilidade.

5.3 Legais:
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O contrato de loca¢do do imovel tera
vigéncia de 12 meses conforme

Locagdo de imovel especifico : ; ;
preceitua a legislagdo, o DFD estima

para atender as necessidades

da SECRETARIA as quantidades pelo numero de
[ 1 MUNICIPAL DE SAUDE Més 12 meses, desta forma faz-se necessaria
para abrigar a SEDE DO a quantidade de 12 para atender as
SAMU necessidades da SECRETARIA DE
SAUDE

7 -LEVANTAMENTO DE MERCADO - CONSULTAS E ESTUDOS REALIZADOS (Art.18.8§1°.
IncisoV, Lei n°14.133/2021)

7.1 Consulta a contratagdes similares feitas por outros orgdo se entidades publicas.

7.1.1 Foram realizadas pesquisas no que tange as contratagdes dos servigos em questdo no ambito de
outros Orgdos da Administragdo Publica, com o objetivo de verificar as solugdes compativeis/similares
que venham a dar atendimento aos requisitos e necessidades apresentadas no presente estudo.

7.1.2 Para tanto, conforme quadro a seguir, observa-se que varios 6rgaos adotam a estratégia de contrata¢do
Direta de locagdo de imovel por meio de INEXIGIBILIDADE de licitagéo.

7.1.3 Consultando a necessidade da Secretaria Municipal de Saude por um imével para abrigar a sede DO
SERVICO DE ATENDIMENTO MOVEL DE URGENCIA, foi identificado apenas um locador capaz de
atender a demanda da Administragdo:

Locador CPF Cidade UF

LUIZ ALBERTO NOGUEIRA 123.112.513-68 1CO Ceara _J

8 -ESTIMATIVA DE PRECOS (Art.18,§1°, Inciso VI, Le1 n°14.133/2021).

O valor estimado para a contratagdo, constante do PCA de 2025 publicado (conforme DFD’s), ¢ de RS
83.880,00 (OITENTA E TRES OITOCENTOS E OITENTA REAIS).

Para o calculo do valor anual da contrata¢do. utilizou-se como base o atual valor mensal a ser pago ao
Locador, de aproximadamente R$ 6.990,00 (SEIS MIL NOVECENTOS E NOVENTA REAIS),
acrescido de eventual corregdio, estimada, a época da elaboragdo do PCA 2025, em 5%.

Considerando o prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, a estimativa do valor total do contrato fica em R$
83.880.00 (OITENTA E TRES OITOCENTOS E OITENTA REAIS).

A defini¢do do valor da locago sera precedida da elaboragio de laudo de avaliagdo do valor do aluguel
do imével. de acordo com o seu valor de mercado, pela Comissdo de Avaliagdo [mobiliaria.

9 _ANALISE DE SOLUCOES POSSIVEIS

Salientamos o interesse da Secretaria Municipal de Saude um realizar a locagdo de um imoével localizado
na Rua Sdo José, N° 1245, Bairro Novo Centro. A Locagdo de um imovel localizado na parte central da
cidade facilita o acesso a populagdo que necessita do atendimento.
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Ademais, ndo ha no municipio de Ic6-CE, sede propria da Prefeitura de Ic6-CE que possa abn gar d' SEDE ™
do SERVICO DE ATENDIMENTO MOVEL DE URGENCIA, sendo, pois, necessaria a locagao de-
imovel capaz de atender a presente demanda.

GOVERNO
MUNICIPAL DE 497 —

, EstudoTécnicoPrelimi@{r 39AL
i I‘ :o 2025 /&
(= Fls_ S

SECRETARIA
DE SAUDE

A localizagdo do imovel esuas caracteristicas de instalagdes especificas tornam necessaria ¢ condicionam
sua escolha, tratando-se de contratacdo por inexigibilidade de licitagao.

Ademais, fica assegurada a Secretaria Municipal de Saude a possibilidade de rescisdo antecipada do
Contrato de Locagdo por ocasido de término da reforma ou por fato superveniente que torne o contrato
inconveniente para a administragdo municipal.

10 -DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (Art.18.§1°, IncisoVII, Lei n°14.133/2021)

Locagdo de um imoével residencial no Bairro Novo Centro, Ic6/CE. para fins ndo residenciais € com
destinagdo especifica de mante instalada provisoriamente a SEDE DO SERVICO DE ATENDIMENTO
MOVEL DE URGENCIA - SAMU.

e Disponibilizar um imével adequado para servir como base operacional do SAMU em Ic6-CE.
e QGarantir que o espago atenda as necessidades de rapido, seguro atendimento e eficiente da
populagdo.

. Critérios de Escolha do Imadvel

« Localizagdo estratégica: proximo a vias de acesso rapido, hospitais e areas de maior demanda de
ocorréncias.

« Espago fisico suficiente: dreas para garagem de ambuléncias, salas administrativas, repouso de
equipes, almoxarifado e area de higienizagdo.

o Acessibilidade: cumprimento das normas de acessibilidade (rampas, banheiros adaptados).

o Seguran¢a: sistema de vigilancia, iluminagdo externa e estrutura que garanta integridade de
profissionais e veiculos.

0. Adequacodes Necessarias

o Infraestrutura elétrica e hidraulica compativel com equipamentos médicos e de comunicagao.
e Climatizagdo em areas de repouso e atendimento.

e Rede de dados e telefonia para integragdo com a central de regulagio.

« Sinalizagdo interna e externa para fécil identificagdo do servigo.

4. Beneficios da Solugio

« Redugdo do tempo-resposta em emergéncias, ji que a base estara estrategicamente posicionada.

o Melhor qualidade de trabalho para as equipes, com espagos adequados para descanso e suporte.

e Maior eficiéncia operacional, com areas especificas para manutengdo e higienizagdo das
ambulancias.

« Atendimento humanizado, pois a estrutura fisica influencia diretamente na agilidade e qualidade do
SOCOTITO.

5. Etapas de Implementacio

1. Mapeamento de iméveis disponiveis em Icd que atendam aos requisitos basicos.
2. Vistoria técnica para verificar adequagdes necessarias.
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Negociagdo e formaliza¢do do contrato de locagao.
Adequagéo do espago fisico conforme normas da ANVISA e Ministério da Saude. N
[nstalagdo de equipamentos e mobiliario.

[nicio das operagdes com monitoramento continuo.

»

o

6. Sustentabilidade e Custos

e Avaliar imoveis que permitam baixo custo de adaptagao.
« Prever contrato de médio a longo prazo, garantindo estabilidade operacional.

« Considerar eficiéncia energética (iluminagdao LED, ventilagao natural) para reduzir despesas fixas.

Esta € a solugdo mais viavel, pois assim os atendidos no local ndo precisardo se deslocar até outras cidades
para serem assistidos pelo servigo, o que torna a locagdo em tela uma alternativa mais segura, econdmica e
benéfica para a populagdo da cidade.

11 -JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DO OBJETO (Art.18.§1°IncisoVIII,
Lei 14.133/2021)

O parcelamento do objeto da contrata¢do ndo se revela vidvel pois trata-se de um unico imével.

Com efeito, a hipdtese em tela € de locagdo de imovel Gnico, para alocar provisoriamente a SEDE DO
SERVICO DE ATENDIMENTO MOVEL DE URGENCIA - SAMU, onde parcelamento nao se
justificam in casu.

12 -RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, §1°, Inciso IX, Lei 14.133/2021)

A presente contratagdo almeja locar imdvel que atenda, além dos requisitos especificos estabelecidos
neste documento, a formaliza¢do de contrato que garanta a economicidade, eficacia, eficiéncia e melhor
aproveitamento. Desse modo, o imoével esteja plenamente adequado para oferecer servigo de atendimento
celére e eficaz para a populagdo, oferecendo:

o Infraestrutura fisica adequada
e Imodvel com acessibilidade universal (rampas, corrimaos, banheiros adaptados)

« Ambientes ventilados, iluminados e com boa conservagéo
e Quartos com capacidade adequada, respeitando privacidade e conforto.

¢ Ambiente seguro e acolhedor
« Sistema de seguranga (portdes, cameras, controle de acesso)

o Espagos comuns para convivéncia, lazer e atividades coletivas
e Ambientes que promovam autonomia e bem-estar

e Conformidade legal e técnica

o Imovel regularizado junto aos érgdos competentes (vigildncia sanitéria, corpo de bombeiros,
prefeitura)

e Capacidade de atendimento

e Numero de vagas compativel com a demanda local e com os recursos disponiveis
« Possibilidade de acolhimento emergencial e de longa permanéncia




GOVERNO
MUNICIPAL DE 4

EstudoTécnicoPreliminafl;.,_‘-_._.,\
= AR

‘*f—{'.h___ ‘|
>

SECRETARIA
DE SAUDE

-1

¢ Sustentabilidade e manuteng¢io \ s b
e Plano de manutengdo preventiva e corretiva do imével S
» Uso eficiente de recursos (dgua, energia)

13- PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO (Art. 18, §1° Inciso X, Lei 14.133/2021)

Verificar se as condigdes constantes no laudo de avaliagdo imobiliaria continuam mantidas para que os
objetivos possam ser alcangados.

Ndo se vislumbram outras providencias a serem adotas previamente.

14 - INDICACAO DE CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES (Art. 18,
§1°Inciso XI, Lei 14.133/2021)

Contratacao correlata:

Naio se vislumbra contrata¢des correlatas.

15- DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS (Art. 18, §1°, Inciso XII, Lei 14.133/2021)

1. Consumo de Energia Elétrica

e Impacto: aumento do consumo devido a climatizagdo, iluminagio ¢ equipamentos médicos.
e Medidas Mitigadoras:

o Instalagdo de lampadas LED e sensores de presenga.

o Uso de equipamentos com selo de eficiéncia energética.

o Manutengdo preventiva de sistemas elétricos e de climatizagdo.

,\;. Consumo de Agua

 Impacto: maior demanda de agua para higienizagdo de ambulancias, banheiros e uso diario da equipe.
e Medidas Mitigadoras:

o Instalagdo de torneiras e descargas com dispositivos economizadores.

o Reaproveitamento de agua de chuva para limpeza externa.

o Campanhas internas de uso consciente da agua.

3. Geracio de Residuos Comuns ¢ de Saude

« Impacto: residuos sélidos urbanos (papel, plastico, organicos) e residuos de satide (materiais
descartaveis usados em atendimentos).
e Medidas Mitigadoras:
o Implantagio de coleta seletiva e parceria com cooperativas locais.
o Segregaciio e destinagdo adequada de residuos de saude conforme normas da ANVISA.

Treinamento das equipes em boas praticas de descarte.

4. Ruidos e Trafego de Ambulancias

o Impacto: aumento de ruidos e trafego intenso em horérios de emergéncia.
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« Medidas Mitigadoras: R \‘L
o Definigdo de rotas de saida que minimizem impacto em dreas residenciais. \ :‘“g: .
o Manutengdo regular das ambulancias para reduzir emissio de ruidos e poluentes. " o »
o Instalagdo de barreiras acusticas ou isolamento em areas sensiveis do imovel. i
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5. Emissio de Poluentes Atmosféricos

« Impacto: emissdes de gases provenientes da frota de ambulancias.
« Medidas Mitigadoras:
o Manutengdo periodica da frota para reduzir emissoes.
o Avaliar gradualmente a adogdo de veiculos mais eficientes ou hibridos.
o Incentivo ao uso de bicicletas ou transporte coletivo para deslocamento de funcionarios.

6. Impacto Visual e Urbanistico

@, ¢ Impacto: alteragdo da paisagem urbana com instalagdo de sinalizagdo, garagem e movimentagéo

constante.
» Medidas Mitigadoras:
o Uso de sinalizag@o padronizada e discreta.
o Paisagismo e arborizagdo no entorno do imdvel.
o Manutengao da fachada em conformidade com o ambiente urbano.

A locagdo do imovel para a sede do SAMU de Ico, embora essencial para a saide publica, pode gerar
impactos ambientais de baixo a médio porte, principalmente relacionados a consumo de recursos e residuos.
Com a adog¢do das medidas mitigadoras propostas. € possivel minimizar significativamente esses impactos,
garantindo uma operagao sustentavel, eficiente e em conformidade com as normas ambientais.

16 - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO DA CONTRATACAO (Art. 18, §1°, Inciso XIII, Lei
14.133/2021)

Conclui-se que a melhor alternativa que atende as necessidades da Secretaria Municipal da Satde é a

g locagdo provisoria do supracitado imovel, o que trara resultados significativos para a administragéo

municipal, mostrando-se economicidade, melhora no desempenho logistico garantindo que os pacientes
ndo tenham que se deslocar para outras cidades ,contribuindo para a satisfagdo da populagdo, satisfazendo
o interesses publico, principio fundamental para a administragéo publica.

17 - AREA REQUISITANTE

SECRETARIA MUNICIPAL DA SAUDE

18- DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

18.1.A equipe responsavel pelo planejamento da contratagdo, apos a conclusio dos Estudos Técnicos
Preliminares, declara ser viavel e adequada a contratagao pretendida.
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Maria Zulei

Secretaria de Saude

de Amorim Muniz




