|

i
i

&N oRereiTuRA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

CONSTRUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DO MUNICIPIO DE IPU

Termo de Compromisso n2 39328/2025
I. INTRODUGAO

1.1. Em atendimento ao disposto no art. 18, §19, da Lei n2 14.133/2021 (Nova Lei de
Licitagdes e Contratos Administrativos), o presente Estudo Técnico Preliminar
caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento da contratacdo pretendida pela
Secretaria demandante do Municipio de Ipu/CE.

1.2. O objetivo principal consiste em estudar detalhadamente a necessidade identificada
e avaliar as alternativas disponiveis no mercado para supri-la de forma eficiente, técnica
e economicamente vantajosa, em observancia as normas vigentes e aos principios que
regem a Administragao Publica.

1.3. A analise considera as especificidades técnicas da demanda, as caracteristicas do
territério municipal, a capacidade operacional do ente contratante e as condigdes do
mercado local, possibilitando a avaliagdo da viabilidade técnica, ambiental e
socioecondmica da contratagao.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (Art. 18, § 12, inc. 1)

2.1. O municipio de lpu, situado na Regido Noroeste do Estado do Ceara, enfrenta
significativo déficit habitacional qualitativo e quantitativo que compromete o exercicio
pleno da cidadania e o desenvolvimento social de parcela expressiva da populagdo.
Familias de baixa renda residem em condi¢Bes precdrias, vivendo em habitagdes
inadequadas desprovidas de infraestrutura bdsica, ocupagdes irregulares de faixa de
dominio de ferrovias e rodovias, sem saneamento basico e seguranga estrutural. Essa
realidade acarreta impactos deletérios sobre a saude publica, a dignidade humana e a
integracdo urbana dessas familias.

2.2. A questdo habitacional transcende o provimento de abrigo e configura pressuposto
essencial para assegurar direitos fundamentais constitucionalmente garantidos. A
Constituicdo Federal, em seu art. 62, reconhece a moradia como direito social, exigindo
prestacdo positiva do Estado. A privagdo de habitagdo digna perpetua ciclos de
vulnerabilidade social, dificulta o acesso a servigos publicos essenciais e compromete
perspectivas de desenvolvimento econémico e educacional.
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intermédio do Ministério das Cidades e representado pela Caixa EconOmica Federal,
materializa o COmpromisso da gestdo municipal com a redugdo do déficit habitacional.
O instrumento ampara-se na Lei n? 11.578/2007, na Lei n? 14.133/2021, na Lei n?
11.124/2005, na Lei n? 14.620/2023 e no Decreto n® 11.855/2023, integrando-se ao
Programa Minha Casa, Minha Vida — MCMV FNHIS Sub 50.

2.4. O Programa Minha Casa, Minha Vida, regulamentado pela Portaria MCID Portaria
MCID n? 1.416/2023, objetiva apoiar entes federativos na provisdao habitacional
subsidiada em dreas urbanas, utilizando recursos do Fundo Nacional de Habitagdo de
Interesse Social — FNHIS. A linha de atendimento MCMV FNHIS Sub 50 destina-se
especificamente a municipios com populagao até cinquenta mil habitantes, ampliando
0 acesso a moradia digna para familias cuja renda mensal bruta se enquadre na Faixa
Urbano 1, correspondente a até RS 2.640,00.

2.5. A proposta municipal foi selecionada conforme processo seletivo instituido pela
Portaria MCID n2 483/2025, cujo resultado foi divulgado pela Portaria MCID n2
892/2025. O Termo de Compromisso prevé repasse de recursos da Unido no valor de RS
5.460.000,39 (cinco milhdes quatrocentos e sessenta mil reais e trinta e nove
centavos), complementados por contrapartida municipal de RS 228.324,96, totalizando
investimento de R$ 5.688.325,35 (cinco milhdes seiscentos e oitenta e oito mil
trezentos e vinte e cinco reais e trinta cinco centavos) para construgdo de quarenta
unidades habitacionais e execugao de trabalho técnico social.

2.6. A drea de implantagdo localiza-se em regido ja provida de infraestrutura urbana
consolidada, com escola, posto de saude, abastecimento de agua operado pelo SAAE,
energia elétrica fornecida pela ENEL, drenagem superficial de dguas pluviais e coleta de
residuos oferecidos pelo municipio. O planejamento urbano prioriza qualidade de vida,
oferecendo ambiente seguro, acessivel e integrado ao tecido urbano existente.

2.7. Serdo beneficiadas quarenta familias pertencentes ao Cadastro Unico dos
Programas Sociais do Governo Federal — CadUnico, selecionadas conforme diretrizes do
Ministério das Cidades, critérios estabelecidos na Lei n2 11.124/2005 e regulamentagao
municipal. O atendimento priorizara familias em situacdo de vulnerabilidade
socioeconOmica, moradia inadequada e grupos prioritarios definidos pela politica
habitacional.

2.8. Aimplementagdo do programa contribui para redugdo do déficit habitacional local,
promovendo inclusdo social, fortalecimento da cidadania e desenvolvimento urbano
sustentavel. A provisdo de moradias adequadas impacta positivamente a saude, o bem-
estar, a educagdo e as perspectivas de desenvolvimento econdmico dos beneficidrios,
integrando-os plepgmente a dindmica urbana e dpg servigos publicos essenciais.
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Il. ALLINHAMENTO COM O PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL (Art. 18, § 12, inc. Il

3.1. A presente iniciativa encontra-se alinhada com os instrumentos de planejamento da
Administragdo Publica Municipal e com as politicas publicas habitacionais estabelecidas
em ambito federal.

O empreendimento habitacional proposto contribui diretamente para a implementacgao
das diretrizes da politica publica de habitacdo de interesse social, em consonancia com:

. o direito social a moradia previsto no art. 62 da Constituicdo Federal;

. as diretrizes da politica urbana estabelecidas pela Lei n? 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade);

. as disposigdes da Lei n2 14.620/2023, que institui o Programa Minha Casa, Minha
Vida;

. o regime juridico das parcerias entre a Administragdo Publica e as organiza¢des

da sociedade civil, previsto na Lei n2 13.019/2014.

Adicionalmente, a implementagdo do empreendimento habitacional mostra-se
compativel com os instrumentos de planejamento municipal voltados ao
desenvolvimento urbano, a politica de habitacdo de interesse social e a melhoria das
condigdes de vida da populagdo em situagdo de vulnerabilidade socioeconémica.

Dessa forma, a presente demanda encontra respaldo nos objetivos estratégicos da
Administragdao Publica, contribuindo para a promog¢do do desenvolvimento social,
urbano e econdmico do Municipio de Ipu/CE.

IV. REQUISITOS DA CONTRATACAO (Art. 18, § 12, inc. Ill)
4.1. Classificagdo do Objeto

4.1.1. O objeto enquadra-se como OBRA DE ENGENHARIA, na acep¢do do art. 62, XlI, da
Lei n® 14.133/2021, por tratar-se de atividade de construgdo que implica intervenc¢io no
meio ambiente, inovando o espago fisico mediante conjunto harménico de a¢des, nos
termos da Orientagdo Técnica OTIBR 002/2009 do IBRAOP.

4.1.2. A obra classifica-se como OBRA COMUM DE ENGENHARIA, conforme critérios
estabelecidos na Nota Técnica IBR 001/2021 — Revisdo 2025 do IBRAOP. Os fundamentos
dessa classificagao sao:

4.1.2.1. Baixa complexidade técnica: O empreendimento envolve conhecimentos
consolidados de engenharia civil e solugdes amplamente dominadas pelo mercado local.
Trata-se de edificagOes habitacionais térreas, com sistemas construtivos convencionais
(fundagbes diretas, alvenaria de vedagdo e concreto armado, cobertura em telha
ceramica), sem interdependéncia critica entre multiplos sistemas que demande

gerenciamento integrado especializado iﬁ M E
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4.1.2.2. Baixa heterogeneidawpotogia:edeUunidades habitacionais populare&{’

denotando experiéncia acumulada da administracdo publica com esse tipo de

empreendimento.

4.1.2.3. Risco de execugdo controlado: O perfil de risco da contratagdo, apos tratamento,
classifica-se como baixo ou médio. As ameagas identificaveis possuem medidas de
mitigacdo tecnicamente conhecidas e de eficicia comprovada, conforme demonstrado
pelas sondagens SPT realizadas e pela existéncia de infraestrutura urbana consolidada
na regiao.

4.1.2.4. Padronizagdo e disponibilidade de mercado: Os métodos construtivos,
tecnologias e materiais especificados sdao de dominio amplo no mercado regional, com
caracteristicas de facil descricdo e compreensdo. O projeto atende a especificagdes
padronizadas estabelecidas no Anexo Il da Portaria MCID n2 1.416/2023.

4.2. Requisitos Técnicos

4.2.1. As unidades habitacionais deverdo atender integralmente as especificagdes
minimas constantes do Anexo Il da Portaria MCID n? 1.416/2023:

* Area atil minima de 40,00 m? (descontadas as paredes), sem considerar varanda;

* Programa minimo: varanda + sala + 1 dormitdrio casal + 1 dormitério para duas pessoas
+ cozinha + drea de servico + banheiro;

® Pé-direito minimo de 2,60 m, admitindo-se 2,30 m no banheiro;

* Cobertura em telha ceramica ou fibrocimento, com forro obrigatério e beiral minimo
de 60 cm;

* Circulagdao minima de 1,20 m livre de obstaculos em frente as portas;
* Possibilidade de inscricdo de mddulo de manobra conforme NBR 9050.
4.3. Requisitos de Desempenho

4.3.1. As especificagbes de desempenho deverdo atender a NBR 15.575 — EdificacGes
Habitacionais, podendo ser comprovadas mediante utilizagao das Fichas de Avaliagdo de
Desempenho (FADs) de sistemas convencionais do PBQP-H. Na auséncia de Programa
Setorial de Qualidade para determinado produto, deverao ser utilizados aqueles com
certificagdo emitida por Organismo de Certificagdo de Produto acreditado pelo
INMETRO.

4.4. Requisitos de Acessibilidade

4.4.1. As unidades deverdao adotar solugdes técnicas que eliminem barreiras
arquitetonicas e urbanisticas, garantindo acessjhilidade conforme normas da ABNT,
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especialmente a NBR 9050. Ne=
atendimento a idosos e 3% para pessoas com deficiéncia, conforme art. 38 da Lei n?®
10.741/2003 e art. 32 da Lei n2 13.146/2015.

4.5. Requisitos de Sustentabilidade

4.5.1. A contratac¢do observara critérios de sustentabilidade ambiental, em consonancia
com o Guia de Contratagdes Sustentaveis da AGU (2024) e diretrizes da Portaria MCID
n® 1.416/2023:

* Emprego de materiais e técnicas que propiciem seguranga estrutural, durabilidade e
redugdo de custos de manutengao;

e Garantia de ventilagdo e iluminagdo naturais para conforto térmico e economia de
energia;

» Utilizacdo de lumindrias LED com selo Procel ou ENCE A;
* Gestdo de residuos da construgdo civil conforme Resolugdo CONAMA n2 307/2002;

e Previsdo de ampliagdo futura da moradia com método construtivo que permita
execucao facilitada.

4.6. Requisitos de Segurancga e Saude do Trabalho

4.6.1. A execugdo dos servigos observara rigorosamente as Normas Regulamentadoras
do Ministério do Trabalho e Emprego, em especial a NR-18 (Condi¢Ges e Meio Ambiente
de Trabalho na Industria da Construgdo) e a NR-35 (Trabalho em Altura).

4.6.2. A contratada devera fornecer, sem dnus para os trabalhadores, equipamentos de
protegdo individual (EPIs) adequados a cada atividade, incluindo capacetes, botas de
seguranga, luvas, dculos de protegao e demais itens exigidos pela legislagao.

4.6.3. Deverao ser implantados equipamentos de protegao coletiva (EPCs) nos locais de
trabalho, incluindo sinalizagao adequada, isolamento de areas de risco e demais
medidas necessarias a seguranga dos trabalhadores e usuarios das vias.

4.7. Garantia Técnica

4.7.1. A responsabilidade pela qualidade das obras, materiais e servigos executados ou
fornecidos é da empresa contratada para esta finalidade, inclusive a promocgdo de
readequagdes, sempre que detectadas impropriedades que possam comprometer a
consecuc¢do do objeto ajustado no Termo de Compromisso vinculado ao Processo de
Contratacdo.

4.7.2. A contratada devera fornecer garantia técnica minima de 5 (cinco) anos para o
pavimento executado, contados a partir do recebimento definitivo da obra, em
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conformidade com o art. 61 igorGivit,eque estabelece a responsabilidade d

construtor pela solidez e seguranga do trabalho durante esse periodo.

Rubrica '

4.7.3. A garantia abrangera a durabilidade estrutural e funcional de todos os elementos
da pavimentacao, obrigando-se a contratada a reparar, sem 6nus para a Administragao,
quaisquer defeitos, vicios construtivos ou inadequagbes que comprometam a qualidade
ou funcionalidade da obra.

4.7.4. Durante o periodo de garantia, a contratada deverd atender as solicitagdes de
manutencdo corretiva no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis contados do recebimento
da comunicagdo oficial da fiscalizacao, realizando os reparos necessarios com a mesma
qualidade e padrdo técnico da execugao original.

4.8. Regime de Execugao

4.8.1. A execugdo sera por Administragao Indireta. O pagamento sera por PLE, Planilha
de Levantamento de Eventos / Cronograma) método de medicdo e liberacdo de
recursos, comumente utilizado em obras financiadas pela Caixa Econdmica Federal e no
TransfereGov.br, onde os valores sdo liberados conforme a conclusdo de etapas fisicas
especificas, e ndao com base em boletins de medicdo com valores unitarios por item,
sendo a contratada responsdvel pelo fornecimento de todos os materiais,
equipamentos, ferramentas, mao de obra e demais insumos necessarios.

4.8.2. A contratada apresentara profissional com formagdao compativel como
Responsavel Técnico pela execugdo do objeto, bem como Encarregado ou Mestre de
Obras, os quais responderao pelo fiel cumprimento das especificagdes técnicas.

4.9. Dos Prazos

4.9.1. A vigéncia contratual serd de 24 (vinte e quatro) meses, compativel com o prazo
de execugdo e os tramites de recebimento provisério e definitivo, nos termos dos arts.
140 e 141 da Lei n? 14.133/2021, admitidas prorrogacdes nas hipdteses legais.

4.9.2. O prazo de execugdo do objeto é de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data
de emissdo da Ordem de Servico pela Administragao.

4.11. Da Participagao de Consorcios

4.11.1. N3o sera permitida a participagdo de empresas reunidas em consércio,
considerando-se que o objeto desta licitagio é plenamente compativel com a
capacidade técnica e operacional de empresas individuais atuantes no ramo, as quais,
em sua maioria, possuem as qualificagdes fiscais, trabalhistas e econdmico-financeiras
minimas exigidas para a execugdo de contratos dessa natureza. Tal vedagdo nao
compromete a competitividade do certame nem restringe o universo de potenciais

licitantes.
4.12. Subcontratagao

/
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4.12.1. Sera admitida, mediar
subcontratacdo parcial de parcelas acessérias do objeto, desde que ndo envolvam a
execucdo direta das atividades técnicas principais e ndo comprometam a regularidade,
a qualidade e a segurancga dos servigos contratados.

4.12.2. A empresa contratada permanecera integral e exclusivamente responsavel pela
execugdo do objeto, incluindo as obrigagdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais e civis
decorrentes da atuagdo de profissionais ou empresas subcontratadas.

V. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES (Art. 18, § 12, inc. IV)

5.1. As quantidades estimadas fundamentam-se no Projeto Basico elaborado por
responsavel técnico habilitado, contemplando levantamentos topograficos, sondagem
geotécnica, dimensionamentos estruturais, especificagbes de materiais e servigos,
compatibilizacdo entre disciplinas (arquitetura, estrutura, instalagées) e memorial de
calculo detalhado.

5.2. A estimativa compreende a construgdao de 40 (quarenta) unidades habitacionais
padronizadas, acrescidas dos servigos complementares de infraestrutura, mobilizagao,
administragdo local e servico técnico social. O quantitativo atende a meta fisica
estabelecida no Termo de Compromisso e proposta aprovada no processo de selegao.

5.3. O detalhamento quantitativo integral consta da planilha orgamentaria discriminativa
do Projeto Basico, elaborada conforme metodologia de sistemas referenciais de custos,
assegurando precisdao nas estimativas e conformidade com o Decreto n2 7.983/2013.

VI. LEVANTAMENTO DE MERCADO (Art. 18, §19, inc. V)
6.1. Analise das Alternativas Possiveis
6.1.1. Alternativa 1 — Construcao de unidades habitacionais novas

Consiste na edificagdo de unidades habitacionais em terreno de propriedade ou posse
do Municipio, mediante contratacdo de empresa especializada para execugao integral
das obras conforme projeto bdsico aprovado. Trata-se da solugdo mais adequada ao
contexto local, permitindo controle pleno das especificagdes técnicas, garantia de
atendimento aos padrées minimos do programa e adequagdo as caracteristicas do
terreno disponivel.

6.1.2. Alternativa 2 — Aquisi¢gdo de unidades habitacionais prontas

A Portaria MCID n? 1.416/2023 admite a aquisicdo de unidades prontas como
modalidade de atendimento. Todavia, essa alternativa revela-se invidvel para o caso
concreto em razdo da inexisténcia de oferta de unidades habitacionais no mercado
imobiliario local que atendam simultaneamente as especificagbes técnicas do programa,
ao limite de valor por unidade e a quantidade demandada.
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6.2.1. A Alternativa 1 (construgdo de unidades habitacionais novas) configura-se como
Unica solugdo técnica e economicamente vidvel, fundamentada nos seguintes aspectos:

6.2.2. Termo de Compromisso n2 39328/2025 foi celebrado com objeto especifico de
"Provisio Habitacional no Municipio de Ipu/CE", mediante construgdo de unidades
habitacionais conforme Plano de Trabalho aprovado. A alteragdo da modalidade de
atendimento demandaria repactuacdo do instrumento, com risco de perda dos recursos
ja assegurados e de descumprimento dos prazos estabelecidos na Portaria MCID n2
892/2025.

6.2.3. O terreno disponivel no Bairro dos Pereiros, de Matricula 2.444 possui
caracteristicas adequadas para implantagdo do empreendimento, constando inclusive
na documentagcdo de propriedade, o uso para construcdo de Casas Populares. A
infraestrutura urbana existente (energia elétrica, agua potavel) e a proximidade de
equipamentos publicos (Unidades Basica de Saude, Escola com Quadra Esportiva) e
outra unidades de programas anteriores ja construidas, atendem as exigéncias do
programa.

6.2.4. O valor estimado por unidade habitacional (aproximadamente RS 140.000,00)
situa-se dentro do limite de repasse estabelecido pela Unido, viabilizando a execugao
integral do empreendimento com os recursos disponiveis. O mercado regional dispde de
empresas capacitadas para execugao de obras dessa natureza, assegurando
competitividade no certame licitatdrio.

6.2.5. A construgdo de unidades novas permite especificagdo detalhada de materiais,
métodos construtivos e parametros de desempenho, assegurando atendimento integral
as exigéncias técnicas do programa e as normas de desempenho aplicaveis (NBR 15.575).

VII. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO (Art. 18, §12, inc. VI)

7.1. O valor estimado da contratagdo fundamenta-se no orgamento do projeto basico de
engenharia, elaborado com base nos sistemas referenciais de custos SINAPI-CE e
SEINFRA-CE, conforme exigéncia do art. 23, §29, da Lei n? 14.133/2021 e Decreto n2
7.983/2013.

7.2. O valor repassado para contratacdao através do Termo de Compromisso n2
39328/2025 é RS 5.600.000,00 (cinco milhdes, seiscentos mil reais) que serd somado a
contrapartida do municipio.

7.3. A composi¢ao detalhada do orgcamento, com pregos unitarios referenciais e
memdrias de calculo, consta da planilha orgamentéria integrante do projeto basico de
engenharia, documento que subsidiara a licitagdo.

VIil. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODQ)(Art. 18, §12, inc. VII)
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8.1. A solugdo contratual abrangeze*Ciclorcompleta mle execugio do empreendimento
habitacional, contemplando servicos preliminares, infraestrutura, edifica¢des,
instalagbes, acabamentos e servicos complementares necessarios a entrega das

unidades em condigdes de habitabilidade plena. Escopo dos Servigos
8.1.1. Servigos Preliminares:

* Locacgdo topografica com demarcagao de eixos e gabaritos

* LigagOes provisorias de dgua e energia elétrica

8.1.2. Infraestrutura e Terraplenagem:

* Fornecimento e instalagdo de placas de identificagdo da obra
e Limpeza e preparo do terreno com remogado de vegetagdo

* Terraplenagem com cortes e aterros necessarios

* Execugdo de sistema de drenagem pluvial

* Construgdo de guias, sarjetas e calgadas

* lLigacdes as redes publicas de abastecimento de dgua, sistema de esgotamento
sanitario e energia elétrica.

8.1.3. Fundagdes e Estrutura:

* Execugdo de fundagdes em concreto armado conforme projeto estrutural
* Elevagdo de estrutura em alvenaria e concreto armado

* Execucdo de lajes, vigas e pilares conforme especificagdes técnicas

* Impermeabilizacdo de fundagdes e areas sujeitas a umidade

8.1.4. Alvenarias e Coberturas:

* Elevacdo de alvenarias de vedagdo em blocos ceramicos

* Execucdo de estrutura de cobertura em madeira

* Instalacio de telhamento em telhas ceramicas

» Execucdo de platibandas, rufos e calhas

8.1.5. Instalagbes Hidrossanitarias:

* Execugdo de instalagdes prediais de agua fria conforme NBR 5626

* Execucdo de instalagdes prediais de esgoto sanitario conforme NBR 8160

¢ Instalacdo de lougas, metais, sifdes e acessorips sanitarios
\

P
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* Execucdo de caixa d'agua

* Ligagdes domiciliares as redes publicas (esgoto fossa e sumidouro) \'\_»C}/"
8.1.6. Instalagdes Elétricas:

* Execugdo de instalagdes elétricas conforme NBR 5410

* Instalagdo de quadros de distribuigdo, disjuntores e dispositivo DR

¢ Instalagdo de pontos de iluminagao e tomadas

¢ Instalagdo de luminarias e interruptores

* Entrada de energia com padrdo da concessionaria

8.1.7. Revestimentos, Acabamentos e Esquadrias:

* Revestimento interno em argamassa e pintura

* Revestimento ceramico em areas molhadas

» Execugao de contrapisos e pisos ceramicos ou cimentados

¢ Revestimento externo em argamassa e pintura ou textura

* Instalagdo de esquadrias em aluminio ou madeira com vidros e ferragens
* Instalagdo de portas internas e externas

8.1.8. Servicos Complementares:

* Limpeza final da obra

* Paisagismo e dreas verdes

* Sinalizacdo de acessibilidade

* Trabalho Técnico Social conforme normativa especifica do MCMV

8.2. Responsabilidade Técnica

8.2.1. Todos os servigos serao executados sob responsabilidade de profissionais
legalmente habilitados, com registro ativo nos respectivos conselhos profissionais (CREA
ou CAU), mediante apresentacdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.

8.2.2. A contratada designara engenheiro civil residente na obra, com poderes para
representd-la perante a fiscalizagao, responder tecnicamente pela execugdo dos servigos
e adotar providéncias imediatas para corregao de ndao conformidades.

8.3. Garantia, Manutengéos Assisténcia I‘gcnica
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fornecidos é da empresa contratada para esta finalidade, inclusive a promogdo de
readequacdes, sempre que detectadas impropriedades que possam comprometer a
consecucdo do objeto ajustado no Termo de Compromisso vinculado ao Processo de

Contratagao.

8.3.2. A contratada devera fornecer garantia técnica minima de 5 (cinco) anos para o
pavimento executado, contados a partir do recebimento definitivo da obra, em
conformidade com o art. 618 do Cédigo Civil.

8.3.3. A garantia abrangera a durabilidade estrutural e funcional de todos os elementos
da pavimentagdo, obrigando-se a contratada a reparar, sem 6nus para a Administragao,
quaisquer defeitos, vicios construtivos ou inadequagbes que comprometam a qualidade
ou funcionalidade da obra.

8.3.4. Durante o periodo de garantia, a contratada devera atender as solicitagcdes de
manutengdo corretiva no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados do recebimento
da comunicagdo oficial da fiscalizagao, realizando os reparos necessdrios com a mesma
qualidade e padrdo técnico da execugao original.

8.4. Sustentabilidade e Gestdao Ambiental

8.4.1. A contratagao observara critérios de sustentabilidade ambiental, em consonancia
com o Guia de Contratagdes Sustentaveis da AGU (2024) e diretrizes da Portaria MCID
n? 1.416/2023:

* Emprego de materiais e técnicas que propiciem seguranca estrutural, durabilidade e
redugao de custos de manutencgao;

* Garantia de ventilagao e iluminagao naturais para conforto térmico e economia de
energia;

* Utilizagdo de lumindrias LED com selo Procel ou ENCE A;
* Gestao de residuos da construgao civil conforme Resolugdo CONAMA n2 307/2002;

* Previsdao de ampliagdo futura da moradia com método construtivo que permita
execugao facilitada.

8.5. Seguranca e Saude do Trabalho

8.5.1. A execugdo dos servigos observara rigorosamente as Normas Regulamentadoras
do Ministério do Trabalho e Emprego, em especial a NR-18 (Condi¢bes e Meio Ambiente
de Trabalho na Industria da Construgdo) e a NR-35 (Trabalho em Altura).

8.5.2. A contratada devera fornecer, sem 6nus para os trabalhadores, equipamentos de
protecdo individual (EPIs) adequados a cada atividade, incluindo capacetes, botas de

seguranga, luvas, 6culos de prcﬁﬁo e demais |& xigidos peIa legislagao.
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8.5.3. Deverdo ser implantados equipamentos de protegdo coletiva (EPCs) nos locais de \\blca

trabalho, incluindo sinalizacdo adequada, isolamento de dareas de risco e demais
medidas necessarias a seguranca dos trabalhadores e usuarios das vias.

IX. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO (Art. 18, § 19,
inc. VIII)

9.1. A contratagdo sera realizada em parcela Unica, abrangendo a totalidade dos servigos
necessarios a execugdo do objeto, em observancia ao principio da eficiéncia
administrativa e aos fundamentos técnicos e econémicos a seguir expostos.

9.2. As quarenta unidades habitacionais configuram empreendimento integrado, com
infraestrutura compartilhada, sistema viario comum, redes de abastecimento de agua,
drenagem pluvial unificada e trabalho técnico social abrangente. O parcelamento da
execucdo comprometeria a integragdo sistémica, geraria interfaces criticas entre
contratos distintos, aumentaria riscos de incompatibilidades técnicas e inviabilizaria
otimizagao de recursos.

9.3. A execugao unificada viabiliza economia de escala mediante mobilizagdo unica de
canteiro, aquisigdo centralizada de materiais, racionalizagdo de equipes e equipamentos,
redugdo de despesas indiretas e compartilhamento de custos fixos. A fragmentagdo do
objeto geraria multiplas mobilizagdes, elevaria custos de administragdo, comprometeria
prazos globais e dificultaria gestdo e fiscalizagdo.

9.4. A unidade de contratagao assegura responsabilidade técnica integral, com garantias
contratuais abrangentes sobre o conjunto da intervencdo. O parcelamento diluiria
responsabilidades, criaria zonas de indefinigdo entre contratos e dificultaria identificagdo
de nexos causais em eventual litigio sobre vicios construtivos.

9.5. A sistematica de julgamento pelo menor prego global, aplicada ao conjunto da obra,
maximiza competitividade e assegura que a proposta mais vantajosa considere todos os
servicos de forma integrada, evitando desequilibrios contratuais que comprometeriam
a exequibilidade do empreendimento.

9.6. Termo de Compromisso n? 39328/2025 prevé meta fisica Unica (vinte unidades
habitacionais), com cronograma de desembolso e prestagdo de contas unificados. O
parcelamento da execugao demandaria alteragdes contratuais perante a Unido,
comprometeria liberagbes de recursos e geraria complexidades administrativas
desnecessarias.

}/ . {% / /
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X. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, §12, inc. IX)

10.1. A contratagdo proposta produzird resultados significativos em termos de
economicidade, eficiéncia e atendimento ao interesse publico, conforme demonstrado
a seguir.

10.2. Do ponto de vista social, o empreendimento viabilizard o acesso a moradia digna
para 40 (quarenta) familias em situagdao de vulnerabilidade social. A provisao
habitacional contribuirad para a redugdo do déficit habitacional municipal, promovera a
inclusdo social e o fortalecimento da cidadania, além de propiciar melhoria nas
condi¢des de saude e bem-estar dos beneficidarios mediante acesso a habitagdes
adequadas e salubres.

10.3. Sob a perspectiva urbanistica, a implantagdo do conjunto habitacional em area
dotada de infraestrutura consolidada otimiza o aproveitamento de investimentos
publicos preexistentes em redes de agua, energia elétrica, drenagem e pavimentagao,
evitando expansado urbana desordenada e reduzindo custos futuros de manutengdo e
operagao de servigos publicos. A proximidade de equipamentos publicos como escola e
posto de saude favorece o acesso dos beneficidrios a servigos essenciais, reduzindo
custos de deslocamento e promovendo maior coesao urbana.

10.4. Quanto a economicidade, a utilizacdo de recursos federais do FNHIS, mediante
transferéncia obrigatdria regulamentada, assegura aporte financeiro substancial para
execu¢do do empreendimento com comprometimento reduzido do orgamento
municipal. A execu¢do em lote unico, conforme justificado no item IX, maximiza a
economia de escala e reduz custos de gestdo contratual.

10.5. No aspecto de eficiéncia no aproveitamento de recursos, a contratagao unificada
possibilita melhor gestdo de materiais e insumos, redugao de desperdicios mediante
padronizagao construtiva, e otimizagao de recursos humanos tanto na execugao quanto
na fiscalizagdo. O prazo concentrado de execugdo permite entrega tempestiva do
empreendimento, antecipando os beneficios sociais pretendidos.

10.6. A intervengao alinha-se integralmente aos objetivos estratégicos do Programa
Minha Casa, Minha Vida, contribuindo para o cumprimento de metas federais de
provisdo habitacional e para o fortalecimento da politica nacional de habitagdo de
interesse social. A execugao do Trabalho Técnico Social assegurara acompanhamento
adequado as familias beneficidrias, promovendo sua insergao social e a sustentabilidade
do investimento publico realizado.

XI. PROVIDENCIAS PREVIAS A CELEBRACAO DO CONTRATO (Art. 18, §12, inc. X)

11.1. A Secretaria Municipal de Infraestrutura dispSe de equipe técnica com experiéncia

na fiscalizagao de obras publicas, incluindo prdfissionais habilitados em engenhizy/
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e engenharia elétrica que ja acompanharam execugdes de diversas obras anteriores. Nao
ha necessidade de treinamentos adicionais especificos para a gestdo e fiscalizagdao do
contrato.

11.2. O projeto basico de engenharia encontra-se concluido, contemplando memorial
descritivo, especificagdes técnicas, planilha orgamentaria, cronograma fisico-financeiro
e pecas graficas necessdrias a caracterizagdo do objeto.

11.3. O terreno destinado a implantagdo do empreendimento encontra-se disponivel,
com titularidade dominial assegurada ao Municipio, conforme declaragdo constante do
Termo de Compromisso. O acesso vidrio é adequado para transito de veiculos e
equipamentos de construgao.

XIl. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (Art. 18, §12, inc. XI)

12.1. A execucdo do trabalho técnico social constitui atividade correlata que podera ser
executada diretamente pela Administragdio Municipal ou mediante contratagdo
especifica de empresa ou entidade especializada. O trabalho social devera ser
desenvolvido em paralelo a execugdo das obras, contemplando as etapas de pré-obras,
obras e pds-ocupacgao.

12.2. Nao ha outras contratagdes interdependentes identificadas. A infraestrutura
externa (redes de agua e energia) ja se encontra disponivel na area urbana consolidada
onde se localiza o empreendimento, dispensando intervengbes prévias das
concessionarias.

XIll. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS (Art. 18, §12, inc. XII)
13.1. Avaliagdo de Impactos Ambientais

13.1.1. A construgao das unidades habitacionais envolve atividades tipicas da construgdo
civil que podem gerar impactos ambientais temporérios, incluindo: geragdo de residuos
solidos da construgado civil (entulho, embalagens, sobras de materiais); consumo de agua
e energia elétrica durante a execugdo; emissdo de material particulado (poeira) em
operagbes de terraplenagem e corte de materiais; gera¢do de ruidos; e potencial
contaminagdo do solo por armazenamento inadequado de materiais.

13.1.2. Considerando tratar-se de empreendimento de pequeno porte em area urbana
consolidada, sem supressdao de vegetacdo nativa e sem interferéncia em areas de
preservacao permanente ou unidades de conservagdo, os impactos ambientais sdo de
baixa magnitude e passiveis de controle mediante ado¢do de medidas mitigadoras
adequadas.

13.2. Medidas Mitigadoras e Requisitos de Susteqtabilidade /

CNPJ: 07.679.723/0001-08 lpU
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13.2.1. A execucdo das obras devera observar rigorosamente as seguintes medidas "~ 7~

ambientais:

a) Gestdo de Residuos da Construgdo Civil: Implementagdo de Plano de Gerenciamento
de Residuos da Construgdo Civil (PGRCC) em conformidade com a Resolugao CONAMA
n2 307/2002 e suas alteragdes, contemplando segregagdo na origem, acondicionamento
adequado, e destinagdo final ambientalmente correta mediante encaminhamento a
aterros licenciados ou areas de transbordo e triagem autorizadas. Priorizar a reutilizagdo
e reciclagem de materiais sempre que tecnicamente viavel.

b) Uso Racional de Agua: Adog3o de préticas de economia de dgua durante a execugdo,
incluindo reaproveitamento de dguas servidas para lavagem de equipamentos e cura de
concreto, controle de vazamentos, e instalagdo nas unidades habitacionais de
dispositivos economizadores (torneiras e descargas de baixo consumo).

c) Eficiéncia Energética: Especificagdo de lampadas LED de baixo consumo para
iluminacdo interna e externa das unidades habitacionais. Orientagdo das edificagbes
visando aproveitamento adequado de iluminagdo e ventilagdo naturais, reduzindo
demanda futura por energia elétrica.

d) Controle de Material Particulado e Ruidos: Umectagdo periddica das areas de
terraplenagem e circulagdo de veiculos para minimizagdo de emissdo de poeira.
Restricdo de atividades ruidosas aos hordrios permitidos pela legislagdo municipal,
respeitando as normas de uso e ocupagdo do solo.

e) Armazenamento de Materiais: Implementagdo de procedimentos adequados para
armazenamento de materiais potencialmente contaminantes (tintas, solventes, 6leos)
em dreas impermeabilizadas e protegidas de intempéries, evitando contaminagdo do
solo e de cursos d'agua.

f) Especificacdo de Materiais Sustentdveis: Priorizagdo, sempre que tecnicamente vidvel
e economicamente vantajoso, de materiais de constru¢do com certificagdo ambiental,
menor pegada de carbono, e oriundos de fornecedores com praticas sustentaveis
reconhecidas.

13.2.2. O projeto arquitetdnico contempla solugdes que promovem conforto térmico e
reducdo de consumo energético, mediante adequada orientagdo solar das edificagdes,
especificacdo de esquadrias dimensionadas para ventilagdo cruzada, utilizagdo de cores
claras em coberturas e paredes externas para reflexao da radiagdo solar, e implantagdo
de beirais adequados para sombreamento.

13.2.3. N3o havera necessidade de implantagdo de sistemas de logistica reversa

especificos, considerando que os produtos e materiais utilizados na construgao possuem

destinagdo consolidada no mercado local de resid a construgao civil.
I)
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XIV. DECLARACAO SOBRE A NECESSIDADE DE OBSERVANCIA DA LEGISLAGAO FEDERAL\\ Ub”'a

14.1. A execugdo do objeto da presente contratacio DECORRE DO EMPREGO DE
RECURSOS FEDERAIS transferidos mediante instrumento de parceria (Termo de
Compromisso n2 39328/2025), sujeitando-se, portanto, as disposicbes da Lei n2
14.133/2021, do Decreto n? 7.983/2013, do Decreto n® 11.855/2023, da Portaria
Conjunta MGI/MF/CGU n? 32/2024, e demais normativos federais aplicaveis as
transferéncias obrigatdrias da Unido.

14.2. Além das normas gerais de licitaces e contratos administrativos, o processo
licitatério e a execugdo contratual deverdo observar as disposicbes especificas
estabelecidas pela Portaria MCID n? 1.416/2023, que regulamenta o Programa Minha
Casa, Minha Vida — MCMV FNHIS Sub 50, bem como as diretrizes e procedimentos
definidos no Termo de Compromisso celebrado.

14.3. A fiscalizagdo e o0 acompanhamento da execugao serao realizados pelo Municipio,
na qualidade de recebedor dos recursos, em coordenacdo com a Caixa EconOmica
Federal, mandatdria da Unido, conforme atribui¢cdes e responsabilidades estabelecidas
nas Clausulas Quinta e Décima Quarta do Termo de Compromisso n2 39328/2025.

XV. CONCLUSAO E POSICIONAMENTO FINAL (Art. 18, § 12, inc. XIll)

15.1. A presente contratagao justifica-se pela necessidade premente de reduzir o déficit
habitacional do municipio de Ipu, assegurando acesso a moradia digna para quarenta
familias em situagdo de vulnerabilidade socioeconémica. A intervengdo alinha-se a
obrigagbes constitucionais, diretrizes da Politica Nacional de Habitacdao de Interesse
Social e compromissos assumidos perante a Unidao mediante Termo de Compromisso
celebrado no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — MCMV FNHIS Sub 50.

15.2. A solugdo técnica escolhida mostra-se viavel sob os aspectos técnico, econémico,
ambiental e juridico. A execugao unificada, em parcela Unica, assegura economicidade,
integracao sistémica, responsabilidade técnica integral e gestao eficiente.

15.3. O valor estimado, fundamentado em sistemas referenciais de custos oficiais,
mostra-se compativel com o mercado, adequado as especificagdes técnicas exigidas e
alinhado aos valores pactuados no Termo de Compromisso.

15.4. Os resultados pretendidos transcendem o provimento fisico de unidades
habitacionais, abrangendo inclusdo social, fortalecimento da cidadania, dinamizagdo
econdmica local, ordenamento territorial, sustentabilidade ambiental e fortalecimento
institucional. O empreendimento contribuird decisivamente para melhoria das
condigdes de vida dos beneficidrios, integragdo urbana e desenvolvimento social

sustentdvel do municipio. E ] , _
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15.5. As providéncias administrativas preliminares encontram-se equacionadas,
inexistindo 6bices técnicos, juridicos ou orgamentdrios a contratagdo. A equipe técnica
municipal possui capacidade de fiscalizacdo adequada, as licengas e aprovagdes foram
obtidas, a titularidade dominial do terreno foi comprovada e a sele¢do de beneficidrios
observara critérios regulamentares.

15.6. Diante do exposto, conclui-se pela viabilidade e vantajosidade da contratagao,
recomendando-se o prosseguimento do processo licitatério mediante modalidade
Concorréncia Eletrénica, critério de julgamento de menor prego global, com prazo
minimo de 10 dias Uteis para apresentagdo de propostas, em conformidade com a Lein?
14.133/2021, Decreto n27.983/2013, Portaria MCID n2 1.416/2023 e demais normativas

’ aplicaveis.

[PU/CE 25 de fevereiro de 2026
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