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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

ETP.25.06.12.BDF-01 - DATA: 12/06/2025

Categoria: | SERVICO

1. PROBLEMA RESUMIDO

Problema de falta de espaco fisico adequado para o funcionamento do Centro de Apoio Pedagégico e Educacdo
Complementar de Irauguba, comprometendo a qualidade do atendimento oferecido aos alunos.

2. CLASSIFICAGAO DA PRETENSA CONTRATAGAO

Imovel para atender as necessidades do Centro de Apoio Pedagégico e Educagio Complementar de Irauguba -
CAPECI, de responsabilidade da Secretaria da Educagio do Municipio de Irauguba/CE, se enquadra na categoria de
servicos comuns, conforme a Lei 14.133/2021 de licitagbes.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Centro de Apoio Pedagégico e Educag@o Complementar de Irauguba - CAPECI desempenha um papel essencial
no apoio ao processo educacional, atendendo estudantes da rede municipal com transtornos de aprendizagem,
deficiéncias, dificuldades cognitivas, questdes socioemocionais e outras demandas psicopedagoégicas. Para o
desenvolvimento pleno de suas atividades, o CAPECI requer uma estrutura fisica que possibilite o funcionamento de
servicos especializados, com ambientes adequados ao atendimento individualizado, resguardando a privacidade,
acessibilidade, seguranga e conforto de profissionais e usuarios.

Atualmente, o municipio ndo dispde de espago publico disponivel com as condigdes minimas necessarias para
comportar as atividades do CAPECI. Essa limitagdo compromete a qualidade e a continuidade do servigo prestado,
além de afetar negativamente os alunos que dele dependem para seu desenvolvimento escolar e social.

Diante disso, € evidenciada a necessidade de um imovel situado no municipio de Irauguba/CE, com estrutura
compativel com os servicos ofertados, até que seja possivel viabilizar uma solucdo definitiva pela administragdo
publica. Essa medida visa assegurar a manutengdo dos atendimentos e garantir o direito a educagéo inclusiva e de
qualidade, em consonancia com os principios constitucionais e educacionais.

4. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A contratagdo de imovel para atendimento as necessidades do CAPECI no municipio de Irauguba/CE esta prevista no
Plano Anual de Contratagbes 2025 da Secretaria Municipal de Educagéo, em conformidade com as diretrizes da Lei
n° 14.133/2021, assegurando a legalidade, a transparéncia e a eficiéncia na gestdo dos recursos publicos.

5. DESCRIGCAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

1. O imével deve estar localizado no municipio de Irauguba/CE, garantindo facil acesso aos estudantes atendidos e
aos profissionais da rede municipal de ensino.

2. O imével deve dispor de espago fisico adequado para o desenvolvimento das atividades psicopedagogicas, como
atendimentos individuais, reunides técnicas, além de ambientes administrativos e de apoio.

3. O imével deve apresentar boas condigdes estruturais, de conservagdo e manutengéo, assegurando conforto,
acessibilidade e seguranga aos usuarios, inclusive pessoas com deficiéncia.

4. A contratagfo devera prever um prazo que assegure a continuidade das atividades do CAPECI, seja por meio de
locacdo temporaria ou aquisicdo definitiva, considerando o planejamento da rede municipal e a viabilidade
orgamentaria.

5. O valor da coniratacéo, seja locagdo ou aquisigio, devera estar compativel com os pregos praticados no mercado
local, com base em levantamento prévio, garantindo economicidade e a correta aplicagéo dos recursos publicos.

6. A contratagdo sera realizada por meio do processo adequado previsto na Lei n® 14.133/2021, seja por licitagdo ou
outro instrumento legalmente permitido, garantindo legalidade, isonomia, transparéncia e a escolha da proposta mais
vantajosa para a administracdo.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado serd realizado por meio de consultas a proprietarios de imoveis que atendam aos
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requisitos estabelecidos. Duas alternativas serao analisadas:

1. Locagao de um imével que atenda plenamente as exigéncias do CAPECI, oferecendo seguranga, acessibilidade e

infraestrutura adequada para os atendimentos psicopedagégicos e atividades administrativas, com custo compativel
ao or¢gamento disponivel do municipio.

2. Aquisicdo de um imovel para abrigar as atividades do CAPECI. No entanto, essa alternativa é menos vantajosa,
pois envolve alto custo inicial, processos burocraticos complexos, prazos prolongados para regularizagéo e possiveis
despesas adicionais com reformas e adequagdes especificas ao atendimento educacional especializado. Além disso,
considerando a possibilidade de relocag&o futura para espago proprio, a compra de um imével seria uma solucéo
menos eficiente e economicamente inviavel no momento.

7. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A alternativa mais viavel €& a locagdo de um imoével considerado adequado, por se tratar da opcdo mais eficiente,
econdmica e imediata para garantir a continuidade dos atendimentos psicopedagdgicos e das atividades
administrativas do CAPECI. Essa medida assegura a manutencdo do servico educacional especializado sem
interrupgdes, evitando prejuizos aos estudantes e profissionais atendidos pelo CAPECI.

Embora o CAPECI possua um espago proprio, o imével demanda reformas estruturais relevantes para atender de
forma adequada as atuais exigéncias do atendimento especializado. Nesse contexto, a aquisigdo de um novo imével
néo se justifica, pois envolveria elevados investimentos financeiros, longos prazos e tramites burocréticos. A locagéo,
portanto, se configura como uma solugdo temporéaria e estratégica, permitindo a continuidade do servico com
qualidade e seguranga, até que o prédio do CAPECI esteja apto para uso.

8.1. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES DE ITENS A SEREM CONTRATADOS

As especificagbes e quantitativos indicados basearam-se em dados de consultas realizadas junto ao setor
competente responsavel por identificar as necessidades inerentes ao objeto da pretensa contratagéo, dessa forma
entende-se necessaria a contratagdo dos seguintes itens e quantitativos:

Descrigao Unid. Medida | Quant
LOCAGAO DE IMOVEL - MES 12
IMOVEL COM NO MINIMO 3 (TRES) SALAS, 1 (UM) BANHEIRO E 1 (UMA)

COZINHA.

8.2. ITENS, QUANTITATIVOS E VALORES ESTIMADOS

LOTE UNICO
Descrigdo Unid. Quant Valor Unit. R$ | Valor total R$
LOCAGAQ DE IMOVEL - MES 12 600,00 7.200,00

O setor de compras competente apos realizagéo de pesquisas de pregos com fornecedores por meio e-mail, banco de
preco publicos praticados, sites, links da internet e coletas em loco constatou que o prego médio estimado global para
esta contratacdo € de R$ 7.200,00 (sete mil duzentos reais).

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A locagdo do imével para o Centro de Apoio Pedagégico e Educagdo Complementar de Irauguba nao pode ser
entregue de forma fracionada, pois é necessério que o espago esteja disponivel de forma integral para atender as
necessidades educacionais. A entrega do imével deve ser imediata apés a contratagdo, garantindo assim que as
atividades do CAPECI possam ser iniciadas o mais rapido possivel.

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

O processo de locagdo do imével para o CAPECI em Irauguba segue as fases estabelecidas pela lei 14.133/2021 de
licitagdes publicas. Iniciaimente, é realizado o DFD para formalizar a demanda. Em seguida, € feita a cotagao de

precos e o ETP para elaboraggo do estudo técnico preliminar. Todo o processo ¢ alinhado com o planejamento da
\
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Secretaria da Educacéo, garantindo transparéncia e eficiéncia na contratagéo publica.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo da locagéo de um imével para atender as necessidades do Centro de Apoio Pedagégico e Educacio
Complementar de Irauguba - CAPECI, visa proporcionar um ambiente adequado e seguro para o desenvolvimento
das atividades educacionais e pedagdgicas oferecidas pelo municipio. Com a realizagéo deste processo licitatério, a
Secretaria da Educacéo de Irauguba busca garantir a disponibilidade de um espago fisico que atenda as demandas
especificas do CAPECI, contribuindo para a melhoria da qualidade do ensino e aprendizagem dos alunos atendidos.

Alem disso, a contratagdo do imével por meio de licitagdo estda em conformidade com a Lei 14.133/2021, que
estabelece as normas gerais para licitagdes e contratos administrativos. Dessa forma, a transparéncia e a legalidade
do processo s@o asseguradas, garantindo a igualdade de condi¢bes para todos os interessados em participar da
concorréncia e a escolha da proposta mais vantajosa para a administragéo publica.

Por fim, a locac&o de um imével para o CAPECI permitira a continuidade das atividades educacionais e pedagogicas
oferecidas a comunidade, contribuindo para a promogao da educagdo de qualidade e o desenvolvimento integral dos
~ alunos. Com a contratagdo do espaco adequado, sera possivel ampliar o atendimento e a oferta de servigos,

atendendo as demandas crescentes da populacgdo e fortalecendo o papel da educagdo como agente transformador
na sociedade.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

A locagdo de um imével para atender as necessidades do Centro de Apoio Pedagégico e Educagéo Complementar
de Iraucuba pode gerar impactos ambientais significativos. A utilizacdo do espago pode resultar em aumento do
consuma de energia elétrica, agua e geragdo de residuos, contribuindo para a emissdo de gases de efeito estufa e
para a degradacao do meio ambiente.

Além disso, a localizagdo do imovel pode influenciar no deslocamento dos funcionarios e alunos, aumentando a
emiss&o de poluentes atmosféricos e o trafego de veiculos na regido. A falta de estrutura adequada para o descarte
correto de residuos sélidos também pode impactar negativamente o meio ambiente, contribuindo para a poluicéo do
solo e da agua.

Para minimizar os impactos ambientais gerados pela locagdo do iméovel, & fundamental adotar medidas sustentaveis,
como a implementagdo de praticas de economia de energia, reutilizagdo de agua, separagéo e destinagdo correta
dos residuos solidos. Além disso, € importante incentivar o uso de transporte publico e alternativo, como bicicletas,
para reduzir as emissdes de poluentes atmosféricos e o trafego de veiculos na regido. A conscientizagéo dos
funcionarios, alunos e comunidade sobre a importancia da preservagdo ambiental também & essencial para garantir a
sustentabilidade do projeto.

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

O objeto em questdo é correlato e interdependente, pois suas caracteristicas e funcionalidades estao diretamente
ligadas e influenciam umas as outras. Essa relagdo de interdependéncia faz com que qualquer alteracdo em um dos
aspectos do objeto afete diretamente o seu funcionamento como um todo.

14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

1. Realizar estudo de viabilidade para identificar a necessidade de locagcdo de imével para o CAPECI em
Irauguba/CE.

2. Elaborar termo de referéncia detalhando as especificagdes do imovel e as condigbes necessarias para atender as
demandas do centro de apoio pedagégico.

3. Realizar processo licitatério para selecionar a empresa ou proprietario do imével que oferega as melhores
condicdes para locagao.

4. Capacitar servidores da Secretaria da Educagéo para realizar a fiscalizag&o do contrato de locagéo, garantindo o
cumprimento das cldusulas estabelecidas.

5. Realizar vistoria no imével antes da assinatura do contrato, a fim de verificar se atende as especificagdes exigidas
no termo de referéncia.

6. Definir os prazos de vigéncia do contrato e as condigdes de renovagdo, caso necessario, para garantir a
continuidade do atendimento no CAPECI.

7. Estabelecer mecanismos de controle e avaliagdo da qualidade dos servigos prestados pelo locador, visando
garantir a eficiéncia e eficacia na gestéo do contrato.

8. Monitorar constantemente a execugdo do contrato, promovendo ajustes e corregdes necessarias para garantir a
adequada prestacéo dos servicos no CAPECI.
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15. DECLARACAO DE VIABILIDADE

A contratacdo da locagdo de um imoével para atender as necessidades do Centro de Apoio Pedagégico e Educagéo
Complementar de Irauguba - CAPECI, de responsabilidade da Secretaria da Educag&o do municipio de Irauguba/CE,
€ uma medida que visa garantir a qualidade e eficiéncia dos servigos prestados 4 comunidade.

A Lei 14.133/2021 de licitagbes estabelece critérios e procedimentos que devem ser seguidos para garantir a
transparéncia, a competitividade e a eficiéncia na contratagdo de bens e servicos pela administragéo publica. Nesse

sentido, a contratagdo da locagdo de um imével para o CAPECI deve atender a todos os requisitos legais
estabelecidos pela referida lei.

A escolha do imoével a ser locado deve ser feita por meio de um processo licitatério, que deve ser realizado de forma
transparente e competitiva, garantindo a igualdade de condicdes para todos os interessados. Além disso, o contrato
de locag@o deve ser elaborado de acordo com as normas estabelecidas pela legislag&o vigente, de forma a garantir a
seguranca juridica para ambas as partes envolvidas.

A contratacdo da locagdo de um imoével para o CAPECI também deve atender aos principios da economicidade e da
eficiéncia, garantindo que os recursos publicos sejam utilizados da forma mais adequada possivel. Para isso, &
importante que o imével escolhido atenda as necessidades do centro de apoio pedagégico e educagdo
complementar, garantindo um ambiente adequado para a realizaga@o das atividades educacionais.

Portanto, a contratagdo da locagdo de um imével para atender as necessidades do CAPECI, de responsabilidade da
Secretaria da Educacdo do municipio de Irauguba/CE, € viavel e esta em conformidade com a Lei 14.133/2021 de
licitagdes, desde que todos os procedimentos legais sejam seguidos e que a escolha do imovel seja feita de forma
transparente, competitiva e eficiente.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO

Ap6s analisar o objeto de contratagdo publica para a locacdo de um imével para atender as necessidades do Centro
de Apoio Pedagégico e Educagdo Complementar de Irauguba - CAPECI, é possivel concluir que a contratagéo &
adequada para o atendimento da necessidade a que se destina. A escolha de um imével especifico para abrigar as
atividades do CAPECI demonstra a preocupag&o da Secretaria da Educagio do municipio de Irauguba em oferecer
um espago adequado e funcional para o desenvolvimento das atividades pedagogicas e complementares.

Além disso, a locacdo de um imovel para esse fim especifico permite uma maior flexibilidade e adaptabilidade as
necessidades do CAPECI, possibilitando ajustes e melhorias conforme a demanda e as atividades desenvolvidas.
Dessa forma, a contratacdo plblica se mostra como uma alternativa viavel e eficiente para garantir a qualidade e o
bom funcionamento do CAPECI, contribuindo para a melhoria da educagéo no municipio de Irauguba.

Portanto, diante do exposto, é possivel afirmar que a contratagdo da locagdo do imovel para o Centro de Apoio
Pedagégico e Educagdo Complementar de Irauguba atende de forma satisfatoria a necessidade a que se des_tina.
proporcionando um ambiente adequado e propicio para o desenvolvimento das atividades educacionais e
complementares, contribuindo para a promogéao da educacéo de qualidade no municipio.

Irauguba-CE, 13 de Junho de 2025.

Maria Rita de Sousa
Assessora de Planejamento e Gestdo Administrativa
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