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SOLICITANTE: Secretaria de Salde
OBJETO: Imavel situado na Rua José de Alencar, SN, Bairro Nossa Senhora de Lourdes
-Aracati - CE.

OBJETIVO: Determinagao do atual valor de locagao.
DATA BASE: Janeiro de 2024.

1 INTRODUCAO

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locacao da residéncia

unifamiliar, na Rua José de Alencar, SN, Bairro Nossa Senhora de Lourdes -Aracati - CE.
2 CONDICOES PRELIMINARES

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado em conformidade com a NBR

14.653 — Avaliacdo de Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis

Urbanos) da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas), e utilizou-se o metodo
comparativo direto de dados de mercado,

Esse trabalho foi elaborado sob a responsabilidade do Avaliador Filipe de

Oliveira do Amor Divino, Engenheiro Civil, CREA/CE N.° 061564432-5, e Assinatura de

Responsabilidade Técnica (ART) N® CE20241351252, em Anexo. A eficacia da legislagao

em vigor, Leis 5.194/66 e 8.078/90, e em especial a Lei que criou a ART (Anotagao de

Responsabilidade Técnica), Lei n® 6.4086/77. Permite uma correta fiscalizacao e,

consequentemente, a puni¢cao dos maus profissionais que prejudiquem a sociedade.

3 METODOLOGIA

Para a avaliagao do aluguel do imovel foi utilizado o metodo Evolutive &
preferencial para avaliar imoveis urbanos especiais. E um método analitico gue consiste na
obtencéao do valor do imével por meio do célculo direto ou indireto dos valores do terreno e
das benfeitorias, devendo ser considerada, também, a conjuntura do mercado com o
emprego do fator de comercializagéao.

Em geral, utiliza-se o meétodo evolutivo quando da avaliagao de imdveis
industriais, podendo-se utilizar o método comparativo ou 0 método involutivo para avaliar o

terreno e avaliar as benfeitorias pelo método da gquantificagao de custo, dado que as plantas

©
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comparativo direto para formar o valor do imovel,

4 REFERENCIAS NORMATIVAS E TECNICAS

Para a atividade de elaboragao deste Laudo Técnico de Vistoria, foram

observados alguns materiais de apoio como preceitua a boa tecnica, tais como:

» Glossario de Terminologia Basica aplicavel a Engenharia de Avaliacces e Pericias do
IBAPE/ SP;

« Norma de Pericias de Engenharia do IBAPE/ SP;

e Lei Federal n® 5.194/66- Regulamenta o exercicio das profissées de Engenheiro,
Arguiteto e Engenheiro-Agrénomo, e da outras providéncias;

« Resolugdo n® 218/73 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
CONFEA- Fixa as atribuicbes do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro-Agrénomo;

e Orientagcao Técnica OT003/2015 IBRAENG- Inspecdo Predial e Auditoria Técnica
Predial,

« Diretrizes Tecnicas de Pericias de Engenharia em Edificagtes- DT 003/2014 Instituto de
Engenharia;

« Diretrizes Tecnicas de Vistoria em Edificagoes- DT 005/14;

« Norma Tecnica do IBAPE Nacional- Norma de Inspegao Predial,

« NBR 14653-1 Avaliagdo de Bens (Procedimentos Gerais),

e NBR 14653-2 Avaliagao de Bens (Imdveis Urbanos);

5 PRINCIPIOS E RESSALVAS
5.1. O Laudo foi elaborado com estrita cbservancia dos postulados constantes dos Codigos
de FEtica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e

Agronomia, e do Instituto de Engenharia Legal.

5.2. O avaliador assume a responsabilidade sobre a materia de Engenharia estabelecida

em Leis, Codigos ou regulamentos proprios,

e
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9.3. Nao foram efetuadas investigagoes especificas no que concerne a defeito dos titulos,

invastes, hipotecas, superposicdes de divisas e outros, por néo integrarem ao objetivo

desta avaliagao.

5.4. No Laudo de Avaliagdo apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentagoes oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade é bom: -

subentende-se que as informagdes fornecidas por terceiros sao confiaveis.
5.5 - Todas as opinides, analises e conclusoes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informacdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como

verdadeiras as informacgoes prestadas por terceiros.

5.6 - Partimos do principio de que toda documentagdo apresentada enco

informagoes corretas,
6 DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de imovel tipo residéncia unifamiliar, na Rua José de Alencar, SN, Bairro Nossa
Senhora de Lourdes -Aracati — CE, visando acomodar o Posto de Satde da Abergruta |. O
imével & composto apenas por pavimento térreo, totalizando uma area construida de 144 50

m* O imaével consiste por 07 Salas, 01 Cozinha, 03 Banheiros.
7 CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

O imoével & localizado em rua paralela ao Centro Histarico de Aracati, onde
compreende a area historica da cidade de Aracati, no estado brasileiro do Ceara, composto
por ruas e monumentos arquitetonicos da epoca dos seculos XVIII, XIX e XX. O conjunto
arquiteténico passou a ser considerado patriménio nacional, sendo tombado pelo Instituto
do Patriménio Historico e Artistico Nacional (IPHAN) em abril de 2000

O imoével é localizado em um dos bairros préximos da Rodoviaria, caracterizado

©

por ser uma area do tipo residencial.
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8 AREA DO IMOVEL
Conforme informacées obtidas com medidas aferidas in loco, o imével possuiem
sua totalidade uma area de:
Area Construida para Locacao: 144,50 m?.
Area do Terreno: 300,10 m?

9 CALCULO DE AVALIACAO

Dados

Tempo de construgido: & meses
Tempo de comercializagao: § meses

Area do terreno: 30010 m?

Area de construgdo: 144 50 m?

Area
equivalen
= 1445 m? te
Valor do terreno: RS 350/ m? PESQUISA DE MERCADOD
Valor da construgdo: RS 1.885,32/ m? CUB PADRAO BAIXO
Custo do terreno: R$ 350/ m* x 300,10 m? = RS$105.035,00
Custo total direto da Custo
~ construgao: R$ 1.88532/m’ x 14450 m*® = RS$272.428,74 direto
Taxas 2
Taxa de lucro da construtora: 5%
Taxa de administragao: 5%
Taxa financeira: 10%
Taxa (06 meses) é de 5,00% B
‘Calculo do BDI
BDI = taxa de lucro x taxa de
administracao x taxa financeira BDI = 1,05 X 1,05 ¥ 1,05
BDl= 1,16

Custo total da construgao:

Usando a depreciagdo para o R$ 316.017,34
imavel usado, temos:

Vida Gtil 60 anos
|dade da edificacao 30 anos
NESSECITANDO

Estado de conservagao DE REPAROS @/
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DE SIMPLES A
IMPORTANTES

ldade em % da vida
referencial: 50,00 %

K= 0418

Foc = 0,534

Custo total da construgao depreciada: RS 168.753,25 |

RS 273,788,25

Custo total do empreendimento:

Custos para o valor de venda

| Juros sobre o capital do

terreno:
Taxa: 6% a.a
Tempo: 12 meses
Valor: RS 105.035,00 X 0.0
Valor juros: R$6.302,10
Juros sobre o capital n )
construgao:
Taxa: 8% a.a
Tempo: & meses
Valor: RS 168.753,25 X 0,04
Valor juros: RS 6.750,13
Somando-se temos:
Custo do terreno: RS 105.035,00
Custo da construcao: RS 168.753,25
1% 286.840 48
Juros terreno: RS 6.302,10
Juros construcao: RS 6.750,13
Valor da venda RS 286.840,48
Valor 01 - Locagao B
Utilizando a taxa de
remuneragdo usal de 8%
a.a. temos o valor de R$ 1.912,27
locagéo de. /mensal
Maximo RS 2.294,72 @
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10 AVALIACAO FINAL

Levamos em consideracac para determinacao do valor de aluguel mensal do
imoével, ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os tratamentos estatisticos
considerados adequados para o fim.

O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de

arbitrio, como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como
valor para fins locaticios, no valor final arredondado de: R$ 1.800,00 (mil e oitocentos

reais).

11 RESPONSABILIDADES

Os profissionais sao os Responsaveis Unica e exclusivamente pelo escopo e
pelo tipo de Vistoria contratada. O jogo de projetos da unidade, nao fora disponibilizado
para estudo da equipe de vistoriadores.

Eximem-se de qualquer responsabilidade técnica os profissionais, quando as
observagoes e retificagao de anomalias existentes no Laudo de Vistoria Técnica néao forem
saneadas pelo responsavel legal da edificacao, bem como por qualquer anomalia ou falha
decorrente de deficiéncias de; projeto, execugao, especificagdo de materiais, efou
deficiéncia de manutencdo, bem como qualquer outra alheia ao trabalho de Vistoria
procedido.

Exime-se de qualquer responsabilidade tecnica a empresa ou profissional, sobre
a analise de elementos, componentes, subsistemas e locais onde nao foi possivel executar
a Vistoria.

12 LEGISLAGCAO
12.1 Codigo de Defesa do Consumidor
Com a promulgacao da Lei n® 8.078/90, que instituiu o Codigo de Defesa do

Consumidor, consolidou-se, definitivamente, através de seu art. 50, a protecao contratual e

legal, instituindo-se o respeito aos direitos basicos do consumidor contratante. A eficacia
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da legislagdo em vigor, Leis 5194/66 e B.078/90, e em especial a Lei que criou a ART

(termo escrito de garantia), Lel n° 6.496/77. Permite uma correta fiscalizacao e,

conseguentemente, a punicao dos maus profissionais que prejudiquem a sociedade.

13 CONCLUSAO

Diante o exposto no transcorrer do presente Laudo de Avaliacao da residéncia
unifamiliar, Rua José de Alencar, SN, Bairro Nossa Senhora de Lourdes -Aracati - CE,
visando acomodar o Posto de Saude, atestamos gue a unidade esta com o aspecto proprio
de conservagao com manutengdo periédica, no que diz respeito a pintura, esquadrias,
revestimento ceramico. O estado atual do imovel pode ser mais bem representado com o
auxilio do check list e relatorio fotografico, apresentados em anexo.

Este laudo tem como principal objetivo, avaliar o imovel em seu valor real de locagao,

com base nos levantamentos obtidos por pesquisa mercadolagica na regiao.

14 ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO DE AVALIACAO DE ALUGUEL et
(doze) folhas de papel formato A4, rubricadas e assinadas, digitadas de um sé lado, mais
anexos, bem como, Relatério Fotografico, Check List de Vistoria e Documentagdo do

Imdvel.

Aracati, 23 de janeiro de 2024.

ﬁlipe de Oliveira do Amor Divino
Eng.® Civil
CREA-CE n® 061564432-5
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RELATORIO FOTOGRAFICO

El 0P8 Hap Camars
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Flgura Z: Fachada Frontal
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Figura 3: Fachada

Figura 4: Acesso
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Figurn &: SALA 2
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Figura 7. Sals 3

Figura &: Sala 4
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Figura 10: 5ala 6
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[ 6P pap Comars

Figura 12: COZINHA
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PREFEITURA DO

) ARACATI

AR PESSOAS EM PRIMEIRD LUTGAR

Rua Santos Dumant, 1146 - Farias Brito
Cep: 62800-000 = Aracati - CE, Brasil
Contato: +55 {B8) 3421.2789

TERMO DE VISTORIA

SOLICITANTE: Secretaria de Saude do Aracati.

OBRIETO: Imdvel sito Rua José de Alencar, SN, Bairro Nossa Senhora de Lourdes -Aracati - CE,

OBIETIVO: Determinacio do atual valor de locagda,
DATA BASE: laneiro de 2024,

DESCRICAO DO IMOVEL

1)  AREA;
TERRENO - 300,10 m?
CONSTRUIDO - 144,50 m?.

2) cOMODOS: Trata-se de uma residéncia unifamiliar situado na Rua José de Alencar,

SN, Bairro Nossa Senhora de Lourdes -Aracati - CE. O imével & composte por pavimento

térren, totalizando uma area de 300,10 m?® sendo que t&@m uma area construlda de 144,50

m?, O pavimento térreo é concebido por 07 salas, 01 Cozinha e 03 Banheiros.

ESTADO DO IMOVEL

1) EXTERIOR:

a) PAREDES: CIRUIM CIREGULAR 1 80 C1ATIMO

DESCRICAD: NECESSITAM DE LIMA MANUTENCAD,

b) ESTILADRIAS: CIRUIM CIREGULAR oM CIATIMO

DESCRICAD: ASPECTO PROPRIO DE MANUTENCAD PERIODICA,

£} PORTAS, CIRUIM CIREGULAR Claom CoTIMO

DESCRICAD: NECESSITAM DE UMA MANUTENCAD,

d) FECHADURAS: CIRUIM CIREGULAR Cirom COGTIMO

DESCRICAD: ASPECTO PROPRIO DE MANUTENCAD PERIODICA.

e} FINTURA: CIRLIM EREGULAR Claom CIATIMO
»  DAS PAREDES: CIRUIM Birecuian Ceom Oommo
= DAS ESOUADRIAS: CIRUIM CIREGULAR Elsom OaTimo
«  DAS PORTAS: CIRUIM BrecuLAR Osom DOTIMO

DESCRICAC: NECESSITAM DE LIMA MANUTENCAD |

f| COBERTURA: CIRLIM CIREGULAR CBOM COTIMO

+  TELHA: CIRLIM CJREGULAR

CIROM C1oTivMo @

wWww. aracati.ce.gov.br
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A% PESSOAS EM PRIMEIRD LUGAR Contato: +55 (B8) 3421.2789

v = = T
. WMADEIRAMENTOS: CIRUIM CIREGLULAR CIBon ClaTimo
. LAJES: [IRLIM CIREGULAR Oeom Oammo

DESCRICAD: NAC FOI POSSIVEL VERIFICAR A COBERTURA. POR FALTA DE MATERIAIS PARA ACESSAR A MESHMA,

2) INTERIOR:

a) PAREDES:
o AZULEIOS: CIRUIM CIREGULAR Esom COTIMG
s ALVENARI LIRUIM CIREGULAR Elsom CATIMO
»  OUTRAS: CIRUIM CIREGULAR Esom Oommo

DESCRICAD; APRESENTAM BOA CONSERVACAD,

b) PISOS:
s PAVIFLEX: LRI CIREGULAR CIBOM CaTIMG
»  PLURIGOMA:  [CIRUIM CIREGULAR CIBOM CIATIMG
. TACO: CIRUIM CIREGULAR Cleom daTimMo
*  CARPETE: CIRUIM CJREGLLAR CIBOM OoTiMO
. OUTROS: CIRUIM CIREGULAR Esom COTIMG
DESCRICAO: APRESENTAM BOA CONSERVACAD.
¢] TETOA:
»  PINTURA: CIRLIM CIREGULAR Cleom doTiMo
DESCRICAD: MAO FOI POSSIVEL VERIFICAR A COBERTURA, POR FALTA DE MATERIAIS PARA ACESSAR A MESMA,
d) INSTALACDES ELETRICAS:
»  ENTRADA: CIRUIM CIREGULAR Eesom Cammo
= SUBESTACAC: CIRLIM [COREGULAR CIBOM CIOTIMO
*  DISTRIBUIDOR GERAL: CIRUIM [CIREGULAR Clrom ZATIMO
»  DISTR. BAIXA TENSAD: CIRUIM CIREGULAR Cleom Clommo
«  TOMADAS: CIRUIM CIREGULAR Hsom CloTIMO
*  INTERRUPTORES: CIRLIM CIREGULAR Claom ClaTimo
o ESPELHOS: CIRUIM CIREGULAR Esom CoTMo
s ILUMINACAD: CIRUIM CIREGULAR iflsom COTIVG
DESCRICAD: APRESENTAM BOA CONSERVACAD,
&) INSTALACOES HIDROSANITARIO:
*  PECAS SANITARIAS: CIRUIM CIREGULAR Esom Oonmo
*  TORNEIRAS: CIRUIM CIREGULAR Bsom Comnmo
*  PIAS: CIRUIM [JREGULAR Hlaom CaTIMO
= RALOSESIFOES:  [CIRUIM CIREGULAR Eleom doTimMo
= BASCULANTES:  [CIRUIM CIREGULAR CIROM OaTIMO
o CISTERMA: ClRuim LIREGLILAR CIaom CoTIMO @
s CalXA-DAGUA:  TIRUIM CIREGLILAR ClBom CoTIMO

Www. aracati ce.gov.br



Rua Santos Dumont, 1146 - Farias Brito
Cep: 62800-000 = Aracati - CE, Brasil
Contato: <55 (88) 3421.2789

= VAZAMENTOS INFILTRACOES: Isim Enio
DESCRICAD: S0A CONSERVACAD,

f} INSTALACOES TELEFONICAS:
s PONTOS TELEFONICOS: CIsim CINAD

DESCRICAD: NAD FOI OBSEAVADO

£) JANELAS; CIRUIM [JREGULAR Haom C16TIMD

DESCRICAD: BOAS CONDICHES DE USD.

h) FECHADURAS E TRINCOS: CIRUIM CIREGLILAR Esom CIOTIMO

DESCRICAD: B0AS CONDICOES DE USD.

) CHAVES RECEBIDAS: EIENTRADAS ElPORTAS INTERNAS

DESCRICAD: RECEBIDAS PARA A AVALIACAD.

3) AREA EXTERNA:
a} URBANIZACAD: CIRUIM EIrecuLAR 180 C6TIMO

PESCRICAD: BOAS CONDICOES DE USO.

b) GRADES E MURDS: CIRUIM CIREGULAR Claom JaTiMo

DESCRICAD: BOA CONSERVACAD.

4) PLANTA DO IMOVEL: CIsim Eiio
s ARQUITERURA: CIsima CIno
s INSTALACOES ELETRICAS: s CINAG
= INSTALAGOES HIDROSANITARIAS: CIsIM CIMEG
*  INSTALACOES TELEFONICAS: CIsima CINAD

r\‘? y\ Olev e b A—— O

Filipe de Oliveira do Amar Divino
Eng.” Civil
CREAMCE n® 061564432-5
(0B8) 9 9854 2521
Aracati-CE,

Www aracati ce.goy.br




Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara

1. Responsavel Técnico

Pagina 11

Anotacio de Responsahilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO

INICIAL

INIET

FILIPE DE OLIVEIRA DO AMOR DIVING
Thuk profissionai. ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0615644325

2. Dados do Contrato

Contratante: Municipio de Aracati

RUA Santos Dumont
Complementa:
Cidane; ARACATI

Contrato: Nao especificado
Walor: RS 1.800.00

Registra: 323691CE

i &

W 1146
Bakro: Centro
UF: CE CEF: B2B00000

ART Vinculada: CEZ20180586019

Celebrado em;
Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direlto Publico

Acao Instituclonal NENHUMA - NAD OPTANTE

3. Dadaos da DbraiServigo

RUA José de Alencar M 8N
Complemanta: Bairro: HOSSA SENHORA DE LOURDES
Cidada: ARACATI UF: CE CEP: 62800000
Data de Infclo: 230172024 Pravisdo de tarming: 31/01/2026 Coordenadas Geograficas, -4.580244, -37.774800
Finalldade: Infrasstrutura Cadigo: Nao Especificada
Proprigtano: ASSOCIACAD BENEFICIENTEDA GRUTA N 5 DE LOURDES CPF/CNP. D0.773.455/0001-40
4. Atividade Técnica
14 - Elabaragho Cuantid ade Unidade
66 - Laudo = CONSTRUGAD CIVIL > EDIFICACOES » #1.1.8 - DE IMOVEIS 300,10 m2

Apos 8 conclusio das atividades tdcnicas o prodissional deva proceder a balxa desta ART
5. Observagbes

AVALIACAD DE LOCACAD DE IMOVEL URBAND PELO METODC EVOLUTIVD, Imdval situads na Fun Josd de Alencar, SN, Bakio Nosss Senhora
de Lourdss - Aracati CE, SOLICITANTE: SECRETARIA DE SAUDE

§. Declaragbes

7. Entidade de Classe

e o s Ooe b 1L

Declaro serem verdadelras as infarmagfes acima FILIPE DE DLIVEIRA DO AMOR DIVING - CPF! 042,188, 733-00
de dee
Local data Municiple de Aracatl - CHPJ. 07 684 7560001 48
9. Informagbes
* A ART é valida somente quando guitada, mediante apresenlagio do comprovamta do pagamento ou conferéncia no site do Croa
10, Valor
Valor da ART: RS 99,64 Registrada am; 31/01/2024 Valor pago: R$ 99,64 Mosso Nimero: BZ16T18073

A aulenticidade desta ART poda sar varicada em; hitps:tcres-oe.stac com. be'publicor, com a chave, Aczzd
Impreasa am; 310172024 48 15:36:37 por: , i 189,137 35210

wew ceace e taleconsaco@mce o br CREA-CE
PR S R

Tel (85 3453-5800 Fax: (BE) 3453-5804



PREFEITURA DO

(g ARACATI

AR PESSIAS EM FRIMEIROLUUAL

PROCESSO ADMINISTRATIVO 10.003-2024-IN

O MUNIGIPIO DE ARACATI, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob o n°,
07.684.756/0001-46, com sede a Rua Santos Dumont, n°® 1146, Farias Brito, Aracati/CE, atraves
da Secretaria de Saude, neste ato representada por sua secretaria, CRISTIANE ARAUJO
VIEIRA ALVES, vem por meio desta, tornar publico que esta realizando inexigibilidade de
processo de licitagdo em conformidade com o artigo 74\, da Lei n®. 14.133/21, para atender as
necessidades da Administracdo no intuito de locar um imovel para a instalacdo da Programa
Saide da Familia~ABENGRUTA, localizado na Rua José de Alencar, SIN, Nossa Senhora de
Lourdes, Aracati/Ceara.

FUNDAMENTAGAO LEGAL

Considerando, que na Administragao Publica em regra todas as contratagdes devem ser
precedidas de processos licitatorios, no entanto, a Lei n°. 14.133/21, em seu artigo 74, V, trata
da inexigibilidade de licitagdo para a aquisi¢ao cu locacho de imdvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagao tornem necessaria a sua escolha.

Assim.a contratacdo direta ndo pressupde a inobservancia dos principios administrativos,
nem, tampouco, caracteriza uma livie atuagdo da Administracdo, uma vez que ha um
procedimento administrativo de inexigibilidade de processo de licitagdo que antecede a
contratacéo, possibilitando também tratamento igualitario a todos quando da observancia dos
requisitos para a realizagéo da contratagdo, o que fora realizado previamente pela Secretaria de
Satide no processo administrativo n°. 10.003/2024-IN

JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO/RAZAO DA ESCOLHA

O imével, objeto desta Inexigibilidade de Licitagao, situado na Rua José de Alencar, S/N,
Nossa Senhora de Lourdes, Aracati/Ceard, de propriedade do Associagao Beneficiente da Gruta
Nossa Senhora de Lourdes, inscrito no CNPJ n” 00.773.455/0001-40, atende perfeitamente as
necessidades da Administracdo Plblica para instalagao imediata do objeto a que se destina,
bem como possui uma adequada estrutura com amplo espago e instalagbes prontas, conforme
Laudo de Vistoria Técnica apresentado pelo engenheiro civil deste municipio.

A locagio do imével se justifica, pois conforme contido no ESTUDO TECNICO
PRELIMINAR — ETP, na busca de encontrar a solugdo mais adequada para a instalagao da
Programa Salde da Familia—~ABENGRUTA, iniciou-se a pesquisa em imoveis de propriedade da
Secretaria de Salde sendo constatado que a citada pasta néo possui nenhum imovel de sua
propriedade na regido rural, sendo entao realizada a visita em alguns iméveis da regiao gue
pudessem atender as necessidades da Administragdo, bem como foi verificado em sitios




{

eletrénicos, sendo que a singularidade do imével a ser locado se justifica, pois o i‘ﬁi&f,{&l |
possui caracteristicas e localizagdo que tornam necessaria sua escolha.

Ademais, devido a caréncia existente na area, ndo ha outro imdvel em condigbes
semelhantes com disponibilidade no local, razao pela qual se reforgou a sua escolha. A razéo da
locacdo do imével em epigrafe é a necessidade que o Municipio de Aracati possul de cumprir
com responsabilidade a demanda da Secretaria de Saude, a qual visa a locagéo de imovel
destinado para PSF- ABENGRUTA, de responsabilidade da Secretaria de Saude deste
municipio, pois ndo dispde de Imdével em seu patrimonio ocioso.O imovel a ser locado também
desempenhara o papel de ponto estratégico para campanhas de vacinagao, contribuindo para a
promocdo da imunizagio e prevengdo de doencas na comunidade. Nesse contexto,as
justificativas para a Locagdo do Imoével s&o :

Abrangéncia Regional: A escolha do imovel em uma localizagdo central atendera de
forma equitativa a populagio do bairro Nossa Senhora de Lourdes e adjacéncias, facilitando o

acesso dos cidaddos aos servigos de salde.

Atencdo Especifica a Grupos Vulneraveis: A presenca de acamados, domiciliados,
diabéticos e hipertensos requer uma estrutura que possibilite atendimentos personalizados e
adequados a cada grupo, assegurando uma abordagem de saude holistica.

Promogédo da Saude Preventiva: A oferta de atendimentos individuais e procedimentos
semanais contribuira significativamente para a promogdo da saude preventiva, visando a
reducio de complicagbes relacionadas a doengas cronicas.

Agilidade nas Campanhas de Vacinagao: O imével servira como ponto eficiente para a
realizagao de campanhas de vacinagdo, otimizando o alcance e a adesao da comunidade.

JUSTIFICATIVA DO PREGO

O prego ajustado para o aluguel mensal importa na quantia de R$ 1.800,00(um mil e
pitocentos reais), por um periodo de 12 (doze) meses, perfazendo um valor global de R3
21.600,00(vinte @ um mil e seiscentos reais), tendo sido procedido analise no mercado
imobilidrio local e regional pelo engenheiro civil deste municipio, verificando estar o mesmo
compativel com os demais imoveis de sua categona.

Cabe ressaltar que o contrato oriundo da inexigibilidade de processo de licitagdo tera
vigéncia a partir da data de sua assinatura com vigéncia de 12 (doze) meses, pode ainda ser
prorrogado, caso seja constatado a necessidade pela Administracao. e

CONCLUSAO
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Levando em consideragdo as informagdes contidas até o presente momento no processa,
opina, desde que cumpridas todas as formalidades legais e estado o objeto da contratagéo
enquadrado dentro das possibilidades de inexigibilidade, inclusive no que diz respeito ao
cumprimento do art. 74, V e art. 72, VIl da Lei Federal n° 14.133/2021, pelo regular
prosseguimento do presente processo, procedendo-se de com acordo com a devida ratificagéo.

DISPOSIGOES GERAIS

Por fim, cabera a autoridade competente revogar ou anular esse procedimento, no todo ou
em parte, nos termos do artigo 71 da Lei n® 14.133/21, sendo que para dirimir quaisquer
guestdes que por ventura venham surgir com a execucgdo do presente procedimento de
inexigibilidade de licitago, fica eleito o Foro da Comarca de Aracati/CE, com renuncia expressa
a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Aracati/CE, 12 de margo de 2
xﬁﬂ'l';
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 05/2024 - (SMS)

1. INFORMAGCOES GERAIS
Orgfio/Entidade; Secretaria Municipal de Satide

Fquipe responsavel pela contratagio:

LLeydyane Garcia Filgueiras
Coordenadora da Atengio Primaria a

Saude
—
2. INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de plancjamento e
apresenta os devidos estudos para a contratagiio de solugiio que atendera 4 necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugdo para supri-la, em observincia as normas vigentes e aos principios
que regem a Administragio Pablica.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE
-

A presente descri¢io visa apresentar a necessidade premente de locagdo de um
imovel que possa atender as demandas de satde das localidades circunvizinhas,
contemplando um total de 2873 cidaddos cadastrados nos bancos de dados da saide. A
iniciativa busca prover atendimento integral, considerando caracteristicas especificas de

parte da populagio, tais como acamados, domiciliados, diabéticos e hipertensos
Caracteristicas Demogrificas e de Saiade da Populagio:
Populagio Abrangida Total: 2873 Cidadaos cadastros nos bancos de dados do Esus.

Categorias de Cadastros:

{+55.88) 34-151‘3 | (+55 88) 3421-1945 www;urnmti.m;go.v, IE prefarazuﬁnﬁclul
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(1 Acamados

32 Domiciliados

270 Diabéticos

458 Hipertensos
MNecessidade de Atendimentos Semanais ldentificada;

Atendimentos Individuais: Prevé-se uma média de 423 atendimentos individuais

por semana, visando a cobertura e acompanhamento da saiude de forma personalizada.

Procedimentos Individuais: Estima-se a realizagio de 186 procedimentos

individuais semanais, abrangendo diversas dreas da saade preventiva e curativa.

O imével a ser locado também desempenhari o papel de ponto estratégico para
campanhas de vacinagdo, contribuindo para a promogio da imunizagdo e prevengio de

doengas na comunidade.
Justificativas para a Locacio do Imovel:

Abrangéncia Regional: A escolha do imdvel em uma localiza¢do central atendera
de forma equitativa a populagio do bairro Nossa Senhora de Lourdes e adjacéncias,

facilitando o acesso dos cidaddos aos servigos de saude.

Atengiio Especifica a Grupos Vulnerdveis: A presenga de acamados, domiciliados,
~ diabéticos e hipertensos requer uma estrutura que possibilite atendimentos personalizados

e adequados a cada grupo, assegurando uma abordagem de satde holistica.

Promogdo da Saude Preventiva: A oferta de atendimentos individuais e
procedimentos semanais contribuird significativamente para a promog¢io da saide

preventiva, visando a redugdo de complicagdes relacionadas a doengas cronicas.

Agilidade nas Campanhas de Vacinagdo: O imovel servira como ponto eficiente
para a realizagdo de campanhas de vacinagdo, otimizando o alcance ¢ a adesio da

comunidade.

(55 89) 3421-1050 | (-5 88) 34211945 | www.aracati.ce.gov.br @ prefeituradoaracatioficial
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O imdvel a ser selecionado para servir como ponto de sadde em Aracati deve
atender a uma série de requisitos especificos, a fim de garantir a funcionalidade e o
conforto necessarios para as atividades de saide. Abaixo estio descritos os principais

requisitos para o imovel:

1. Localiza¢io Estratégica: O imovel deve estar localizado em area cent

bairro Nossa Senhora de Lourdes, cercado por vias de ficil acesso a fim de facih

acesso dos usudrios e profissionais de saude.

2. Infraestrutura Bésica: Deve possuir no minimo 2 banheiros sociais para atender

as necessidades basicas de higiene.

3. Sala de Recepgdo Ampla: Uma espago amplo destinada a recepgiio € essencial.
A sala deve ser capaz de acomodar no minimo 3 longarinas, cada uma com 3 assentos,

proporcionando conforto aos usudrios que aguardam atendimento.

4. Salas (consultorio). Adequados: O imdvel deve contar com 7 salas
(consultorios), cada um com drea minima de 9 metros quadrados. Esses quartos serdo

destinados para atividades especificas no dmbito da saide.

5. Boa Ventilagdo: I: fundamental que o im6vel proporcione boa ventilagio em

todos os ambientes, contribuindo para o conforto térmico ¢ a qualidade do ar no local.

6. Espaco para Lavatorio: Deve incluir um espago destinado a lavatorios,

permitindo a higieniza¢do adequada das maos, tanto para os usudrios quanto para os

profissionais de saude.

Esses requisitos visam garantir que o imovel escolhido atenda as necessidades
especificas do posto de saide, proporcionando um ambiente adequado e funcional para a
prestagio de servigos de saide. A escolha de um imoével que cumpra esses critérios
contribuird para a eficicia ¢ eficiéncia das atividades desenvolvidas no ponto de apoio,

promovendo assim o bem-estar da comunidade atendida.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

(+55 68) 3421-1050 | (+55 86) 1Iw.nructi.¢:a..r
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Para este objeto apresentam-se, apos levantamento de mercado, as seguintes formas

de solugio:

4odos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengio. Esta solugio
¢ adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagio nio se mostra
uma opgdo vidvel, isto €, ndo ¢ localizado nenhum imével que se adeque as condigdes

necessdrias para o funcionamento.
b) Locagio de imdvel

No modelo de locagdo de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de imavel
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
lermos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragio publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este é o modelo mais representativo no dmbito dos

orgios da Administragio Publica municipal atualmente.

Apos andlise dos critérios de vantajosidade para a Administragio, sob os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia. E ressaltando que o municipio ndo dispde de
imovel proprio com as caracteristicas necessdrias a implantagio do ponto de apoio em seu
patrimonio, ndo resta divida que a melhor solugdo para atender a demanda objeto desse
estudo ¢ a Locagdo de imdvel a ser realizada por inexigibilidade de licitagdo, utilizando

como critério a singularidade do imdvel locado.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento. com relagio ao modelo de contratagio a ser escolhido, sugere-
se que seja adotado o modelo de locagio de imével. Isso porque uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratagio ¢ o baixo custo, quando comparado

com a aquisi¢io de imavel.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imével baseia-se por este ser

0 tnico imével da regido que atende aos interesses da Administragiio e possui os requisitos

..... AT
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necessarios para o funcionamento do ponto de apoio. Ademais, o imével escolhido €

localizado em drea estratégica para a prestagio dos servigos, com facil acessibilidade.

No caso em questio, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta
por inexigibilidade de licitagio, nos termos do artigo 74, V e pardgrafo 57 da Lei n®

14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizagdo.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

em consideragdes orgamentarias e na necessidade de alinhar o periodo de contratagio com
as normas estabelecidas pelo Tribunal de Contas do Estado do Ceard (TCE-CE),

considerando a iminente troca de gestdo no proximo exercicio.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Para a delini¢dio do valor da contratagdo serd realizado visita de avaliagio por
profissional especializado ao imovel que se enquadre nas caracteristicas necessarias para a
alocagdo da unidade bésica de saide, com posterior expedigiio de laudo avaliativo dentro
dos parimetros impostos pela legislagio vigente, com o intuito de definir os valores
minimos ¢ maximos da locagdo do imovel.

- Em pesquisa realizada no bairro onde a unidade de saide serd instalada, percebeu-se
que os imoveis com padrdes necessdrios a acomodagiio da referida unidade tem como valor
médio mensal para locagfio a importéincia de R$1.800.00 (hum mil e oitocentos reais), assim
estimamos que o valor contratado para 12 meses sera de RS 21.600,00 (vinte e um mil e

seiscentos reais)

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Niio aplicdvel. Em raziio das caracteristicas do objeto, por ser item tinico ¢ indivisivel,
niio hi a que se falar de parcelamento.
10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

(55 88) 3421-1050 | 55 69) 3421-1945 | Www.aracot) ce.gov.br
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A decisdo estratégica de locar um imével para funcionamento do posto de sande
objetiva uma série de impactos positivos, refletindo-se em melhorias significativas nos
servigos de saide prestados 4 comunidade circunvizinha, Os principais resultados a serem

alcangados sdo descritos a seguir:

1. Maior Eficiéncia nos Atendimentos:

concentragdo dos atendimentos proporcionou uma eficiéncia notavel, reduzindo
tempos/de espera e garantindo um fluxo mais 4gil e organizado. aumentando o nimero de

atendimento,
2. Atendimentos Individuais e Procedimentos:

Objetiva manter a média de 423 atendimentos individuais semanais e a realizacfio -
de 186 procedimentos por semana evidenciam a capacidade em atender as demandas

variadas da populagdo, garantindo uma abordagem holistica 4 satde.
3. Melhoria de Acessibilidade e Proximidade:

A escolha estratégica do local do imdvel possibilitou uma significativa melhoria na
acessibilidade, aproximando os servigos de saide da populagfo. Isso resultara em maior

adesfdio da comunidade aos cuidados de sande.
4. Melhoria nos Indicadores de Sande:

Indicador 01: Proporgdo de gestantes com pelo menos 6 (seis) consultas pré-natal

realizadas, sendo a 1* (primeira) até a 12° (décima segunda) semana de gestacio.

Indicador 02: Proporgdo de gestantes com realizagio de exames para sifilis e HIV,

contribuindo para a detecgiio precoce e intervengio oportuna em casos positivos,

Indicador 03: Propor¢do de gestantes com atendimento odontologico realizado.
Reflete a abordagem integral 4 saude materna, considerando ndo apenas aspectos médicos,

mas também odontoldgicos.

Indicador 04: Proporgio de mulheres com coleta de citopatologico na APS. na
participagdo das mulheres nos programas de prevengio do cincer, promovendo a satde

feminina.

(+65 88) 3421-1050 | (+55 88 3421-1945 | www.aracati.ce.gov.br @
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Indicador 05: Proporgdo de criangas de 1 (um) ano de idade vacinadas na APS
contra Difteria, Tétano, Coqueluche, Hepatite B, infecglies causadas por haemophilus

influenzae tipo b e Poliomielite inativada.

cardiovascular.

Indicador 07: Propor¢do de pessoas com diabetes, com consulta e hemoglobina
glicada solicitada no semestre. Refletindo a atengfio continua e monitoramento adequado

desses pacientes.

11. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A administragio publica municipal nfio possui até o momento Plano de
Contratagio Anual para o exercicio de 2024, haja vista a auséncia de obrigatoriedade para
entes publicos municipais, todavia ha previsio da referida contratagdo na Lei Orgamentdria
Anual de através da dotagio orcamentaria 1001 Fundo Municipal de Saide (FMS) - 10
301 0008 2.081 Manuteng¢iio e Funcionamento da Atengio Primdria a Saude.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Deve-se averiguar que o imével contratado no momento da locagio encontra-se em
condigies de uso, de forma a garantir as condi¢des fisicas necessdrias ao bom

funcionamento das atividades da unidade de saude.
13. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Trata-se de procedimento auténomo. independente de outras contragdes.
14. IMPACTOS AMBIENTAIS
A decis@o de locar um imdvel para servir como posto de saude, ndo acarreta

impactos ambientais significativos. Esta justificativa ¢ embasada nas caracteristicas do

objeto licitado, as quais ndo se vislumbra possiveis impactos negativos ao meio ambiente.

Ilrndm:i racatioficial
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15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

relagiio 4 viabilidade da contratacio, constata-se:

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara vidvel esta
contratagdo.

16. SERVIDORES RESPONSAVEIS

Area Requisitante:

‘{D-L.chﬂ--* G-H«E-m Etem-—-‘ﬂ-n:
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

11 - O presente Termo de Referéncia tem por objeto a LOCAGAO DE IMOVEL
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO PSF (PROGRAMA SAUDE DA FAMILIA) -
ABENGRUTA, DE RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO
DE ARACATI/CE, com fulcro no inciso V, do artigo 74 da Lei 14,133/2021, a fim de dar
continuidade ao funcionamento do PSF ABENGRUTA, naquele endereco.

12 - O imbvel encontra-se situado no centro do municipio, especialmente na Rua Jose
de Alencar, S/IN, Nossa Senhora de Lourdes, CEP: £2800-000, Aracati/CE, conforme
descrito na avaliagao do imével apresentada pelo engenheiro do municipio.

2. DA EUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGCAO
21 DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO

A presente descrigéo visa apresentar a necessidade premente de locagdo de um imovel que
possa atender as demandas de saude de trés localidades circunvizinhas, contemplando um
total de 966 cidaddos cadastrados nos bancos de dados da saltide. A iniciativa busca prover
atendimento integral, considerando caracteristicas especificas de parte da populagao, tais
como acamados, domiciliados, diabéticos e hipertensos

Caracteristicas Demograficas e de Saide da Populagao:

Populagdo Abrangida Total: 966 Cidadaos cadastros nos bancos de dados do Esus.
Categorias de Cadastros:

03 Acamados

38  domiciliados

38 Diabéticos

131 hiperpertensos

Necessidade de Atendimentos Semanais Identificada:

. Atendimentos Individuais: Prevé-se uma média de 423 atendimentos individuais

por semana, visando a cobertura e acompanhamento da salde de forma personalizada.




i Procedimentos Individuais: Estima-se a realizagao de 186 procedimentos

individuais semanais, abrangendo diversas reas da saude preventiva e curativa.

. O imovel a ser locado tambem desempenhara o papel de ponto estratégico para
campanhas de vacinagao, contribuindo para a promogao da imunizagao e prevengao de

doengas na comunidade.

. Abrangéncia Regional: A escolha do imoével em uma localizagao central do bairro

Nossa Senhora de Lourdes, facilitando o acesso dos cidadaos aos servigos de saude.

o Atencao Especifica a Grupos Vulneraveis: A presenga de acamados, domiciliados,
diabéticos e hipertensos requer uma estrutura que possibilite atendimentos personalizados e

adequados a cada grupo, assegurando uma abordagem de satide holistica.

. Promocdo da Saude Preventiva: A oferta de atendimentos individuais e
procedimentos semanais contribuira significativamente para a promogao da saude

preventiva, visando a redugao de complicagdes relacionadas a doengas cronicas.

. Agilidade nas Campanhas de Vacinagao: O imével servira como ponto de apoio
eficiente para a realizagéo de campanhas de vacinagao, otimizando o alcance e a adesdo da

comunidade.

2.2 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO ESTRATEGICO
DO ORGAO:

A administragdo publica municipal nao possui até o momento Plano de Contratagéo Anual
para o exercicio de 2024, haja vista a auséncia de obrigatoriedade para entes publicos
municipais, todavia ha previsao da referida contratagdo na Lei Orgamentaria Anual de
através da dotacdo orgamentaria 1001 Fundo Municipal de Saude (FMS) — 10 301 0008
2.081 Manutengao e Funcionamento da Aten¢ao Primaria a Saude.

2 3 JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:

A estratégia de contratagao dar-se-a por inexigibilidade de licitagao, com fundamento no
inciso V, do art. 74 da Lei n.14.133/2021: * aquisicdo ou locagao de imovel cujas

caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha”




3. VALOR TOTAL DA CONTRATAGAO

Para a definigao do valor da contratagao sera realizado visita de avaliagéo por profissional
especializado ao imovel gue se enquadre nas caracteristicas necessarias para a alocacgao
da unidade basica de saide, com posterior expedicao de laudo avaliativo dentro dos
parametros impostos pela legislagao vigente, com 0O intuito de definir os valores minimos e
maximos da locagao do imovel.

Em pesquisa realizada no bairro onde a unidade de salde sera instalada, percebeu-
se que os imoveis com padroes necessarios a acomodagéo da referida unidade tem como
valor médio mensal para locagao a importancia de R$1.800,00(um mil e oitocentos reais),
assim estimamos que o valor contratado para 12 meses sera de R$ 21.600,00 (vinte e um

mil e seiscentos reais)

4, DA HABILITAGAO
41 Para fins de habilitagéo, serao exigidos 0s seguintes documentos nos termos do art.
72,V da Lei 14.133/2021.

5. DA FORMALIZAGAO DA CONTRATAGAO

51 - As disposigbes contidas no presente termo de referéncia terdo valor de contrato,
constituindo direitos e obrigagdes tanto para o contratado quanto para o contratante.

52 - Por ocasido da contratagdo sera verificada a regularidade do cadastramento e da
habilitagdo parcial do contratante, sendo o resultado destes procedimentos juntado ao

respectivo processo.
6. DA VIGENCIA

61 A vigéncia do contrato de locagao sera de 12 (doze) meses, a contar do contrato,
podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitando a vigéncia decenal, nos termos do
artigo 107 da Lei 14.133/2021. A existéncia de créditos orgamentarios vinculados a
contratagao devera ser comprovada a cada exercicio financeiro.

7. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO/CONTRATANTE

7 1.2. Manter o objeto da locagéo no mais perfeito estado de conservagao e limpeza, para
assim retribuir a LOCADORA/CONTRATADA, quando finda ou rescindida a locagao;,




71.3. Ndo transferir este contrato, ndo sublocar, nao ceder ou emprestar, s
pretexto e de igual forma alterar a destinagdo da locagéo;

714 O LOGCATARIO/ICONTRATANTE devera entregar o imovel nas mesmas condigoes
recebidas, sem gue a LOCADORA/CONTRATADA, possa exigir qualquer indenizagao
referente & situagao referente a situagéo do imovel.

715. Ao LOCATARIO/CONTRATANTE devera providenciar o pagamento até o 10°
(décimo) dia do més subsequente, apos apresentacao de recibo e confirmacgéo da execugao
do objeto contratado, devidamente assinado pelo setor competente; no valor estabelecido
neste termo.

7.1.6. E de responsabilidade do Locatario/Contratante o pagamento das contas de consumo
de agua e esgoto e de energia elétrica, durante a vigéncia deste instrumento.

8. DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA/CONTRATADA

8.1.7. Realizar o servigo, objeto deste contrato, em conformidade com as exigéncias
contratuais.

8.18. Devera deixar o imével a inteira disposi¢éo do Locatario/Contratante, sem fazer
qualquer interveniéncia quanto ao objeto da locagao.

8.1.9. No caso de rescisdo contratual a LOCADORA/CONTRATADA devera comunicar ao
LOCATARIO/CONTRATANTE, no prazo de 30 (trinta) dias, antes da pretensao.

8.1.10. Receber o imével sem cobrar do Locatario/Contratante qualquer indenizagao se 0
mesmo der causa a rescisdo contratual.

8.1.11. Manter durante toda a execugéo do contrato, em compatibilidade com as obrigagoes
assumidas, todas as condigdes de habilitag@o e qualificagao exigidas na Lei de Licitagbes

9.D0 CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO

9.1 Nos termos do art. 117 da Lei 14.133/2021 seréo designados representantes para
acompanhar o acolhimento, fiscalizar o contrato, anotando em registro proprio todas as
ocorréneias relacionadas com a execugdo e determinando o que for necessario a
regularizagao de falhas ou defeitos observados.

92 A fiscalizacéo de que trata este item nao exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resuitante de
imperfeigbes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, nao implica em
corresponsabilidade da Administragao ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 120 da Lei 14.133/2021.

93 O representante da Administragéo anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucéo do servi¢o, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacao
das falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.
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9.4 A gestio e fiscalizacdo do presente instrumento contratual da Sr. Natanael
Batista.

10. DO PAGAMENTO

10.1 - O pagamento devera ser efetuado até o décimo dia util do més;

10.2 - O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de crédito, mediante
depésito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo locador,
ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

11. REAJUSTE

11.1 O reajuste deste contrato sera de periodicidade anual conforme o IGP-M/FGV.

12. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1 - Ocorrendo alguma das hipdteses elencadas no art. 155 da Lei 14.333/2021, fica o
contratado infrator sujeito a aplicagao das seguintes sangdes:

a) adverténcia;

b) multa;

c) impedimento de licitar e contratar;

d) declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.2 - Para a aplicagao das sancgfes, serdo observadas as normas contidas nos artigos
156 a 163 da Lei 14.133/2021, assegurado ao contratado infrator o direito ao contraditério e
a ampla defesa.

12.3 - Nas hipoteses de cometimento de qualquer infragdo administrativa, poderao ser
aplicadas ao locador, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal as seguintes
sancoes:

a) Adverténcia, pelo cometimento da infragao tipificada no art. 155,1 da Lei 14.133/2021,
quando nao se justificar a imposigao de penalidade mais grave;

b) Multa de 10 % (dez por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento de infragao
tipificada no art. 155, | e Il da Lei 14.133/2021 (inexecugao parcial do contrato);
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c) Multa de 20 % (vinte por cento) sobre o valor contratado pelo cnrﬂé_t_irﬁ&ﬁ#ﬁ?_ ﬂ'e‘

infracao tipificada no art. 155, IIl da Lei 14.133/2021 (inexecugéo total do contrato)i.’ 4

SRR

d) Impedimento de licitar e contratar no dmbito da Administragdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangao, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos,
nos casos de infragdo tipificada nos incisos I, I, V e VI, do art. 155 da Lei 14.133/2021,
quando ndo se justificar a imposigao de penalidade mais grave;

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de
licitar ou contratar no &mbito da Administragdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos de
infracéo tipificada nos incisos VIII, IX, X e Xl da Lei 14.133/2021 bem como nos demais
casos que justifiqguem a imposicdo da penalidade mais grave.

13. DA EXTINGAO CONTRATUAL

13.1. As hipoteses que constituem motivo para extingao contratual estdo elencadas nos arts.
137, 138 e 139 da Lei Federal n® 14,133/2021 e suas alteragbes, que poderdo se dar, apbs
assegurados o contraditério e a ampla defesa a CONTRATADA.

13.2. A extingdo do contrato podera ser:

13.2.1.Determinada por ato unilateral e escrito do CONTRATANTE, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua propria conduta.

13.2.2.Consensual, por acordo entre as partes, desde que haja interesse do
CONTRATANTE.

13.2.3.Determinada por decisao arbitral, em decorréncia de clausula compromissoria ou
compromisso arbitral, ou por deciséo judicial.

14. DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS- Lei n® 13.709/2018- LGPD

14.1 - Em observagao as determinagoes constantes da Lei n® 13.709, de 14 de agosto de
2018 — LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS (LGPD), o CONTRATANTE e a
CONTRATADA se comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de
privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao
tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, garantindo que:

a) o tratamento de dados pessoais dar-se-a de acorde com as bases legais previstas
nas hipdteses dos arts. 7° e/ou 11 da Lei 13.709/2015 as quais se submeterao os servicos, e
para propositos legitimos, especificos, explicitos e informados ao titular;

b) o tratamento seja limitado as atividades necessarias ao atingimento das finalidades
de execugdo do objeto do contrato, utilizando-os, quando seja o caso, em cumprimento de
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obrigacédo legal ou regulatéria, no exercicio regular de direito, por determinagao judicial ou
por requisigao da Autoridade Nacional de Protecao de Dados (ANPD);

c) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensaveis a propria
prestacdo do servigo/aquisigdo de bens, esta sera realizada mediante prévia aprovacgéo da
CONTRATANTE, responsabilizando-se a CONTRATADA por obter o consentimento dos
titulares (salvo nos casos em que opere outra hipotese legal de tratamento). Os dados assim
coletados s6 poderdo ser utilizados na execucao do objeto especificado neste contrato, e,
em hipétese alguma, poderao ser compartilhados ou utilizados para outros fins.

Aracati/CE, 12 de margo de 2024.

SECRETARIA

Cristiane Araujo Vieira Alves
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DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO -

Considerando tudo o que consta do Processo Administrativo de
Inexigibilidade de Licitagdo N° 10.003-2024-IN, a Secretaria de Saude vem emitir a
presente DECLARACAO de Inexigibilidade de Licitagao, amparada no inciso V, do artigo
74 da Lei n® 14.133/2021 € suas alteragoes posteriores, para LOCAGAO DE IMOVEL
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO PSF (PROGRAMA SAUDE DA FJ}MiLIA} -
ABENGRUTA, DE RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE SAUDE DO
MUNICIPIO DE ARACATI/CE. O qual figura como locatario/contratado ASSOCIACAO
BENEFICIENTE DA GRUTA N S DE LOURDES, inscrita no CNPJ sob o n®
00.773.455/0001-40, residente e domiciliado na Rua José de Alencar, S/N, Nossa
Senhora de Lourdes, Aracati/Ceara.

Assim, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021 e suas
alteragbes posteriores, assim sucede com a devida RATIFICAGAO.

Aracati/CE, 15 de margo de 2024.

CRISTIANE ARA A ALVES
Secretaria Saude
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TERMO DE RATIFICACAO

A Secretaria de Saude, no uso de suas atribuicfes legais, e de acordo com o que
determina o Artigo 74, V, da Lei n® 14.133/2021 e alteragbes posteriores, considerando tudo o
que consta do presente processo administrativo de Inexigibilidade de Licitagao, juntamente
com o Parecer da Procuradoria Juridica, vem RATIFICAR a declaragao de INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO N° 10.003-2024-IN, para a LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO PSF (PROGRAMA SAUDE DA FAMILIA) - ABENGRUTA, DE
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE ARACATI/CE. O
qual figura como locatario/contratado ASSOCIACAO BENEFICIENTE DA GRUTA N S DE
LOURDES, inscrita no CNPJ sob o n® 00.773.455/0001-40, residente e domiciliado na Rua
José de Alencar, S/N, Nossa Senhora de Lourdes, Aracati/Ceara.

Apods realizado vistoria técnica pelo engenheiro deste municipio para locagéo
acima, propoe-se o valor mensal de R$ 1.800,00(uns mil e oitocentos reais), por um periodo
de 12 (doze) meses, perfazendo um valor global de R$ 21.600,00(vinte um mil e seiscentos
reais).

Determinando que se proceda a publicagdo do devido extrato em conformidade

com a legislagao pertinente.

Aracati/CE, 15 de margo de 2024.

CRISTIANE ARAU IEIRA-ALVES
Secretaria de
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INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 10.003-2024-IN

A Secretaria de Saude, do Municipio de Aracati/CE, faz publicar o extrato
resumido do processo de Inexigibilidade de licitagédo, a seguir:

OBJETO: LOCAGCAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO PSF
(PROGRAMA SAUDE DA FAMILIA) — ABENGRUTA, DE RESPONSABILIDADE DA
SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE ARACATI/CE",

FAVORECIDO: ASSOCIACAQO BENEFICIENTE DA GRUTA N S DE LOURDES, inscrita
no CPF sob o n® 00.773.455/0001-40

VALOR GLOBAL: R$ 21.600,00(vinte um mil e seiscentos reais)

FUNDAMENTO LEGAL: art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021 e suas alteragbes
posteriores.

RATIFICADA pela Secretaria de Saude do Municipio de Aracati/CE.

Aracati/CE, 15 de margo de 2024,

CRISTIANE A VIEIRA ALVES
Secretaria de Salde
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CERTIDAO DE PUBLICACAO )
EXTRATO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Certificamos que o extrato da INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 10.003-2024-IN,
cujo objeto é a LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO PSF
(PROGRAMA SAUDE DA FAMILIA) — ABENGRUTA, DE RESPONSABILIDADE DA
SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE ARACATIICE”, no Quadro de Avisos, da
Prefeitura Municipal, conforme estabelece a legislagio em vigor.

Aracati/CE, 15 de margo de 2024.




