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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

11 - O presente Termo de Referéncia tem por objeto a LOCAGAO DE
IMOVEL DESTINADO PARA CASA DA MULHER DA SECRETARIA DE
CIDADANIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL DO MUNICIPIO DE
ARACATI/CE, com fulcro no inciso V, do artigo 74 da Lei 14.133/2021, a fim de
dar continuidade ao funcionamento do CREAS, naquele endereco.

12 - O imével encontra-se situado na Rua Beni Carvalho ,1670,Nossa
Senhora de Lourdes Aracati/CE, conforme descrito na avaliagdo do imoével
N apresentada pelo engenheiro do municipio.

2. DA FUNDAMENTAGAO D CONTRATAGAO
2.1 DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

2.2 A presente contratagdo refere-se a locagao de um imével urbano
destinado a instalagéo da

23 Casa da Mulher, de responsabilidade da Secretaria de Cidadania e
Desenvolvimento Social. A necessidade dessa contratagéo esta fundamentada
na auséncia de uma infraestrutura fisica propria e adequada para ©O
funcionamento do servigo. Isso compromete diretamente a implementagéo e
operagéo da Casa da Mulher, que demanda um espago apropriado para
acolhimento, atendimento psicossocial, orientagao juridica e social, além de
articulagao com a rede de protegéo e enfrentamento a violéncia contra a mulher.

24 A locagdo de um imovel se apresenta como a solucéo mais viavel para
suprir essa necessidade. Essa opgéo garante a instalagéo e o fortalecimento dos
servicos especializados destinados a mulheres em situagéo de vulnerabilidade
elou violéncia com a agilidade necessaria. Em comparagao com a aquisi¢do ou
construgdo, a locagéo oferece maior flexibilidade orcamentaria e agilidade na
disponibilizagéo do espago.

25 O imovel a ser contratado, localizado na Rua Beni Carvalho, 1670, em
Aracati/CE, deve atender a critérios técnicos e operacionais especificos, como:

26 Estrutura fisica que permita a circulagéo adequada de pessoas e que
conte com salas de atendimento, espago para recepcdo e espera, area
administrativa e copa/cozinha.

27 Boas condigdes de seguranga e conservagao.
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2.8 Localizagdo em area de facil acesso, preferencialmente central, g
condicbes adequadas de acessibilidade.

2.9 Conformidade legal e documental, com a documentag&o em dia, incluindo
registro em cartério e certiddes negativas de debitos.

2.10 A contratagdo visa garantir um ambiente seguro, acessivel e funcional,
promovendo melhores condigdes de trabalho para a equipe técnica e um
acolhimento digno para o publico atendido. O contrato de locagao tera duracgéo
de 12 meses, com um custo mensal de R$ 3.000,00, totalizando um valor anual
de R$ 36.000,00. Os recursos estéo previstos na Lei Orgamentaria Anual, com
a dotagdo orgamentaria 09 01 08 122 0035 2.057 Gestao e Manut. da Sec. de
Cidadania e Desenvolvimento Social, e a fonte de recurso 1500000000 Recursos
ndo vinculados a impostos.

2.11 Portanto, a contratagdo em questdo & essencial para a continuidade e a
qualificagdo dos servigos socioassistenciais no municipio, estando em plena
conformidade com os principios de legalidade, eficiéncia, economicidade e
interesse publico que regem a Administragéo Publica.

212 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO
ESTRATEGICO DO ORGAO:

A administragdo publica municipal n&o possui até o momento Plano de
Contratacdo Anual para o exercicio de 2025, haja vista a auséncia de
obrigatoriedade para entes publicos municipais, todavia ha previsao da referida
contratag&o na Lei Orgamentaria Anual de atraves da dotacgéo orgamentaria 09
01 08 122 0035 2.057 Gestao e Manut. da Sec. de Cidadania e Desenvolvimento
Social, e a fonte de recurso 1500000000 Recursos nao vinculados a impostos.

2.3 .JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:

A contratagao direta, por inexigibilidade de licitagao, encontra respaldo no
art. 74, inciso I, da Lei n° 14.133/2021, o qual prevé a inexigibilidade quando
houver inviabilidade de competicdo, especiaimente na hipdtese de locagédo de
imovel cujas caracteristicas de localizagao e adequagéo as necessidades da
Administracao inviabilizem a competicao.

Conforme detalhado no Documento de Formalizagéo de Demanda (DFD
n° 001.27.08/2025 — SCDS) e no Estudo Técnico Preliminar correspondente, a
Administragao identificou a necessidade urgente de um espaco fisico apropriado
para assegurar o funcionamento adequado da Casa da Mulher, que requer um
ambiente apropriado para acolhimento, atendimento psicossocial, orientagao
juridica e social, além da articulagdo com 0s servicos da rede de protegao e
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enfrentamento & violéncia contra a mulher, diante da auséncia de imével Blbliga™c =
préprio com estrutura compativel as exigéncias legais e funcionais da politica _

publica de prote¢éo as mulheres.

Durante o levantamento técnico e de mercado, constatou-se que o imovel
localizado na Rua Beni Carvalho, n® 1670, além de atender plenamente aos
requisitos técnicos, estruturais, legais e de acessibilidade, é o Unico na regiao
que oferece localizagdo estratégica, infraestrutura pronta para uso imediato,
custo compativel com os pardmetros de avaliagao do mercado e conformidade
com a legislagao vigente.

Ademais, laudo de vistoria técnica, emitido por profissional habilitado,
atesta que o referido imoével possui:

e Salas para atendimentos individualizados psicoldgico, social e juridico;

¢ Recepcio adequada a demanda do publico;

o Espago administrativo para a equipe técnica e arquivo;

e Sala de uso coletivo para atividades de orientagao e oficinas;

e Copalcozinha para apoio aos servidores;

o Acessibilidade, seguranga e condigdes de conservagao necessarias ao
funcionamento do servigo.

A especificidade da localizagdo e a adequacdo plena do imovel as
exigéncias da politica publica de prote¢ao as mulheres, bem como o fato de nao
haver iméveis equivalentes disponiveis nas imediagbes com as mesmas
condi¢ées e finalidade de uso, tornam inviavel a competicéo, caracterizando
assim a hipétese legal de inexigibilidade.

A contratagdo visa assegurar a instalagéo imediata da Casa da Mulher,
garantindo a continuidade e a qualificagéo do atendimento a mulheres em
situagéo de vulnerabilidade e/ou violéncia, em consonancia com os principios da
eficiéncia, razoabilidade e interesse publico.

Diante do exposto, restam configurados os pressupostos legais e técnicos
que fundamentam a inexigibilidade da licitagdo, sendo a contratagdo direta
plenamente justificavel, nos termos do art. 74, inciso ll, da Lei n° 14.133/2021.

2.4. VALOR TOTAL DA CONTRATAGAO

Para a definigdo do valor da contratacéo sera realizada visita de avaliagéo
por profissional especializado ao imével que se enquadre nas caracteristicas
necessarias para a instalagdo da Casa da Mulher, com posterior expedigéo de
laudo avaliativo dentro dos pardmetros impostos pela legislagéo vigente, com o
intuito de definir os valores minimos e maximos da locagéo do imével.
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Em pesquisa realizada na regido onde a Casa da Mulher sera inéiélada-:
constatou-se que os imoéveis com os padroes necessarios apresentam valor
médio mensal para locagdo na ordem de R$ 3.000,00 (trés mil reais), para um
periodo de 12 (doze) meses, perfazendo um valor total estimado de R$
36.000,00 (trinta e seis mil reais).

Este valor esta alinhado com os parametros de mercado para iméveis
comerciais com caracteristicas semelhantes em Aracati/CE, conforme estudos
recentes e avaliagao técnica especializada.

3. DA HABILITAGAO
poe 31 Para fins de habilitagdo, serdo exigidos os seguintes documentos nos
termos do art. 72, V da Lei 14.133/2021.

4, DA FORMALIZAGCAO DA CONTRATAGAO

51 - As disposi¢cdes contidas no presente termo de referéncia terdo valor de
contrato, constituindo direitos e obrigagdes tanto para o contratado quanto para
o contratante.

52 - Por ocasido da contratagdo sera verificada a regularidade do
cadastramento e da habilitagao parcial do contratante, sendo o resultado destes
procedimentos juntado ao respectivo processo.

5. DA VIGENCIA

51 A vigéncia do contrato de locagao sera de 12 (doze) meses, a contar do
contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente, respeitando a vigéncia
decenal, nos termos do artigo 107 da Lei 14.133/2021. A existéncia de créditos
orcamentarios vinculados a contratagéo devera ser comprovada a cada exercicio
financeiro.

6. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO/CONTRATANTE

7.1.2. Manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservagao e
limpeza, para assim retribuir a LOCADORA/CONTRATADA, quando finda ou
rescindida a locagao;

7.1.3. Nao transferir este contrato, nao sublocar, néo ceder ou emprestar, sob
qualquer pretexto e de igual forma alterar a destinagéo da locagao;
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7.1.4. O LOCATARIO/CONTRATANTE devera entregar o imével nas mesmas ./
condigdes recebidas, sem que a LOCADORA/CONTRATADA, possa exigir
qualquer indenizagéo referente a situagéo referente a situagao do imoével.

7 1.5. Ao LOCATARIO/CONTRATANTE devera providenciar o pagamento até o
10° (décimo) dia do més subsequente, apds apresentagao de recibo e
confirmagao da execugéo do objeto contratado, devidamente assinado pelo setor
competente; no valor estabelecido neste termo.

I
=

7.1.6. E de responsabilidade do Locatério/Contratante o pagamento das contas
de consumo de agua e esgoto e de energia elétrica, durante a vigéncia deste
instrumento.

& 7. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA/CONTRATADA

8.1.7. Realizar o servico, objeto deste contrato, em conformidade com as
exigéncias contratuais.

8.1.8. Devera deixar o imével a inteira disposi¢éo do Locatario/Contratante, sem
fazer qualquer interveniéncia quanto ao objeto da locagéo.

8.1.9. No caso de rescisdo contratual a LOCADORA/CONTRATADA devera
comunicar ao LOCATARIO/CONTRATANTE, no prazo de 30 (trinta) dias, antes
da pretenséao.

8.1.10. Receber o imével sem cobrar do Locatario/Contratante qualquer
indenizagdo se o mesmo der causa a rescisao contratual.

8.1.11. Manter durante toda a execugéo do contrato, em compatibilidade com as
obrigagées assumidas, todas as condicdes de habilitagéo e qualificagdo exigidas
s na Lei de Licitacdes

9.D0 CONTROLE E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO

91 Nos termos do art. 117 da Lei 14.133/2021 serado designados
representantes para acompanhar o acolhimento, fiscalizar o contrato, anotando
em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao e
determinando o que for necessario & regularizagdo de falhas ou defeitos
observados.

9.2 A fiscalizagdo de que trata este item n&o exclui nem reduz a
responsabilidade da Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas ou vicios
redibitorios, e, na ocorréncia desta, nao implica em corresponsabilidade da
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Administragéo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120
da Lei 14.133/2021.

9.3 O representante da Administrag&o anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugao do servigo, indicando dia, més e ano,
bem como o nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o
que for necessério a regularizagéo das falhas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.

9.4 A gestio e fiscalizagdo do presente instrumento contratual da Sr. Maycon
Jordan Soares Matos.

10. DO PAGAMENTO
10.1 - O pagamento devera ser efetuado até o décimo dia util do més;

10.2 - O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de crédito,
mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario
indicado pelo locador, ou por outro meio previsto na legislagéo vigente.

11. REAJUSTE

11.1 O reajuste deste contrato sera de periodicidade anual conforme o IGP-
M/FGV.

12. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

12.1 - Ocorrendo alguma das hipoteses elencadas no art. 155 da Lei
14.333/2021, fica o contratado infrator sujeito a aplicagdo das seguintes
sangoes:

a) adverténcia;
b) multa;
c) impedimento de licitar e contratar;

d) declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.
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12.2 - Para a aplicagéo das sangdes, seréo observadas as normas contidas
nos artigos 156 a 163 da Lei 14.133/2021, assegurado ao contratado infrator o
direito ao contraditério e a ampla defesa.

12.3 - Nas hipoteses de cometimento de qualquer infragéo administrativa,
poderdo ser aplicadas ao locador, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal as seguintes sangodes:

a) Adverténcia, pelo cometimento da infragéo tipificada no art. 155,1 da Lei
14.133/2021, quando n&o se justificar a imposigao de penalidade mais grave;

b) Multa de 10 % (dez por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento
de infragao tipificada no art. 155, | e Il da Lei 14.133/2021 (inexecugao parcial do
contrato);

c) Multa de 20 % (vinte por cento) sobre o valor contratado pelo cometimento
de infragao tipificada no art. 155, lll da Lei 14.133/2021 (inexecugéo total do
contrato);

d) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica
direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangao, pelo prazo
maximo de 3 (trés) anos, nos casos de infragéo tipificada nos incisos II, 1ll, V e
VI, do art. 155 da Lei 14.133/2021, quando nao se justificar a imposigéo de
penalidade mais grave;

e) Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragéo Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos, nos casos de infragdo tipificada nos incisos VIII, 1X, X

~ e XIl da Lei 14.133/2021 bem como nos demais casos que justifiquem a
imposigéo da penalidade mais grave.

13. DA EXTINGAO CONTRATUAL

13.1. As hipoteses que constituem motivo para extingdo contratual estao
elencadas nos arts. 137, 138 e 139 da Lei Federal n°® 14.133/2021 e suas
alteragdes, que poderdo se dar, ap6s assegurados o contraditorio e a ampla
defesa 8 CONTRATADA.

13.2. A extingdo do contrato podera ser:

13.2.1.Determinada por ato unilateral e escrito do CONTRATANTE, exceto no
caso de descumprimento decorrente de sua propria conduta.
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13.2.2. Consensual, por acordo entre as partes, desde que haja interesse
do CONTRATANTE.
13.2.3. Determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula

compromisséria ou compromisso arbitral, ou por decisé&o judicial.

14. DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS- Lei n° 13.709/2018- LGPD

14.1 - Em observacio as determinagdes constantes da Lein® 13.709, de 14 de
agosto de 2018 — LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LGPD), o
CONTRATANTE e a CONTRATADA se comprometem a proteger os direitos
fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais,
inclusive nos meios digitais, garantindo que:

a) o tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais
previstas nas hipoteses dos arts. 7° efou 11 da Lei 13.709/2015 as quais se
submeterdo os servigos, e para propositos legitimos, especificos, explicitos e
informados ao titular;

b) o tratamento seja limitado as atividades necessarias ao atingimento das
finalidades de execugao do objeto do contrato, utilizando-os, quando seja o caso,
em cumprimento de obrigagdo legal ou reguiatéria, no exercicio regular de
direito, por determinagéo judicial ou por requisicao da Autoridade Nacional de
Protecao de Dados (ANPD),

c) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensaveis a

-~ propria prestagdo do servigo/aquisicdo de bens, esta sera realizada mediante
prévia aprovagdo da CONTRATANTE, responsabilizando-se a CONTRATADA
por obter o consentimento dos titulares (salvo nos casos em que opere outra
hipotese legal de tratamento). Os dados assim coletados s6 poderéo ser
utilizados na execugdo do objeto especificado neste contrato, e, em hipétese
alguma, poderéo ser compartilhados ou utilizados para outros fins.

Aracati/CE, 18 de setembro de 2025.

{/) dvwnwla S ol
ANIELA DA SILVA CARETTA
Secretaria de Cidadania e Desenvolvimento Social

Y Rua Coronel Alexandrino, 1102, Centro, Aracati - CE C_EP.: 62.800-000
Qg | oita: ararati ca aov br — email: educacao@aracati.ce.gov.br




