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1. INFORMACOES GERAIS
Orgdo/Entidade: SEINFRA — Secretaria de Infraestrutura e Desenvolvimento Urbano
Equipe responsavel:

- Pedro Elias Carvalho Maia de Oliveira (Arquiteto)

- Misaias Dos Santos de Souza (Gerente de Célula de Suporte da Tecnologia da informagao).

2. INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento do objeto
REFORMA E AMPLIACAO DO C.E.I ANGELA CLOTILDE NA VARZEA DA
MATRIZ NO MUNICIPIO DE ARACATI/CE e apresenta os devidos estudos para a
contratacdo de solugio que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade do empreendimento e identificar
no mercado a melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios

que regem a Administragdo Publica.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O presente projeto refere-se a reforma e amplia¢do de uma creché no bairro Varzea da Matriz,
no municipio de Aracati-CE, em um terreno pré-definido.

Foram realizadas visitas técnicas ao local por profissionais da (JLOpd(. Engenharia, em conjunto
com a equipe técnica da Prefeitura Municipal de Aracati, com o objetivo de avaliar as condigdes
do terreno e seu entorno, bem como a edificagdo onde ja funciona a creche hoje. Além disso,
foram promovidas reunides com representantes da Prefeitura para a definig@o de diretrizes e
tomada de decisdes necessarias a elaboracio do projeto executivo. A execugdo da.obra devera
seguir rigorosamente os Projetos Arquitetdnicos, de Instalagdes € o respectivo Orgamento. Na
memodria de calculo, deverdo ser discriminadas, de forma precisa e conforme as plantas, as
quantidades dos servi¢os a serem executados.

A creche devera conter os seguintes ambientes: 7 salas de aula, sala de diregdo, sala da
secretéria, sala de professores, sala de coordenag@o, sala multiuso, sala maker, biblioteca, WC's

acessiveis e vestiarios, refeitério, almoxarifado, parquinho coberto, drea de servigo, baia de

RUA CAMURUPIM, N° 06 —- PEDREGAL — ARACATI-CE - CEP: 62.801-334



PREFEITURA DO
) ati

CAMINHANDO COM O POVO

embarque e desembarque de veiculos, DML, casa de lixo, casa de gas, rampas de
passeio em intertravado.
Portanto, a necessidade da nova contratagdo se baseia no cumprimento dos servigos de

conclusdo e acréscimos das melhorias supracitadas.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAOQ
e (O contratado devera dar inicio aos servigos e obras dentro do praz.o pré-estabelecido no
contrato conforme a data da Ordem de Servigo expedida pela Prefeitura Municipal.
e (s servicos contratados serdo execut‘ados rigorosamente de acordo com as
especificagdes, os desenhos e demais elementos referidos no projeto basico.

Serdo impugnados pela fiscalizagdo todos os trabalhos que nao satisfagam as condicdes

contratuais.

o Ficara a CONTRATADA obrigada a demolir e a refazer os trabalhos impugnados logo
apos a oficializacdo pela fiscalizagdo, ficando por seu contra exclusivo as despesas
decorrentes dessas providéncias.

e A CONTRATADA sera responsavel pelos danos causados a Prefeitura e a terceiros,
decorrentes de sua negligéncia, impericia e omissao.

e Sera mantido pela CONTRATADA, perfeito e ininterrupto servigo de vigilancia nos
recintos de trabalho, cabendo-lhe toda a responsabilidade por quaisquer danos
decorrentes de negligéncia durante a execugo das obras, até a entrega definitiva.

e A utilizacdo de equipamentos, aparelhos e ferramentas deverad ser apropriada a cada
servigo, a critério da Fiscaliza'g:éo e Supervisao.

e A CONTRATADA tomara todas as precaucdes e cuidados no sentido de garantir
inteiramente a estabilidade de prédios vizinhos, canalizagdes e redes que possam ser
atingidas, pavimentagao das areas adj ace.ntes e outras propriedades de terceiros, e ainda
a seguranca de operarios e transeuntes durante a execugdo de todas as etapas da obra.

e Todo material a ser empregado na obra sera de primeira quaﬁdade ¢ suas especificagdes
deverdo ser respeitadas. Quaisquer modificagdes deverdo ser autorizadas pela
tiscalizagao.

e (aso julgue necessario, a Fiscalizagdo e Supervisdo poderdo solicitar a apresentagdo de
certificados de ensaios relativos a materiais a serem utilizados e o fornecimento de suas

amostras.
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inspecdo. Quando se fizer necessario, os materiais serdo estocados sobre platatormasde
superficies limpas e adequadas para tal fim, ou ainda em depositos resguardados das
intempéries.

e De um modo geral, serdo validas todas as instrugdes, especificagdes e normas oficiais
no que se refere a recepgio, 1ran5pdne, manipulacio, emprego e estocagem dos
materiais a serem utilizados nas diferentes obras.

e Todos os materiais, salvo disposto em contrario nas Especificagdes Técnicas, serdo
fornecidos pela CONTRATADA.

N\ e A CONTRATADA manterd na obra engenheiros, mestres, operarios ¢ funcionarios
administrativos em numero e especializagdo compativeis com a natureza dos servigds,
bem como materiais em quantidade suficiente para a execu¢ao dos trabalhos.

e Todo pessoal da CONTRATADA devera possuir habilitacdo e experiéncia para
executar, adequadamente, os servigos que lhes forem atribuidos.

e Qualquer empregado da CONTRATADA ou de qualquer subcontratada que, na opinido
da Fiscalizacdo, ndo executar o seu trabalho de maneira correta e adequada, ou seja,
desrespeitoso, temperamental, desordenado ou indesejavel por outros motivos. devera,
mediante solicitagio por escrito da Fiscalizagdo, ser afastado imediatamente pela
CONTRATADA.

e Para perfeita execugdo e completo acabamento das obras e servigos, o Contratado se

N obriga, sob as responsabilidades legais vigentes, a prestar toda assisténcia técnica e
administrativa necessaria ao andamento conveniente dos trabalhos.

e Ficarda cargo da contratada, para execugdo dos servigos toda a despesa referente a méo-
de-obra, matefial, transporte, leis sociais, licengas, enfim multas e IaXaS de quaisquer
naturezas que incidam sobre a obra. A obra devera ser registrada obrigatoriamente no
CREA-CE em até cinco (05) dias tteis a partir da expedi¢do da ordem de servigo pela
Prefeitura Municipal devendo serem apresentadas a Prefeitura copias da ART,
devidamente protocolada no CREA-CE e o seu Comprovante de Pagamento.

e (Caberd ao construtor o cumprimento das disposigdes no tocante ao emprego de
equipamentos de “seguran¢a” dos operarios e sistemas de protegdo das maquinas

instaladas no canteiro de obras. Deverdo ser utilizados capacetes, cintos de seguranga,
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luvas, mascaras, entre outros, quando necessarios, como elementos de prote
operarios. As maquinas deverdo conter dispositivos de prote¢do, tais como: chav
apropriadas, disjuntores, tusiveis, entre outros.

e Devera ainda, ser atentado para tudo o que reza as normas de regulamentagao “NR-18"
da Legislagdo, em vigor, condigdes ¢ Meio Ambiente do Trabalho na Industria da
Construgdo Civil.

e A CONTRATADA ¢ atnica responsavel pela seguranga, guarda e conservagao de todos
0s materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios e, ainda, pela prote¢io destes e das
instalag¢oes da obra.

e A CONTRATADA deverd manter livre 0s acessos aos equipamentos contra incéndios
e os registros de agua situados no canteiro, a fim de poder combater eficientemente o
fogo na eventualidade de incéndio, ficando expressamente proibida a queima de
qualquer espécie de madeira ou de outro material inflamavel no local da obra.

e No canteiro de trabalho, a CONTRATADA devera manter diariamente, durante as 24
horas, um sistema eficiente de vigilancia efetuado por numero apropriado de homens
idoneos, devidamente habilitados e uniformizados, munidos de apitos, e eventualmente

de armas, com respectivo “porte” concedido pelas autoridades policiais.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para atendimento da necessidade de REFORMA E AMPLIACAO DO C.E.I ANGELA
CLOTILDE, foi realizado levantamento das alternativas disponiveis no mercado, considerando
aspectos de viabilidade técnica, econdmica, operacional e administrativa, em conformidade
com o disposto no art. 18, §1°, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

Foram analisadas as seguintes possibilidades de atendimento da demanda:

a) Contratacio de empresa especializada em obras e servicos de engenharia

Vantagens:

Possibilita a execugdo integral do objeto por profissionais legalmente habilitados e com
experiéncia comprovada em obras de engenharia, assegurando conformidade com os projetos,
normas técnicas e exigéncias legais aplicdveis. Essa alternativa reduz riscos de falhas
construtivas, atrasos na execucéo ¢ inconformidades técnicas, além de permitir melhor controle

da qualidade dos servigos por meio da fiscalizagdo da Administragéo Publica.
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Desvantagens:
Pode apresentar custo inicial superior quando comparada a execugdo direta, em razdo da
composicao de BDI, encargos e custos indiretos inerentes a contratagio de terceiros. Eventuais
ajustes de projeto ou de cronograma podem demandar aditivos contratuais, observados os

limites legais.

b) Execucio direta pela Administracio Pablica, com utiliza¢do de mao de obra propria e
aquisicio de materiais por licitag¢io

Vantagens:

Possibilita maior controle direto da Administragdo sobre a execugdo dos servigos, com
potencial reducido de custos relacionados a mao de obra, caso haja disponibilidade de equipe
técnica e operacional propria.

Desvantagens:

A Administragio Publica Municipal ndo dispde, de forma continua, de equipe técnica e
operacional suficiente e especializada para a execugdo de obras dessa natureza, o que pode
ocasionar atrasos, aumento de custos indiretos e comprometimento da qualidade dos servigos.
Ademais, a necessidade de multiplas licitagdes para aquisi¢io de materiais e contratagdo de
servigos complementares tende a ampliar o tempo de execugdo e a complexidade administrativa

do processo.

¢) Parceria com instituicoes privadas ou comunitarias

Vantagens:

Poderia reduzir o aporte financeiro direto por parte da Administragdo, mediante cooperagdo ou
cessdo de recursos € servigos.

Desvantagens:

Apresenta elevada inseguranga juridica, auséncia de padronizagido técnica e dificuldade de
controle da execugdo, além de ndo se mostrar adequada para obras de engenharia com escopo
definido, responsabilidade técnica obrigatoria e necessidade de fiscalizacao formal, conforme

exigido pela legislacdo vigente.
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Conclusiao do Levantamento de Mercado

Apoés a analise das alternativas disponiveis, conclui-se que a contratagdo de empresa
especializada em obras e servigos de engenharia constitui a solu¢do mais adequada para atender
a necessidade de REFORMA E AMPLIACAO DO C.E.I ANGELA CLOTILDE. Essa opgio
assegura maior eficiéncia na execu¢do, qualidade técnica dos servigos, atendimento as normas
legais e técnicas aplicaveis, além de melhor gestdo dos riscos inerentes a obra, revelando-se a
alternativa mais vantajosa para a Administragdo Publica, sob os aspectos técnico, econdmico e

operacional.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo sugerida no item anterior, ou seja, a contratacdo de uma empresa especializada em
obras e servicos de engenharia, ¢ a opgdo que conseguiria atender. as necessidades acima
descritas. I através desta contratagdo que seria fornecido um projeto que atenderia as diretrizes
e normas e viabilizariam a conclusio da obra e atendimento as melhorias elencadas no item 3
O projeto arquitetdnico de reforma e ampliagdio da Creche, portanto, deve propor melhoria na
nova unidade escolar, incluindo aproveitamento do terreno para futura ampliagdo. A unidade
contarda com ambientes como salas de aula, refeitorio, cozinha, banheiros e depositos,
devidamente integrados-ao espago externo.

O projeto tera como objetivo oferecer melhores condigdes de uso para alunos, servidores e
comunidade, proporcionando um conjunto funcional, seguro e qualificado. O patio de acesso a
creche deve contribuir para a integragfio entre a escola e o0 entorno urbano, ampliando os espagos
de convivéncia, lazer e socializacio, enquanto a edificagdo escolar garante um ambiente
pedagdgico acolhcdd; eficiente e adequado as atividades educacionais.

O projeto de construgdo do patio de acesso a creche deverd ser um espago que integre
playground, areas ajardinadas com pergolado e mobilidrios fixos. O projeto deve adotar ainda
paginacio de piso com pintura colorida e piso emborrachado nas édreas de recreagéo. Devem ser
previstos meios-fios, bancos em madeira, lixeiras, rampas e garantir acessibilidade integral.

iluminago eficiente, promovendo conforto e seguranga.
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Exemplo de implantagéo sugerida para a creche:

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Espera-se que a area da creche corresponda a aproximadamente 900 m

Séo estimativas bdscdd'ls em implantacdes feitas em estudo preliminar pela propria equipe
técnica da Prefeitura do Aracati, que poderdo ser seguidas, mas que apenas no projeto basico ¢
que serfio definidas, assim como drea construida total, taxa de ocupagdo, taxa de

permeabilidade, ete.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contrata¢do para a reforma e ampliagéo da creche Angela Clotilde, no
Municipio de Aracati/CE, foi elaborada em conformidade com o art. 23 da Lei n® 14.133/2021,
com base em pardmetros técnicos e referéncias de mercado compativeis com obras de natureza -
e porte semelhantes. Como principal referéncia, foi considerado o Contrato n® 3110.001/2024,

celebrado pelo Municipio de Aracati/CE, cujo objeto consiste na construgdo de uma escola com
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8 (o1to) salas, empreendimento de tipologia e complexidade técnica semelhantes ao ob:
Estudo Técnico Preliminar, cujb valor global contratado foi de R$ 2.133.489,04 (dois milhoes,
cento e trinta e trés mil, quatrocentos e oitenta e nove reais e centavos). A partir da analise desse
contrato e das caracteristicas especificas e de metragem do empreendimento a ser implantado
na varzea da matriz em Aracati, conclui-se que o valor estimado para a presente contratagao se
encontra compativel com os precos praticados pelo Municipio em obras equivalentes. Ressalta-
se que o valor estimado possui carater preliminar e serda detalhado e consolidado na planilha
or¢amentaria que integrara o Projeto Basico e o processo licitatorio, podendo sofrer ajustes em
fungdio do refinamento dos quantitativos, das especificagdes técnicas finais e das condi¢des de

mercado vigentes a época da licitagado.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Considerando a natureza especifica do objeto a ser licitado, entende-se que a contratagdo sob a
forma de item unico, sem parcelamento, ¢ a solug@o mais viavel. O objetivo ¢ selecionar uma
Unica empresa que serd responsavel pela execugdo integral dos servigos e pelo fornecimento de
todos os materiais necessarios., garantindo a coesdo do conjunto e sem comprometer a
-competitividade da licitagio. Com base no histérico «de processos licitatorios realizados no
municipio, verifica-se que o parcelamento do objeto resultaria em maior custo para a
Administragdo, em razo da necessidade de fiscalizar ¢ gerir multiplos contratos com as
mesmas caracteristicas e exigéncias. Dessa forma, conclui-se que o fracionamento do objeto

ndo traria vantagens para a Administragao Publica.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A Administragio espera que a empresa contratada obedega rigorosamente as premissas do
Projeto Basico, do Contrato a ser firmado ¢ das Normas Técnicas supracitadas no item 4 deste
produto. Ademais, os REFORMA E AMPLIACAO DO C.E.I ANGELA CLOTILDE NA
VARZEA DA MATRIZ NO MUNICIPIO DE ARACATI/CE trardo beneficios como:

a) Melhoria na oferté de educagdo publica de qualidade para a comunidade;

b) Acessibilidade a um espago educacional;

¢) Seguranga para os pais;

d) Seguranca para os alunos;

e) Oferta de uma estrutura de qualidade para professores e alunos.
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f) Oportunidade de trabalho para a regido.

11. PREVISAO NO PCA
A Administracdo ndo possui PCA; no entanto, a dotagdo para este objeto estara prevista na Lei

Or(;amentéria Anual de 2026.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Por ser um servigo comum de Engenharia, entende-se que ndo hd a necessidade de haver acdes
prévias a formalizagdo do contrato, tendo em vista que a empresa a ser contratada ja devera ter

profissionais capacitados e aptos a execugdo deste objeto.

13. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

O contrato relacionado a reforma e ampliacdo da creche Angela Clotilde ndo terd, a principio,
correlacdo ou interdependéncia com qualquer outro contrato ja firmado pela Prefeitura
Municipal do Aracati. Considera-se que o seu edital deve contemplar todos os servigos
necessarios para a realizagdo da obra, desde preparagdo e limpeza do terreno até a fase de

acabamentos e entrega do objeto.

14. IMPACTOS AMBIENTAIS

Este projeto devera ser implantado em terreno com as condi¢des ambientais compativeis ao uso
pretendido, sem que haja remogo de arvores nativas ou desequilibrio na fauna existente. O uso
dos materiais deve sempre que possivel permitir a permeabilidade das aguas pluviais ou seu
escoamento adequado.

Ademais, no Projeto Basico devem ser previstas a mobilizag@o e desmobilizagdo de materiais,
incluindo o uso dos equipamentos e o descarte ¢ de entulhos gerados pelas obras, que a

Contratada devera seguir rigorosamente, sempre se atentando as questdes sustentaveis.
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15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO N
Considerando o exposto acima, a partir do levantamento do valor estimado para este objeto ¢
tendo-se a ciéncia de que ha recursos orgamentarios para a sua execucdo, entendemos ser

VIAVEL e NECESSARIA a contrata¢io da solugio demandada.

16. RESPONSAVEIS

Area Técnica:

BBl tfsd (.

" Pedro Elias Carvalho Maia de Oliveira (Arquiteto)
CAU A226025-5

Misaias dos Santos de Souza
(Gerente de Célula de Suporte da Tecnologia da informagao).

Aracati, 16 de dezembro de 2025.
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