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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 001.08/06/2026 (2

1. INFORMACOES GERAIS
Orgiio/Entidade: SEINFRA — Secretaria de Infraestrutura e Desenvolvimento Urbano
Equipe responsavel:

- Pedro Elias Carvalho Maia de Oliveira (Arquiteto)

2. INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento do objeto
CONSTRUCAO DE UMA CRECHE DE 12 (DOZE) SALAS EM CACIMBA FUNDA,
NO MUNICiPIQ DE ARACATI-CE ¢ apresenta os devidos estudos para a contratagdo de
solugfio que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade do empreendimento e identificar
no mercado a melhor solugfo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios

que regem a Administragdo Publica.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O presente projeto refere-se a construgfo de uma creche com doze salas em Cacimba Funda,
no municipio de Aracati-CE, em um terreno pré-definido.

Foram realizadas visitas técnicas ao local por profissionais da Geopac Engenharia, em conjunto
com a equipe técnica da Prefeitura Municipal de Aracati, com o objetivo de avaliar as condigdes
do terreno e seu entorno. Além disso, foram promovidas reunides com representantes da
Prefeitura para a definigdo de diretrizes e tomada de decisdes necessarias a elaboragiio do
projeto executivo. A execugdo da obra devera seguir rigorosamente os Projetos Arquitetonicos,
de Instalagdes e o respectivo Orgamento. Na meméria de célculo, deverdo ser discriminadas,
de forma precisa e conforme as plantas, as quantidades dos servigos a serem executados.

A creche devera conter os seguintes ambientes: 12 salas de aula, sala de diregdo, sala da
secretéria, sala de professores, sala de coordenag#o, sala multiuso, sala maker, biblioteca, WC's
acessiveis e vestiarios, refeitorio, almoxarifado, parquinho coberto, 4rea de servigo, baia de
embarque e desembarque de veiculos, DML, casa de lixo. casa de gas, calgada de contorno e

passeio em intertravado.
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conclusdo e acréscimos das melhorias supracitadas.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O contratado devera dar inicio aos servi¢os e obras dentro do prazo pré-estabelecido no
contrato conforme a data da Ordem de Servigo expedida pela Prefeitura Municipal.

Os servigos contratados serfio executados rigorosamente de acordo com as
especificagGes, os desenhos e demais elementos referidos no projeto basico.

Serdo impugnados pela fiscalizag#o todos os trabalhos que nfo satisfagam as condigdes
contratuais.

Ficarda a CONTRATADA obrigada a demolir e a refazer os trabalhos impugnados logo
apos a oficializagdo pela fiscalizacfio, ficando por seu contra exclusivo as despesas
decorrentes dessas providéncias.

A CONTRATADA sera responsavel pelos danos causados a Prefeitura e a terceiros,
decorrentes de sua negligéncia, impericia e omissgo.

Sera mantido pela CONTRATADA, perfeito e ininterrupto servigo de vigilancia nos
recintos de trabalho, cabendo-lhe toda a responsabilidade por quaisquer danos
decorrentes de negligéncia durante a execugdo das obras, até a entrega definitiva.

A utilizagdo de equipamentos, aparelhos e ferramentas deverd ser apropriada a cada
servigo, a critério da Fiscalizagdo e Supervisdo.

A CONTRATADA tomara todas as precaugdes e cuidados no sentido de garantir
inteiramente a estabilidade de prédios vizinhos, canalizagdes e redes que possam ser
atingidas, pavimentagdo das 4reas adjacentes e outras propriedades de terceiros, e ainda
a seguranga de operarios e transeuntes durante a execugdo de todas as etapas da obra.
Todo material a ser empregado na obra sera de primeira qualidade e suas especifica¢des
deverdo ser respeitadas. Quaisquer modificagdes deverdo ser autorizadas pela
fiscalizagdo.

Caso julgue necessdrio, a Fiscalizagdo e Supervisdo poderfio solicitar a apresentagéo de
certificados de ensaios relativos a materiais a serem utilizados e o fornecimento de suas
amostras.

Os materiais adquiridos deverdo ser estocados de forma a assegurar a conservagéo de

suas caracteristicas ¢ qualidades para emprego nas obras, bem como a facilitar sua
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inspe¢io. Quando se fizer necessario, os materiais serfio estocados sobre platafbi;ﬁ;{g CE/‘;'_-V
superficies limpas e adequadas para tal fim, ou ainda em depdsitos resguardados das
intempéries.

e De um modo geral, serfio validas todas as instrugdes, especificagdes e normas oficiais
no que se refere a recepgdo, transporte, manipulagdo, emprego e estocagem dos
materiais a serem utilizados nas diferentes obras.

e Todos os materiais, salvo disposto em contrario nas Especificagdes Técnicas, serdo
fornecidos pela CONTRATADA.

e A CONTRATADA mantera na obra engenheiros, mestres, operarios ¢ funcionarios
administrativos em nimero e especializagdo compativeis com a natureza dos servigos,

—~ bem como materiais em quantidade suficiente para a execugédo dos trabalhos.

e Todo pessoal da CONTRATADA deverd possuir habilitagdo e experiéncia para
executar, adequadamente, os servigos que lhes forem atribuidos.

e Qualquer empregado da CONTRATADA ou de qualquer subcontratada que, na opiniéo
da Fiscalizacdo, nfo executar o seu trabalho de maneira correta e adequada, ou seja,
desrespeitoso, temperamental, desordenado ou indesejavel por outros motivos, devera,
mediante solicitagdo por escrito da Fiscalizagfo, ser afastado imediatamente pela
CONTRATADA.

e Para perfeita execugdo e completo acabamento das obras e servigos, o Contratado se
obriga, sob as responsabilidades legais vigentes, a prestar toda assisténcia técnica e
administrativa necessaria ao andamento conveniente dos trabalhos.

~ e Ficard a cargo da contratada, para execugdo dos servigos toda a despesa referente a méo-
de-obra, material, transporte, leis sociais, licengas, enfim multas e taxas de quaisquer
naturezas que incidam sobre a obra. A obra devera ser registrada obrigatoriamente no
CREA-CE em até cinco (05) dias uteis a partir da expedi¢éo da ordem de servigo pela
Prefeitura Municipal devendo serem apresentadas a Prefeitura copias da ART,
devidamente protocolada no CREA-CE e o seu Comprovante de Pagamento.

e (Caberd ao construtor o cumprimento das disposi¢des no tocante ao emprego de
equipamentos de “seguranca” dos operarios e sistemas de protecdo das maquinas
instaladas no canteiro de obras. Deverdo ser utilizados capacetes, cintos de seguranca,

luvas, maéscaras, entre outros, quando necessarios, como elementos de protegdo dos
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operarios. As maquinas deverdio conter dispositivos de protegdo, tais como*
apropriadas, disjuntores, fusiveis, entre outros.

e Dever4 ainda, ser atentado para tudo o que reza as normas de regulamentagdo “NR-18”
da Legislacdo, em vigor, condigdes e Meio Ambiente do Trabalho na Industria da
Construgdo Civil.

e A CONTRATADA ¢ atnica responsavel pela seguranga, guarda e conservagéo de todos
os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios e, ainda, pela protegéo destes e das
instalagdes da obra.

e A CONTRATADA devera manter livre 0s acessos aos equipamentos contra incéndios
e os registros de dgua situados no canteiro, a fim de poder combater eficientemente o

— fogo na eventualidade de incéndio, ficando expressamente proibida a queima de
qualquer espécie de madeira ou de outro material inflamavel no local da obra.

e No canteiro de trabalho, a CONTRATADA devera manter diariamente, durante as 24
horas, um sistema eficiente de vigilancia efetuado por niimero apropriado de homens
idoneos, devidamente habilitados e uniformizados, munidos de apitos, e eventualmente

de armas, com respectivo “porte” concedido pelas autoridades policiais.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para atendimento da necessidade de execugiio da CONSTRUCAO DE UMA CRECHE DE
12 (DOZE) SALAS EM CACIMBA FUNDA, NO MUNICiPIO DE ARACATI-CE, foi
realizado levantamento das alternativas disponiveis no mercado, considerando aspectos de

viabilidade técnica, econdmica, operacional e administrativa, em conformidade com o disposto

no art. 18, §1°, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

A solugfo contempla servigos de engenharia voltados a reforma e ampliagéo da unidade escolar,
bem como a reforma da quadra existente e construgdo de sua coberta, objetivando proporcionar
melhores condi¢des de funcionamento, conforto, seguranca, acessibilidade e desenvolvimento

das atividades pedagdgicas, esportivas e recreativas da comunidade escolar.

Foram analisadas as seguintes possibilidades de atendimento da demanda:

;%;_,
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a) Contrata¢iio de empresa especializada em obras e servicos de engenharia \__//

Vantagens: Possibilita a execugdo integral do objeto por profissionais legalmente habilitados
e com experiéncia comprovada em obras e servi¢os de engenharia, assegurando conformidade
com os projetos, memoriais descritivos, normas técnicas e exigéncias legais aplicaveis. Essa
alternativa proporciona maior eficiéncia operacional, melhor controle da qualidade dos servigos
e cumprimento adequado dos prazos estabelecidos, além de reduzir riscos de falhas

construtivas, incompatibilidades técnicas e inadequagdes executivas.

A contratagdo integrada dos servigos relacionados a escola e a quadra esportiva permite ainda
maior compatibilizagfo das etapas construtivas, otimizagfo logistica, racionalizagio de custos

administrativos e melhor gestdo contratual por parte da Administragfo Publica.

Desvantagens: Pode apresentar custo inicial superior quando comparada a execugéo direta, em
razdo da composi¢io de BDI, encargos sociais e custos indiretos inerentes a contratagdo de
terceiros. Eventuais ajustes de projeto, quantitativos ou cronograma poderdo demandar aditivos

contratuais, observados os limites legais previstos na legisla¢io vigente.

b) Execugiio direta pela Administracio Publica, com utilizacio de mio de obra prépria e

aquisicio de materiais por licitacdo

Vantagens: Possibilita maior controle direto da Administragio sobre a execugéo dos servigos,
com potencial reducio de custos relacionados a méo de obra, caso exista disponibilidade de
equipe técnica e operacional propria, bem como estrutura administrativa adequada para

acompanhamento continuo da obra.

Desvantagens: A Administragfio Publica Municipal ndo dispde, de forma continua, de equipe
técnica, operacional e estrutural suficiente para execugio simultanea de servigos especializados
de reforma, ampliagio e construgdo civil dessa complexidade. Tal situacdo pode ocasionar
atrasos na execugdo, aumento de custos indiretos, dificuldades de gerenciamento e

comprometimento da qualidade final dos servigos.
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Além disso, a necessidade de multiplas licitagdes para aquisi¢do de materiais, locag:ao de

equipamentos e contratagdo de servicos complementares tende a ampliar a compieXIdade

administrativa, dificultando o controle técnico e financeiro do empreendimento.
¢) Parceria com instituicdes privadas ou comunitirias

Vantagens: Poderia reduzir parcialmente o aporte financeiro direto da Administragio Publica,

mediante cooperagdo institucional, cessdo de recursos ou apoio operacional.

Desvantagens: Apresenta elevada inseguranga juridica e administrativa, auséncia de
padronizagdo técnica, dificuldades de fiscalizagido e controle da execugdo, além de nfo se
e mostrar adequada para obras plblicas de engenharia com escopo definido, responsabilidade
técnica obrigatoria e necessidade de observancia rigorosa as normas técnicas, orgamentarias e

legais aplicaveis.

Apoés analise das alternativas disponiveis, conclui-se que a contratacio de empresa
especializada em obras e servicos de engenharia constitui a solugdo mais adequada para
atendimento da necessidade de execugiio da CONSTRUCAO DE UMA CRECHE DE 12
(DOZE) SALAS EM CACIMBA FUNDA, NO MUNICIiPIO DE ARACATI-CE.

A solugdo mostra-se mais vantajosa para a Administragdo Publica sob os aspectos técnico,
operacional e econdmico, garantindo maior eficiéncia executiva, qualidade dos servigos,
observancia as normas técnicas e legais vigentes, além de melhor gerenciamento dos riscos

inerentes a obra.

Ressalta-se ainda que os valores constantes nas planilhas orgamentdérias serdo elaborados com base
nas tabelas referenciais oficiais vigentes, tais como SEINFRA-CE, SINAPI-CE e SICRO-CE, as quais

suprem adequadamente a pesquisa de pregos de mercado para obras e servigos de engenharia.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo para as necessidades descritas neste Estudo Técnico ¢ no Documento de
Formalizagdo de Demanda devem atender as diretrizes projetuais e normas técnicas vigentes, a
fim de viabilizar a conclusdo da obra e das melhorias elencadas no item 3. Assim, o projeto
arquitetdnico da Creche deve propor a implantagdo de uma nova unidade escolar, incluindo a
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adequagéo do terreno para receber a nova constru¢do. A unidade contara com ambiérites%ggmé)‘
salas de aula, refeitorio, cozinha, banheiros e depdsitos, devidamente integrados ao espago
externo.

O projeto terd como objetivo oferecer melhores condiges de uso para alunos, servidores e
comunidade, proporcionando um conjunto funcional, seguro e qualificado. O patio de acesso a
creche deve contribuir para a integragfo entre a escola e o entorno urbano, ampliando os espagos
de convivéncia, lazer e socializag@o, enquanto a edificagio escolar garante um ambiente
pedagogico acolhedor, eficiente e adequado as atividades educacionais.

O projeto de construgio do patio externo deve compreender area residual do lote destinado a
creche. O espago deve integrar playground, dreas ajardinadas e mobilidrio urbano. O projeto
deve adotar ainda paginagdo de piso com pintura colorida e piso emborrachado nas areas de
recreagdo. Devem ser previstos meios-fios, bancos em madeira e lixeiras e garantir
acessibilidade integral, iluminagfo eficiente, promovendo conforto, seguranga e valorizagio
urbana.

Exemplo de implantagéo sugerida para a creche:

* e
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N
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7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Espera-se que a area da creche corresponda a aproximadamente 1.665,33m?. Séo estimativas
baseadas em implantagdes feitas em estudo preliminar pela propria equipe técnica da Prefeitura
do Aracati, que poderdo ser seguidas, mas que apenas no projeto basico é que serfo definidas,

assim como drea construida total, taxa de ocupagdo, taxa de permeabilidade, etc.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
A estimativa do valor da contratagdo para a constru¢do de uma creche de 12 (doze) salas na
. localidade de Cacimba Funda, no Municipio de Aracati/CE, foi elaborada em conformidade
como art. 23 da Lei n° 14.133/2021, com base em parametros técnicos e referéncias de mercado
compativeis com obras de natureza e porte semelhantes.
Como principal referéncia, foi considerado o Contrato n® 2203.001/2024, celebrado pelo
Municipio de Aracati/CE, cujo objeto consiste na construgdo de uma escola com 12 (doze)
salas, empreendimento de tipologia e complexidade técnica semelhantes ao objeto deste Estudo
Técnico Preliminar, cujo valor global contratado foi de R$ 4.420.446,77 (quatro milhdes,
quatrocentos e vinte mil, quatrocentos e quarenta e seis reais € setenta e sete centavos).
A partir da analise desse contrato e das caracteristicas especificas do empreendimento a ser
implantado em Cacimba Funda, conclui-se que o valor estimado para a presente contrata¢do
encontra-se compativel com os pregos praticados pelo Municipio em obras equivalentes.
~\ Ressalta-se que o valor estimado possui carater preliminar e sera detalhado e consolidado na
planilha orgamentéria que integrara o Projeto Basico e o processo licitatério, podendo sofrer
ajustes em fungfio do refinamento dos quantitativos, das especificagdes técnicas finais e das

condi¢des de mercado vigentes a época da licitagdo.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Considerando a natureza especifica do objeto a ser licitado, entende-se que a contratagio sob a

forma de item unico, sem parcelamento, € a solugdo mais viavel. O objetivo € selecionar uma

tinica empresa que sera responsavel pela execugdo integral dos servigos e pelo fornecimento de

todos os materiais necessérios, garantindo a coesdo do conjunto e sem comprometer a

competitividade da licitagdo. Com base no histérico de processos licitatorios realizados no
9
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municipio, verifica-se que o parcelamento do objeto resultaria em maior custo para @

s U

Administragdo, em razdo da necessidade de fiscalizar e gerir multiplos contratos com as
mesmas caracteristicas e exigéncias. Dessa forma, conclui-se que o fracionamento do objeto

ndo traria vantagens para a Administragdo Publica.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A Administragdo espera que a empresa contratada obedeca rigorosamente as premissas do
Projeto Basico, do Contrato a ser firmado e das Normas Técnicas supracitadas no item 4 deste
produto. Ademais, os CONSTRUCAO DE UMA CRECHE DE 12 (DOZE) SALAS EM
CACIMBA FUNDA, NO MUNICIPIO DE ARACATI-CE trarfio beneficios como:

a) Melhoria na oferta de educagfo publica de qualidade para a comunidade;

b) Acessibilidade a um espaco educacional;

¢) Seguranga para os pais;

d) Segurancga para os alunos;

e) Oferta de uma estrutura de qualidade para professores e alunos.

f) Oportunidade de trabalho para a regido.

11. PREVISAO NO PCA
A Administragfo nfio possui PCA; no entanto, a dotagdo para este objeto estara prevista na Lei

Orgamentaria Anual de 2026.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Por ser um servigo comum de Engenharia, entende-se que ndo hé a necessidade de haver agdes
prévias a formalizagéo do contrato, tendo em vista que a empresa a ser contratada ja devera ter

profissionais capacitados e aptos & execugéo deste objeto.

13. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

O contrato relacionado a construgfo de creche de 12 salas em Cacimba Funda néo terd, a
principio, correlagdo ou interdependéncia com qualquer outro contrato ja firmado pela
Prefeitura Municipal do Aracati. Considera-se que o seu edital deve contemplar todos os
servigos necessarios para a realizagdo da obra, desde preparagéo e limpeza do terreno até a fase

de acabamentos e entrega do objeto.
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14. IMPACTOS AMBIENTAIS

[

Este projeto deverd ser implantado em terreno com as condi¢des ambientais compativeis ao uso
pretendido, sem que haja remogéo de arvores nativas ou desequilibrio na fauna existente. O uso
dos materiais deve sempre que possivel permitir a permeabilidade das 4guas pluviais ou seu
escoamento adequado.

Ademais, no Projeto Bésico devem ser previstas a mobilizagio e desmobiliza¢do de materiais,
incluindo o uso dos equipamentos e o descarte e de entulhos gerados pelas obras, que a

Contratada devera seguir rigorosamente, sempre se atentando as questdes sustentaveis.

15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Considerando o exposto acima, a partir do levantamento do valor estimado para este objeto e

tendo-se a ciéncia de que ha recursos orcamentérios para a sua execugdo, entendemos ser

VIAVEL e NECESSARIA a contrataciio da solugio demandada.

16. RESPONSAVEIS

Area Técnica:

DRI
Pedro Elias Carvalho Maia de Oliveira (Arquiteto)

CAU A226025-5

Aracati, 08 de junho de 2026.
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