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TERMO DE REFERENCIA - TR

Chamamento Publico de Sele¢ao — Empresa do Setor da Construgao Cyil ﬁ

Programa Minha Casa, Minha Vida - Faixa 1 / FAR | Empreendimento LAGOA ; A1 >
L
Processo Administrativo N® 20260223.1 | Monsenhor Tabosa/CE 2
Orgdo Requisitante Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Assisténcia
| Social - SEMDAS
Responsavel | Francisca Rosimary de Farias Ximenes — Portaria N°
004/2025/GAB/PMMT
Empreendimento LAGOA SECA 1 — 50 Unidades Habitacionais — Tipologia:
Casa Térrea
Terreno Rua José Marques Brasil, s/n, Carrapicho, Monsenhor

Tabosa/CE - Matricula n® 1739

Estimada F_.-m 10.000 m?

R$ 13_5.(]13[},{][] (Portaria MCID n® 489/2025)
R$ E.TEU. 000,00 (50 UH = R$ 135.000,00)

Area do Terreno
Valor Maximo/UH
Valor Total Estimado

Programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa 1 / Fundo de Arrendamento
| Residencial - FAR
Data | 23 de fevereiro de 2026
A
1- OBJETO

1.1 = Constitui objeto deste Termo de Referéncia a SELEGAO DE EMPRESA DO RAMO DA
CONSTRUCAO CIVIL PARA ELABORAGCAO, APRESENTAGCAO E EXECUGCAO DE
PROJETO DESTINADO A CDNETRUG.&G DE 50 (CINQUENTA) UNIDADES
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL - empreendimento LAGOA SECA 1 —, no &mbito
do Programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa 1, com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), a serem contratadas junto a Caixa Econémica Federal, agente financeiro
do Programa.

1.2 = O empreendimento sera implantado no terrenc de propriedade do Municipio de
Monsenhor Tabosa/CE, situado na Rua José Marques Brasil, s/n, CEP 83.780-000,
Carrapicho, Monsenhor Tabosa/CE, com area total estimada de 10.000 m? descrito na
matricula n® 1739.

1.3 = O valor maximo por unidade habitacional € de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco
mil reais), conforme i{abela constante na Portaria MCID n® 4892025, totalizando R$
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6.750.000,00 (seis milhdes e setecentos e cinquenta mil reais) para as 50 (cinquenta)
unidades habitacionais.

1.4 — Cabera a empresa proponente equalizar todos os custos de projeto, execugao,

infraestrutura interna, licenciamentos e regularizagao dentro do valor maximo F{ﬁ.H"h nao
sendo admitida qualgquer complementagao por parte do Municipio. .@i u"ir.-t
£ -
h -
< / 3
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2 - JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGAO LEGAL 'f‘i\’ / /.
o, L
2.1 - Justificativa: S

O Municipio de Monsenhor Tabosa/CE foi habilitado pela Portaria MCID n® 47/2025 para
apresentacdo de proposta no ambito da meta de atendimento do FAR, com 50 (cinquenta)
unidades habitacionais destinadas a Faixa 1 do PMCMV. A demanda decorre do déficit
habitacional local, da necessidade de garantir moradia digna as familias de baixa renda, do
cumprimento da fungao social da propriedade urbana (art. 182 da CF/88) e da implementagao
da politica habitacional prevista na Lei n® 14.620/2023. A realizagdo do Chamamento Publico
€ exigéncia expressa da Portaria MCID n® 724/2023 para empreendimentos FAR com doagéo
de terreno pelo ente publico.

2.2 - Fundamentagédo Legal:

A selegdo reger-se-a pelas seguintes normas: (a) Lei Federal n® 14.620/2023, (b) Lei Federal
n° 14.133/2021 (subsidiaria); (c) Portarias MCID n® 724, 725 e 727/2023; (d) Portarias MCID
n® 1.482/2023 e n® 247/2024, (e) Portaria MCID n® 47/2025,; (f) Portaria MCID n® 489/2025; (g)
Lei Federal n® 13.709/2018 (LGPD); (h) Lei Complementar n® 123/2008; (i) ABNT NBR 15.575
e NBR 9050/2015; (j) Normativos operacionais do FAR e regras da Caixa Econdmica Federal.

3 -~ DESCRIGAO DA SOLUGAO E CICLO DE VIDA

3.1 - A empresa selecionada sera responsavel por: (i) elaboragdo dos projetos executivos de
arquitetura e engenharia; (ii) obtengéo de licengas e aprovagdes nos érgaos competentes; (iii)
registro de incorporacédo no Cartério de Imoéveis, (iv) execugio das obras de construgéo civil;
(v) implantagao de infraestrutura interna (terraplenagem, drenagem, abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica e pavimentacdo); (vi) regularizagdo documental e
emisséo do Habite-se.

3.2 - A contratacdo das obras sera formalizada entre a empresa selecionada e a Caixa
Econdmica Federal, apés aprovagao técnica, juridica e financeira da proposta. O Municipio
atuara como ente apoiador institucional e fornecera o terreno como contrapartida ac FAR.
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3.3 — O prazo de execucdo das obras apds contratacdo pela Caixa Econémica Eﬁ!eral é de"
24 (vinte e quatro) meses. tr.f
*rie_Lb
4 — ESPECIFICAGOES TECNICAS - UNIDADES HABITACIONAIS %‘Eﬂ' _‘m”/}j s
.-uu-*-""""

4.1 - Os projetos executivos deverfio obedecer as diretrizes e especificacies das Portarias
MCID n°® 725/2023 e n® 489/2025, observando obrigatoriamente:

¢ 50 (cinguenta) unidades habitacionais na tipologia de casa térrea, aproveitando ao
maximo o terreno, respeitando a legislagdo municipal, estadual e federal;

e Area minima construida por unidade habitacional conforme tabelas das Portarias MCID
vigentes,

e Minimo de 5% das unidades (03 UH) adaptadas e equipadas para uso por pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, nos termos da ABNT NBR 9050/2015;

¢ Atendimento aos requisitos de desempenho da ABNT NBR 15575 (Norma de
Desempenho);

e Projetos arquitetdnicos, estruturais, hidrossanitarios, elétricos e de comunicagdo, com
respectivas ARTs efou RRTs devidamente registradas;

+ Memorial descritivo e especificagbes técnicas completas dos materiais e servigos;

e Planilha orgamentaria com composigdo analitica de custos unitarios (SINAPI como
referéncia);

¢ Cronograma fisico-financeiro de execucéo das obras (prazo: 24 meses);
s Projetos de terraplanagem e movimentagao de terra, quando necessarios,
e Laudo de sondagem do solo (SPT), com indicagao de nivel d'agua e capacidade de carga.

4.2 — As unidades habitacionais deverdo ter tipologia de casa térrea unifamiliar, com no
minimo: sala de estar/jantar, 02 (dois) dormitérios, banheiro social, cozinha, area de servigo e
cobertura. O partido arquitetdnico devera considerar a implantacdo com ventilagio cruzada e
iluminacao natural adequadas ao clima semiarido da regido.

4.3 - Serdo admitidas tecnologias construtivas alternativas desde que homologadas pela
Caixa Econdomica Federal ou aprovadas previamente no ambito do SINAT/SINAT,
apresentando laudos técnicos gue atendam a ABNT NBR 15.575.
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5 — ESPECIFICAGOES TECNICAS - INFRAESTRUTURA INTERNA &

Fis |77
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5.1 — A empresa construtora devera elaborar e executar o projeto executivo d%fraestrutura -
interna do empreendimento, compreendendo: o) g : Fa
%ﬂwrﬂ

e Terraplenagem e drenagem de aguas pluviais, com dimensionamento para chuvas de
periodo de retorno minimo de 5 anos;

e Rede interna de abastecimento de agua, compativel com as exigéncias da concessionaria
local (CAGECE ou sistema alternativo aprovado),

¢ Rede interna de esgotamento sanitario, compativel com as exigéncias da concessionaria
local, com tratamento adequado quando ndo houver rede coletora disponivel;

e Rede interna de distribuicdo de energia elétrica, com iluminagdo publica interna do
empreendimento, compativel com as exigéncias da concessionaria (ENEL/COELCE ou
equivalente);

e Pavimentagéo interna das vias de acesso as unidades, com especificagdo de material
adequado as condigbes locais;

e Calgadas e passeios acessiveis, conforme ABNT NBR 8050/2015;

e Area de lazer ou uso comum, quando exigida pelas Portarias MCID.

6 — LICENCIAMENTO, REGULARIZAGAO E APROVAGAO

6.1 — A empresa selecionada é responsavel pela obtencdo de todas as licengas e aprovagbes
necessarias, incluindo:

e Aprovacgdo do projeto junto a Prefeitura Municipal de Monsenhor Tabosa/CE (alvara de
construcao),

* Licenga ambiental, quando exigida pelos érgaos competentes (SEMACE/IBAMA);

e Aprovacdo dos projetos pela Caixa Econémica Federal em todas as suas instancias
técnicas;

+ Registro de incorporagac no Cartério de Registro de Imaveis de Monsenhor Tabosa/CE;
e Habite-se apos conclusdo das obras.

6.2 — Eventuais adequagbes de projeto exigidas pelos érgdos aprovadores ou pelo agente
financeiro ndo ensejaréo acréscimo do valor maximo por unidade habitacional estabelecido

pela Portaria MCID n® 489/2025. 5
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7.1 - Registro e inscricdo da empresa e do Responsavel Técnice no CREA Brew.Cad

atualizado;

7.2 - Atestados técnicos (CREA e/ou CAU) do Responsavel Técnico comprovando execugao
de obras similares (construcido de empreendimentos habitacionais);

7.3 - CAT (Certidao de Acervo Técnico), emitida pelo CREA e/ou CAU em nome da empresa
(pessoa juridica), comprovando a execucao de obra cuja parcela de maior relevancia técnica
e valor significativo tenha sido: ALVENARIA DE TIJOLO CERAMICO FURADO (9x19x19)
cm com ARGAMASSA MISTA DE CAL HIDRATADA, espessura = 10 cm (trago 1:2:8) A
CAT da empresa é exigida de forma autbnoma e independente da CAT/atestado do
Responsavel Técnico;

7.4 — Certificado PBQP-H/SIAC em vigor na data de abertura dos envelopes. A auséncia do
certificado ou certificado com validade expirada constitui FATOR DE INABILITAGAO:;

7.5 - Certificado GERIC (Analise de Risco de Crédito — Caixa Econdmica Federal) com
conceito igual ou superior a "D", em vigor. Auséncia ou conceito insuficiente constitui
FATOR DE INABILITAGAO;

7.8 - Certificado NDT (Nivel de Desempenho Técnico — CEF): exigido apenas para fins de
pontuagao e classificagdo. A auséncia nao gera inabilitagdo, apenas implica auséncia de
pontuacao neste critério;

7.7 — Atestado de Visita Técnica ou Declaragao de Dispensa (conforme Anexo |V do Edital).

8 - QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA (ENVELOPE "B")

8.1 — Certidao Negativa de Faléncia, Recuperagao Judicial e Extrajudicial, expedida pelo
distribuidor da sede, com emiss&o nao superior a 90 dias;

8.2 — Balango Patrimonial e demonstragdes contabeis dos 2 (dois) Ultimos exercicios sociais,
na forma da lei;

8.3 — Comprovagao de Patriménio Liquide minimo de 10% (dez por cento) do valor estimado
da contratacdo. R$ 675.000,00 (seiscentos e setenta e cinco mil reais), por meio do
Balanco Patrimonial exigido no item 8.2,

8.4 — Empresa recém-constituida (ha menos de 1 ano): balango de abertura com termos

registrados na Junta Comercial. l
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9 - VEDAGAO A CONSORCIOS '.1_ ﬂ

N&o sera admitida a participagdo de empresas em consorcio. A vedacao é r:ﬁﬂlhrada’bela
necessidade de: (i) responsabilidade técnica Unica em todas as fases do empreendimento; (ii)
governanga centralizada exigida pelas Portarias MCID e pelo agente financeiro; e (iii)
comparabilidade técnica no julgamento das propostas (maior pontuagaoc). A medida &
proporcional e adequada, nos termos do art. 15 da Lei n® 14.133/2021.

10 - OBRIGAGOES RELATIVAS A LGPD

As partes observarao a Lei Federal n® 13.709/2018 (LGPD) quanto a todos os dados pessoais
acessados em razao deste certame. Os dados somente serdo utilizados para as finalidades
que justificaram seu acesso, sendo vedado o compartihamento indevido com terceiros. A
empresa selecionada devera garantir seguranca e rastreabilidade no tratamento de dados,
treinar seus colaboradores quanto as responsabilidades da LGPD, e eliminar os dados ao
término da finalidade, conforme arts. 15 e 16 da lei.

11 - MODELO DE EXECUGAO E PRAZOS

11.1 —= A empresa selecionada devera assinar o Termo de Selegdo em até 30 (trinta) dias
corridos da publicagio do resultado final;

11.2 — Apods a assinatura do Termo de Selegdo, a empresa tera 90 (noventa) dias para
apresentar proposta completa a Caixa Econdmica Federal, sob pena de extingdo automatica
do Termo;

11.3 - Apés contratacao pela Caixa Econémica Federal, o prazo de execugdo das obras & de
24 (vinte e quatro) meses;

11.4 — O Municipio nao se responsabiliza pelo prazo de analise e aprovagio da proposta pela
Caixa Econdmica Federal.

12 - ADEQUAGCAO ORGCAMENTARIA

12.1 = O Municipio realizara apenas a selegdo da empresa. Os recursos para execugao do
empreendimento provém do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, com repasses
efetuados pela Caixa Econémica Federal a empresa construtora, ndo havendo desembolso
do erario municipal além da doagéo do terreno como contrapartida; CE/
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12.2 - Os custos de elaboragéo, publicagdao e condugédo do Chamamento Publico serdo
suportados pelo orgamento da SEMDAS, sendo encargos ordinarios de gestao ag&\kﬂeﬁ!#ugi
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13 - CRITERIOS DE SELECAO E CLASSIFICACADQ % ',:
A classificagdo das empresas habilitadas dar-se-a por pontuacdo técnica (N% e%rﬁ:n

quadro abaixo:

canEmo FATOR | PONTUAGAD

= | Nivel A =il 20 FJBI'EGE
1 - PBQP-H/SIAC (fator inabilitante se Nivel B __ '0pontes

ausente) Nivel C 5 pontos

MNivel D (ades&o inicial) 0 pontos

Nivel 1 _ 20 pontos

2 — NDT - Caixa Econdmica Federal Nivel 2 10 pontos

Nivel 3 _ 5 pontos

2.000 m*a 6.000 m? ' 3 pontos

3 - CAT Empresa (CREA efou CAU) - 2.001 m*a 6.000 m* 5 pontos

Alvenaria 6,001 m*a 10.000 m? 7 pontos

B 10 am m—uu mais 15 pontos

. Menos de 1 ano 0 pontos

1a<3anos 2 pontos

4 - Ternpo de inscrigdo no CREA efou CAU I 3-5 < 5 anos 4 pontos
53<1Er_an_w __:_“_Epontos__

10 anos ou IT'I;I-'.:;_ 10 pontos

-FDNTUA(;AD MAXIMA TOTAL 65 pontos

NT MINIMA PARA CLASSIFICAGAD (média: 65 + 2) - 33 pontos

Desempate: 1° NDT, 2° CAT, 3° CREA/CAU; 4° ME/EPP (LC 123/2006); 5° sorteio.

14 - CASOS OMISSOS
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Os casos omissos relativos ao presente Termo de Referéncia serdo resolvidos conforme as
disposigdes da Lei Federal n® 14.133/2021 e demais normas federais aplicaveis, bem como
subsidiariamente pelos principios gerais do direito administrativo.

Monsenhor Tabosa/CE, 23 de fevereiro de 2026.
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Francisca Ras‘?mary de Farias Ximenes R
Secretaria Municipal de Desenvolvimento & Assisténcia Social
Portaria N° 004/2025/GAB/PMMT

Praca 7 de Setembra, 15 - Centro
gabinelsdoprafadopmmE monsen hortaboss oo gond by
Monsenhor Tabosa/CE

CEP. 63.780-000 prefeiuragdamonsenhgrisbosa S monsenhoriabosa ce aoy. br



