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| 1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

O municipio de Tamboril/CE enfrenta um desafio significativo na oferta de moradia
digna para familias em situacio de vulnerabilidade social. Atualmente, a insuficiéncia
de recursos disponiveis, aliada ao crescimento da demanda por moradias sociais,
impede a adequada alocagdo dessas familias, cuja necessidade de habitagdo se faz
urgente. Tal situagcdo €& exacerbada pela incapacidade do municipio de acessar
solugbes habitacionais que satisfacam os requisitos técnicos e legais exigidos,
conforme estabelecido no processo administrativo n® 0000820250710000420. Este
processo consolidou os Documentos de Formalizagdo da Demanda (DFDs),
fundamentados em registros objetivos e estatisticas que apontam para uma
crescente pressdo sobre os recursos municipais de habitagdo, impactando
negativamente a qualidade dos servigos publicos e prejudicando o interesse coletivo,
em conformidade com o art. 5° da Lei n®14.133/2021.

A auséncia de uma solugdo adequada para essa demanda poderd levar a
consequéncias operacionais ¢ sociais severas, incluindo a interrupgdo de servigos
essenciais de assisténcia social e o ndo cumprimento de metas institucionais de
garantia de direitos basicos, como acesso a habitagdo. Esse cenario nao apenas
compromete a estabilidade institucional e social, mas também viola diretrizes de
inclusdo social e combate ao déficit habitacional. A locagé&o do imdvel para o aluguel
social é, portanto,-uma medida de interesse publico, capaz de promover dignidade ¢
estabilidade familiar, ao mesmo tempo em quc melhora as condigdes de vida ¢ o
bem-estar da comunidade atendida.

Os resultados pretendidos com essa contratagdo visam garantir a continuidade e a
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eficiéncia dos servicos de assisténcia social, fortalecer as poll'tl‘l’c‘iﬁ Dﬁ&&ﬂ'}éas de
habitagdo e assegurar o alinhamento com os objetivos estratégicos do municipio,
como modernizagdao e maior possibilidade de adaptagdo as demandas habitacionais.
A contratagdo esta em concordancia com a necessidade de rdpida implementagdo do
servigo, otimizando tanto recursos financeiros quanto temporais, o que se alinha aos
principios do art. 6° e aos objetivos do art. 11 da Lei n° 14.133/2021.

Conclui-se que a contratagdo da locagdo do imovel é imprescindivel para a
concretizacdo dos objetivos institucionais do municipio de Tamboril/CE. Esta medida
resolverd o problema identificado de insuficiéncia habitacional e atendera as
demandas de moradia de maneira eficiente e ccondmica, em conformidade com os
principios estabelecidos nos arts. 5° 6° e 18, § 2° da Lei n° 14.133/2021. A anilise
integrada do processo administrativo consolidado revela a viabilidade e a
razoabilidade desta solucdo, destacando sua importancia como parte essencial do
planejamento institucional em prol do interesse publico.

E 2. AREA REQUISITANTE

Area requisitante Responsavel

Sec do Trabalho e Assistencia Social STEPHANE LAIS FERREIRA DE SOUSA

| 3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A demanda identificada pela area requisitante refere-se a locagdo de um imovel
destinado ao programa de aluguel social, que atua como beneficio imprescindivel
para familias em vulnerabilidade social, conforme disposto na Lei municipal n°® 038/14.
Este beneficio é fundamental para garantir moradia digna e seguranga habitacional as
familias que, devido a condigdes precarias dec moradia e insuficiéncia de renda,
encontram dificuldades para obter uma habitacdo adequada por meios proprios. Tal
necessidade se alinha aos objetivos estratégicos da Secretaria do Trabalho ¢
Assisténcia Social do Municipio de Tamboril, constituindo uma resposta proativa para o
déficit habitacional e promogéo da inclusdo social.

Os requisitos para locacdo do imdvel abrangem padrdes minimos de qualidade,
considerando acessibilidade, localizagdo segura e infraestrutura basica que possibilite
uma habitacdo digna e salubre as familias beneficiarias. O imovel deve atender as
normas de seguranca e salubridade, conforme os padrées estabelecidos na legislagao
vigente, possibilitando o uso imediato e continuo para execugdo do programa, em
consonancia com os principios da eficiéncia e economicidade previstos no art. 5° da
Lei n°14.133/2021.

A especificidade desta demanda n3o se enquadra nas opgdes disponiveis do catalogo

eletrénico de padronizacdo, dado que os iméveis oferecidos no municipio divergem
quanto a localizagdo. e . caracteristicas técnicas necessarias ao atendimento,
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justificando a ndo utilizagdo deste recurso. Entretanto, o principio da competstnwdade
serad assegurado ao vedar a indicagdo de marca ou modelo, promovendo isonomia
entre potenciais locadores, conforme preconiza a Lei.

Embora a locagédo de um imével ndo se configure como aquisi¢cdo de bem de luxo, sua
selegdo serda baseada em critérios técnicos que assegurem a adequagdo as
necessidades do programa, sem sobrecustos ou luxos desnecessarios, atendendo ao
disposto no art. 20 da Lei n°® 14133/2021 e evitando qualquer percepgdo de
direcionamento indevido.

A garantir eficiéncia na entrega e execugdo dos servigos, serd necessario que o imével
esteja pronto para ocupagdo imediata, minimizando custos administrativos
desnecessarios e atendendo prontamente ao contexto operacional da Administragio.
Além disso, consideragdes de sustentabilidade serdo integradas ao processo de
selegéo, contemplando atributos como eficiéncia energética e minimizagdo de
residuos, sempre que compativeis com as caracteristicas do imével e a prioridade da
demanda.

Os requisitos aqui definidos orientardo o levantamento de mercado e a selecdo de
fornecedores, os quais deverdo demonstrar capacidade técnica e operacional para
atender a estas condigdes, assegurando a escolha da solu¢do mais vantajosa, em
conformidade com os arts. 5° e 18 da Lei n° 14133/2021. Estes requisitos,
fundamentados nas necessidades do Documento de Formalizacdo da Demanda
(DFD), constituem a base técnica para o levantamento de mercado, contribuindo para
a tomada de decisdao embasada e eficaz da Administragdo Publica.

| 4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

No contexto da contratagcdao de locagao de imodvel destinado ao aluguel social,
conforme a Lei Municipal n° 038/14, a pesquisa de mercado reveste-se de primordial
importancia, nos termos do art. 18, §1° inciso V da Lei n°® 14.133/2021. A operagio
sistematica e imparcial desse levantamento busca elucidar a solugao contratual mais
vantajosa, mitigando praticas antiecondmicas, em alinhamento aos principios
contidos nos arts. 5° e 1.

A compreensdo preccisa da natureza do objeto foi conduzida através da analise das
Necessidades da Contratacdo ¢ Requisitos da Contratacdo. Neste caso, a iocagdo de
um imovel é destacada no documento como essencial para implementacao rapida e
otimizada do servigco de aluguel social, justificado pela demanda urgente em atender
familias em situacao de vulnerabilidade social.

No que tange a pesquisa de mercado, foram contatados trés potenciais fornecedores
locais de imoéveis adequados as especificagdes do programa social de locagao. A faixa
de precos avaliada varia entre R$ 1.200,00 a R$ 1.800,00 mensais, dependendo da
localizagdo e condigcbes dos imdveis. Além disso, foram analisadas contratagbes
similares em municipios vizinhos, destacando-se valores médios no patamar de R$
1.500,00 mensais, corroborando a viabilidade econdmica da estimativa vigente.
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Constatou-se, também, a disponibilidade de alternativas alinhadas a sustentabilidade
e praticas de locagdo inovadoras nos relatérios do Painel de Pregos e Comprasnet.

Na comparagdo das alternativas sondadas, priorizou-se a andlise técnica e econdmica.
Dentre as possibilidades, locagao direta cvidenciou-se como a mais ecfetiva,
considerando o custo total de propriedade, facilidade de manutencgédo e continuidade
do servico. A opgdo descartou a compra por razdes de inexequibilidade tempo-
financeira e a locagdo de imodveis sustentaveis, devido a limitada oferta.
Adicionalmente, a alternativa selecionada demonstrou-se congruente com as
expectativas de desempenho e as metas de resultados em perspectiva de impacto
social.

A locacédo direta foi recomendada como abordagem central, impulsionada por sua
eficiéncia, economicidade, viabilidade operacional e alianga com os objetivos previstos.
Este direcionamento assegura a manutengdo dos principios de competitividade e
transparéncia, conforme preceituado nos arts. 5° e 11, sem preconceber qualquer
modalidade licitatoria.

5 5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A presente solugdo visa atender a necessidade identificada pela Secretaria do Trabalho
e Assisténcia Social do Municipic de Tamboril/CE, referente a locagdo de um imdvel
para o programa de aluguel social, conforme previsto na Lei Municipal n® 038/2014.
Este programa tem como objetivo garantir moradia digna para familias em situagao
de vulnerabilidade social, oferecendo uma resposta rdpida e economicamente viavel
as pressodes habitacionais enfrentadas pela administragao. A opgao pela locagdo de um
imével, em vez de aquisicdo ou construgéo, permite a implementagéo célere do
servigo, otimizando recursos financeiros e temporais e facilitando futuras adaptagdes
conforme as necessidades emergentes.

A locagao inclui o fornecimento do imaoével com condigdes estruturais adequadas para
acolher as familias de maneira segura e digna, além de contemplar a necessidade de
um espacgo que possibilite a estabilidade familiar e promova condicdes de vida, saude
e bem-estar satisfatérias. A escolha do imdvel scra embasada em critérios técnicos
definidos nos requisitos da contratagao, com o intuito de garantir que o espago
atenda pienamente as exigéncias de gualidade e compatibilidade funcional. O
levantamento de mercado realizado evidencia a viabilidade dessa solugao,
demonstrando que o mercado oferece opc¢des adequadas para atender a demanda,
além de assegurar a economicidade e adequagdo ao orgamento estimado de R$
1.500,00 mensais.

Conclui-se que a solugdo proposta estd em plena consondncia com os principios e
objetivos estabelecidos pela Lei n°®14.133/202], artigos 5° e 11, ao promover a eficiéncia,
economicidade e o interesse publico. A proposta representa a alternativa mais
adequada tanto tecnicamente quanto operacionalmente, conforme dados obtidos no
ETP, assegurando que a. contratacdo produzird cs efeitos esperados de forma
sustentdvel e alinhada com o escope previamente identificado.
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i 6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
ITEM DESCRICAO QTD. UND.
LOCAC/’-‘\O DE UM IMOVEL REFERENTL AO ALUGULL SOCIAL, EM
; CONSONANCIA COM A LEI MUNICIPAL N° 038/14, JUNTO A N
SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO e Sl
DE TAMBORIL/CE -~ ANA CAILA DA SILVA COSTA PEREIRA
R 7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
ITEM DESCRIGAO QTD. UND. V.UNIT(R$)  V.TOTAL (R$)
LOCAGAO DF UM IMOVEL REFERENTE AO
ALUGUEL SOCIAL, EM CONSONANCIA COM
1 A LEI MUNICIPAL N° 038/14, JUNTO A —_— — — o

SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA
SOCIAL DO MUNICIPIO DE TAMBORIL/CE -
ANA CAILA DA SILVA COSTA PEREIRA

Deste modo, como tendo como pardmetro as pesquisas de pregos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$1.500,00 (mil, guinhentos reais)

| 8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

O parcelamento do objeto, conforme o art. 40, inciso V, alinea b, da Lei n° 14.133/202],
visa a ampliar a competitividade e deve ser promovido quando vidvel e vantajoso para
a Administracdo, sendo uma analise obrigatdria conforme o art. 18, §2° A diviséo por
itens, lotes ou etapas pode ser considerada tecnicamente possivel mediante avaliagdo
das condicbes descritas na "Segdo 4 - Solugdo como um Todo" e os critérios de
eficiéncia e economicidade estabelecidos no art. 5°.

A possibilidade de parcelamento foi avaliada considerando se o objeto permite divisdo
por itens, lotes ou etapas, conforme o §2° do art. 40, utilizando a indicagédo prévia do
processo administrativo como fator orientador. A pesquisa de mercado indica a
existéncia de fornecedores especializados que podem atender a diferentes partes da
demanda, o que promoveria maior competitividade, conforme o art. 1. Essa
fragmentacdo abriria oportunidades para aproveitamento do mercado local e ganhos
logisticos, de acordo com demandas setoriais e revisdes técnicas.

Apesar de o parcelamento ser viavel, a execugao integral do objeto pode ser a opgao
mais vantajosa, conforme o art. 40, §3°. Esta abordagem garante economia de escala ¢
uma gestdo contratual mais eficiente (inciso 1), além de preservar a funcionalidade de
um sistema Unico e.integrado (inciso i} e atender melhor a questdes de padronizagao
e exclusividade de fornecedor (inciso Ill). A consolidagdo minimiza os riscos a Ey
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integridade técnica e responsabilidade, especialmente para obras ou servicos,
avaliados em comparagdo com o parcelamento, conforme os principios do art. 5°.

Os impactos na gestdo e fiscalizagdo foram analisados quanto & decisdo de consolidar
ou parcelar. A execugdo consolidada simplifica as responsabilidades administrativas e
garante a preservagao da responsabilidade técnica. Embora o parcelamento possa
aprimorar o acompanhamento de entregas descentralizadas, ele também aumenta a
complexidade administrativa, algo a considerar diante da capacidade institucional
existente e conforme os principios de eficiéncia estabelecidos no art. 5°.

A recomendagao técnica final € por uma execugao integral, considerada mais
vantajosa a Administragao Publica. Esta opgado estd alinhada com as metas descritas
na "Se¢ao 10 - Resultados Pretendidos", promovendo economicidade e
competitividade conforme os arts. 5° e 11, respeitando, ainda, os critérios definidos no
art. 40.

ﬁ 9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

O alinhamento da contratagdo ao PCA (art. 12) e outros instrumentos de planejamento
antecipa demandas e otimiza o orgamento, assegurando coeréncia, eficiéncia e
economicidade (arts. 5° e 11), com base na nccessidade identificada na '‘Descrigdo da
Necessidade da Contratagdo'. A auséncia no PCA serd justificada por demandas
imprevistas, emergenciais ou dispensas legais (ex. art. 75, VI-VIIl), indicando agées
corretivas como inclusido na préxima revisédo do PCA ou gestdo de riscos, conforme art.
5° O alinhamento pleno (se prevista no PCA) ou parcial com medidas corretivas (se
ausente) serd afirmado, destacando a contribuicdo para resultados vantajosos e
competitividade (art. 11), a transparéncia no planejamento e a adequagdo aos
'Resultados Pretendidos'.

{ 10. RESULTADOS PRETENDIDOS

Os beneficios diretos esperados da contratagdo de um imodvel para locagdo social
englobam principalmente a promogéo da dignidade habitacional e a protegéo social
de familias em situacdo de vulnerabilidade, conforme identificado na 'Descrigdo da
Necessidade da Contratagdo. Do ponto de vista da economicidade e melhor
aproveitamento dos recursos institucionais, fundamentados nos arts. 5° e 18, 81°, inciso
IX da Lei n° 14.133/2021, a locagdo do imdvel proporcionard uma solugéo eficaz e agil,
permitindo uma rapida implementag¢do sem os altos custos e prazos que seriam
exigidos na aquisicdo ou construgdo de um novo imoével. Este modelo de contratagdo
otimiza recursos financeiros ao evitar a necessidade de elevados investimentos iniciais
e a alocacdo de capital em ativos fixos que poderiam ser subutilizados.
Adicionalmente, a locagdo flexivel permite adaptagdes futuras as oscilagbes nas
necessidades da Administragdo, garantindo um uso mais racional dos recursos

publicos.
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A solugdo escolhida, validada por levantamento de mercado, se destaca pelo potencial

de redugdo de custos operacionais através de condigbes contratuais favoraveis c
minimizagao de despesas associadas @ manutengao e reparos estruturais de imaoveis
proprios. Sob a dtica da otimizagdo de recursos humanos, a implementagado do
programa de locagdo social permitird a administragdo dedicar esforgos ao
acompanhamento direto das necessidades dos beneficidrios, facilitando a
coordenagdao e monitoramento das condigdes habitacionais e da efetividade da
politica publica destinada. Os mecanismos formais de acompanhamento e medicdo,
como o Instrumento de Medigdo de Resultados (IMR), serdo empregados para
assegurar a qualidade dos servicos prestados e alcancgar os resultados esperados. Tais
mecanismos permitirao a monitoragdo continua com indicadores quantificaveis,
assegurando que a locagao atenda aos objetivos planejados em termos de conforto,
acessibilidade e adequacdo as normas vigentes.

Em alinhamento com os principios de planejamento, eficiéncia e economicidade, a
contratacdo busca ndo apcenas a reducdo de custos unitdrios, mas também a
racionalizagdo das operagdes e servigos sociais ofcrecidos, maximizando a utilizagdo de
todos os recursos disponiveis de forma sustentdvel e competitiva, conforme disposto
no art. 11 da mesma legislagdo. Esta abordagem ndo sé garante a viabilidade e
sustentabilidade da iniciativa no longo prazo, mas também demonstrara, por meio de
relatorios com base no IMR, o cumprimento dos objetivos pretendidos, possibilitando
adaptagdes estratégicas e decisdes informadas pela Administragcdo em beneficio
constante da populagado assistida.

| 11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias internas antes da celebracéo do contrato, conforme art. 18, §1°, inciso X,
serdo essenciais ao ciclo de planejamento e governanga da contratagao, assegurando
sua execugdo eficiente e a consecuc¢do dos objetivos de resultados pretendidos,
mitigando riscos e promovendo o interesse publico (art. 5°), com base na descrigao da
necessidade da contratagdo. Essas medidas integrardao o planejamento e articulardo
com a definigdo da solugdo e o modelo de execugdo contratual. Os ajustes fisicos,
tecnoldgicos ou organizacionais necessarios ao ambiente onde o objeto sera
executado, como instalagdc de infraestrutura e adequagdo de espago fisico, serdo
descritos, justificando sua relevancia para viabilizar os beneficios esperados. Essas
providéncias serdo organizadas em um cronograma detalhado, especificando ag¢oes,
responsaveis e prazos, a ser anexado ao ETP, seguindo a ABNT (NBR 14724:201),
destacando que a auséncia desses ajustes poderd comprometer a execugdo, CoOmo
riscos a seguranga operacional ou instalagdo de equipamentos. A capacitagao dos
agentes publicos para gestdo e fiscalizagdo do contrato (art. 116) sera abordada,
justificando tecnicamente como o treinamento, envolvendo uso de ferramentas e
bcas praticas, assegurara os resultados previstos (art. 11), sesgmentada por perfis como
gestor, fiscais e técnicos, conforme a complexidade da execugao, subentendendo a
metodologia e, se aplicédvel, utilizando listas ou cronogramas conforme ABNT (NBR
14724:2011). Essas providéncias integrardo o Mapa de Riscos como estratégias
preventivas de mitigacao, articulando-se com a unidade de gestdo de riscos ou
controle interno, quando houver, para evitar comprometer prazos, qualidade ou
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conformidade legal, garantindo os beneficios projetados. As acdes preparatdrias serdo
indispensaveis para viabilizar a contratagdo e assegurar os resultados esperados,
otimizando recursos publicos e promovendo governanca eficiente (art. 5°), alinhadas a
resultados pretendidos, sendo que, se ndo houver providéncias especificas, a auséncia
sera fundamentada tecnicamente no texto, considerando objeto SImples que dispensa
ajustes prévios.

ﬂ 12. JUSTIFICATIVA PARA ADOGAO DO REGISTRO DE PRECOS

A andlise da adogdo do Sistema de Registro de Precos (SRP) para a contratagéo de
locacdo de imodvel referente ao aluguel social se embasa nas diretrizes estabelecidas
pela Lei n°® 14.133/2021, considerando critérios técnicos, econdmicos, operacionais e
juridicos. A descricdo da necessidade da contratagdo aponta para a urgéncia na
disponibilizagdo de moradia digna para familias em situagdo de vulnerabilidade social,
garantindo seu direito & habitagdo conforme a Lei Municipal n°® 038/14. Nesse contexto,
a contratagdo tradicional se mostra mais adequada devido a natureza especifica ¢
pontual da demanda, que exige resposta imediata e planejamento preciso para sua
execucao.

O SRP, caracterizado pela padronizagéo e repetitividade, seria maisadequado em
cenarios onde as quantidades de fornecimento sdo incertas ou as entregas necessitam
ser fracionadas ao longo do tempo. Contudo, a necessidade aqui € de um imovel
especifico, ndo se tratando de fornecimento continuo ou de insumos repectitivos, o guc
favorece a contratagdo tradicional. A economicidade de uma contratagdo direta
supera o SRP neste caso, pois a negociagdo direta pode melhor atender as
particularidades do imoével desejado, garantindo a otimizagao da demanda pontual e a
personalizacdo das condigdes de locagdo, sem os encargos administrativos e
burocraticos de gestdao do SRP.

Do ponto de vista juridico e de planejamento, a contratagado tradicional oferece
seguranga imediata para atender a demanda fixa e definida, facilitando a garantia de
cumprimento eficiente da politica publica iminente. Para o casc da locagdo de um
Unico imodvel, ndo ha indicagdo de que o SRP traria vantagens em termos de
compartilhamento de compras ou economias de escala, considerando que ndo ha
planejamento de contratagdes futuras através do SRP, como reflete a auséncia de um
Plano de Contratagac Anual.

Portanto, recomenda-se a adocdo de uma contratagao tradicicnal, especialmente por
inexigibilidade eletrdonica, para garantir que os requisitos legais, ccondémicos ¢
operacionais especificos sejam atendidos de maneira eficaz e adequada, otimizando
recursos e assegurando o interesse publico na implementagédo do aluguel social.

| 13.DA VEDACAO DA PARTICIPACAO DE EMPRESAS NA FORMA DE
. CONSORCIO
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A participagao de consércios na contratagdo, conforme art. 15 da Lei n° 14.133/202]1, é a
regra, sendo a sua vedagdo possivel apenas se fundamentada no ETP, conforme art. 18,
§1° inciso I. Para a presente contratagdo de locacdo de imdvel referente ao aluguel
social pela Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social do Municipio de Tamboril/CE, a
analise de sua viabilidade e vantajosidade é base para a decisdo. Considerando os
principios de legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico estabelecidos
no art. 5° o objeto da contratagdo atende a uma necessidade premente de moradia
digna para familias em situagdo de vulnerabilidade social, conforme a Descricdo da
Necessidade da Contratagdo.

No que tange a compatibilidade do objeto com a participagdo de consércios,
considera-se que a natureza da locagdo de imdvel, sendo um servico continuo e de
baixo complexo técnico, tende a ser incompativel com a formacgédo de consdrcios. Essa
incompatibilidade estd relacionada a indivisibilidade do objeto e a auséncia de
complexidade técnica que requeira o somatdrio de capacidades ou especialidades,
como @ o caso em obras ou servigos que exigem multiplas especialidades.

Ademais, do ponto de vista operacional e juridico, a participagdo de consdrcios poderia
aumentar a complexidade na gestdo e fiscalizagdo do contrato, aspectos criticos
diante da necessidade de agilidade e simplicidade na execugéo da locagdo. Além disso,
a configuragao de consodrcios implica demandas administrativas adicionais, como o
compromisso de constituicdo e escolha de empresa lider, responsabilidade solidaria e
restricbes a participacdo (art. 15), o que pode ndo trazer vantagens significativas em
compara¢do com a simplicidade de um fornecedor Unico.

A andlise do levantamento de mercado e da demonstragdo da vantajosidade reforga
que um Unico fornecedor pode assegurar cficiéncia na execugao e maximizagao da
economicidade (art. 5°). Destacadamente, a vedagado a formagdo de consdrcios se
justifica quando hé risco a seguranga juridica, a isonomia entre licitantes ou a
execucdo eficiente, conforme art. 5° e 11. Diante desses fundamentos, conclui-se que
vedar a participacdo de consércios na presente contratagdo € a decisdo mais
adequada para garantir economicidade, eficiéncia e a seguranga juridica necessaria,
alinhando-se aos resultados pretendidos e ao planejamento da contratacao.

ﬂ 14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Para o adequado blanejamento das contratacbes publicas, é essencial analisar as
contratacdes correlatas ou interdependentes, garantindo que haja integragdo entre
solugdes que compartilhnem objetives semelhantes ou que necessitem de agoes
complementares. Essa analise ajuda a Administragdo Publica a evitar duplicagdes ¢
sobreposi¢cdes, otimizar recursos, e aumentar a eficiéncia e a economicidade na
execucdo das suas atividades, alinhando-se aos principios descritos no art. 5° da Lei n°
14.133/2021. Além disso, compreender as ligagdes entre diferentes contratos facilita o
aproveitamento de economias de escala e padronizagdes estabelecidas nos artigos 18
e 40, inciso V, da mesma lei.

Analisando as informacdes disponiveis, ndo ha contratagdes passadas ou cm
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andamento dentro do municipio de Tamboril/CE que impactem diretamente a
locagdo de um imovel para aluguel social previsto neste ETP. A necessidade atual
decorre da falta de previsdo anterior especifica, conforme mencionado na descricdo da
necessidade e dos requisitos da contratacdo. No entanto, é crucial garantir que a atual
contratagdo seja compativel com as especificacdes técnicas e os prazos de eventuais
contratagdes de infraestrutura ou servicos complementares, como possiveis ajustes
logisticos cu operacionais decorrentes desta nova locag&o. A solugdo ndo exige que
contratos atuais sejam substituidos ou alterados de imediato, sendo auténoma e sem
requisitos pré-estabelecidos de infraestrutura especifica.

Conclui-se que ndo ha contratagdes correlatas ou interdependentes que influenciem
diretamente a solugdo agora proposta para o aluguel social. Nao foram identificadas
exigéncias de ajustes em gquantitativos ou requisitos técnicos na forma de contratagao
em andamento. As providéncias a serem adotadas envolverao a continua observagao
de possiveis sinergias em futuros contratos do municipio, visando ao continuo
alinhamento com o objetivo de otimizar recursos e alcangar a melhor eficacia na
execucio das atividades, conforme preconiza o §2° do art. 18 da Lei n° 14.133/2021.

115 DOSS[VEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITICADORAS

Os potenciais impactos ambientais decorrentes da locagdo de um imével para aluguel
social incluem, principalmente, o consumo de energia elétrica, emissdo de residuos
sdlidos e o uso de recursos hidricos. O ciclo de vida deste tipo de contratacédo pode
envolver desafios relacionados a sustentabilidade, exigindo medidas para minimizar o
impacto ambiental. A geragao de residuos sélidos, por exemplo, pode ser gerenciada
mediante praticas de coleta seletiva e reciclagem adequadas, enguanto o consumo
energético pode ser otimizado com a utilizagdo de aparelhos com selo de eficiéncia
Procel A, promovendo a reduc¢ao do consumo de energia.

Serd importante considerar o uso de insumos biodegradaveis e a implementagéo da
logistica reversa, cspecialmente para o descarte adequado de equipamentos
eletrénicos e matceriais recicldveis. Essas cstratégias sao ndo apenas vidveis, como
também essenciais para garantir o equilibrio entre os beneficios sociais do programa e
a responsabilidade ambiental, em consonancia com o Guia Nacional de Contratagdes
Sustentdveis e com o art. 18, §1°, inciso Xll da Lei n®14.133/2021.

Adicionalmente, é necessario fomentar praticas de redugdo de consumo de recursos
hidricos através de sistemas de reaproveitamento de dgua e instalagao de dispositivos
economizadores. A adocao dessas medidas mitigadoras assegurard que a locagdo do
imével cumpra . os objetivos do planejamento sustentavel, promovendo a
economicidade e avangando em diregdo a proposta mais vantajosa para a
administragdo, conforme o disposto no art. 5° da Lei n° 14.133/2021, e nos resultados
pretendidos. De tal modc, a implementacédo destas medidas atenderad aos requisitos
de baixo consumo de energia e recursos da administracdo, respeitando a capacidade

administrativa para sua execugdo, contribuindo assim para um resultado final que ’
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16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATACAO

A contratagdo proposta para a locagdo de um imodvel destinado ao programa de
aluguel social junto a Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social do Municipio de
Tamboril/CE é avaliada como vidvel e vantajosa, com base na andlise abrangente dos
elementos técnicos, econdmicos, operacionais e juridicos apresentados ao longo deste
Estudo Técnico Preliminar (ETP). O beneficio social, garantido por legislagdes
pertinentes, é essencial para atender as familias em condigao de vulnerabilidade,
assegurando moradia digna e estavel. Com base no art. 18, §1° inciso Xlll da Lei n°
14133/2021, essa analise reflete o compromisso com a eficiéncia e o interesse publico,
principios fundamentais delineados no art. 5° da Lei.

Do ponto de vista técnico, a locagdo de um imodvel oferece flexibilidade e rapidez na
implementagdo, além de adequagdo a eventuais adaptagdes futuras sem o onus da
construgdo ou aquisicdo definitiva. Economicamente, a escolha se revela eficaz,
considerando a economia de tempo ¢ recursos financeiros, crucial em situagoces
emergenciais atendidas pelo aluguel social. A pesquisa de mercado confirma a
presenga de opgdes adequadas em oferta e custo, sustentando a estimativa do valor
de contratagdo em R$ 1.500,00, que esté alinhado aos pregos praticados no mercado,
conforme recomenda o art. 23 da mesma Lei.

No contexto operacional, a locagdo atende a necessidade urgente e continua do
programa, alinhando-se a politica publica local de assisténcia social, respaldada pela
Lei Municipal n°® 038/14. Embora o Plano de Contratagdo Anual ndo tenha incluido este
processo especifico, conforme o requerimento do art. 40, a urgéncia e a natureza do
servi¢o justificam a sua inclusdo imediata, sem comprometimento do planejamento
estratégico.

Por fim, recomendam-se. providéncias para que essa contratagdo seja realizada com
celeridade, respeitando os preceitos legais e garantindo o minimo impacto social e
ambiental. Em caso de caréncias identificadas durante a execugdo, medidas de
replanejamento devem ser prontamente adotadas, garantindo a continuidade do
servico essencial. Este posicionamento conciusivo, embasado nos elementos
detalhados neste ETP e em conformidade com os artigos referidos, guiard o Termo de
Referéncia subsequente, propiciando uma tomada de decisdo informada e
responsavel pela autoridade competente.
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