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TERMO DE CONTRATO N° 25,09.04.01-
SATDS, QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO
DE  HIDROLANDIA/CE, ATRAVES DA
SECRETARIA DE ASSISTENCIA, TRABALHO E
DESENVOLVIMENTO SOCIAL, COM 3 A
ALVES RODRIGUES, PARA O FIM QUE A
SEGUIR SE DECLARA.

A Prefeitura do Municipio de Hidrolandia/CE, com sede no enderego: Avenida Luiz
Camelo Sobrinho, N° 640, Centro, inscrita no CNPJ/MF no 07.707.680/0001-27,
através da Secretaria de Assisténcia, Trabalho e Desenvolvimento Social,
representada, nesse caso, por ordenador de Despesas, tendo como Autoridade
Competente o Sr. Vanderlan Matos da Cruz, portador do CPF no© 594.838.141-20,

= doravante denominada CONTRATANTE, com J A ALVES RODRIGUES, com
endereco: AV CLAUDIOACAMELO TIMBO, 673, CEP: 62.270-000, NOVA
HIDROLANDIA, HIDROLANDIA - CE, inscrito no CNP) n.o 00.209.690/0001-
93, representada, nesse caso por José Anténio Alves Rodrigues, portador(a) do CPF
n.° 296.472.903-49, doravante denominada de CONTRATADA, resolvem celebrar o
presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condigdes a seguir
enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO
1.1. locagdo de imdvel com piscina destinado a execucao do Servico de
Convivéncia dos Idosos, em parceria com a Secretaria Municipal de Assisténcia,
Trabalho e Desenvolvimento Social do Municipio de Hidrolandia/CE, nas condicdes
estabelecidas no Termo de Referéncia.
1.2. Localizagdo do imével: AV CLAUDIO CAMELO TIMBO, 673, CEP: 62.270-
000, NOVA HIDROLANDIA, HIDROLANDIA - CE.
1.3.530 anexos a este instrumento e vinculam esta contratacdo,
independentemente de transcricdo:
1.3.1. O Termo de Referéncia que embasou a contratagao;
1.3.2. A Inexigibilidade n° PMH-030925-INEX/SATDS e a Autorizacdo de
omey Contratagdo Direta;
1.3.3. A Proposta da locadora;
1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO.

2.1. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 01 (um) ano, contados da data da
sua assinatura, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei
n°® 14.133/2021. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada ao ateste,
pela autoridade competente, de que as condicdes e 0Ss precos permanecem
vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo com a locadora,
atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

2.1.1. Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de prestacao
dos servigos tem natureza continuada;

2.1.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracao
mantém interesse na realizacdo do servigo;

2.1.3. Haja manifestacdo expressa da locadora informando o interesse na

prorrogacgao;
2.1.4. Seja comprovado que a locadora mantém as condigdes iniciais de
habilitagdo.
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3.CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO
CONTRATUAIS

3.1. 0 regime de execugdo contratual, o modelo de gestdo, assim como os
prazos e condi¢des de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento definitivo
constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO
4.1. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - PRECO E PAGAMENTO

5.1. PRECO

5.1.1. O valor mensal da contratacdo é de R$ 2.000,00 (dois mil reais),
perfazendo o valor total de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais). No
valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas
decorrentes da execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos
sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de
administracao, frete, sequro e outros necessarios ao cumprimento integral do
objeto da contratacao.

5.2. PRAZO DE PAGAMENTO
5.2.1. O pagamento serd efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados
da finalizagdo da liquidagdo da despesa.
5.2.2. No caso de atraso pela locatéria, os valores devidos a locadora serao
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a
data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicagdo do indice IPC-A de
corregdo monetaria.

5.3. FORMA DE PAGAMENTO

5.3.1. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito

em banco, agéncia e conta corrente indicados pela locadora.

5.3.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como

emitida a ordem bancdria para pagamento.

5.3.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributdria prevista na

legislagdo aplicavel.

5.3.4. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha,

quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento,
= 0s percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

5.3.5. A locadora regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da

Lei Complementar n® 123, de 2006, ndo sofreré a retencdo tributéria quanto

aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o

pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de

documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto

na referida Lei Complementar.

6. CLAUSULA SEXTA - REAJUSTE

6.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de
um ano contado da data do orgamento estimado.

6.2. Apés o interregno de um ano, e independentemente de pedido da locadora,
0S precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacéo, pela locataria, do (Indice
Geral de Pregos - Mercado - IGP-M), exclusivamente para as obrigagGes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

6.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano
sera contado a partir dos efeitos financeiros do Gltimo reajuste,

6.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice(s) de reajustamento, a
locataria pagard a locadora a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida,
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6.5. Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

6.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser
extinto(s) ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(&o)
adotado(s), em substitui¢do, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo
entao em vigor.

6.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes
elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente,
por meio de termo aditivo.

6.8. O reajuste serd realizado por termo aditivo ou apostilamento,

7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA LOCATARIA

7.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

7.2, Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse; !

7.2.1.E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imovel/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;
7.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de

verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

7.4. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condigbes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial,
salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

7.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito
na devolugdo do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR. ]

7.4.2. Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera
efetuar, em substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo,
com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no
recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios
e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do
LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

7.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito Cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

7.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
P caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245,

de 1991;

7.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptacgdes consideradas convenientes
ao desempenho das suas atividades;

7.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada a LOCATARIA;

7.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se

houver) e agua e esgoto;
7.11. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, :
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n© 8.245, de
199%1;
7.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimagdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
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8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGCOES DA LOCADORA

8.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observéancia das especificacdes de sua proposta;

8.2. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imdvel;

8.3. Manter, durante a Iocagéo, a forma e o destino do imovel;

8.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

8.5. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imovel, quando
da realizagdo da vistoria;

8.6. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importéncias pagas, vedada
a quitacao genérica;

8.7.Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de
intermediacbes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da
idoneidade do pretendente;

8.8. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU), taxas, inclusive a contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagdo
publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo
pagamento ndo incumba & LOCATARIA;

8.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
qualificagdo exigidas no processo de contratagao;

8.10. Notificar a LOCATARIA, no caso de ahenagao do imodvel/espaco fisico
durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na
compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificacdo;

8.11. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagao da documentagdo correspondente.

9. BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela Locataria, ainda que ndo
autorizadas pelo Locador, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o art. 35
da Lei n© 8.245/91, e o art. 578, do Cddigo Civil,

9.2. A Locatdria fica desde j& autorizada a fazer, no imdvel locado, as
adaptagoes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

9.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes etc., poderdao ser retiradas pela Locataria,
devendo o imoével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.

-~ 9.4. Finda a locagdo, sera o imovel devolvido ao Locador, nas condicdes em que
foi recebido pela Locataria, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do
uso normal.

10. CLAUSULA NONA - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018
(LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do
certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a
partir da apresentagdo da proposta no procedimento de contratacdo,
independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que q
justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da &/

LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das
hipoteses permitidas em Lei.

10.4. A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
sobre todos os contratos de suboperagao firmados ou que venham a ser celebrados
pela locadora.

minadg o trata to ostrmosdoa 15 da LGPD, & :
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de comprovagdo do cumprimento de obrigages legais ou contratuais e somente
enquanto ndo prescritas essas obrigagdes.

10.6. E dever da locadora orientar e treinar seus empregados sobre os deveres,
requisitos e responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7. A locadora devera exigir de suboperadores e subcontratados o
cumprimento dos deveres da presente cldusula, permanecendo integralmente
responsavel por garantir sua observancia.

10.8. A locataria poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa
clausula, devendo a locadora atender prontamente eventuais pedidos de
comprovacgao formulados.

10.9. A locadora devera prestar, no prazo fixado pela locataria, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para
cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos,
notadamente aqueles que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser
mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel de
tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro
da finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissdes,
desvios ou abusos.

10.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato
interoperavel, a fim de garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo
nas hipéteses previstas na LGPD.

10.11. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao
tratamento de dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em

especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendacdes, editadas na
forma da LGPD.

GOVERNO MUNICIPAL

11. CLAUSULA DECIMA - GARANTIA DE EXECUCAO
11.1. Ndo havera exigéncia de garantia contratual.

12. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
ADMINISTRATIVAS
12.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14,133, de 2021, a
locadora que:
a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;
b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;
c¢) der causa a inexecugdo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;
e) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;
f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a
contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da
contratagdo sem motivo justificado;
h) apresentar declaragdo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou
prestar declaragdo falsa durante a dispensa eletrénica ou execucdo do @

INFRACOES E SANCOES

contrato;
i) fraudar a contratagao ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do certame;
I) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n© 12.846, de 1° de agosto de
2013.

12.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima

descritas as seguintes sangoes:
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ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas b, ¢, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato,
sempre que nao se justificar a imposigao de penalidade mais grave (art. 156,

§49, da Lei);

iii)Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando

praticadas as condutas descritas nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima

deste Contrato, bem como nas alineas b, ¢, d, e, f e g, que justifiquem a

imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §59, da Lei);

iv)Multa, recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do

contrato, proporcional a gravidade da infracdo demonstrada em processo

administrativo.

12.3. A aplicagdo das sangoes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigagdo de reparagdo integral do dano causado aa locataria (art. 156,
§99)

12.4, Todas as sancgles previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §79).

12.4.1. Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado
no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagéo (art. 157)

12.4.2. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao
valor do pagamento eventualmente devido pela locatéria aa locadora, além da
perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada, se houver,
ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §89).

12.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobrancga judicial, a multa podera
ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar
da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade competente.
12.5. A aplicacdo das sangoOes realizar-se-a em processo administrativo que

assegure o contraditéorio e a ampla defesa aa locadora, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de
2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

12.6. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §19):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a locataria;

e) a implantagao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientagées dos 6rgdos de controle.

12.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de
2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que
também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12,846, de 2013, serdo
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159)

12.8. A personalidade juridica da locadora podera ser desconsiderada sempre
que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica
dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e,
nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serd@o
estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administracdo, a
pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo
ou controle, de fato ou de direito, com a locadora, observados, em todos os casos,
o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art.
160)

12.9. A locatéria devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da
data de aplicacdo da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as
sangdoes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), instituidos no @mbito do Poder Executivo Federal. (Art. 161)

.10. As sancbes de | dimento lici e _contratar, araga 5]
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18. CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

18.1. E eleito o Foro da Comarca Judicial da sede da locataria para dirimir os
litigios que decorrerem da execugao deste Termo de Contrato que ndo possam ser
compostos pela conciliagdo, conforme art, 92, §1° da Lei n® 14.133/21.

Hidrolandia/CE, 04 de setembro de 2025.

U mAL

Vanderlan Matos da Cruz
. Ordenador de Despesas da Secretaria de Assisténcia, Trabalho e
Desenvolvimento Social
CONTRATANTE

José Antdnio Alves Rodrigues
J A ALVES RODRIGUES
CONTRATADA

X,
TESTEMUNHA
NOME

CPF: 0/’14 3%1 3-30

Mu,ll. &L\M,

~ TEMUNHA
NOME

CPF: 130639445157

& www.hidrolandia.ce.gov.br © prefeituradehidrolandiaceara [# Prefeitura de Hidrolandia




