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~ MINUTA DO TERMO DO CONTRATO

CONTRATO N°,
CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM, DE UM LADO A
PREFEITURA MUNICIPAL DE TIANGUA/CE, ATRAVES DA
SECRETARIA DA SAUDEE DO OUTRO O PARA O

FIM QUE NELE SE DECLARA.

O MUNICIPIO DE TIANGUA, Estado do Ceard, pessoa juridica de direito piblico interno, inscrito no CNPJ/MF sob

onf° , neste ato representado pelo Ordenador de Despesas da . Sr. SECRETARIA
de Educagio , CPF. n° . aqui denominado LOCATARIO, e de outro lado o(a) Sr.(a)

. inserito{a) no CPF sob o n®, , residente na -
n°. . Bairro /CE, aqui denominado de LOCADOR resolvem firmar o

presente Contrato.

. FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo Administrativo de Inexigibilidade de
Licitagdo n®. , na forma do disposto no Decreto 42/2023, 29 de dezembro de 2023 e Artigo 74, V e
parfigrafo 5° da Lei n® 14.133/2021, mediante as seguintes clusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO
1.1} O objeto deste Contrato é a

ITEM ESPECIFICACAO
LOCACAO DE 01 (UM)
IMOVEL, DESTINADO
AO FUNCIONAMENTO
Do SETOR DE
ENDEMIAS, DE
RESPONSABILIDADE
DA SECRETARIA DE
0] SAUDE DO MUNICIPIO
| DE TIANGUA CE,
| LOCALIZADO NA RUA
CAPITAO  JOAQUIM
LOURENCO, N° 656,
BAIRRO CENTRO,
MUNICIPIO DE
TIANGUA CE.

UNIDADE | QUANTIDADE | V. MENSAL

V. TOTAL {

MES 12 RE . ¢ RS

RS .

SUBCLAUSULA UNICA: A entrega das chaves deverd ser realizada quando da assinatura do contrato.

CLAUSULA SEGUNDA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

2.1. O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

2.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndio pesa sobre o imavel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de aval iagdo por parte da Administracio;

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével;

2.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével:

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;
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2.1.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das c 5,
verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, os eventuais defeitos existentes,
2.1.7. Responder pelos danos ao patrimdnio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos
anteriores & locaglio, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-
existentes na instalagdo elétrica etc;

2.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagiio;

2,1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado, combate a incéndio,
hidrdulico, elétrica e outros porventura existentes):

2.1.10. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia do contrato,
quando ndo houver interesse em prorrogar a locagio;

2.111. Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas; ‘

2.1.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacdo da
documentagdo correspondente.

2.1.13. Sera de inteira responsabilidade doLOCADOR, pelo periodo em que deter a posse direta do imbvel, pagar ou
dar| quitagdio, mesmo por motivo de isengdo, dos tributos municipais, como IPTU, Taxa ou Tarifa do Lixo,
corfespondentes ao imével locado, bem como quaisquer outros tributos que venham a ser criados por lei municipal,
além de qualquer tributo estadual ou federal incidente,

CLAUSULA TERCEIRA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

3.1.0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel regularmente;

3.1.2. Os encargos com limpeza, dgua e esgoto, luz, telefonia ou despesas ordindrias de condominio.

3.13. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse:

3.14. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imavel:

3.1.6. Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizagdo;

3.1.6. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
miruciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
3.1{7. Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

3.]1;. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagbes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados:

3.1.9. Nio modificar a forma externa ou interna do imével. sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR:
3.1110. Comunicar a0 LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1,10. 0 pagamento do IPTU relativo ao imével locado, bem como as demais taxas incidentes sobre o imével, serd de
re:tnsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA QUARTA: DA VIGENCIA
4.1, O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir de sua assinatura, podendo ser prorrogado a critério
das partes, na forma do art. 107 da Lei Federal n® 14.133/2021. bem como ajustado por prazo diverso, por acordo entre

as partes, nos termos do art. 3° da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que assegura a liberdade de estipulagdo do
prazo contratual,

SUBCLAUSULA PRIMEIRA: Caso nio tenha interesse na prorrogagio. o LOCADOR devera enviar comunicagio
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA QUINTA: DO ALUGUEL / PERIODICIDADE

5 .I*: O valor mensal da presente avenga ¢ de RS ( ). totalizando o valor global para um periodo de 05
(cinco) meses de R$ ( __), a ser pago até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao
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vencido, que poderd ser reajustado a cada 12 (doze) meses, com base no indice oficial
(IGPM/FGV) ou seus substitutivos.
SUBCLAUSULA UNICA: Para que seja efetuado o reajuste anual previsto acima, a LOCADORA deverd solicitar, por
escrito, o reajuste previsto no caput desta clausula contratual.

CLAUSULA SEXTA: DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. A despesa decorrente da presente contralagio correrd a conta de dotagdo orgamentdria prépria da Secretaria de
Satde; EXERCICIO DE 2026, e as correspondentes a serem consignadas nos Orgamentos dos exercicios subsequentes,
classificada sob o seguinte codigo:

Orgfio: 06 Secretaria de Saude.

Unidade Orgamentdria: 0602 Secretaria de Saide.

Dc:E?ﬂnu Orgamentdria: 10.305.0007.2.052 - Gestdo e Manutengdo da Vigilancia Epidemiolégica.
Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiro Pessoa Fisica.

Fonte de Recursos: Recurso Praprio e Federal.

CLAUSULA SETIMA: DA FISCALIZACAO
7.1.|A fiscalizagio do presente contrato serd exercida por um representante da Administragdo, a ser nomeado mediante
Portaria, ao qual competird dirimir as davidas que surgirem no curso da execugiio do contrato e de tudo dara ciéncia &
Administragdo.
T.1.1. A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade
do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.
7.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario
a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as
providéncias cabiveis.
T.1.3. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposigdes da Lei n. 14.133/2] e os atos normativos
regulamentares correspondentes.
7.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.
7.1.5. O LOCADOR poder indicar um representante para representd-lo na execugdo do contrato,

|
CLAUSULA OITAVA: DA DESTINACAO
8.1./0 imovel ora locado s podera ser utilizado pela Secretaria de Saude, para o fim a que se destina, conforme
estabelecido na Cldusula Primeira deste Instrumento, vedada a sublocagdo, o empréstimo, ou a cessdo do imavel,
pardial ou total, salvo se devidamente oficiada e autorizada pela LOCADORA.

CLAUSULA NONA: CONSERVACAO E DEVOLUCAO DO IMOVEL

9.1./0 LOCATARIO, obriga-se a conservar o imével e a devolvé-lo, nas mesmas condigdes recebidas, ressalvadas os
desgastes naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com o Termo de Vistoria do Imével que passard a fazer
parte intr;grame do presente contrato de locagio.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA: Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével. por ocasifio da entrega das
chaves, para fins de verificagio minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo
LOCADOR os eventuais defeitos existentes.

SUBCLAUSULA SEGUNDA: Restituir 0 imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decarrentes do uso normal. Alternativamente, poderd repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importincia

correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico da Administragdo, para fazer face aos reparos ¢ reformas ali
esp@ciﬂﬂadas.
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SUIJ-CLAUSUI_A TECEIRA: Estando o imével segurado, no caso de incéndio ou de ocorréncia
motivo de forga maior que impega a utilizagdo parcial ou total do imével ora locado, por parte do locatdrio, podera este
considerar rescindido o contrato, sem que a LOCADORA assista o direito a qualquer indenizagdo.

CLAUSULA DECIMA: BENFEITORIAS ADICIONAIS

10.1. A Secretaria de Saide, s6 poderd efetuar no imdvel, benfeitorias ¢ adaptagdes com autorizagdo expressa e
antecipada da LOCADORA, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, que se incorporario ao imdvel.

SUBCLAUSULA UNICA: Quando da autorizagdo, deverdio estar claras entre as partes, se estas benfeitorias serfio
descontadas dos valores previstos em locagdio ou convertidas em periodos de locagdo isentos de taxa. ou ainda ndo
terdo direito a retengdo, indenizagdo ou remogio das mesmas, quando findo o contrato;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA RESCISAO

11.1, O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este contrato, sem qualquer Onus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clusula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicagdo das penalidades cabiveis.

I1.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretard a execugio dos valores das
multas e indenizagdes devidos a0 LOCATARIO, bem como a retencio dos créditos decorrentes do contrato. até o
limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento,

11.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no
artigo 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, que sejam aplicdveis a esta relagdio locaticia.

11.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio. desmoronamento.
desgpropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO poderd considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha
con¢orrido para a situagdo.

11.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificaciio escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR, com aviso de recebimento, ou enderego eletronico.

11.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla
defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

11.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

1 I,d_.l Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

! l,g.l Relagdo dos pagamentos jd efetuados e ainda devidos;

11.6.3 Indenizagdes e multas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS PENALIDADES

12.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato.
sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e eriminal e
nos moldes da Lei 14.133/2021, as penalidades de:

a) Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagdo legal ou infragio a lei, quando
niio se justificar a aplicagio de sangdo mais grave ou inexecugdo parcial de obrigagdo contratual principal ou acessoria
de H'cquena relevancia, quando ndo se justificar a aplicagio de sangiio mais grave;

h) Multa:

b.1. Moratdria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratagio;
b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato. no
casa de inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.I.t, considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do prazo
estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante decorrente de outros
contratos firmados com a administragdo piblica municipal,

b.2.4. A aplicagio de multa moratéria ndo impedird que a administragdo a converta em compensatéria e promova a
extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sancdes previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021:

¢) Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando ndo se Justificar a imposigio
de outra mais grave, aquele que:
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I - Der causa & inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso~L do art. 1
federal n® 14.133/21, ou que cause grave dano & administragio, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo.
I1 - Der causa  inexecucdo total do contrato;
[11 - N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
IV - Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
d) Declarago de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio Piblica, no caso de:
I. 0 LOCADOR apresentar declaracdo ou documentagdo falsa para a celebragdo do contrato ou em sua execugio;
I. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugio do contrato;
111. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato:
V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013;
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12.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
12.1.2. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

I- a patureza e a gravidade da infragio cometida;

11- as peculiaridades do caso concreto;

I11- &s circunstincias agravantes ou atenuantes:

IV- ps danos que dela provierem para a Administragio Piblica;

12.2. A aplicagiio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que assegurara o
contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021.

12.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recalhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdio inscritos na Divida Ativa do Municipio e
cobrados judicialmente.

12.4. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas,
cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.
[

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA PUBLICACAO
13.1L A LOCATARIA fard, obrigatoriamente, a publicacdo do resumo deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA ALTERACAO CONTRATUAL
14.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao atendimento da finalidade

de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a
manutengdo do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DAS DISPOSICOES GERAIS
15.1. Aplica-se no que couber s condi¢des estabelecidas no presente instrumento contratual s normas estabelecidas

no Cédigo Civil Brasileiro, na Lei n® 8.245, de 18/10/1991] e suas alteragdes posteriores (Lei do Inquilinato) e na Lei
FedTral n® 14.133/21,

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO FORO

O faro da Comarca de Canindé/CE ¢ o competente para dirimir questdes decorrentes da execugdo deste Contrato, em
obediéncia ao disposto no § 1° do art. 92 da Lei 14.133/21.

Declaram as partes que este Contrato corresponde & manifestagdo final, completa e exclusiva de acordo entre elas
celebrado, assinando o presente Contrato juntamente com as testemunhas abaixo firmadas.
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<<<NOME=>>
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
LOCATARIO

Testemunhas:

CPF.

CPF n®°.
LOCADOR

(3%

CPF.
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