1- ABERTURA:
|
Por ordem da llma. Senhora Ordenadora de Despesas da Secretaria de Educagao, Sra. Uritania
Agu{tar Ramos, foi instaurado o presente processo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO objetivando
LOCACAO DE IMOVEL COM 940 M2 (3 PAVIMENTOS), DESTINADO A0 FUNCIONAMENTO DA ESCOLA
CEB JOAO NUNES DE MENEZES, LOCALIZADO NA RUA ZEFERINO FERREIRA, N° 262, CENTRO DE
TIANGUA-CE, ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO.

A presente contratagio tem por objeto a locagio de imével com drea aproximada de 940 m?,
distribuida em 03 (trés) pavimentos, situado na Rua Zeferino Ferreira, n® 262, Centro, Tiangua-CE,
destinado ao funcionamento provisério da Escola CEB Jodc Nunes de Menezes, por intermédio da
Secretaria Municipal de Educacao.

A medida justifica-se em razdo da necessidade de realizacdo de reforma e ampliacdo da estrutura
fisi¢a da referida unidade escolar, intervencao indispensavel para adequacdo as normas de acessibilidade,
seguranca e conforto, bem como para ampliacao da capacidade de atendimento e melhoria das condicoes
pedagogicas ofertadas aos alunos da rede municipal de ensino. Considerando que a execucdo das obras
inviabiliza a permanéncia das atividades no prédio atual, torna-se imprescindivel a disponibilizagio de
espaco alternativo que assegure a continuidade regular do calenddrio letivo, evitando prejuizos ao
processo de ensino-aprendizagem e 3 organizacio administrativa da unidade.

O imovel indicado apresenta caracteristicas compativeis com a finalidade piblica pretendida,
possuindo dimensdo adequada para acomodacdo de salas de aula, setores administrativos e demais
dependéncias necessdrias ao regular funcionamento escolar, além de localizacdo central que facilita o
acesso dos estudantes, profissionais da educacio e demais usudrios. A estrutura distribuida em trés
pavimentos permite organiza¢do funcional dos ambientes, atendendo de forma satisfatéria 4s demandas da
comunidade escolar durante o periodo transitério da obra.

Ressalta-se que, apds verificacdo nos registros patrimoniais, constatou-se a inexisténcia de imével
proprio disponivel com caracteristicas equivalentes que pudesse atender i necessidade temporaria da
Administracdo, razdo pela qual a locagdo se apresenta como a solugdo mais vidvel, adequada e eficiente
para garantir a continuidade do servico publico essencial de educacgdo. Assim, a contratacio encontra-se
devidamente motivada pelo interesse piiblico e pela necessidade administrativa concreta, assegurando que
a reforma e ampliagdo da escola sejam executadas sem interrupcio das atividades educacionais, &
considerando a inviabilidade de competicio por se tratar de bem tinico e determinado, aplica-se a hipotese
de inexigibilidade de licitagdo nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

Esse espaco que se destina ao funcionamento da ESCOLA CEB JOAO NUNES DE MENEZES,
LOCALIZADO NA RUA ZEFERINO FERREIRA, N° 262, CENTRO DE TIANGUA-CE, por se tratar de imdvel
cuja escolha é adequada para as atividades que ali se destina.

O imdvel situado na RUA ZEFERINO FERREIRA, N° 262, CENTRO DE TIANGUA-CE, Tiangui/CE,
apresenta caracteristicas compativeis com o funcionamento da escola, possuindo padrdo construtivo
adeguado, estrutura fisica térrea e acessivel, conforme verificado em levantamento in loco realizado para
ﬁn5§ de avaliagdo técnica. O espaco dispde de salas amplas e ambientes que possibilitam a organizacio de
areas destinadas ao estudo, pesquisa e atendimento ao publico, além de dependéncias administrativas e
sanltérias em condi¢oes de uso. O imovel encontra-se localizado em zona urbana central, favorecendo o
acesso da populacao e atendendo is necessidades operacionais da Escola Municipal. Todas as areas e
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EﬁdeﬂS existentes estio demonstrados e devidamente registrados no registro fotografico
Laudo de Avaliagio. . N ~
| 0imével que se pretende locar constitui o tinico disponivel que retine as condicdes essenciais para
o aflequado funcionamento da Escola CEB Jodo Nunes de Menezes, atendenﬁn p?enamente as
caracteristicas de acessibilidade, estrutura fisica, localizacdo central e disponibilidade imediata, conforme
dembonstrado no laudo técnico de avaliagdo. Além disso, o valor proposto encontra-se compativel com os
pregos praticados no mercado imobiliario local. .

Ressalta-se, ainda, que a Administragdo Municipal adotou todas as providéncias cabiveis para
identificar e selecionar o imével que melhor atendesse as necessidades do servigo piblico, encontrando no
endereco indicado a opgdo que efetivamente reline as exigéncias estruturais e operacionais necessarias,
Consta nos autos que os tributos incidentes sobre o imdvel encontram-se devidamente adimplidos.

0 imével cuja locacdo se pretende possui preco compativel com o valor de mercado, alem de
apresentar condicbes de instalagdo e localizagao plenamente adequadas para atender de forma eficiente as
demandas da Secretaria Municipal de Educacao, garantindo o regular funcionamento da Escola CEB Jodo
Nunes de Menezes.

Como é sabido, o art. 37, XXI, da Constituicao Federal de 1988 estabelece, como regra geral,
que| as contratacoes formalizadas pela Administracdo Publica sejam precedidas de procedimentos
licitatdrios, salvo as situacdes legalmente especificadas.

Porém, no uso de sua competéncia privativa estabelecida pelo art. 22, XXVII, também da Carta
Magna, a Unido editou a Lei Federal n® 14.133/21 estabelecendo o Regime Geral das Contratacdes Piblicas
incluindo, em seu bojo, as hipéteses em que ndo é necessario/possivel a instrumentalizacao de certame
licitatorio para formalizacdo de contrato pela Administracao Puiblica.

Dentre estas hipoteses, destaca-se a estabelecida no art. 74, V, da Lei Federal n® 14.133/21, “in

verbis":

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicio, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacio tornem
necessaria sua escolha;

Por sua vez, o Municipio de Tiangud-CE, editou o Decreto Municipal de n.2 42/2023, o qual
também regula e embasa tal procedimento.

_' A fase preparatdria do procedimento, regulada pelo Capitulo VI, do Decreto Municipal de n.®
4242023,

Neste caso, esta sera composta pelos elementos constantes do termo autorizative do

pracedimento, tendo, assim, os requisitos indispensaveis ao planejamento da demanda e por toda a
execucao contratual, tais como:

| - Documentos referentes a fase preparatéria, conforme o caso: o documento formalizacdo de
demanda, estudo técnico preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
exef:utivu, conforme o caso;

Il - Laudo de avaliacdo do bem imével, de acordo com seu valor de mercado, por profissional
hatgilitadn e emitido de acordo com as normas técnicas vigentes, podendo ser elaborado por terceiros,
desde que acompanhado da Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade

Tédnica - RRT: ;
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111 - Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o

requisitos exigidos; o N
IV - Demonstracio da compatibilidade da previsio de recursos orcamentarios com 0

can:nmisso a ser assumido;

V - Comprovacio de que o contratado preenche os requisitos de habilitacao e qualificacao
a necessdria;
VI - Termo de processo de dispensa, contendo, no minimo: razdo da escolha do contratado,
justificativa de preco e autorizacdo da autoridade competente
V11 - Autorizagdo da autoridade competente.

mini

Os contratos de que trata este Decreto regular-se-do pelas suas clausulas e pelos preceitos de
direito publico, observado o disposto no art. 92 da Lei n® 14.133, de 2021, no que couber, e a eles serdo
aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposicoes de direito privado,
devendo também prever, quando for o caso:

| - A realizacio de vistoria dos bens reversiveis, podendo reter os pagamentos no valor
necessario para reparar as irregularidades eventualmente detectadas;

Il - O aporte de recursos em favor do locador para a realizagdo de obras e aquisicao de bens
reversiveis, desde que autorizado no edital de licitacdo;

111 - O ndo pagamento de indenizagao pelas parcelas de investimentos vinculados a bens
revérsiveis ainda ndo amortizadas ou depreciadas, em caso de extingdo do contrato, quando tais
investimentos foram realizados com valores provenientes do aporte de recursos, nos termos do inciso 11;

IV - A prestacdo de garantias de execugdo suficientes e compativeis com os dnus e riscos
envplvidos, a depender do modelo escolhido de locacao, conforme disposto no art. 3%; e

V - A vedacio de toda e qualquer benfeitoria voluptudria, nos termos do § 1% do art. 96 de Lei
n? 10.406, de 10 de janeiro de 2022.

Do exposto, conclui-se possibilidade da contratacio sob o0 manto do inciso V do art. 74 da Lei de
Licitacdes.

| A escolha recaiu sobre o imével que se localiza na RUA MAESTRO QUINCAS BEZERRIL, N°
192, CENTRO DE TIANGUA-CE, pertencente a empresa MORAIS GESTAO PATRIMONIAL LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNP] n® 13.646.700/0001-08, com sede na Rua Zeferino Ferreira, n®
262, Centro, Tiangua-Ce. Representada por ANTONIO DE PAULO MORAIS, brasileiro, empresario, casado
soh o regime de comunhdo parcial de bens, nascido em 12/12/1968, portador do CPF n® 310.836.093-00,
residente e domiciliado na Rua Jodo Rodolfo Pessoa, s/n® Bairro Planalto, Tiangui-Ce; e MARIA VANUZIA
MORAIS SILVA, brasileira, empresaria, casada sob o regime de comunhio parcial de bens, nascida em
08/01/1973, portadora do CPF n® 461.316.633-00, residente e domiciliada na Rua Jodo Rodolfo Pessoa,
s/n®, Bairro Planalto, Tiangud-Ce, tendo em vista o imével apresentar melhor estrutura, irea fisica e
localizacdo, e inexisténcia de outros iméveis com caracteristicas apropriadas para atender as necessidades

da Secretaria de Educacdo, além de possuir prego compativel com o mercado, conforme laudo técnico de
avaliacdo.

5 - JUSTIFICATIVA DE PRECO:

A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do Erdrio Municipal deve ser meta
pe;l'manente de qualquer administracao.

| NoO
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Como se sabe, tendo em vista que o objetivo dos procedimentos licitatorios .
proposta mais vantajosa & administracao, e considerando o carater excepcional das ressalvas de licitacdo,
um dos requisitos indispensaveis 4 formalizacao desses processos € a justificativa do prego.

Assim, vale ressaltar que o preco a ser pago encontra-se em conformidade com a média do
merdado especifico, obtida através de avaliacio realizada pela administracio, segundo demonstrativo em
anexp.

Assim, o valor global do contrato a ser celebrado sera de R$ 276.000,00 (duzentos e setenta e
seis mil reais) anual, sendo o valor mensal de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais) mensais.

6.- PRAZO DE VIGENCIA:

0 contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir sua da assinatura, podendo ser
prorrogada, a critério das partes, na forma do artigo Art. 107 da Lei Federal n® 14.133/21.

7 - DOTACAO ORCAMENTARIA E FONTE DE RECURSOS:
I
A despesa decorrente da contratagao correrd a conta de dotagdo orcamentdria propria
consignada no Orcamento da Secretaria de Educagio, Exercicio de 2026, e as correspondentes a serem
consignadas nos Orcamentos dos exercicios subsequentes, classificada sob o seguinte codigo: atividade;
0502.12.122.0002.2.014 - Gestdo e Manutenc¢do da Secretaria de Educagdo - 3.3.90.39.00 Outros Servigos
de Terceiros - Pessoa Juridica - 1500100100 - receita de impostos e transferéncias-Educacio

Tiangua-CE, 20 de fevereiro de 2026

CAO

de Municipe de Tiangua
Portaria N° 270/2024
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