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O Presidente da Comiss3o de Contrataco da Prefeitura Muhibipal de Redencéo,
consoante autorizagio do(a) Secretario(a) de Satde, o(a) Sr.(a) MARIA ADAMIR
RAMOS COSTA, vem abrir o presente processo de Inexigibilidade de licitagdc para o
LOCAGAO DE IMOVEL AT INEXIBILIDADE DE
LICITAGAO, IMOVEL SITUAD _ _ E - GURGURI. NESTE
MUNICIPIO, DESTINADO.f ABRIGAR OS SERVICOS DA UNIDADE BASICA
DE SAUDE DESTA:LOCALIDADE, DURANTE O PERIODO DE REFORMA DA

antagem para ela.

Observa-se o entendimento das regras contidas ha Lei 14.133/21 atentando-
se ao fato segundo o qual a Inexigibilidade de licitagao reflete a contratagdo direta da

Administracdo Plblica em relagdo a um bem ou servigo demandado.

Assim, estando atendidas todas as exigéncias requeridas pélo dispositivo
retro mencionado, tem-se mais adiante justificada a contratagéo da Inexigibilidade de
Licitagho em pauta, baseada nas informagbes e solicitagSes prestadas pela -




SECRETARIA DE SAUDE do Municipio de Redengédo, neste ato representada por
MARIA ADAMIR RAMOS COSTA, bem como pelos dispositivos legais vigentes. -

JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

‘A Prefeitura necessita im¢ idade de Gurguri para
ide (UBS) da regido.

apresentou iméyvel caracteristicas sétlsf s péra a SECRETARIA DE SAUDE,

que sera locado conforme tabela a seguir:

VALOR | VALOR

ITEM ESPEC!FICA_C}AOIDESCRICAO QUANT. | UNID. :
: MENSAL TOTAL

LOCAGAO DE IMOVEL ATRAVES DE
PROCESSO DE INEXIBILIDADE DE
LICITACAO, IMOVEL SITUADO NA

1 | LOCALIDADE DE GURGURI NESTE 12 Meses
MUNICIPIO, DESTINADO PARA
ABRIGAR OS SERVIGOS DA
UNIDADE BASICA DE SAUDE DESTA

| R$ 504,40 | RS 6.064,80




LOCALIDADE, DURANTE O PERIODO
DE REFORMA DA UNIDADE -

|

As de'spesa

orgamento e seréo custeadas com recursos proprios da

UNID. OBGAMENTARIA: UNI AMENTARIA:
DOTACAO ORGAMENTARIA

Operacional :
ELEMENTO DE DESPES
PESSOA FISICA
FONTE DE REC!
impostos-«8al

s serao realizadas & conta da seguinte dotacaoc co

municipalidade:

01.— Fundo Municipal de Saude
: stao Administrativa e

nsignada no vigente
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TERMO DE REFERENCIA
INEXIGIBILIDADE, ARTIGO 74, LEI 14.133/21
Processo Administrativo n, DFD.25.02.1 1.07C-01
1. DAS CONDIC.OES GERAIS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIII “a” e “i" da Lei
n. 14.133/2021). _
1.1. LQCAGAO' DE IMOVEL ATRAVES DE PROCESSO DE INEXIBILIDADE DE
LICITAC}AO IMOVEL SITUADO NA LOCALIDADE DE GURGURI NESTE
MUNICIPIO, DESTINADO PARA ABRIGAR OS SERVI(;OS DA UNIDADE BASICA
DE SAUDE DESTA LOCALIDADE DURANTE O PERIODO DE REFORMA DA
UNIDADE, nos termos da tabela abaixo, conforme condigdes " e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.
item . Descri¢io ' _ Unid ' Quant Valor Unit | Valor Tofal
LOCAGAO DE IMOVEL '
LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA LOCALIDADE DE : - PR '
1 GURGURI NESTE MUNICIPID, DESTINADD AO MES 12 R$ 504,40 RS 6.064,50
FUNCIONAMENTQ DA UNIDADE BASICA DE SAUDE ' '
VALOR TOTAL RS 6.064,80

1.2. Os bens/objeto desta contratagio séo caracterizados como comuns, conforme a

natureza do objeto.
1.3. O objeto desta contrata¢do nédo se enquadra como sendo de bem de luxo,
conforme Decreto n® 10.818, de 27 de setembro de 2021,
1.3.1. O prazo de vigéncia da contratago é de 12 (doze) meses contados do(a)
assinatura do contrato, prorrogavet por até 10 anos, na forma dos artigos 106
e 107 da Lei n® 14.133/2021.

1.3.2. A prorrogacdo de que trata este ifem € condicionada ao ateste, pela

autoridade competente, de que as condigbes e os precos permanecem
vantajosos para a Administragao, permitida a negocia¢géo com o contratado.

1.4 O custo estimado total da contratagéio € de R$ 6.064,80 (seis mil, sessenta e

quatro reais e oitenta centavos), conforme custos unitarios apostos na tabela acima,

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAC DA NECESSIDADE DA CONTRATACAQ
{art. 6°, inciso XXIlI, alinea ‘b’ da Lei n. 14.133/2021).

2.1. FUNDAMENTAGAO DA INEXIGIBILIDADE:

A estratégia de contratagio de Locagdo de imdvel com o Sr. (a) Maria
Nathalienne da Silveira Pereira, CPF: ***.735.883-**, dar-se-a por Inexigibilidade de
licitag&o, com fundamento no inciso V, do art. 74 da Lei n® 14.133/2021, visto que o
imdvel em questdo goza de todos os requisitos relacionados no §5° do mesmo artigo.
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2.2. DESCRIGCAOC DA NECESSIDADE:

A Prefeitura necessita da locagao de um imével na localidade de Gurguri para -
abrigar temporariamente os servigos da Unidade Bésica de Saude {UBS) da regiﬁd.
Esta necessidade surge devido a reforma que serd realizada na estrutura fisica da UBS,
impossibilitando o funcionamento no local durante o periodo de obras. A contratagéo do
imével se dara por inexigibilidade de licitagéo, conforme previsto na lei 14.133, devido a
singularidade da localizagéo e da necessidade imediata de continuidade dos servigos
de satde & populagio.

3. DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO (art. 6°, inciso XXIl, alinea ‘c’) '

A Prefeitura Municipal planeja alugar um imével na localidade de Gurguri, através
de um processo de inexigibilidade de licitagao, conforme previsto na lei 14.133 de
licitagbes publicas. A necessidade desta agdo surge devido a reforma da Unidade
Basica de Salde (UBS) local, que precisa ser temporariamente realocada para
continuar prestando servigos 4 comunidade. O iméve! escolhido deve atender a todos
os requisitos necessarios para 0 funcionamento adequado da UBS, incluindo
acessibilidade, espago suficiente para a equipe e equipamentos, além de condi¢des
sanitarias adequadas. A locac3o sera pelo periodo necessdério para a concluséo das -
reformas.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXllI, alinea ‘d’ da Lei n® 14.133/21)
4. Justificativa de Inexigibilidade: De acordo com a Lei 14,133, a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagéo deve ser devidamente justificada. Portanto, & necessario que

-a Administrag&o Publica apresente uma justificativa detalhada e. convincente para a

escolha do imével em questio, demonstrando que ndo hd outra opgéo viavel que atenda

as necessidades da Unidade Basica de Saude durante o periodo de reforma.

2. Avaliagiio do Imével: A Administracao Publica deve realizar uma avaliagéo prévia do
imével para garantir que ele atenda as necessidades da Unidade Basica de Salde. isso
inclui a verificagio de questdes como tamanho, localizagéo, acessibilidade, condigdes -
de seguranga e higiene, entre outros aspectos relevantes. ' ' -

3. Valor da Locagdo: O valor da locagéo deve ser compativel com o valor de mercado
do imével. A Administragdo Publica deve realizar uma pesquisa de pregos para garantir
que o valor proposto seja justo € razoavel.

4. Contrato de Locagao: A contratagio deve ser formalizada por meio de um contrato
de locag#o, que deve incluir todas as condigBes acordadas entre as partes, como valor
da locagdo, periodo de locagao, responsabilidades do locador e do locatério, entre

outros.

5. Publicidade: A -contratagdo  direta por inexigibilidade de licitagdo deve ser
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devidamente publicada no Diario Oficial da Unido, de acordo com a Lei 14. 133. A -
publicagdo deve inciuir a justifi icativa para a inexigibilidade, a descngéo do 1mévei o
valor da locagéo e o periodo de locagéio. - :

6. Parecer Juridico: Antes da contratagio, é necessario que haja um pareoer juridico
‘que ateste a legalidade do processo, Este parecer deve analisar se todos os requisitos
legais foram cumpridos e se a contratagéo direta por inexigibilidade de licitagdo ¢ de._
fato a melhor opgéo para a. Admlmstragéo Publica. ' _

5. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXl alinea “e” da Le| n.
14.133/2021).

3.1.  Oprazoparao ini_cio do servico sera a partir da data da assinatura do contrato.

6. PAGAMENTO (art. 92, V e VI, da Lei n® 14.133/2021)
6.1. FORMA DE PAGAMENTO

6.1.1. O pagamento serd realizado através de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

6.2. PRAZO DE PAGAMENTO

6.2.1. O pagamento serd efetuado de acordo com o pedldo enwado pela
Secretaria Contratante, depois de constatada a regularidade, contados na
Ordem de Fomecimento, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados a
partir do recebimento do objeto e da nota fiscal, mediante a apresentagao da
Nota Fiscal discriminativa, devidamente atestada pelo gestor da contratacgo.

6.2.2.  No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado
serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento
até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicagéo do Indice Nacional de

™Y Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) de corre¢do monetaria,

6.3. CONDIGOES DE PAGAMENTO

6.3.1. A emissao da Nota Fiscal/Fatura sera precedida do recebimento definitivo
do objeto da contratagdo, conforme disposto neste instrumento.

- B8.3.2. Quando houver glosa parcial do objeto, o contratante devera comunicar
a empresa para que emita a nota fiscal ou fatura com © valor exato

dimensionado.

6.3.3.., O setor competente para proceder o pagamento deve verificar se a Nota
Fiscal ou Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais
do documento, tais como;

a) o prazo de validade;

b} a data da emissio;

¢) os dados do confrato e do 6rgéo contratante;
d) o periodo respectivo de execugio do contrato;
e) ovalor a pagar,; e




f) eventual destaque do valor de retengoes tributdrias cabiveis.

6.3.4. Havendo erro na apresentagio da Nota FiscalfFatura, ou circunstancia
que impegca a liquidaco da despesa, 0 pagamento ficara sobrestado até que
o contratado providencie as medidas saneadoras. Nessa hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a ap6s a comprovagéo da- regularizagdo da. E
situagéo, néo acarretando qualquer 6nus para o contratante; C

6.3.5. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da
comprovagio da regularidade fiscal, ou, mediante consulta aos sitios
eletrénicos oficiais ou & documentacéo mencionada no art. 68 da Lei n°
14,133/2021. :

6.3.6.- Constatando-se a situacdo de irregularidade do contratado, . sera.
providenciada sua notificaggo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias
(ieis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O
prazo poderad ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
confratante.

6.3.7. Nio havendo regularizagio ou sendo a defesa considerada
improcedente, o contratante devera comunicar aos $rgios responsaveis pela
fiscalizacsio da reguiaridade fiscal quanto 4 inadimpléncia do contratado, bem
como quanto A existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de
seus créditos. '

6.3.8. Persistindo a imegularidade, o contratante devera adotar as medidas
necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa. _ :

6.3.9. Havendo a efetiva execugio do objeto, os pagamentos seréo realizados

" normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado
n&o regularize sua situagao. '
6.3.10. O.contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da

Lei Complementar n® 123, de 2006, n&o sofrerd a retengao tributaria quanto

aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, ©
pagamento ficara condicionade a apresentagéo de comprovago, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto
na referida Lei Complementar. '

7. REAJUSTE (art. 92, V, da Lein® 14.133/21})

7.1.  Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de umano
contado da data do orgamento estimado. '

7.2. Ap6s o interregno de um anc, a pedido do Contratado, 0s pregos iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicag3o, pelo Contratante, do indice Nacional de Pregos a0
Consumidor Amplo (IPCA), exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e _concluidas
apts a ocorréncia da anualidade - _ S '
7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do Gitimo reajuste.
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7.4, Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s)
ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(&o) adotado(s), em
substituigdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagao entio em vigor.

7.5. Na auséncia de previséo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao -

novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de
termo aditivo. - : ' :

3. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE (art. 92, X, Xl e X1V da Lei n® 14.133/21)

8.1. Sao obrigagbes do Contratante:
- 8.1.1. Recebero imovel locado em locagio, e cumptir, no gue couber e sem
restricdo o disposto no Art. 22 da Lei n® 8.245/91; _
8.1.2. Nido efetuar modificagbes no imével sem autorizagcio do LOCADCR,
facultando-lhe, desde ja, vistoriar o0 mesmo quando julgar conveniente;
8.1.3. Efetuar o pagamento dos alugueis, na forma e nas condi¢des acima
avengadas; -

despesas especificadas no item anterior, _ : S

8.1.5. O LOCATARIO deciara ter vistoriado o imével objsto desta locagdo e
verifica que o mesmo se encontra em perfeito estado de conservacdo e limpeza,
comprometendo se a assim devoivé-lo quando funda ou rescindida a locacéio;

8.1.6. Todos os estragos porventura verificados no imével deverdo ser
reparados pelo LOCATARIO; S _

8.1.7. O LOCATARIO desde ja facultam ao LOCADOR ou a seu representante
devidamente credenciado para este fim, a examinar ou vistoriar o imével em questio,
mediante autorizagiio prévia deste ente publico;

8.1.8. Informar ac LOCADOR, 30 (trinta) dias antes do vencimente do contrato,
o interesse de renovagao; _ -
8.1.9. ‘Entregar o imoével ao fim da locagdo em perfeito estado de conservagio

‘g limpeza, conforme condigBes constatadas em vistoria técnica;.

9. OBRIGACOES DO CONTRATADO (art. 92, XIV, XVl e XVIi da Lei n° 14.133/21)

9.1. Disponibilizar o imdvel acima descrito nos prazos e condigbes estipuladas neste
contrato, @ cumprir, sem restrigio e no que couber, © disposto no Art. 22 da Lei n°
8.245/91; _ _ ' o :
9.2. Permitir o uso livre do mesmo, desde gue o uso seja compativel com a finalidade
da locagao,

93 Prestar os esclarecimentos necessarios sobre o prédio e assuntos a ele
inerentes sempre que for solicitado pelo LOCATARIO;

9.4. Arcar com despesas de qualquer natureza que n&o estejam compreendidas
naquelas de obrigagéo do LOCATARIO, geradas antes, durante ou apés o prazo de
~ focagdo do imével; ' - '

9.5. N3ao promover, durante a vigéncia do contrato, modificagdes no imovel objeto

deste instrumento sem autorizagio do LOCATARIO, especiaimente aquelas que
possam alterar as condicbes de utilizagdo do mesmo em razdo da necessidade de
instalagao;

-8.1.4. Comprovar, sempre que solicitado peloc LOCADOR, o pagamento das

PO DEL, EUs
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9.6. Promover vistorias de modo a ndo atrapathar as regulares atividades
desenvolvidas pelo LOCATARIO;

9.7. . Receber e dar quitacio nos pagamentos efetuados pelo LOCATARIO _

9.8. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destlna
e em estrita observancia as especificagies contidas nesse Termo de Referéncia:

9.9.  Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imove!;

9.10. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imévet;

9.11. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

9.12. - Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Temitorial Urbano IPTL_J e
taxas, incidentes sobre o imével; :

9.13. Entregar, em perfeito estado de funcionamento o sistema de combate a incéndio,
bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);

9.14. Manter, durante a vigéncia do confrato, todas as condigfes de habilitagdo
(habilitagde juridica, regularidade. fiscal e trabalhista) e qualificagio exigidas no
processo licitatério de inexigibilidade, bem como as condigées de contratar com a
Administracdo PuOblica, sob pena de aplicagdo das sangﬁes admlnlstratlvas por

“descumprimento de clausula contratual;

9.15. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracBes na titularidade do imével,
inclusive com a apresentacdo da documentagéo correspondente;

8.16. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com
os artigos 12, 13e 17 a 27, do-Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n®8.078, de 1990)

10. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art 6°, XXiH alinea “f” 'da Lei n°
14.133/21)

10.1. ROTINAS DE FISCALIZAQKO CONTRATUAL
10.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com
as clausulas avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua ir_léxecug:éo total ou parcial (Lei n°®
14,133/2021, art. 115, caput). |
10.1.2. A execucho do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s)
fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substifutos (Lei n® 14.133/2021, art.
117, caput). _
10.1.2.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato, determinando o que
for necessario para a regularizagdo das faltas ou' dos defeitos
cbservados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).
10.1.2.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo
hébil para a adocfio das medidas convenientes, a situagdo que
demandar decisfio ou providéncia que uItrapaSse sua -com’peténc_ia
(Lei n° 14.133/2021, art. 117, §2°). :
10.1.3. O contratado serd obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em gue
se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢bes resuitantes de sua execugéo ou
de materiais nela empregados (Lei n°® 14.133/2021, art. 119).
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10.1.4. O 6rgac ou entidade podera convocar representante da empresa para
adogao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato (N 5/2017, art. -
44, §3°%. ' -

10.15. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser consultadaa
situacio da empresa quanto as habilitagbes fiscal, social e trabalhista (Lei n°
14.133/2021, art. 68).

11.FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR {art. 6° inciso XXIil,
alinea 'V, da Lei n. 14.133/2021) ' : -

111. O fornecedor foi selecionado por meio da realizago de procedimento de
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento na hipétese do art. 74, V, da Lei n.°
14.133/2021.

11.2. A habilitagdo- do fornecedor foi verificada por mei
apresentados pelo(a) proprietario(a) do imével. :
11.3. E dever do fornecedor manter atualizada a respectiva documentagdo, ou
encaminhar, quando solicitado pela Administragdo, a respectiva documentagao
atualizada.

11.4. Nao serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagdo de CNPJ/CPF

o dos documentos

_diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.

11.5. Para fins de contratagiio, deverd o fomecedor com provar os seguintes requisitos
de habilitag3o: - B
11.6. DOCUMENTOS PARA PESSOAS FISICAS:

a) Cépia de Cédula de Identidade;

b) Prova de inscrigiio no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

¢}  Comprovante de Residéncia do proprietario do imovel;

d) Registro ou Inscricdo na entidade competente, se for 0 caso;

€) Certiddo Negativa de Débito com o Municipio;

f) Certiddo Negativa de Débito com o Estado;

9) Certidao Conjunta Negativa de Tributos Federais e Divida Ativa da Uniao;

h) Certidao Negativa de execugao patrimonial, expedida no domicilic da pessoa

i) Documento que comprove a posse do imovel:

’ Contrato de compra e venda; '

. Escritura de compra e venda;

. Certidao de registro do imével; ou,

. Matricula do imével. A habilitagio do fornecedor foi verificada por meio dos

documentos apresentados pelo(a) representante da contratada.

12.INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV, da Lei n°
14.133/2021) -

12.1. Comete infragao administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o

Contratado que:

a) der causa a inexecugéo parcial do contrato; _ R

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que. cause grave dano &
Administragio ou ao funcionamento dos servigos plblicos ou ac interesse coletivo;
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c) der causa a inexecugéo total do contrato:

d) deixar de entregar a documentag&o exigida para o certame;

e) ndo mantiver a proposta, salve em decorréncia de fato supervemente
-devidamente justificado:

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo. exigida para a -

contratagéo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
o)} ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do- objeto da contratagio sem

motivo justificado; _ _

h) apresentar declaragéo ou documentagéo falsa exigida para o certame ou prestar
declaragio falsa durante o certame ou execucgio do contrato:
) fraudar a contratag@o ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

i) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar 0s objetivos do certame;

D praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
12.2. Serédo aplicadas ao responsavei pelas infragbes administrativas acima descritas
as seguintes sangdes:

)] Adverténcia, quando o Contratado der causa 3 inexecug&o parcial do contrato,
sempre que ndo se justificar a imposigio de penahdade mais grave (art 156, §2°, da
Lei);

i) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descntas nas

alineas b, ¢, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se ]ustn‘" icar a
imposigao de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei);

fii) Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as - .

condutas descritas nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Contrato, bem como

“nas alineas b, ¢, d, e, f e g, que justifiquem a imposicdo de penalidade mals grave (art.

156, §5° da Lei)
iv) Multa:
(1} moratéria de 10% (dez por cento) por dia de atraso injustificado sobre ¢ valor da
parcela inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dias;
12.3. A apiicagdo das sangbes prewstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigacio de reparagio integral do dano causado a¢ Contratante (arnt. 156,
§9°)
124. Todas as sangbes previstas neste Contrato poderfio ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°).

- 12.4.1. Antes da aplicagéio da multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Gteis, contado da data de sua intimagéo (art. 157)

12.4.2. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabliveis forem superiores ao valor
do pagamento eventualmente devide pelo Contratante ac Contratado, além da -
perda desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada
judicialmente (art. 156, §8°).

12.4.3. Previamente ao encaminhamento & cobranga judicial, a muita podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 05 (cinco)  dias, a contar da data
do recebimento da comunicacio enviada pela autoridade competente.

12.5. A aplicagio das sanc¢ies realizar-se-a em processo administrativo que assegure
o contraditério e a ampla defesa ac Contratado, observando-se o procedimento previsto
no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de
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impedimento de licitar e contratar e de declaragéo de inidoneidade para licitar ou
contratar.

12.6. Na aplicagio das sangdes serdo considerados (art. 156, §1 9:

a) . anatureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) ~ as peculiaridades do caso concreto,

¢} as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para ¢ Contratante;

e) a implantagio ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientagdes dos érgdos de controle.
12.7. - Os.atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitagdes e contratos da Administragéio Publica que também sejam

tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serfo apurados e julgados

conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159)

12.8. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracéo de inidoneidade
para licitar ou contratar séo passive:s de reabilitagio na forma do art. 163 da lei n°
14.133/21.

* 13. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagéo correréio da seguinte dotagéo

orcamentaria:
UNID. ORCAMENTARIA: 06.01 — Fundo Municipal de Salde
DOTAGCAO ORGAMENTARIA: 10.122.0005.2.055.0000 — Gestéo Administrativa e

Operacional
ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 - Outros Servigos de Terceiros — Pessoa

Fisica
FONTE DE RECURSO: 1.500. 1002 00 — Receitas de lmpostos ede Transferéncna de

Impostos - Satde.

Redenc¢ao/CE, 27 de margo de 2024,

o

MARIA ADAMIR RAMOS COSTA
SECRETARIA DE SAUDE
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DOCUMENTO DE FORMALIZAQAO DA DEMANDA (DFD)
DFD.25.02.11.07C-01 - DATA: 11/02/2025

Secretaria: .SECRETARIA DE SAUDE

Setor: | SAUDE

Ordenador: | MARIA ADAMIR RAMOS COSTA

Responsavel: | MARIA ADAMIR RAMOS COSTA

~ Categoria; | SERVICO

Grau de prioridade; | ALTO ' | Data previsso: | 11/03/2025

LOGAQAO DE iMOVEL ATRAVES DE PROGESSO DE INEX[GIB!LIDADE DE uclTAcAo IMOVEL SiTUADO NA LOCALIDADE
DE GURGURI NESTE MUNICIPIO, DESTINADC PARA ABRIGAR 0OS SERVICOS DA UNIDADE BASICA DE SAUDE DESTA
LOCALIDADE, DURANTE O PERIODO DE REFORNA DA UNIDADE.

A contrata;;&o da !ocaqéo do iméval sltuado na Iocalldade de Gurgur: através do processo de inexigibilidade de hcltagéo, se Justlfca
peia necessidade de abrigar os servicos da Unidade Basica de Saide durante o periodo de reforma da unidade. A escolha desse
iméve! se deu em viude da sua localizagdio esiralégica, proxima 4 comunidade atendida, garantlndo assim a gonfinuidade do
atendimento & populacso local, sem interrupgdes ou deslocamentos desnecessarios.

serviges de salde de forma ininterrupta e adequada 3 comumdade. A escolha desse procedimento se baseia na necassidade de
agilidade na contratagde, considerando a imporiancia dos servicos de sadde para a populagic atendida na localidade de Gurguri.
Dessa forma, a contratagdic da focacsc do imovel através desse processo se mostra como a opglio mais vidvel e eficiente para
garantir a continuidade dos servigos de sailde durante o periodo de reforma da Unidade Basica de Saude.

Além disso, a inexigibilidade de licitagio se justifica pela urgéncia na contrataglio do imével, visando garantir a prestagio dos |

Valoitotal{R$)

1 LOCAGAO DE lMOVEL 2 MES
Locagao de Imdvel situado nz localidade de Gurguri neste
munlcigio, destinado ao funcionamento da unidade basica de
saude

6.000,00

O valor estimado preliminar para esta contratagéo & de R$ 6.000,00 (seis mii reais)

Redengio-CE, 11 de Fevereiro de 2025.

Maria Adamir Ramos Costa
Secretario (a) de Satide

htips:/firansparencia.acontratacao.com.br/pmredencao/dfd
CHAVE: 07¢hb5h5337de005c70de51527a70162a -

aContratagio

Pdg:1

-

Rua Padre Barros, Centro - Redengao Cep: 62760-0080 i, % s
E-mail; faleconosco@redencac.ce.gov.br - §
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MEMORIAL DESCRITIVO 30 DE L, 3 FLs: %
. g S _g' VoL @
Imével: CASA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR U-%' —
Proprietario(a): MARIA NATHALIENNE DA SILVEIRA PEREIRA Raltrien
Municipio: REDENCAO - U.F: CE-BR
- Comarca: REDENCAO

Area Terreno: 359,65 m?
Perimetro: 77,58 m

Area Edificada: 150,27 m?
A_rea Livre: 209,38 m?

DESCRICAQ DO PERIMETRO

LIMITES ¢ CONFRONTANTES: Inicia-se a descricso deste perimetra no ponto P01, de coordenadas N
9.539.329,96m e E 526.324,88m; deste segue confrontando corn terras de Francisca Rocha da Siiveira, com
azimute de 163°13'30,07" por uma distancia de 25,97m, até o panto P02, de coordenadas N 9.639.305,09m ¢ E
526.332,38m ; deste segue confrontando com a esfrada de serviddo publica, com azimute de 266°44'14,34" por
uma distancia de 1,66m, até o ponto P03, de coordenadas N 9.530.305.00m e E 526.330,72m ; deste segue
confrontando com & estrada de servidsio pulblica, com azimute de 258°16'47,61" por uma distancia de 4,36m, até o
ponto P04, de coordenadas N 8.530.304,11im e E 526.326,45m ; deste Ssegue confrontando com a estrada de
servidéo pablica, com azimute de 243°36'18,02" por uma distancia de 2,55m, até o ponto P05, de coordenadas N
8.539.302,98m e E 526.324,17m .-deste segue confrontando com a estrada de servidéo publica, com.azimute de - -
290°08'3,65" por uma distancia de 6,15m, até o ponto P08, de coordenadas N 9.539.30510m e £ $26.318,38m ;
deste segue confrontando com a estrada de serviddio publica, com azimute de 325°51'00 62" por uma disténcia de
4,55m, até o ponto P07, de coordenadas N 9,539.308,86m ¢ E 526.315,84m ; deste segue confrontando com a
estrada de serviddo publica, com azimute de 343°13'30,07" por uma distancia de 3,64m, até o ponto P08, de
coordenadas N 9.539.31235m e E 526.314,78m : deste segue confrontando com a estrada de serviddo publica,
com azimute de 343°13'30,07" por uma distancia de 13,95m, até o ponio P09, de coordenadas N 9.538.325,71m e
E 526.310,76m ; deste segue confrontando com a Area Remanescente, com azimute de 73°1 3'30,07" por uma
distancia de 14,75m, até o ponto P01, onde teve inicio essa descricdo, :

Redengsio, 14/02/2025

"Resp. Téc.w@&ﬂ%ﬂ@%g |
' Eng.2 Civil - CREA: 061952_4
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LAUDO DE AVALIAGAO Rt

1. SOLICITACAC

Prefeitura Municipal de Redengéo.

2. PROPRIETARIO

Maria Nathalienny da Siiveira Pereira.
3. OBJETd Do TRABA.LHO

Estimativa do valor de mercado do bem para fins de locacéo.

4. FINALIDADE

Funcionamento temporério para Unidade Bésica de Satde do Municipio.

5. LOCALIZACAO

O imdvel esté localizado na comunidade de Barro — Gurguri em Redengso CE.

6. METODOLOGIA

Avaliac8o de imdvel por comparacdo direta utilizando fontes da tabela CUB- Sinduscon-CE,
tendo como ano base janeiro 2025,

6.1. TERRENO + EDIFICAGAO

C Método Comparativo Direto de Dados de Mercado & o que meihor espeiha a realidade do valor
de mercado imobilidrio local, ' '

6.2. AVALIAGAO FINAL

de comparagdo direta baseada em pesquisa feita no jocal, & considerando o imével, se encontra
em condicdes de ser colocado no mercado imabiliério para negociacdo, chegando ao seguinte
valor para fins locaticios, valor final do aluguel; :
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> VFA=IF x VTI
Onde;

VFA= Valor final do aluguel
IF= indice financeiro em%
VTi= Valor totail do imdvel

VFA= 0,30% x 1 68;466,'!_6 = 505,40 — {quinhentos e cinco reais, '

ANEXO
TABELA CuB

Redancio, 26 de fevereiro de 2025.

vl

e quarenta cantavoé). |

Luis Carlos Cavalcante Nefo

Presidente
o LT s
ita do Cdssia Reque de Morais
Membro

.

José ftarhar Domlnéos Barroso
Membro

¢

Maria Lima de Andrade
Membro

Francisco de Assis Telxeiyra de Aradjo
Eng. Civil - RNP: 060170299-5

Erika R ana

ENGENHEIRA CIVIL
CREA-CE RPN:061352400-6
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PREFEITURA MUNICIPAL DE REDENGAQC & .
Rua Padre Barros, Centre - Redengéo Cep: 62799-0

i

NICO PRELIMINAR (ETP)

Categoria: | SERVICO

A Prefeitura necessita da locagsio de um imével na localidade de Gurguri peii'a abrigar tempon_'_a_riamente 0% Servicos -
~da Unidade Basica de Sadde (UBS) da regifio. Esta necessidade surge devido & reforma que sera realizada na

1. PROBLEMA RESI

Problema de infraestrulura_ na Unidade Basica de Satde de Gurguri exige reforma urgente, Péra n'éo interromper o
atendimento & populag8o, é indispenséavel a locagio de um imével por inexigibilidade de licitag&o durante o periodo

de obras,

O objeto de contratac@o pablica em
licitagdo. Isso ocorre quando ndo ha competi¢iio, ou seja, quando ha apenas um fornecedor capaz de atender as
necessidades do 6rgdo publico. No caso, a locagdo de um imével especifico na localidade de Gurguri para abrigar os
servigos da Unidade Béasica de Satde durante o periodo de reforma da unidade. A escolha do imdvel & justificada
pela necessidade de manter 0s servigos de satide em funcionamento na mesma localidade, minimizando o impacto
para a poputagéio local.

estrutura fisica da UBS, impossibilitando o funcionamento no local durante o periodo de obras. A contratacio do

imével se daré por inexigibilidade de licitagso, conforme previsto na lei 14.133, devido & singularidade da focalizagio

e da necessidade imediata de continuidade dos servicos de satide & populagéo.

O plano de confratagfio anual

licitag8o, para abrigar os servigos da Unidade Basica de Satide durante a reforma da unidade, conforme a nova lei de
licitagdo 14.133. ' . :

1. Justificativa de Inexigibilidade: De acordo com a Lei 14.133, a contratagéo direta por inexigibilidade de licitagdo

- deve ser devidamente jusfificada. Portanto, é necessario que a Administragdio Piblica apresente. uma justificativa
detalhada e convincente para a escolha do imével em questio, demoenstrando que n3o. ha outra op¢éo _viavel que

atenda 4s necessidades da Unidade Bésica de Saude durante o periodo de reforma.

2. Avaliaggio do Imével: A Administragdo Publica deve realizar uma avaliagdo prévia do imovel péra garantir que ele
atenda as necessidades da Unidade Basica de Satide. Isso inclui a verificagado de questées como tamanho,
localizagHo, acessibilidade, condigBes de seguranca e higiene, entre outros aspectos relevantes.

3. Valor da Locag8io: O valor da locagdo deve ser compativel com o valor de mercado do imével, A Administragdo
Pdblica deve realizar uma pesquisa de pregos para garantir que o valor proposto seja ju_sto e razoavel,

4. Contrato de Locago: A contrataciio deve ser formalizada por meio de um contrato de locagdo, que deve incluir
todes as condigies acordadas enfre as partes, como valor da locagsio, periodo de locagko, responsabilidades do

locador e do locatario, enfre outros.

5. Publicidade: A contratagéo direta por inexigibilidade de licitagdo deve ser devidamente publicada no Diario Oficial
da Unido, de acordo com a Lei 14.133. A publicagdo deve inciuir a justificativa para a inexigibilidade, a descrigéo do
imovel, o valor da locagéo e o perfodo de focaggo.

8. Parecer Juridico: Antes da contratag8io, & necessério que haja um parecer juridico que ateste a legalidade do
processo. Este parecer deve analisar se todos os requisitos legais foram cumpridos e se a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagéio & de fato a methor opgdo para a Administragao Publica.

questdo se enquadra na Lei 14.133 de licitagdes como uma inexigibilidade de

prevé a locagBo de um imével na localidade de Gurguri, através de inexigibilidade de

v’.)i? e ."._
E-mail: faleconosco@redencao.ce.gov.br @Fk‘ q% = gl%
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O levantamento de mercado para a locaglo de imovel na localidade de Gurguri, destinado a abrigar os servigos da -
Unidade Basica de Sadde durante o periodo de reforma da unidade, € um processo essencial para garantir a
conformidade com a Lei 14.133 de licitagdes publicas do Brasil. Este processo envolve a coleta e andlise de
informagbes sobre a disponibilidade, caracteristicas e pregos de iméveis similares na mesma localidade, para
assegurar que o valor da locagdo esteja de acordo com o praticado no mercado e que o imovel atenda as
necessidades da Unidade Basica de Sadde. ' '

A inexigibilidade de ficitag3o para a locaggo deste imével é justificada pela singularidade do objeto e pela inviabilidade
de competiclio, conforme previsto na Lei 14.133. No entanto, mesmo neste caso, & nécessério realizar o
levantamento de mercado para comprovar a razoabilidade do prego e a adequacdo do imével as necessidades do
servigo publico. Este levantamento deve ser documentado e mantido & disposigdo dos orgdos de controle para
eventuais verificagles de conformidade com a legislagéio de licitagbes plblicas. :

7. DESCRIGAO DA SOLUGAC COMO UM YODO .

A Prefeitura Municipal planeja alugar um imével na localidade de Gurguri, através de um processo de inexigibilidade

de licitag8o, conforme previsto na lei 14.133 de licitagbes pablicas. A necessidade desta agao surge devido a reforma

da Unidade Bésica de Sande (UBS) local, que precisa ser temporariamente realocada para- continuar prestando

servigos 4 comunidade. O imoével escolhido deve atender a todos os requisitos necessarios para o funcionamento

SN adequado da UBS, incluindo acessibilidade, espago suficiente para a equipe e equipamentos, além de condigdes
sanitarias adequadas. A locagBo sera pelo perfodo necessério para a concluséo das reformas.

84, ESTIMATIVAT

As especificagdes e quantitativos indicados basearam-se em dados de consultas realizadas junto ao setor
competente responséve! por identificar as necessidades inerentes ao obhjeto da pretensa contratagio; dessa forma
entende-se necessaria a contratagdo dos seguintes itens e quantitativos: : :

Desrigio. N
LOCACAO DE IMOVEL 2 _ . 12
Locagio de Imével situado na localidade de Gurguri neste municipio, destinado ao
funcienamento da unidade basica de satde

Descrigao.., - Ynle R$ | ValortotalR$ |
LOCAGAO DE IMOVEL 2 MES ' 6.000,00

Considerando o(a) e o Art. 23 da Lei Federal n® 14.1 33/2021, o método aplicado para a definigdio do valor estimado, .
baseou-se em pesquisa simplificada de mercado, a fim de realizar o levantamento do eventual gasto com a solugéio
escolhida, de modo a avaliar a vantajosidade e viabilidade econdmica da opgéo; :

\_})

Portanto, a estimativa prefiminar para o atendimento da pf.etensa demanda & de R$ 6.000,00 (seis mil reais}), dessa
forma, segue Relatorio de Pesquisa Prefiminar de Mercado e Relatério do Banco de Prego, anexados a este Estudo.

8. JUSTIFICATIVAPAR ENTO OUNAODASOLU T e T
A locagdo do imovel situado na localidade de Gurgur, destinado para abrigar os servigos da Unidade Basica de -
Satide durante o periodo de reforma da unidade, € um objeto de contratagio plblica que n&o pode ser fracionado. O
iméve! deve ser disponibilizado integralmente, sem divisdes ou restrigbes de acesso a qualguer parte do mesmo.
Além disso, a entrega do imovel deve ser imediata apds a contratago, garantindo assim a continuidade dos servigos
de saude prestados & populagao local sem interrupgdes ou atrasos. .

PLANETAMENTO

A prefeitura planeja alocar os servigos da Unidade Basica de Salide de Gurguri em um imével alugado. durante a
reforma da unidade. O processo de contratacfio serd realizado por inexigibilidade de licitagao, conforme a lei 14,133.
inicialmente, sera elaborado um DFD, formalizando a demanda e justificando a. necessidade da locac8o. Em seguida, -

serd realizada uma cotacfio para determinar o valor de mercado do aluguel na regifio. Por fim, um ETP serd
elaborado para estudar a viabilidade e adequagao do imével para abrigar os servigos de satide.

11, RESULTADOS PRETENDIDOS
aContratacio

- Pig:2des



12. POSSIVEIS IMPACTOS

13. CONTRATAGOE:

14;PROVIDENGIAS A SERENEAD

aContratacdo

A o
& R
_s . .
Rua Padre Barros, Centro - Redengéo Cep: 62790-000

E-mail; faleconosco@redencao.ce.gov.br

O objetivo principal da contratagéo publica do imével situado na localidade de Gurguri, através ‘do processo de
inexigibilidade de licitac8o, € garantir a continuidade dos servicos da Unidade Bésica de Satde (UBS) durante o
perioda de reforma da unidade. A confratagdo estd em conformidade com a Lei 14.133 de licitagbes, que permite a
inexigibilidade de licitagéo em casos especificos, como a locagéo de imbvel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administragao, cujas necessidades de instalagao e localizagio condicionem a sua escolha.

A contratacfio desse imével @ de suma importancia para o municipio, pois permitird que 0s servicos de salide
continuem sendo prestados & populaco sem interrupcies. A UBS & um ponto crucial na rede de atendimento &
satide, sendo responséve! por atender a grande parte das demandas da populagio local. Dessa forma, a locagdo do
imovel garantird que a populagio continue tendo acesso sos servigos de sadde durante o periodo de reforma da
unidade.

Os resultados pretendidos com essa contratag8o s#o a manutencio da qualidade e confinuidade dos servicos de

PREFEITURA MUNICIPAL DE REDENGAD i, 2
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salde prestados & populagio, a garantia de um espago adequado para o funcionamento da UBS durante o periodo

de reforma e a conformidade com a legisiago de licitages. A contratago também visa minimizar os impactos que
uma possivel inferrupgdo dos servigos poderia causar & populagédo local, garantindo assim, o bem-estar e a salde
dos cidad&os.

A contratacio plblica para a locagéo de um imével na localidade de Gurguri, destinado a abrigar os servigos da
Unidade Basica de Salde durante o perfodo de reforma da unidade, pode gerar impactos ambigntais consideraveis.

O ptimeiro impacto a ser considerado € o deslocamento de pessoas e equipamentos para o novo focal, o que pode -

aumentar a emissdo de gases de efeito estufa devido ao aumento do trafego.

Além disso, o funcionamento da Unidade Basica de Satide no novo tocal pode gerar residuos médicos que, se n&o
forem devidamente gerenciados, podem contaminar 0 solo e a 4gua da localidade. A energia consumida peio imével,
se ndo for de fontes renovavels, também contribui para a emissao de gases de efelto estufa e 0 aquecimento global.

Por fim, ‘g reforma da unidade original pode gerar residuos de construgio, que se nio forem devidamente
descartados, podem causar dano- a0 meio ambiente. Além disso, a reforma pode aumentar a demanda por materiais
de consfrugio, o que pode levar & explorag¢éo excessiva de recursos naturais. ' .

No entanio, esses impacios .ambientais podem ser mitigados através de uma gestdo ambiental eficaz. 8]
deslocamento de pessoas € equipamentos pode ser minimizado através do uso de velculos de baixa emissdo ou
transporte publico. Os residuos médicos e de construgio podem ser gerenciados através de praticas de descarte
adequadas, enguanto a demanda por maieriais de construgdo pode ser reduzida através do uso de materiais
reciclados ou sustantaveis. Além disso, a energia consumida pelo imével pode ser de fontes renovéaveis, reduzindo
assim a emissao de gases de efeito estufa.

O objeto em questdo n&o & corrslato e nem interdependente.

isso significa que o objeto ou situagdo mencionada ndo possui uma relagéo direta ou dependéncia com outros
elementos, podando existir ou ocorrer de forma independente.

1. *Identificagio da Neoeési_dade**: A Administragéo deve identificar a necessidade de locagdo de um irr}ével' para
abrigar os servigos da Unidade Basica de Satde durante o periodo de reforma da unidade exisiente.

2. *erificacio da Inexigibilidade de Licitagio™: A AdministragZo deve verificar se a locac&o do imével se enquadra
no processo de inexigibilidade de licitagao, conforme a lei de licitagdes. _

3, **avaliaggo do Imovel™: A Administragiio deve realizar uma avaliagio do iméve! para garantir que ele atenda as

necessidades da Unidade Basica de Saude e esteja em condigbes adequadas de uso.

4. **Negociagao do Contrato™: A Administragio deve negociar os termos do contrato de locagdo, incluindo o valor do
alugusl, o periodo de locagio e as condigdes de uso do imdvel.

5. "*Capacitagéo de Servidores™: A Administragdo deve capacitar servidores ou empregados para a fiscalizagdo ¢
gestdo do contrato de locagso. Isso inclui a verificaco do cumprimento das condigbes estabelecidas no confrato e a
gestdo dos pagamentos do alugusl. ' :

=
1
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6. **Elaboragdo do Contrato™: A Administracao deve elaborar o confrato de locagdo, incluindo fodas as condigdes
negociadas e a descrigéo detalhada do imével. g

7. *Aprovagéo do Confrato**: O contrato de locagiio deve ser aprovado pelos 0rgaos competentes da Administragéo.

8. **Agsinatura do Contrato*™: ApOs a aprovagdo, © contrato deve ser assinado pela Administragéio e pelo proprietario
do imével. : :

15:DECLARACAQD
A contratagio do objeto

em questiio, a locagéc de um imével para abrigar os servicos da Unidade Bésica de Salde
{UBS) na localidade de Gurguri, durante o periodo de reforma da unidade, & uma medida necesséria ¢ vidvel. A Lei
14.133, conhecida como a nova Lei de LicitagSes, prevé em seu artigo 75, inciso I, a possibilidade de coniratagéo
direta, por inexigibilidade de licitagdo, quando houver inviabilidade de competiciio, como € 0 case em questio. '

A inviahilidade de competic3o se da pelo fato de que o imovel a ser locado deve estar situado na localidade de
Gurguri, onde a UBS esta localizada, para que ndo haja interrupgiio dos setvigos de sande prestados 3 populagao.
Além disso, 0 imovel deve atender a requisitos especificos para abrigar uma unidade de satde, como acessibilidade,

_ infraestrutura adequada, entre outros, o que limita a guantidade de imdveis disponiveis para locacio que atendam a
™ esses critérios.

Ademais, a contratagio direta por inexigibilidade de licitaggo ¢ uma medida que visa garantir a continuidade dos
servicos de salde prestados a populagio, durante o periodo de reforma da UBS. A interrupgo desses servigos
poderia acarretar prejuizos a satide da populagéo, 0 que torna a contrataciio do objeto em questéo uma medida de
interesse publico. :

Portanto, a contratagdo do objeto em questdo, a locagio de um imével para abrigar os servigos da UBS na localidade
de Gurguri, durante o periodo de reforma da unidade, é uma medida viavel e riecessaria, que esta de acordo com a
Lei 14,133 de Licitagbes. A contratagdo direta por inexigibilidade de licitacio é uma medida que visa garantir a
continuidade dos servicos de salde prestados & populagfo, durante o periodo de reforma da UBS, o que é de
interesse pUblico. )

A CONT

ovel para abrigar os servigos da Unidade Bésica de Salde (UBS) da localidade de Gurgusi,
durante o periodo de reforma da unidade, através de processo de inexigibilidade de licitagdo, €& uma medida
adequada para assegurar a continuidade dos servicos de sadde prestados & populagdo local. A inexigibilidade de
licitagdo, neste caso, & justificada pela emergéncia da siluagdo, que demanda uma, solugdo.imediata para evitar a.
interrupgdo dos servigos de saide, e pela singularidade do objeto, uma vez que ndo & possivel estabelecer - :
concorréncia para a locagéo de'um imével especifico. ' '

A contratagéo direta, sem a realizagdo de licitagdo, € uma excecho 4 regra geral estabelecida pela Lei de Licitagbes .
{Lei 8.666/93), que visa garantir a seleg#o da proposta mais vantajosa para a administragéo publica. No entanto, a lei
prevé a possibilidade de contratagio direta em casos de inexigibilidade de licitagdo, quando ndo é viavel a
competi¢io, como no Caso em questdo. A localizagso do imével, sua adequagdo s necessidades da UBS e a
urgéncia em garantir a continuidade dos servigos de salde sdo fatores que tornam inviavel a realizagio de um
processo licitatorio. - : - :

Portanto, a contratagiio do imdvel na localidade de Gurguri para abrigar temporariamente a UBS durante o periodo de’
reforma & uma medida adequada e necessania. A inexigibilidade de licitagéo, neste caso, estd de acordo com a
legislagdo e visa garantic o atendimento & populagdo local, que depende dos servigos prestados pela llJBS.l A
administragéio piblica deve, no entanto, garantir a transparéncia e @ legalidade do processo, com a devida justificativa

da escolha do imével e a comprovacao de que o valor do.aluguel & compativel com o praticado no mercado.

Redengtio-CE, 13 de Margo de 2025.

Maria Adamir Ramos Costa
Secretaria de Saude Saude

aContratacio Pég:dde5
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MATRIZ DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
MR .25.03.13.821-01 - PC.25.03.13.821-01 - DATA: 13/03/2025

OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL ATRAVES DE PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, IMOVEL SITUADO NA
LOCALIDADE DE GURGURI NESTE MUNICIPIO, DESTINADO PARA ABRIGAR OS SERVICOS DA UNIDADE
BASICA DE SAUDE DESTALOCALIDADE, DURANTE O PERIODO DE REFORNA DA UNIDADE.

INTRODUGAO

O gerenciamento de riscos permite agbes continuas de planejamento, organizacdo e controle dos recursos
relacionados aos riscos que possam comprometer o sucesso da contratagfio, da execugfo do objeto e da gestéo
contratual. . :

. O Mapa de Gerenciamento de Riscos deve conter a identificaglo e a analise dos principais riscos, consistindo na

=N compreensdo da natureza e determinagdo do nivel de risco, que corresponde & combinagiio do impacto e de suas
. probabilidades. que possam comprometer a efetividade da contrataciio, bem como o alcance .dos. resultados

pretendidos com a solugdo de TIC. ' : o

Para cada risco identificado, define-se: a probabilidade de ocorréncia dos eventos, 08 possiveis danos e impacio caso

o risco ocorra, possiveis agdes preventivas e de contingdncia (respostas-aos riscos), a identificac3io de responsaveis
pelas agbes, bem como o registro € o0 acompanhamento das agbes de tratamento dos riscos.

EXPLICATIVO DOS INDICES

A avaliagdo da probabifidad_e & do impacto devera ser analisada em uma escala de 1 a 5, conforme deﬁnidé na tabela

abaixo.
Descrito _ Rasantor B Niv
Muito baixa | Evento extraordinério, sem historico de Muito baixo | Impacto insignificante nos objetivos, 1
ocorréncia. ) . _ o ..
Baixa Everio casual e inesperado, muito 2 Baixo Impacto minimo nos objetives, q{ 2
embora raro, ha histérico do sua i . :
. Média Evento esperado, de frequéncia reduzida, 3 Medio Impacto mediano nos ob‘jelivos,_ com -3
Sy & com histérico de ocorréncla : possibilidade de recuperagio,
Alta Evento usual, com histérico de ocorréncia 4 Alto Impacto significante nos objetivos, com 4
ampiamente conhecido. possibilidade remota de .
Muito Alta | Evento repetitivo e constante. -5 Muito Alte | Impacto méaximo nos objetivos, sem ' 5
i . possibilidade de recuperaciio. Co :

Apés o resuliado do calculo de probabilidade x impacto serd obtido o nive! do

risco, que poderd- ser classificado como baixo, médio, elevado e exiremo, 1-2 T Baixo
conforme fabela abaixo: :

3-6 Médio
Tratar o risco consiste em propor agdes para prevenir, transferir, mitigar ou 2 e——
aceitar o risco. Neste campo, deve-se descrever a agio/resposta mais adequada | 8- » [ oevado”
para o tratamento do risco identificado. _ _ _ 15-25 ~ ] Extremo

aContratagiio _ o i " Pig:fdet
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MATRIZ DE GERENGIAMENTO DE RISCOS
MR.25.03.13.821-01 - PC.25.03.13.821-01 - DATA: 13/03/2025

RESUMO GERAL DOS RISCOS

Risco {1

robabilidads: - [ PX1 - . -
mpacte’ “Nivel
1, MUITO BADXA P X (=
1. MUITO BAIXO | BAIXO

R-O1. | GESTAO DE CONTRATOS .
LOCAGAC DE IMOVEL NA LOCALIDADE DE GURGURI
Quantidade fotal de riscos: 1

aContratago Pag:2de2
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MATRIZ DE GERENCIAMENTO DE RISCOS s
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DETALHAMENTO DOS RIiSCOS

BTN
‘ A
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Categoria: | GESTAO DE CONTRATOS — Lo

Probabilidade: | 1. MUITO BAIXA PXL{t

Impacto: | 1, MUITO BAIXO _ Nivei: | BAIXO

Informagdes das causas
O risco na locagio de imével em Gurguri pode ser causado por fatores como inadimpléncia do locatario, danos ao
imdvel, desvalorizag8o imobiliaria e problemas legais na regido.

Agbes preventivas T _ _ : R .
1. Primeiramente, & importante realizar uma pesquisa aprofundada sobre a localidade de Gurguri. Conhecer a regigo,
seus pontos posifivos e negatives, bem como a seguranga e infraestrutura local, pode ajudar a evitar surpresas -
desagradaveis apds a locagdo do imdvel.

2. Em segundo lugar, é crucial verificar a documentacgdo do imével. Certifique-se de que o imével esta regutarizado,
sem pendéncias juridicas ou fiscals. Isso pode evitar problemas futuros, como a impassibilidade de realizar reformas
ou mesmo a perda do imdvel.

3, Terceiro, & recomendéave! realizar uma vistoria completa no imovel antes de assinar o contrato de locagéio. Isso
inclui verificar o estado de conservag&o do imével, a funcionalidade dos sistemas elétrico e hidraulico, entre outros.
Caso sejam identificados problemas, estes davem ser resolvidos antes da locacéo. . :

4. Quarto, é importante ler atentamente o contrato de locag8io. Certifique-se de que fodas as clausulas estdoclaras e
justas, e que seus direitos e deveres como locatario estdo devidamente estabslecidos. Caso haja alguma clausula
gue ndo esteja clara ou que parega injusta, & recomendéve! buscar aconselhamento juridico.

5. Quinto, & aconselhavel estabelecer uma boa relagéio com o proprietario do imével. Isso pode facilitar a negociagéo

de possiveis problemas que possam surgir durante a locagdo, como a necessidade de reparos ou a renovagao do
contrato. : '

Responsével por agdes preventivas: Secretaria da saude e secreatria de infraestrutura

Agdes de contigéncia _
1. A primeira agdo de contingéncia para o risco de locagio de imével na localidade de Gurguri seria a realizago da
uma pesquisa aprofundada sobre a érea. Isso inclui entender a seguranga do focal, a infraestrutura disponivel, a
qualidade dos servigos plblicos, entre outros aspectos relevantes. Essa pesquisa pode ajudar a identificar possiveis
problemas e a fomar decisbes informadas, ' :

2. A segunda ag8o de contingéncia seria a elaboragio de um contrato de locagéo detathado e abrangente. Este
contrato deve estabelecer claramente as responsabilidades de todas as partes, os termos de pagamento, as
condigtes para rescisgo do contrato, entre outros aspectos. Isso pode ajudar a prevenir mal-entendidos e disputas, e
a proteger os direitos e interesses de todas as partes.

Résponsével por aéées de contigéncia: Secretaria da saude e secreatria de infraestrutura

Redengio-CE, 13 de Margo de 2025,

Maria Adarnir Ramos Costa

Secretaria de Saude Saude _ . o .
PREFEITURA MUNICIPAL DE REDENGAC i
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DECLARACAO DE BENS PATRIMONIAIS =~~~ ™~

A CONTROLADORIA GERAL, no uso da competéncia que ihe foi atribuida na

Lei Municipal n° 1.338 DE 29 DE QUTUBRO DE 2009, vem declarar para os devidos

- fins que a Prefeitura de Redengdo/CE, ndo detém posse de imovel compativel com a
necessidade da presente contratag3o.

Diante do exposto, esta CONTROLADORIA acredita ser necess4rio mencionar
que e atribuicdio desta, garantir a defesa do patrimdnio publico, promover a
transparéncia e prevenir a corrupgio na gestio municipal.

O objeto da supracitada contratacdo € a Locagio de imével situado na localidade

- de Gurguri no municipio de Redenciio — CE, com a finalidade de abrigar os servigos da
unidade bésica de sadde desta localidade durante o periodo da reforma da unidade,
destinado aos servigos da gestao administrativa da secretaria de saude do municipio.
Esta CONTROLADORIA, por meic do Setor de Patnmﬁmo do Munzmpio ATESTA a
inexisténcia de imével de propriedade do municipio que atenda aos cntérlos e

p——

necessidades da j&@ mencionada contratacio.
Sendo que, nada importa para o momento, aproveito a oportunidade para

apresentar volos de estima e consideragio.

Atenciosamente,

ﬂww_ Folhs 12 Pt
Francisco Fabio Mota Andrade ~ Atila ns de Medeiros
Coordenador Patrimonial : Controlad ral do Municipio
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CONTRATO N.°

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE Si
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
REDENCAO, ATRAVES DA SECRETARIA DE
SAUDE COM O(A) SR.(A) MARIA
LVEIRA PEREIRA,
U

Pelo presente instrument 0, de um lado A PREFEITURA MUNICIPAL DE
REDENGAO/CE, rit CNPJMF  N° . 07.756.646/0001-42, através da

6.064,80 (vin
centavos).

ICLAUSUFA G2 DAEORNATDERERID L
4.1 Os precos inicialmente contratados s3o fixos e irreajustaveis no prazo de
contado da data do orcamento estimado. - .
4.2  Apés o interregno de um ano, a pedido do Contr:atado, 0S prec¢os iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicagéo, pelo Contratante, do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), exclusivamente para as obrigacSes iniciadas e concluidas
apos a ocorréncia da anualidade :

‘um reais e setenta e dois

m ano

4.3  Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sers
contado a partir dos efeitos financeiros do (iltimo reajuste.




: Rubiica
4.4  Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento ven ha{m}) a ser extinto(s)
ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em.
substituicio, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagsio entao em vigor.

4.5  Na auséncia de previsdo legal quanto ac indice substituto, as partes elegerédo
novo indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de’
termo aditivo.

ontados do(a) data da
.artigos 106 e 107 da .
Lein® 14.133/2021. '

5.1.1 O servigo ' __ mo continuado tendo em vista; trata-se de
rvico de | 30 de imovel destinado a arquivo de documentos;contabeis;

7.3.1 .A emisséo da Nota Fiscal/Fatura sera precedida do recebimento definitivo do
objeto da contratagéo, conforme disposto neste instrumento.

7.3.2 Quando houver giosa parcial do objeto, o contratante deverda comunicar a
empresa para que emita a nota fiscal ou fatura com o valor exato dimensionado.

7.3.3 O setor competente para proceder o pagamento deve verificar se a Nota Fiscal
ou Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do
documento, tais como; -

a) o prazo de validade;
b) a data da emisséo;




¢) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;
.d) o periodo respectivo de execucio do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retencgdes tributarias cabiveis.

7.3.4 Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que
impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara sobrestado até que o
contratado provudenc;e as medidas saneadoras. Nessa hipétese, o prazo para
pagamento iniciar-se-a apés a comprovagéo da regularizagio da situagéo, ndo
acarretando qualquer 6

7.35 A Nota Fiscal ou F:

acdmpanhada da
sitios eletrdnicos
33!2021

8.3 Prestar os ‘esclarecimentos necessarios sobre o prédio e assuntos a ele
inerentes sempre gue for solicitado pelo LOCATARIO;

8.4  Arcar com despesas de gualquer natureza que ndo estejam compreendidas
naquelas de obrigacio do LOCATARIO, geradas antes, durante ou apés o prazo de
locagéo do imével,

8.5 Nao promover, durante a vigéncia do contrato, modificagfes no imodvel objeto
deste instrumento sem autorizagdo do LOCATARIO, especiaimente aquelas que
possam alterar as condigbes de utilizacdo do mesmo em razdo da necessidade de
instalagao; :
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8.6 Promover vistorias de modo a ndo atrapalhar as regulares atividades
desenvolvidas pelo LOCATARIO; - - - ' -
8.7  Receber e dar quitagiio nos pagamentos efetuados pelo LOCATARIO; -

8.8  Entregar o imével em perfeitas condicées de uso para os fins a que se destina,
& em estrita observéncia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia;

8.9  Garantir, durante o tempo da locacio, o uso pacifico do imévetl;

8.10  Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével:

8.11  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao: _

8.12 Pagar os impostos, especi te Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e
taxas, incidentes sobre o imove __ '

8.13 Entregar, em perfeito @ combate a incéndio,

‘deste ente publico;
9.1.8 : i 8 antes do vencimento do contrato, o

9.1.9 Entregar o imével ao fim da locacdo em perfeito estado de conservagio e .

CEAUSUERIECIH
10.1 — As despes

orgamentaria:

UNID. ORGAMENTARIA: UNID. ORGAMENTARIA: 06.01 — Fundo Municipal de Satide

DOTAGAO ORGAMENTARIA: 10.122.0005.2.055.0000 - Gestio Administrativa e
Operacional




ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 - QUTROS SERVICOS DE TERCEIROS -

PESSOA FISICA
FONTE DE RECURSO: 1.500.1002.00 — Receitas de Impostos e de Transferenma de

Impostos - Salde. -

11.1 Comete mfragao administrativa, nos termos da Lein® 14 133, de 2021 e}
Contratado que

Administragéo o
coletivo;

da parcela inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dlas

11.3 A aplicagioidas sangoes previstas neste Contrato ndo exciui, em hipdtese

alguma, a obngagéo de reparagao integral do dano causado ao Contratante (art. 156

§9°)

11.4 Todas as sangdes previstas neste Contrato poderao ser aplicadas

cumulativamente com a multa (art. 156, §7°). '
11.4.01 ° Antes da aplicagdo da muita sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagéo (art. 157)
11.4.02 Se a muita aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ac valor
do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da
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perda desse valor, a diferenga serd descontada da garantia prestada ou sera
cobrada judicialmente (art. 156, §8°). . _
11.4.03 Previamente ac encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 05 {cinco) dias, a contar da data
do recebimento da comunicagio enviada pela autoridade competente.
115 A aplicagio das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure
o contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto
no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaragio de inidoneidade para licitar ou
contratar. : '
11.6Na aplicagio das sancdes serao considerados (art. 156

a nalurezaea
as peculiaridads

para o Contratante; e
prg" ama de integridade, C

; . nesse caso, adotara
‘da execugéo contratual.

as medidas‘ad itidas em lei para a contin

124 O contrat era ser extinto antéé de cumpridas as obrigagdes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo -
137 da Lei n°® 14.133/21, bem como amigavelmente,_assegurados o contraditdric e a

ampla defesa. :
12.4.01 Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

12.4.02 A alteracio social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da
empresa ndo ensejard a extingio se ndo restringir sua capacidade de concluir o
-contrato. - : - : o :

12.5 O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precédido:




12.5.01 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos; ' _

12.5.02  Relago dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos:
12.5.03  IndenizagSes e multas. '

12.6 O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo
de natureza técnica, comerciai, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente
do orgéo ou entidade contratante ou com agente publico que tenha ‘desempenhado
fungao na licitagédo ou atue na fiscali I1-na.gestao ontrato, ou que deles seja




