PREFEITURA MUNICIPAL DE REDENGAO

Rua Padre Barros, Centro - Redencéao Cep: 62790-000
E-mail: faleconosco@redencao.ce.gov.or

MATRIZ DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
MR.25.08.25.2B8B-03 - PC.25.08.25.2BB-03 - DATA: 25/08/2025

OBJETO

V@2

ATENDENDO AS DEMANDAS DA SECRETARIA DE FINANGAS DO MUNICIPIO DE REDENGAOQ/CE. o

LOCACAO DE IMOVEL COM FINALIDADE DE ARMAZENAR ARQUIVOS CONTABIL E ADMINISTRATIV

INTRODUGAO

O gc;renciamento de riscos permite agdes continuas de planejamento, organizagdo e controle dos recursos
relacionados aos riscos que possam comprometer o sucesso da contratagéo, da execugdo do objeto e da gestéo
contratual.

O Mapa de Gerenciamento de Riscos deve conter a identificagdo e a analise dos principais riscos, consistindo na
compreensdo da natureza e determinagdo do nivel de risco, que corresponde a combinagédo do impacto e de suas
probabilidades que possam comprometer a efetividade da contratagdo, bem como o alcance dos resultados
pretendidos com a solugdo de TIC.

Para cada risco identificado, define-se: a probabilidade de ocorréncia dos eventos, 0s possiveis danos ¢ impacto caso
o risco ocorra, possiveis agdes preventivas ¢ de contingéncia (respostas aos riscos), a identificagdo de responsaveis
pelas agdes, bem como o registro ¢ 0 acompanhamento das acgoes de tratamento dos riscos.

EXPLICATIVO DOS iNDICES

A avaliacdo da probabilidade e do impacto devera ser analisada em uma escala de 1 a 5, conforme definida na tabela

abaixo.
ESCALA DA PROBABILIDADE ESCALA DE IMPACTO
Descritor Descrigao | Nivel || Descritor Descrigédo Nivel
“Muito baixa | Evento extraordinario, sem historico de 1 Muito baixo | Impacto insignificante nos objetivos. 1
ocorréncia.
Baixa Evento casual e inesperado, muito 2 Baixo Impacto minimo nos objetivos. 2
embora raro, ha historico de sua
Media Evento esperado, de frequéncia reduzida, 3 Médio Impacto mediano nos objetivos, com 3
¢ com historico de ocorréncia possibilidade de recuperagao.
Alta f=vento usual, com historico de ocorréncia 4 Alto Impacto significante nos objetivos, com 4
amplamente conhecido. possibilidade remota de
Muito Alta Fvento repetitivo ¢ constante. 5 Muito Alto Impacto maximo nos objetivos, sem 5
possibilidade de recuperagao.
Apos o resultado do célculo de probabilidade x impacto sera obtido o nivel do NiVEL DE RISCO
risco, que podera ser classificado como baixo, medio, elevado ¢ extremo, 1T Baixo
conforme tabela abaixo:
3-6 Médio
Tratar o risco consiste em propor acdes para prevenir, transferir, mitigar ou P Eiovad
aceilar o risco. Neste campo, deve-se descrever a agéo/resposta mais adequada ) evado
para o tratamento do risco identificado. 15 - 25 Exiremo .

&
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RESUMO GERAL DOS RISCOS

Risco | Fase Probabilidade
Descrigao do risco Impacto

R-01 PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO 3. M[:EDI/\ PXI=9
LOCAGCAO DE IMOVEL PARA O ARQUIVO CONTABIL E ADMINISTRATIVO DO 3. MEDIO ELEVADO
MUNICIPIO DE REDENGAO/CE.

R-02 | GESTAO DE CONTRATOS 3. MEDIA

LOCAGAQ DE IMOVEL PARA O ARQUIVO CONTABIL E ADMINISTRATIVO DO 3. MEDIO
MUNICIPIO DE REDENCAOQ/CE.

Quantidade total de riscos: 2

Pag: 2 de
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DETALHAMENTO DOS RISCOS

R-01 - LOCA(;AO DE IMOVEL PARA O ARQUIVO CONTABIL E ADMINISTRATIVO DO MUNICIPIO DE REDEN(}A&/CE. )
. P

Categoria: | PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAQ " 1A

ety

; R |
Probabilidade: { 3. MEDIA PXI:|9 it
Impacto: | 3. MEDIO Nivel: | ELEVADO

Informagdes das causas

Possiveis causas do risco incluem danos ao imével, aumento do valor do aluguel, falta de documentacio adequada e
despesas inesperadas.

Acgoes preventivas

1. Realizar vistorias periddicas no imével alugado.

- 2. Contratar seguro contra incéndio e danos estruturais.

3. Manter copias atualizadas dos contratos de locagéo.

4. Realizar manutengdes preventivas no imovel,

S. Manter um inventdrio atualizado dos bens armazenados.
6. Ter um plano de contingéncia em caso de sinistros.

Responsavel por agdes preventivas: SECRETARIA DE FINANCAS E FISCAL DE CONTRATO.

Agdes de contigéncia

1. Realizar vistorias periédicas no imével alugado para garantir sua seguranga estrutural.

2. Manter um seguro contra incéndios e danos materiais no imével locado.

3. Terum plano de contingéncia para realocagéo dos arquivos em caso de desastres naturais.
4. Manter um contrato de locagdo bem detalhado ¢ revisado periodicamente.

Responsavel por agdes de contigéncia: SECRETARIA DE FINANCAS E FISCAL DE CONTRATO.

R-02 - LOCAGAQ DE IMOVEL PARA O ARQUIVO CONTABIL E ADMINISTRATIVO DO MUNICIPIO DE REDENGAOQ/CE.

Categoria: | GESTAO DE CONTRATOS
Probabilidade: | 3. MEDIA PXI:{9

Impacto: | 3. MEDIO Nivel: | ELEVADO

Informagdes das causas
Possiveis causas do risco incluem falta de pagamento do alugucl, danos ao imovel, desapropriagdo ou mudanga da
localizacdo do arquivo.

Agdes preventivas

1. Realizar uma vistoria detalhada no imével antes da locagao.

2. Verificar a documentacao do imovel e do locador.

3. Incluir clausulas especificas no contrato de locagao.

4. Realizar manutengoes preventivas regularmente no imovel.

5. Manter um seguro contra danos ¢ roubos no imovel.

6. Ter um plano de contingéncia em caso de problemas com a locacéo.

Responsavel por agGes preventivas: SECRETARIA DE FINANCAS E FISCAL DE CONTRATO.

Acgoes de contigéncia

1. Realizar um contrato de locagdo bem detalhado ¢ com clausulas especificas para proteger o municipio de
Redencgao/CE.

2. Manter um seguro contra danos ao imével e ao contelde do arquivo contabil e administrativo.

3. Realizar vistorias periédicas no imovel alugado para garantir sua conservagdo e seguranca.,

4. Manter um plano de contingéncia atualizado para lidar com possiveis problemas, como incéndios ou desastres
naturais. e

- -y 7 ‘.A . /
Responsavel por agdes de contigéncia: SECRETARIA DE FINANCAS E FISCAL DE CONTRATO. / 9/

Redencdo-CE, 25 de Agosto de 2025.

aContratagao Pag: 3 de?



T
) A DE
PREFEITURA MUNICIPAL DE REDENGAO

Rua Padre Barros, Centro - Redengao Cep: 62790-000 ! Q- %

£-mail: faleconosco@redencao.ce.gov.br Li,"j . e

oy . LN o po
v : : 7

MATRIZ DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
MR 25.08.25.238-03 - PC.26.08.26.238-03 - DATA: 26/08/2025

a

ey
DETALHAMENTE D (YS__RIS(BS/‘/

rd

i {de fima
Ii/n ncas

A

~

Secretarlg de f
Ay

§ -

PREFEITURA MUNICIPAL DE REDENGAO
https://transparoncia.acontratacao.com.br/pmrodoncao/etp

T
GHAVE: 2bbc1cc8fd0e59e0b91f01828¢87814 fr>

aContratagao

Pag: 4 ¢



(2620}

2.75 -————~|

7.20

}‘—1.80 -———‘ I-——- 205 ] [

11 i [ 297 It 2 -
113 =l 420 | 2.54 ‘__| . mlv_ 9 1} 5.80 f 40_
9 3 N
S mu 3
Quarto 2 Q 2 2 o 3
I®) u a O , ) ~
Q > Suite 5
N, - <
3 m o
> @ 2
a3 o W
o m g R I
\_ Y] = 2
i ~ o
s
Servigo g
m.._ —— I5)
Q =
m -
S.Jantar Estar 4 g
Desce b
Depdsito fn 4 i
6.75 w 414 : 9.55 1: 4.07 _ _lewoL
3.38

PLANTA BAIXA DO IMOVEL - PAVIMENTO SUPERICR

Proprietario: ) Planta de Situagéo:
JOSE ALFREDO DE PAULD FILHO
Municipio: . UF: Data: 06/08/2025
mmomzmb,o Om mmﬂm_mu ‘_x_mm
Comarca: LOCALIZACAO GEOGRAFICA
REDENCAO
Area: i
Now.mwgn AV oanad gﬂn{“uﬂ.ﬂ%mﬂﬂnoa
Perimetro: le e T 0
76.86m y
Matricula: —
1065 et
Responsavel Técnico: Proprietario(a):
et
b
francisco de Assis Teiveia de Aralio dost Miredo de Paulo Fiko
0PF 396321314
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PREFEITURA MUNICIPAL DE REDENCRO
SECRETARIA DE INFRA ESTRUTURA
LAUDO DE AVALIAGAO

1. SOLICITACAO:

Proponente:
Finalidade:

PREFEITURA MUNICIPAL DE REDENGAO

CANTABIL DO MUNICIPIO
2. INDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO:

ARQUIVAR A DOCUMENTACAO DE SETOR ADMINISTRATIVO £

CNPJ:07756646/0001-42
Data vistoria: 20/08/2025

Proprietario: JOSE ALEREDO DE PAULO FILHO
Endereco do Imavel: RUA PADRE ANGELQ, N 20
Cornplemento: PAVIMENTO SUPERIOR

Municipio: REDENCAO

Cartdria (CNS): 01.567-7

3. DADOS DA UNIDADE AVALIANDO:

UF: CEARA
Matricula - 1065

Bairra: CENTRO

CEP: 62.790-000
Data Emiss3o: 14/03/1950

Tipo de Imével: CASA RESIDENCIAL

Area de Terreno:(m?) 202,53
Area Edificadai(m?) 202,53
Area Livre:(m?) 0,00

3. AVALIACAO DO TERRENO:

4.1 Calculo Valor Corretive do Terreno

CORRETIVO ESTADO PONTUAGAO
SITUAGAO MEIO DE QUADRA 1,00
ENCRAVADO
0,70
PEDOLOGIA
A b
},_M_, | ALAGADO
T | NORMAL
. TOPOGRAFIA -
} PLANO
ACLIVE

e IRREGULAR

L DECLIVE

__Ummes T

REDE DE AGUA

___ SEMCERCA

COM CERCA
COM MURO

AMOSTRA IMOVEL

4.2 Valores Amostrais

PREGO p/m?

[LoTE - outERoT | 200,00 RS 30.000,00 | R$ 150,00 |
tors - LOTEAMENTO—I 175,00 RS 35.000,00 RS 200,00
SANTA RITA
LOTE - RUA JosE L'MA’ 125,00 l RS 35.000,00 RS 280,00
CoSTA

125,00 RS 45.000,00 RS 360,00
PRINCESA ISAGEL

LOTE - LOTEAMENTO

LOTE /LOTEAMENTO ‘l

125,00 RS 28.000,00 RS 224,00
VILAS ITAPA}
Média p/m?

4.3 Caleulo Valor do Terreno

A.T.m? - Area total do terreno em m?
V.T.m? - Valor terreno por m? - RS
F.C.T.- Fator de correciio do terreno
V.V.T. - Valor venal do terreno - RS

VVT=AT.m x V.T.p/m? x F.C.T.

A.T.m?
v.T.m?
F.C.T.
VV.T.=

Pagina 1 de 2

202,53
R$ 246,00
0,83
R$ 41.525,60



\; PRESETURA MURICIPAL DE
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5. AVALIACAQ DA EDIFICAGAQ

5.1 Calculo do Valor Corretivo da Edificagdo

5.2 Valor do m? de Area Construida

CORRETIVO ESTADO PONTO | PONTUAGAO TIPO DE VALORES PADRAO
SITUAGCAO CONJUGADA 3,00 PROJETO BAIXO NORMAL
ISOLADA 5,00 RESIDENCIAL N .
| o GEMINADA 2,00 300 UNIFAMILIAR RS 1.980,12 R$2.337,29
SUPERPOSTA 5,00 RESIDENCIAL RS 1.134.43 A% 1.393,01
REVESTIMENTO MULTIFAMILIA ' ‘
SEM - PREDIO
B REBOCO 5,00 POPULAR i R51.225,39
e e OLEO/LATEX 19,00 CAMERCIAL oy A
- - 3 - RS 1.394,91 RS 1.482,20
CAIACAO 5,00 19,00 SALA/LOJAS
MAE}EIRA 21,00 GALPAO RS 107,76 A
CERAMICA 21,00 INDUSTRIAL
ESPECIAL 24,00 Fonte: CUB_Tabela Siduscon CE
PISO 5.3 Calculo do Valor Venal da Edificacdo
TERRA BATIDA -
CIMENTO 3,00 A.E.m? - Area total edificada em m?
CARAMICO/MOSC. 8,00 V.E.m? - Valor edificado por m* - R$
TABUAS 4,00 8,00 F.C.E.- Fator de corregdo edificado em %
TACO 8,00 V.V.E. - Valor venal da edificagdo - RS
MAT.PLASTCA 18,00
L ESPECIAL 19,00 V.V.E= AEm* x V.Ep/m® x F.CES
FORRO
o INEXISTENTE AE.m? 202,53
. MADEIRA/PVC 2.00 V.E.m? RS 1.500,00
GESSO 3,00 3,00 F.CE% 0,75
e LAE 3,00 V.V.E= RS 227.846,25
CHAPA 3,00
COBERTURA
L PALHA/ZINCO 1,00 5.4 Valor Final
FIBROCIMENTO 5,00
TELHA 3,00 3,00 V.V.F - Valor venal final
L. LAJE 6,00 V.V.T- Valor venal do terreno
ESPECIAL 8,00 F.V.E- Valor venal da edificagdo
INST.HIDRO,SANIT.
b INEXISTENTE - VVE= VVT+V.VE
EXTERNA 2,00
INTERNA SIMPLES 3,00 5,00 VV.T.= RS 41.525,60
INTERNA COMP. 4,00 V.V.E.= R$ 227.846,25
VARIAS INTERNA 5,00 V.V.F.= RS 269.371,85
ESTRUTURA
CONCRETO 21,00 VALOR FINAL TERRENO = RS 269.371,85
v- ALVENARIA 10,00 21,00 duzentos e sessenta e nove mil, trezentos e setenta e um reais e ojtenta e cinco centavos
| MADEIRA 3,00
METALICA 24,00
INST ELETRICA L
. INEXISTENTE - Redengdo 28 de agosto 2025.
~ APARENTE 6,00 | 12,00
EMBUTIDA 12,00
ESTADO CONSERVAGAO
o 0TI 1,00 |
BOM 0,90 1,00
o REGULAR 0,80
N RUIM 0,70
- fator Corretivo da Edificagdo 0,75

COMISSAO DE AVALIAGAO

l.uis Carlos Cavalcante Neto

Rresidente
N

i

¢

-~y e . .
'I"vh{t-v So Uenm e P 20 Aiin 508 5
\ -""Rita de Cassia R. de Morais

Maria Lima de Arfdrade
Membro

Francisco de Assis T. dj Ara(jo
Eng. Civil - RNP: 060170399-5

¢. Membro

L U N

José ltamar Domigos Qarroso

Membro

Pagina 2 de 2
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R PREFEITURA MUNICIPAL DE REDENCAO
SECRETARIA DE INFRA ESTRUTURA

AVALIACAO FINAL

1. SOLICITAGAD

Prefeitura Municipal de Redengéo.

2. PROPRIETARIO(A)

José Alfredo de Paulo Filho.

3. OBJETO DO TRABALHO

Estimativa do valor de mercado do bem para fins de locag&o.

4. FINALIDADE

Arquivar a documentag&o do setor Administrativo e Contébil do Municipio.

5. LOCALIZAGAO

0 imdvel esta localizado na rua Padre Angelo n° 20, no centro do Municipio de Redengéo CE.

6. METODOLOGIA

Avaliacdo de imével por comparagéo direta utilizando fontes da tabela CUB- Sinduscon-CE,
tendo como ano base outubro 2024.

6.1. TERRENO + EDIFICAGAO

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é o que melhor espelha a realidade do valor
de mercado imobiliario local.

6.2. AVALIAGAO FINAL

Levamos em consideracio para determinagéo do valor de aluguel mensal do imovel feito atraves
de comparagéo direta baseada em pesquisa feita no local, e considerando o imovel, se encontra
em condi¢bes de ser colocado no mercado imobiliario para negociagéo, chegando ao seguinte
valor para fins locaticios, valor final do aluguel:

1%



PREFEITURA MUNICIPAL DE RFDLNCAO

%

SECRETARIA DE INFRA ESTRUT UR{}Q F

i‘,.wj

VFA=|F x VTI

Onde; i B Q’%

VFA= Valor final do aluguel
IF= indice financeiro em%
VTl= Valor total do imovel

VFA= 0,82% x 269.371,85 = 2.208,85 ~ (dois mil, duzentos e oito reais e oitenta e cinco
centavos).

ANEXO

TABELA CUB — Ano base julho 2025,

Redernigao 28 de agosto de 2025.

/

Luis Carlos Cavalcante Neto
Presidente

) ')»\) ! !.c\ B O L U oS e
Rita de Cassia Roque de Morais
Membro

(o

José Itamf; Domingos Barroso

Membro

Lo

Wiaria Lima de Andrade .
Membro

o]

Francisco de Assis Teixdira de Aradjo
ENG. CIVIL -~ RNP: 0601703995




(NBR 12,721:2006 - CUB 2006) - Junho/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgao (CUB/mM?), calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4,591, de 16/12/64 e
* com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Junho/2025.
| "Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentagao e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, ndo compardveis com a anterior, coim a designagédo
! de CUB/2006",
| "Na formacao destes custos unitarios basicos ndo foram considerados 0s seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
pregos por metro quadrado de construgéo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular:
fundacbes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagbes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, venlilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, !
instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll}, impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagao, projetos especiais; remuneragao do construtor;

i remuneracao do incorporador.”

VALORES EM RS/m’

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO

R-1
PP-4
R-8

Pis

2.472,71
1.982,50
1.891,95

1.515,67

PADRAQ NORMAL
R-1

PP-4

R-8

R-16

2.560,82
2.390,09
2.091,59

2.021,80

PADRAO ALTO
R-1
R-8

R-16

3.166,02
2.543,80

2.636,73

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL

CAL-8
CSL-8

CSL-16

2.391,62
2.086,80
2,774,814

PADRAO ALTO
CAL-8

CSL-8

CSL-16

2.548,59
2.260,77

3.001,62

' PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q
Gl

Sinduscon-CE

2.249,36
1.199,69

|
i

.



MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N.°

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE
REDENGCAO, ATRAVES DA SECRETARIA DE
FINANCAS COM O(A) SR.A) JOSE
ALFREDO DE PAULO FILHO, PARA O FIM
QUE A SEGUIR SE DECLARA

Pelo presente instrumento de Contrato, de um lado A PREFEITURA MUNICIPAL DE
REDENGCAOICE, inscrita no CNPJMF N° 07.756.646/0001-42, atraves da
SECRETARIA DE FINANGAS, representado neste ato pelo(a) Sr.(a) MARIA
ELEIZIANE BATISTA DE LlMA, doravante considerado simplesmente LOCATARIO, e
do outro lado Sr.(a) JOSE ALFREDO DE PAULO FILHO, com enderego na
_inscrito(a) no CPF/MF sob o n° x* 963.213-** doravante considerado
simplesmente LOCADOR(A), de acordo com a Inexigibilidade de Licitagao n°
012/2025, em conformidade com o que preceitua a Lei Federal n° 14.133/21 e suas
alteracdes posteriores, sujeitando-se 0s contratantes as suas normas e as clausulas e
condi¢des a seguir ajustadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

1.1 - O presente Contrato tem seu fundamento no Processo de Inexigibilidade de
Licitagcao n.° 012/2025, realizado com base no inciso V e §5°, do art. 74 da Lei de
Licitagdes, devidamente ratificada pelo(a) Secretario(a) de Finangas a proposta da
LOCADOR(A), tudo parte integrante deste Termo, independente de transcrigdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO ]

21 - O contrato tem por objeto LOCAGAO DE IMOVEL PARA SECRETARIA DE
FINANGAS DO MUNICIPIO DE REDENGCAO/CE COM FINALIDADE DE GUARDARO
ARQUIVO CONTABIL E ADMINISTRATIVO DO MUNICiPIO DE REDENGAOICE.
CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO

3.1 — O valor contratual total importa na quantia mensal de R$ 2.208,85 (dois mil,
duzentos e oito reais e oitenta e cinco centavos), perfazendo o valor global de R$
26.506,20 (vinte e seis mil, quinhentos e seis reais e vinte centavos).

CLAUSULA QUARTA — DA FORMA DE REAJUSTE

4.1 Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orgcamento estimado.

42  Apos o interregno de um ano, a pedido do Contratado, 0s precos iniciais seréo
reajustados, mediante a aplicagéo, pelo Contratante, do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas
apos a ocorréncia da anualidade

4.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do uitimo reajuste.

44  Casoo(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s)
ou de qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em
substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagéo entao em vigor.




Gromenny L e ’ 3
Une - 2
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)
45 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes eleggréo
novo indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de
termo aditivo. "

o

CLAUSULA QUINTA - DA DURAGAO DO CONTRATO

5.1 O prazo de vigéncia da contratacéo € de 12 (doze) meses contados do(a) data da
assinatura do contrato, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da
Lein® 14.133/2021.

5.1.1 O servigo é enquadrado como continuado tendo em vista que trata-se de
servico de locagado de imével destinado a guardar documentos contabeis e
administrativos;

5.1.2 A prorrogacéo de que trata este item & condicionada ao ateste, pela
autoridade competente, de que as condicoes € 0S Pregos permanecem
vantajosos para a Administragao, permitida a negociagdo com o contratado.

CLAUSULA SEXTA - DAS ALTERAGCOES CONTRATUAIS

6.1 - A CONTRATADA fica obrigada a aceitar, nas mesmas condicbes contratuais,
acréscimos ou supressdes no quantitativo do objeto contratado, até o limite de 25%
(vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do Contrato, conforme o disposto nos
arts 124 e 125, da Lei n° 14.133/93 e suas alteragbes posteriores.

CLAUSULA SETIMA — DA FORMA DE PAGAMENTO
7.1 FORMA DE PAGAMENTO

71.1 O pagamento sera realizado atraves de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.2 PRAZO DE PAGAMENTO

7.2.1 O pagamento sera efetuado de acordo com o pedido enviado pela Secretaria
Contratante, depois de constatada a regularidade, contados na Ordem de
Fornecimento, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados a partir do
recebimento do objeto e da nota fiscal, mediante a apresentacao da Nota Fiscal
discriminativa, devidamente atestada pelo gestor da contratagao.

722 No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado seréo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a
data de sua efetiva realizagdo, mediante aplicagéo do indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA) de corregao monetaria.

7.3 CONDIGOES DE PAGAMENTO

731 A emissio da Nota Fiscal/Fatura sera precedida do recebimento definitivo do
objeto da contratacéo, conforme disposto neste instrumento.

732 Quando houver glosa parcial do objeto, o contratante devera comunicar a
empresa para que emita a nota fiscal ou fatura com o valor exato dimensionado.

733 O setor competente para proceder o pagamento deve verificar se a Nota Fiscal
ou Fatura apresentada expressa 0s elementos necessarios e essenciais do
documento, tais como:

o prazo de validade;

a data da emissao;

os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

o periodo respectivo de execucao do contrato;

a)
b)
c)
d)
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e) o valor apagar; e s
f) eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis.

734 Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que’ R
impeca a liquidagéo da despesa, 0 pagamento ficara sobrestado até que 0 -~ ':.f-:\.;;?““'
contratado providencie as medidas saneadoras. Nessa hipo6tese, 0 prazo para
pagamento iniciar-se-& apos a comprovagéo da regularizagdo da situacéo, nao
acarretando qualguer dnus para o contratante;

735 A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da
comprovagao da regularidade fiscal, ou, mediante consulta aos sitios eletrénicos
oficiais ou a documentacao mencionada no art. 68 da Lein® 14.133/2021.

736 Constatando-se a situagéo de irregularidade do contratado, sera providenciada
sua notificacéo, por escrito, para que, No prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize
sua situacdo ou, N0 Mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

737 Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, 0
contratante devera comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscalizagao da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.3.8 Persistindo a irregularidade, ©o contratante devera adotar as medidas
necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

739 Havendo a efetiva execugdo do objeto, 0s pagamentos serao realizados
normalmente, até que se decida pela rescisao do contrato, caso o contratado
n&o regularize sua situagao.

7310 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a reteng@o tributaria quanto aos
impostos e contribuicoes abrangidos por aguele regime. No entanto, 0
pagamento ficara condicionado & apresentagdo de comprovagao, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na
referida Lei Complementar.

- CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR(A)
8.1 Disponibilizar o imével acima descrito nos prazos e condigdes estipuladas neste
contrato, e cumprir, sem restricdo e no que couber, o disposto no Art. 22 da Lei n°
8.245/91,
8 2 Permitir o uso livre do mesmo, desde que 0 uso seja compativel com a finalidade da
locacgao;

8.3 Prestar os esclarecimentos necessarios sobre o prédio e assuntos a ele
inerentes sempre que for solicitado pelo LOCATARIO;

84  Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo estejam compreendidas
naquelas de obrigagdo do LOCATARIO, geradas antes, durante ou apds o prazo de
locagdo do imovel;

8.5 Nao promover, durante a vigéncia do contrato, modificacées no imovel objeto
deste instrumento sem autorizagdo do LOCATARIO, especialmente aquelas que
possam alterar as condicdes de utilizagdo do mesmo em razdo da necessidade de
instalagao;

8.6 Promover vistorias de modo a nao atrapalhar as regulares atividades
desenvolvidas pelo LOCATARIO; ’

8.7 Receber e dar quitagdo nos pagamentos efetuados pelo LOCATARIO;
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8.8  Entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se desting, ke
e em estrita observancia as especificagbes contidas nesse Termo de Referéncia; 2 ‘ ﬁl( -
89  Garantir, durante o tempo da locagao, 0 uso pacifico do imovel, T @}/
810 Manter, durante a locagéo, a formae o destino do imovel, »“f

8.11 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
8.12 Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e
taxas, incidentes sobre o imovel;
8.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento o sistema de combate a incéndio,
bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);
814 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicées de habilitagéo
(habilitagao juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no
processo licitatorio de inexigibilidade, bem como as condigdes de contratar com a
Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das sangdes administrativas por
descumprimento de clausula contratual;
8.15 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagao da documentagao correspondente;

Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo
com os artigos 12, 13 e 17 a 27, do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n°® 8.078, de
1990),

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

9.1 Sao obrigagdes do Contratante:

911 Receber o imovel locado em locacéo, e cumprir, N0 que couber e sem restrigao
o disposto no Art. 23 da Lein® 8.245/91;

9.1.2 Pagar o aluguel e os encargos da locacgao exigiveis, no prazo estiputado;

9.1.3 Servir-se do imovel para 0 uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse,

914 E vedada a sublocagao, o empréstimo ou cessao do referido imdvel/espago
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacao do LOCADOR,;

915 Restituir o imével, finda a locagéo, nas condicdes em que o recebeu, salvo os
desgastes e deterioragoes decorrentes do uso normal,

916 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

9.1.7 Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lein® 8.245,
de 1991,

918 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

91.9 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

9.1.10 Pagar as despesas ordinarias do imodvel, entendidas como aquelas necessarias
4 sua administragdo, como:

a. consumo de agua e esgoto, gas, energia elétrica das areas de uUso comum,




b. limpeza, conservagdo e pintura das instalagbes e dependéncias de uso
comum;

C. pequenos reparos nas dependéncias e instalagoes elétricas e hidraulicas
de uso comum;

9.1.11 Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de
1991;

9.1.12 O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser

efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste
presente instrumento.

CLAUSULA DECIMA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

10.1 — As despesas decorrentes do presente contrato correrao a conta da dotagéo
orgamentaria: )

UNID. OBQAMENTARIA:ISecretaria de Finangas

DOTAGAO ORGAMENTARIA: 04.123.0005.2.013-0000 — Manutengao das Atividades
de Gestao da Secretaria de Financas

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36.00 - Contratagao por Tempo Determinado
FONTE DE RECURSO: 1.500.0000.00 - Recursos nao Vinculados de Impostos.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

111 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, 0
Contratado que:

a) dercausaa inexecucao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;

c) dercausaa inexecucao total do contrato;

d) deixar de entregar a documentacio exigida para o certame;

e) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

f)  nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentacdo exigida para a
contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execucado ou da entrega do objeto da contratagao
sem motivo justificado;

h) apresentar declaracdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou
prestar declaragao falsa durante o certame ou execugao do contrato;

iy  fraudara contratacéo ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

jy comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do certame;

) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2 Serao aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas acima descritas as
seguintes sangbes:
i) Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugdo parcial do
contrato, sempre que Nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave
(art. 156, §2°, da Lei);
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i)  Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descrifis
nas alineas b, ¢, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que’_-?\éo e
se justificar a imposig&o de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei);_‘z‘; \7%@/
iy Declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas h, i, j, ke | do subitem acima deste Contrate;” G
bem como nas alineas b, ¢, d, e, f e g, que justifiquem a imposicao de
penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei)
iv) Multa:
(1) moratoria de 10% (dez por cento) por dia de atraso injustificado sobre
o valor da parcela inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dias;
11.3 A aplicacdo das sangbes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigagéo de reparacéo integral do dano causado ao Contratante (art. 156,
§9°)
114 Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°).
11401 Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao (art. 157)
11.4.02 Se amulta aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor
do pagamento eventuaimente devido pelo Contratante ao Contratado, além da
perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera
cobrada judicialmente (art. 156, §89).
11.4.03 Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data
do recebimento da comunicagao enviada pela autoridade competente.
115 A aplicagéo das sangoes realizar-se-a em processo administrativo que assegure
o contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto
no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaragéo de inidoneidade para licitar ou
contratar.
11.6 Na aplicagéo das sangoes serdo considerados (art. 156, §1°):

a) anaturezaea gravidade da infrag&o cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
- d) os danos que dela provierem para o Contratante;
e) a implantagdo ou 0O aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientacdes dos 6rgéos de controle.

11.7 Os atos previstos como infragcoes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que tambem sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, NOs MesmMos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159),

11.8 As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaragéo de inidoneidade
para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°
14.133/21.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO CONTRATUAL

121 O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigacgoes de ambas as partes,
ainda que isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

122 Se as obrigagdes nao forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara
prorrogada até a conclusao do objeto, caso em que devera a Administracéo providenciar
a readequagao do cronograma fixado para o contrato.
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12.3  Quando a ndo concluséo do contrato referida no item anterior decorrer de culp?“J ’f(
do contratado: o

B
a) ficaréd ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangc’i‘és‘. (‘77@
administrativas; e L
b) podera a Administracao optar pela extingdo do contrato e, nesse ¢aso, adotara=" -
as medidas admitidas em lei para a continuidade da execucao contratual.

12.4 O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagbes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo
137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a
ampla defesa.

12.4.01 Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

12.4.02 A alteracdo social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da
empresa ndo ensejara a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o
contrato.

12.5 O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

12.5.01 Balangco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

12.6.02 Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
12.5.03 Indenizacdes e multas.

12.6 O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantem vinculo
de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente
do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado
funcao na licitagdo ou atue na fiscalizacio ou na gestao do contrato, ou que deles seja
conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau (art. 14, inciso IV, da Lein.® 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA FISCALIZAGAO

13.1- A execucao do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo (a) o (a) Servidor

(a) Sr.(a). . Matricula: ___, especialmente designado (a) pela
- SECRETARIA DE FINANGAS, de acordo com o estabelecido no Art. 117 da Lei

14.133/21, doravante denominado (a) Locatario.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

141 - Fica eleito o foro da cidade de Redencao/CE, para dirimir as questdes
relacionadas com a execucdo deste contrato ndo resolvidas pelos meios
administrativos.

E, estando assim justos e acertados, assinam o presente Instrumento, em 04 (quatro)
vias de igual teor e forma, lido e achado conforme, perante duas testemunhas que
também o assinam, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Redengao — CE, de de 2025.
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Secretéria de LOCADOR(A)

LOCATARIO




Testemunhas:

01.

CPF.

02.

CPF.




