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DADOS DA INSTITUIGAO

Orgao: Casa Civil — Escritério de Representagcao em Brasilia
CNPJ: 07.774.626/0001-02 '

Enderego: SRTVS Quadra 701, Bloco K, Salas 717 a 719, Edificio Embassy
Tower

CEP: 70.340-908
Cidade: Brasilia/DF
Contato: (61) 3328-7206

DESCRIGAO DO OBJETO

Locacdo de Imével, salas comerciais para o funcionamento da sede do
Escritorio de Representagdo da Prefeitura de Manaus em Brasilia, por um periodo

de 12 meses, podendo ser estendido.

JUSTIFICATIVA

O Escritério de Representagdo em Brasilia, reestruturado pela Lei n°
2.389, de 04 de janeiro de 261@, possui a finalidade primordial promover suporte
aos Orgdos e entidades da Administragéo Publica Municipal em suas demandas
institucionais na capital federal, atuando junto ao Governo Federal e agéncias de
desenvolvimento nacionais e internacionais, considerando a necessidade de
articulagdo entre as diferentes esferas de Governo, com o fito de consolidar as
relacdes intergovernamentais, de modo a assegurar a operacionalizagéo adequada
dos mecanismos indispensaveis ao funcionamento do sistema federativo de

Governo.

Para desempenhar suas atribuig;c";es,'o ESBRA possui a demanda por uma
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estrutura fisica predial que possa atender aos servidores envolvidos com as
atividades administrativas publicas, assim como espago de trabalho para técnicos,
sem falar na recepcao e suporte de autoridades do Governo Municipal de Manaus,
bem como espaco para reunides que visem O fortalecimento das relagoes

intergovernamentais.

Para tanto, um espaco de locagdo para atender ao 0géo torna-se
imprescindivel e tal empreendimento deve estar localizado no centro de Brasilia-DF,
estando perto dos principais orgaos federais, tendo sala privativa e de reunido,

banheiro, copa e recepgao.

Embora o Manual de procedimentos de locagdo de imoveis (Decreto
Municipal n° 5.701/23) consigne que os érgéos e entidades da Administragao Publica
Municipal, apds constatagéo da necessidade da locagéo de novo imoével, deveréo,
preliminarmente, verificar com a Secretaria Municipal de Administracéo,
Planejamento e Gestdo - SEMAD os iméveis edificados disponiveis de propriedade
da Prefeitura de Manaus, tal situagdo ndo cabe a este 6érgdo ESBRA que precisa

estar instalado na Capital Federal.

Noutro giro, o Decreto Municipal n°® 5.701/23 registra que, havendo
disponibilidade ou caso o 6rgéo ou entidade da Administragdo Publica Municipal
solicitante demonstre que o imével ndo atende as pretensdes do servico a ser
implementado, ficara autorizada a realizagdo de locagao mediante pesquisa de
mercado considerando no m|'ni“mo 03 (trés) propostas de iméveis, demonstrando a
vantajosidade e a economicidade na contratagéo, exceto quando se tratar de iméveis
destinados a implantacéo de unidades educacionais, estabelecimentos assistenciais

de salde e estabelecimentos socioassistenciais.

O objeto da contratagéo esta previsto no Plano de Contratagées Anual

2025, conforme detalhamento a seguir:
ID PCA no PNCP: 07774626000102-0-000001/2025
Data de publicagdo no PNCP: 27/11/2024
ID do item no PCA: 278
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Classe/Grupo: LOCACAO DE IMOVEL

DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERANDO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO

Nesse sentido, para o cumprimento a contento de suas atribuicoes
legais, o ESBRA mantem a necessidade de manutencdo de um espago fisico em
Brasilia como condicdo fundamental, necessitando contratar aluguel voltado a
manutencdo de suas atividades precipuas e essénciais ao poder publico municipal

de Manaus.

A opcdo por um espaco alugado torna-se mais econdmico que construir
ou manter um espagco préprio, reduzindo os custos para a administragao publica. O
viés técnico da oportunidade de desenvolver atividades essenciais ao municipio com

agilidade e de forma estratégica.

As salas podem ser utilizadas imediatamente, nao sendo necessario
qualquer intervengao, tanto na parte estrutural, quando na parte de instalagdes. Além
disso, todo e qualquer reparo, sendo ele causado por agentes meteriol6gicos ou uso,
serdo custeados pelo propretario da sala, ndo onerando valor com manuten¢ao

predial para essa entidade.

0

Por se tratar de um bem duravel, o ciclo de vida do objeto é dispensavel
nessa analise, ficando somente em responsabilidade do contratante, devolver o bem
contratado como Ihe foi entregue no inicio da vigéncia desse contrato. A respeito do
mobiliario, como se trata de méveis que ndo pertecem a essa Prefeitura, o fim do
objeto dessa contratagdo nao ira onerar a Administragéo Publica, com movimetacgao

e baixa de patrimoénios, até mesmo o descarte dos mesmos.
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REQUISITOS DA CONTRATACAO

Considerando que ndo ha imdveis fisicos vagos e disponiveis que
atendam ao Escritorio de Representacdo em Brasilia, conforme demosntrado no e-
mail respondido pela Unidade Gestora de Compras Municipais — UGCM/ SEMAD, dia
18 de margo de 2025, fls. adotou-se a pratica da procura de locagao de um imovel

que atenda a atual estrutura do ESBRA.

E necessario que o espago acomode confortavelmente o nimero
esperado de participantes, garantindo seguranga e bem estar para 0s servidores da

casa e pessoas que estiverem em missdo na Capital Federal;

O ambiente deve ser climatizado de forma funcional para a realizagéo
das atividades e o pleno funcionamento dos equipamentos dispendiados pelo
trabalho;

A localizacdo deve ser na area central, local de facil acesso e com
conveniéncia para transporte publico proximo e devera disponibilizar vagas de

garagem para viabilizar o estacionamento.

Regido segura, com baixo indice de criminalidade e infraestrutura externa

que favorega a mobilidade e a integridade dos participantes;

Mobilidrio em geral, que atenda ergonomicamente as instalagbes
necessarias e devidas para atender funcionalmente os processos de trabalho,
conforme a Norma Regulaménfadora — NBR 17, de 20/12/2022, Portaria MTP n°
4.219/2022.

Antes da assinatura do contrato de locagdo sera realizada uma
vistoria no imével, cujo laudo seré parte integrante do contrato, a fim de se resguardar

os direitos e obrigacdes das partes contratantes.
E vedada a sublocagéo imovel.

Apresentar os documentos necessarios comprovando sua regularidade

fiscal.
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DETALHAMENTO DO OBJETO
ID ESPECIFICAGAO DO OBJETO UNIDADE MES
ID SERVICO DE LOCAGAO DE
IMOVEIS, Caracteristica(s):
especializado em locagéo de espago
fisico, Caracteristicas Adicional(is):
conforme Projeto Basico/Termo de
Referéncia. .
, MES
Caracteristicas: 01 (uma) sala
comercial, ou conjunto de salas 12
ID503429 conjugadas, em regido de facil
acesso aos érgaos publicos federais
e empresas.
CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO
Q1D MES ANO
01 JULHO
02 AGOSTO
03 SETEMBRO
04 OUTUBRO 2z
05 NOVEMBRO
06 DEZEMBRO
07 JANEIRO
08 FEVEREIRO
09 MARCO
10 ABRIL 282
11 MAIO
12 JUNHO
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FORMAS E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

O fornecedor sera selecionado por meio de procedimento de Inexigibilidade,
conforme o disposto na Lei Federal n® 14.133/2021.

FUNDAMENTO LEGAL

6.1. Constituicdo da Republica - Federativa do Brasil, de
05/10/1988;,.

6.2. Lei n® 14.133 de 01/04/2021.
6.3. Decreto Municipal n°® 5.701/23.
6.1. Lei n° 8.245/1991.

PRAZO DE VIGENCIA
A vigéncia do contrato sera de12 (doze) meses, contados a partir da sua
assinatura.
OBRIGAGOES DA CONTRATADA
8.1. Comprometer-se a cumprir o estabelecido neste Termo de Referéncia;

8.2. Responsabilizar-se integralmente pela prestagédo dos servigos

contratados nos termosda legislagao vigente;

8.3. Responsabilizar-sé pela observancia de toda a legislagéo pertinente

direta eindiretamente aplicavel ao objeto;

8.4. Executar os servicos de acordo com as especificagbes constantes no
detalhamento do

objeto;

8.5. Disponibilizar o imével em perfeito estado de conservagao e
funcionamento,

para que 0 mesmo possa atender com presteza o fim que se destina;

8.6. A Contratada devera estar em- dia com suas obrigagbes legais,

mantendo sua regularidade fiscal durante todo o periodo de contratagao;
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8.7. A quitagdo anual do Imposto de Propriedade Territorial Urbana —
IPTU, bem como taxas extras que incidam sobre o imovel séo de responsabilidade

da Contratada;

8.8. A Contratada devera cumprir fielmente as clausulas contratuais e,
sempre quesolicitado pelo érgdo competente, devera dirimir quaisquer duvidas
que vier a acontecer atinente ao periodo de locagdo do imével e vagas de

garagem.

OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

9.1. Informar a Contratada toda e qualquer ocorréncia relacionada com

o objeto do contrato, diligenciando nos casos que exigem providéncias corretivas,;

9.2. Providenciar os pagamentos a Contratada de acordo com prazos

fixados no contrato de locagéo;

9.3. Proporcionar a Contratada todas as condigbes necessarias ao

pleno cumprimento dasobrigagdes decorrentes do contrato a ser firmado;

9.4. A Contratante devera se responsabilizar pelo pagamento da taxa

condominial que incidir sobre o imével;

9.5. Relacionar-se com a contratada exclusivamente atraves de pessoa

por ela credenciada;

9.6. A Contratante devera zelar pelo bom uso do espago e manutengao
do imovel, responsabilizando-se por quaisquer danos que vier causar, exceto por

aqueles decorrente do usohabitual ao longo do tempo;

9.7. Comunicar & Comissdo Permanente de Etica e Disciplina nas
Licitacdes e Contratos

— CED/LC os casos de descumprimento de compromisso pela

contratada, nos termos da Lei n® 2.954, de 16 de setembro de 2022.
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MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de
acordo com as clausulas avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e

cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada
pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos.

N&o havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e
seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, haja vista o objeto da contratagdo. O
Municipio, antes de adentrar no imével, devera realizar a vistoria da condigoes do
imovel, devendo fazer o mesmo por ocasido da entrega das chaves. ;

Deverdo ser precedidos de Avaliagdo Preévia, levando em
consideracdo o condominio, seguros, impostos e outras despesas a fim de
comprovar a compatibilidade do preco a ser contratado com o praticado no
mercado.

MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
FISCALIZAGAO

10.1. A fiscalizagao dos servigos e atesto das Notas Fiscais
sera feito por Comisséo formada por servidores deste orgao para tal
finalidade, observando-se as disposi¢descontidas;

10.2. A contratante fiscalizara a execugdo do servigo

contratado, zelando para que o servico prestado esteja de

acordo com as especificacdes contidas neste Termo de

Referéncia;

PAGAMENTO

Os pagamentos seréo efetuados em até 30 (trinta) dias, contados da
data de apresentagdo do requerimento, nota fiscal, recibo (2 vias), certidoes
negativas atualizadas (Federal, Estadual, Municipal, INSS e FGTS), CNDT
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(trabalhista);
Os documentos deverao ser atestados por Comiss&o a ser constituida
pela contratante para fiscalizar e acompanhar a execugao dos servicos prestados;
A periodicidade das operagdes serao realizadas mensalmente,

conforme o cronograma definido:

QTD/MES MES ‘ ANO
01 ' JULHO
02 AGOSTO
03 SETEMBRO
04 OUTUBRO
05 NOVEMBRO 2025
06 DEZEMBRO
07 JANEIRO
08 FEVEREIRO
09 MARCO
10 ABRIL
14 MAIO 2026
12 JUNHO

O pagamento sera realizado via transferéncia bancaria para a conta
cadastrada da contratada.

RESCISAO CONTRATUAL

Por ato unilateral conforme previséo da Lei n® 14.133/2021 quando esta
possibilita a rescis&o unilateral de um contrato pela administracao publica, devendo para
tanto, ser autorizada por escrito e fundamentada, estando pautada numa das seguintes
motivagdes:

- Nao cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de
clausulas contratuais;

- Nao cumprimento de especificagdes, de projetos ou de prazos;

- Supressao de obras, servigos ou compras que acarrete modificagdo do
valor inicial do contrato;
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- Suspensao do contrato em prazo superior a trés meses,
- Repetidas suspensoes que totalizem 90 dias uteis;

- Atraso superior a dois meses dos pagamentos ou de parcelas de
pagamento devidos pela administragao

- A rescisdo unilateral ocorrida antes do término do contrato, pelo
LOCATARIO, nao gera o direito ao LOCADOR de indenizagdo ou multa

compensatoria ao periodo remanescente.

- Amigavel, por acordo entre as partes, mediante autorizacgao escrita e
fundamentada da autoridade competente, reduzida a termo no processo licitatério,

desdeque haja conveniéncia para a contratante;
- Mediante fim do objeto contratado.

- A rescisao unilateral deve ser reduzida a termo no respectivo processo.

PENALIDADES

13.1. Ser@o aplicadas as sangdes administrativas nos casos previstos
nos termos da Lei n® 14.133 de 01/04/2021 e da Lei Municipal n® 2.954/2022;

13.2. A Contratada podera ser aplicada as seguintes penalidades, de
acordo com a Lei n° 14.133 de 01/04/2021, sem prejuizo do direito de rescisao
do Termode Contrato e és 'berdas e danos, ficando garantida a prévia defesa da
Contratada, nos termos da Lei, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data
da comunicagdo do ato, pela autoridade competente. Por ato escrito do
Contratante, nos casos enumerados na lei n°. 14.133/2021 em seu artigo 156 e
respectivos incisos, tal norma  definiu os seguintes tipos de penalidade

administrativa:

a)  Adverténcia, prevista no artigo 156, inciso |, da lei n°.
14.133/2021, sendo este o tipo de penalidade mais branda que a

Administragdo pode imputar ao contratado para infragdes consideradas
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menos graves;

b) Multa, listada no artigo 155 da lei n° 14.133/2021,
subdividida em duas espécies: a moratoria (prevista no artigo 162 da
14.133/2021 e ocorre em relagdo a algum atraso injustificado na execugao
contratual) e a punitiva que pode ser aplicada em qualquer infragao
administrativa listada no artigo 155 da lei n°. 14.133/2021;

¢) - Impedimento de licitar ou contratar, sendo esta uma
penalidade de cunho mais grave, podendo ser aplicada, nas situagoes
descritas nos incisos 11, 11, IV, V, VI e VIl do artigo 155 da lei n°. 14.133/202,

d) Declaragdo de inidoneidade, enquanto penalidade mais
danosa que se pode aplicar a um contratado ou licitante, podendo esta
penalidade ser aplicada em todos os incisos do artigo 155 da 14.133/2021,
a depender de cada caso concreto, exceto O inciso |, que é tido como

exclusivo para a penalidade de adverténcia;

ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor da contratagao toma por base o prego ja praticado na locagao do
imével. atual, no valor estimado de R$ 8.839,16 (oito mil, oitocentos e trinta e nove reais
e dezesseis centavos) disponibilizado ao Escritorio de Representagdo em Brasilia, da
Prefeitura de Manaus e a avallagao de mercado, conforme pesquisa prévia
apresentada: .

METRAGE |VALOR VALOR ENDERECO
M ALUGUEL |CONDOMINIO
147,70 m? 9.600,50 R$ 4.64567 |Edificio CNC - SBN Qd. 1 - bloco B - Sl
202.
168,80 m? 10.972,00 R$ 5.225,01 |Edificio CNC - SBN Qd. 1 - bloco B - Sl
804.
305 m? 27.000,00 Incluso no Edificio Varig - SCN - Qd. 04 - bloco B
Aluguel - S1 601.
321 m? 19.000,00 R$ 2.350,00 |Centro Empresarial Varig— SCN Qd 04
— bloco B.
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( 255 m? 12.000,00 R$ 4.550,00 |Edificio Empire Center Brasilia - SBS
Qd. 02.

r 129 m? 14.000,00 | R$ 3.935,00 |Edificio Brasil 21 - Qd. 06.

Sala Atual

112,45 m? 8.839,16 2.000,00 Edificio Embassy Tower - SRTVSul -
Bloco k - SI 717.

CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

O pagamento somente sera efetuado apos a atestagdo, por parte da
fiscalizagdo, que o documento de cobrancga apresentado pela LOCADORA esta
de acordo com o estabelecido no instrumento contratual.

Caso seja verificado que a empresa LOCADORA deixou de executar o
objeto em consonancia com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o
pagamento ficara pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas
saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das sancdes previstas no art.
156 da Lei n.° 14.133/2021, n&o acarretando qualquer oénus para a LOCATARIA.

Em situacdes em que surgirem duvidas ou discordancias sobre a
execucdo do objeto, seja quanto a dimensao, qualidade ou quantidade, a
Administragao ira solicitar a LOCADORA a emissdo de Nota Fiscal referénte a
parcela incontroversa para fins de liquidacdo e pagamento, conforme preconiza
o art. 143 da Lei n.° 14.133/2021.

A fiscalizagdo n&o atestara o ultimo documento de cobranca referente
ao aluguel até que a LOCADORA realize a corregdo de todas as eventuais
pendéncias apontadas pela Fiscalizagdo.

A LOCADORA devera encaminhar, juntamente a Nota Fiscal ou Fatura,
a documentacgao relacionada no art. 68 da Lei n.° 14.133/2021 e demais
documentos exigidos pelas normas de liquidagao das despesas, para fins de
compravagao da regularidade fiscal, social e trabalhista.

O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pela LOCADORA.
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A LOCATARIA efetuara, quando do pagamento, as retengoes tributarias
nos percentuais previstos na legislagéo vigente e aplicavel ao objeto da
contratacao.

DOTAGAO ORGAMENTARIA

UNIDADE GESTORA: 11103 — Escritério de Representacao
em Brasilia

PROGRAMA DE TRABALHO: 04.122.0011.2011.0000 — Contrata¢&o

de Servico para Manuntengdo Funcional.

FONTE DE RECURSO: 15000000 — Recursos nao Vinculados
de Impostos.

ELEMENTO DE DESPESA: 33903910 — Locagéo de Imoveis.

RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO E SUPERVISAO DO TERMO DE

REFERENCIA

ALEX AVELAR DA SILVA CARDOSO VILELLA
Requisitante
ESBRA/C. CIVIL

SEBASTIAO BA A FONSECA

AdminsNrativo
ESBRA/C.CIVIL
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Técnico
ESBRA/C. CIVIL

AUTORIZAGAO DO GESTOR
Brasilia, 24 de margo de 2025.

EYSTATIOS GARBELINI KOTSIFAS
ritorio de Representagdo em Brasilia

ALEXI
Coordenador do



