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TNTRODUçÃO:
O pre,sente documento trata de um Estudo Técnico Preliminar (ETp) que visa apresentar
solu:ão para ocação de imóvel destinado a instalação e funcionamento das atividades
desenvolvcJas peo setor de arrecadação sob a respo nsabilidade da secretarla da
'azenda mun cipa l-sefa m

1- OBJETO:
11 LOCAÇÁO DE ilVOVEL DESTTNADO A TNSTALAÇÃO E FUNCTONAI\,4ENTO DAS
ATI\/IDADES DESENVOLVIDAS PELO SETOR DE ARRECADAÇÃO LOCALIZADO NA
RUA ]R JOÃO PESSOA N'602. CENTRO IGUATU-CE, SOB A RESPONSABILIDADE
DA Í]ECREIARIA DA FAZENDA IlIUN ICIPAL-SEFAI\,4

2- DESCRTÇÃO DA NECESSIDADET
21 O Setor de ArrecadaÇão desempenha um papel crucial no funcionamento da
Secretaria da Fazenda l\,4unicipal (SEFAI\/) sendo responsável pela gestão eficíente e
eficaz das receitas mun c pais Para assegurar a continuidade e a melhoria dos serviços
prestados é essencial que este setor esteja devidamente instalado em um imóvel que
aten a às suas necessidades operacionais, em conformidade com a nova Lei de
Licitacões (Lei n" 14 133l2AT)
22 C) imóve locaLizado na Rua Dr João Pessoa. no 602, Centro, lguatu-CE, oferece um
espaço físrco adequado para acomodar todas as atividades do Setor de ArrecadaÇáo
Com rma infraestrutura capaz de abrigar equipamentos, arquivos e o pessoal necessário,
o loc;a garante um ambiente propÍcio para o desenvolvimento das atividades
adm r istratrvas e operac onais.
23 Sltuado no Centro de lguatu, o imóvel está em uma localizaÇão estratégica que
facr rta o acesso tanto dos servldores quanto dos contribuintes A centralidade do
endereço permite que os munÍcipes possam realizar suas obngações fiscais com maior
comorl dade. a ém de melhorar a eficiência no atendimento ao públtco.
2 4 O rmóve dispóe de facilidades essenciais como rede elétrica. acesso à internet.
segurenÇa e acessrbilrdade Estas características são fundamentais para garantir um
ambente de trabalho seguro e funcional. possibilitando a realizaçáo de atividades com
eficiencia e qua idade
2 5 A locação deste imóvel permitirá ao Setor de Arrecadação otimizar os processos
intern:s e meihorar a qua idade do atendimento aos contribuintes Um ambjente
organrzado e bem estruturado contribui diretamente para a agiiidade na prestação de
serviços reduzindo o tempo de espera e aumentando a satisfaÇão do público
2 6 O imóvel em questão atende a todas as exigências legais e técnicas necessárias
para o funcionamento das atividades da SEFAI\/. A conformidade com as normativas de
seguranÇa acessibi idade e infraestrutura e imprescindível para o desenvolvimento das
funçóes do Setor de ArrecadaÇão de forma regular e contÍnua
2 7 Em conform dade com a nova Lei de Licitações, a locação do tmóvel seguirá os
prncipros de transparência economicldade e eficiêncta Serão observadas todas as
etapas necessáras, desde a pesquisa de mercado para garantir a escolha da melhor
proposta até a forrnalizaÇão do contrato de locação, assegurando a legalidade e a
moral dade do processo
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2I Diante do exposto a locação do imóvel localizado na Rua Dr João Pessoa, no 602.
Centro. lguatu-CE, é imprescindível para o adequado funcionamento do Setor de
Arrecadação da Secretaria da Fazenda lt/lunicipal. A escolha deste imóvel garante um
ambiente adequado. seguro e estratégico. contribuindo para a eficiência das atividades
desenvolvidas e para a melhoria do atendimento prestado à populaÇão
2 9 A responsabilidade pela locaçáo e administração do imóvel Íicará a cargo da
Secretaria da Fazenda i\,4unicrpal (SEFAI\iI), que assegurará a manutenção das condiçôes
necessárias para o pleno funcionamento das atividades do Setor de Arrecadaçáo, em
conform dade com a nova Lei de LicitaÇões.

3. DEMONSTRAçÃO DA PREVISÃO DA CONTRATAçÃO NO PLANO DE
CONTRATAÇOES ANUAL:
3 1 t'lo que d z respe to ao P ano de ContrataÇóes Anual (PCA) do mun cipio de lguatu-
Ce cr n'esn-o a nda se encontra em fase de produção Tendo em vista que a lei

14 133i2C2^: só entrou efi'r vrgor em lanelro de 2024 bem como evando em consideração
a prev são contlda no decreto munic pa 01812023 o qua regulamentou a aplicaçáo da lei
^tt'32i2^21 'ro âmbto do municÍpio de guatu-Ce e dispÔs em seu art 6' que o

m,r" cipic pcoerá elabcrar c seu plano anual ern um exercrcio para a execução no

exer: c o segu Lnte

3 2 F'cr esses Í]otrvos no presente momento deixamos de fazer referência ao P ano de
Co'1.ltaÇóes Anual i PCAI

4- DESCRTÇÃO DOS REQUTSTTOS DA CONTRATAÇÃO:
41 Este documento de ineia os critérios e requisitos necessários para a contratação de
serv Ços de ocaÇão de imóvei, visando atender às necessidades especificas da
Secretaria da Fazenda l\rlunicipal Os principais pontos incluem a identificaÇão detalhada
do escaço desejado prazo de locação documentaçáo necessária. condições financeiras.
respo rsa brhdades das partes. termos gerais do contrato e disposiçóes finais O objetivo é
garantrr transparência e seguranÇa para ambas as partes envolvidas no processo de
locacão

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO:
5'1 Drante da necessdade do objeto deste estudo. fol realizado um levantamento de
mercado no ,ntuito de prospectar e analisar soluções para a pretensa contratação, que

atendam aos criténos de vantajosidade para a AdministraÇão, sob os aspectos da
conven êncra economtcidade e eficiência Assim em pesquisa sobre o panorama do
mercado ooseryou-se que em matérta de soluções para esta locação
5 2 llo modelo de ocação do imóvel. o serviço consiste na dispon ibrltzação pela

contratada com todas as características requeridas pela contratante. mediante os termos
contratua s quando não existe local de posse da administração pÚblica que seja
compativeL com a sua necessidade Este é o modelo mais representativo no ámbito dos
órgãos da Admin stração Pública municipal atualmente
5 3 Desta ferta concluÍmos pela seguinte solução: locação de imóvel destinado ao
luncronamento do setor de aÍecadaÇão, a ser realizada por lnexigibilidade de Licitação
utr izando se o crrtérro de singulartdade do imóvel a ser locado pela Secretaria da
Fazenda [,4unrcipa evidenciando vantagem para esta
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61 Para iniciar o processo de planejamento, foi visto o histórico de locações anteriores,
avaliando os dados dos últimos anos.

LOCAÇAO DE IIVIOVEL. DESTINADO A
INSTALAÇÃO E FUNCIONAMENTO DAS
ATIVIDADES DESENVOLVIDAS PELO

À/Ês 05

CENTRO, IGUATU-CE, SOB A
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA
DA FAZENDA Í\,lUNICIPAL-SEFAM,

7- ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTTIATAÇÃO:
71 Os orÇarnentos foram realizados através de um LAUDO TECNICO DE VISTORIA
PARA TOCACAO DO ll\,'lOVEL elaborado em vistoria rr Loco Nele á possivel detalhar
caralerístrcê estado de conservação e demais caracteristicas deste para fins de atender
a necess dade da adm nistraçáo pública. bem como de comparaÇão objetiva do preço de
l\./lerca d o
7 2 at valú estrmado comp eto do serviço de ocaçáo durante 05 (cinco) meses, e de RS

6.000 00 (seis mil reais) o valor mensal, totalizando R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

8- DESCRTÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO E ESPECTFTCAÇÃO DO PRODUTO:
8 1 A Secretar a da Fazenda Municipal em primeiro momento, com relação ao modelo de
contrataÇão a ser escolhrdo, sugere-se que seja adotado o modelo de locaçáo de imóvel
lsso porque uma das pr ncipais vantagens apresentadas por esse modelo de contratação
é o ba xo custo por ternpo de uso e por náo haver espaÇo público adequado para o
func onamento do setor Conforme se evidencia no caso em análise. a escolha do imóvel
base a-se por este ser o ún co oca da regrão que atende aos interesses da adrninistraÇão
e possu os reqursitos necessários No caso em questão, resta confjgurada a hipótese de
utr rza;ão da contrataÇào d reta por inexigrbrlidade de licrtaÇão, nos termos do artigo 74, V
e parágraÍo 5'da Le n" 14 13312021 . tendo em vista que o espaÇo atende as
necessrdades de estrutura e ocalizaÇão
I 2 Ava rando-se o presente estudo técnrco preliminar - ETP verifica-se que para atender
ao programa de necessidades estpulado pela Secretaria da Fazenda Mun cipal
necessltana de um espaÇo adequado para funcionamento do setor

9'1 A presente Contratação objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se apenas a
um item de locação de imóvel portanto não se aplica parcelamento da solução. Em Gzào
das caracterÍstlcas dos serviços a serem contratados. não há a que se falar de
parcelamento de objeto

10 1 Não há necessidade de contrataÇões correlatas

SETOR DE ARRECADAÇAO, LOCALIZADO
NA RUA DR JOAO PESSOA N" 602,
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1 1 - ADEQUAÇÃO ORÇAMENTÁRIA:
11 1 As despesas decorrentes da presente contrataÇáo correráo à conta de recursos
especif cos consrgnados no OrÇamento
'l'l 2 A contrataÇão será atendida pela seguinte dotaÇão:

SEC RETARIA

SEFAM 0501-04 122 0049 2 026 l\4anutençáo das Atividades
da Secretaria da Fazenda 33903900

1 2- RESULTADOS PRETENDIDOS:
12'1 Assegurar que o Setor de Arrecadação tenha um ambiente de trabalho adequado.
que sJporte a reaizaçáo de suas atividades com maior agiiidade e precisão
12 2 Reduçáo do tempo necessário para a execução de processos internos, aumento da
produtividade dos funclonários e melhoria na qualidade do trabalho reahzado.
123 Proporcionar uma localizaçáo central e de fácil acesso para os munícipes que
necess tam dos serviços do Setor de Arrecadaçáo
12 4 Aumento da sat sfação dos contribuintes com os seTviÇos prestados resultando em
um atend mento mais ráp do e eficiente
12 5 C ar um ambiente confortável e bem estruturado que permita um atendimento mats
humal zado e eficiente ao público
12 6 Reduçáo das filas e do tempo de espera, além de um aumento na satisfaçáo dos
contriDurntes com o atendrmento recebido
12 7 Garantir que o móvel esteja em conformidade com todas as exrgências legais de
segLr?nÇa e acessrbilidade proporctonando um ambiente seguro para servidores e

contn bu intes
12 8 l\,4 n mizaÇáo dos rrscos de acidentes aumento da segurança no ambiente de
trabalro e cumprimento das normas vigentes.
12 9 Otilzat os recursos púb icos de forma eficiente, garantindo que a locaÇáo do imóvel
sela economrcamente vantajosa e adequada às necessidades do Setor de Arrecadação
12 1A ObtenÇão de um imóvel que ofereça a melhor relação custo-beneficio.
assegurando a economrcidade e eficiência na aplicação dos recursos públicos
'12 1 1 Dispor de uma rnfraestrutura que suporte os sistemas tecnológicos necessários
para as atividades do Setor de Arrecadação, como rede elétnca e espaÇo para
equipamentos
12 12 Funconamento adequado dos sistemas de arrecadaÇão, permitindo maior
ag ldâde e precisão no processamento de dados e na comunlcaÇão interna e externa
12 13 A locação do imóvel localizado na Rua Dr João Pessoa, no 602 Centro, lguatu-
CE pretende at ngir resultados significativos para o funcionamento do Setor de
Arrecadação da Secretaria da Fazenda l\ilunicipal Estes resultados envolvem a melhoria
na efciênc a operaciona a facilrtaÇão do acesso aos contribuintes, a melhoria na
qualidade do atendimento a adequaÇão às normas de seguranÇa e acessibilidade, a

otjm zacão dos recursos financeiros o aprimoramento da infraestrutura tecnológica e o
cumpr mento das normas da nova Lei de LlcrtaÇóes

13- POSSíVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS:
13 1 Ao considerar a ocação de um rmóvel, é fundamental avaliar e m tigar possíveis
moactos ambienta s decorrentes dessa ação Abaixo estáo os principais impactos
a.n! enia s que podenr ser observados e as respectivas medldas para mitigá os:

DESCRIÇÃO ELEMENTO
DE DESPESA
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13 1 1 O aumento no consumo de energra elétrica para manter o funcionamento de
equipamentos iluminação, ar condicionado, entre outros, pode resultar em maior
demanda por recursos naturais e contribuir para a emissáo de gases de efeito estuÍa,
dependendo da matriz energétrca utilizada Medida I\/litigadora implementação de medidas
de ef ciência energética. como a utihzação de lâmpadas LED, sistemas de iluminação
automática, equipamentos com ceftiflcação de baixo consumo e manutenção regular dos
srstemas de ar condicionado
13 1 2 A operaÇão do setor pode gerar resíduos sólidos como papel, plástico e
eletrônrcos que precisam ser adequadamente descartados para evilar a poluição do meio
ambiente l\/edida l\/itigadora estabelecimento de um programa de gestão de resÍduos
sólidos que inclua a reciclagem. a redução do uso de papel por meio da digitalizaÇão de
documentos e a destinaÇão correta de resÍduos eletrônrcos
13 1 3 O consumo de água no imóvel, para fins sanitáíos e de limpeza, pode aumentar a

demanda sobre os recursos hÍdricos locais [\,4edida Mitigadora adoção de práticas de uso
eficiente da água, como a instalação de dispositivos economizadores em torneiras e
vasos sanitários e a conscientização dos funcionários sobre a importância da economja
de ág ua
13 2 A locaÇão do imóvel pode ter diversos impactos ambientais. mas estes podem ser
mitigados com a implementação de prátrcas sustentáveis e medrdas de gestão ambiental.
E essencial que a Secretaria da Fazenda Municipal adote uma postuÍa proativa na
identifrcaÇão e mitigação desses impactos, garantindo que as atividades sejam
conduzrdas de maneira responsável e sustentável, em conformidade com as normas
ambrentais vigentes.

14- DECLARAÇÃO OE VTAATLTOAOE:
Esta oqu pe de planelamenio e demandante declaram viável esta contrataÇão, mostrando-
se tecnrcan'rente possive e fu n d arnentalmente necessária, já que foi realizada de forma
seme hante em anos anter ores Com a apresentação desses documentos e analisado o
al nhamento entTe e es esta equipe não vrslumbra impossibilidade para a concessão
Vale ressa tar que o parecer salvo melhor juÍzo tem caráter meramente oplnativo e não
vrncLrlat vo

lguatu-CE, 04 de julho de 2024

ELABORADO POR

EoUiPE DE PLÁNEJAMENTõ_
Gabr e Anderson Ferreira Gomes

S ECRETARI DA AZENDA MUNICIPAL
Ana Luiza Bandeira Bastos
Ordenadora de Despesas
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