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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGAOQ:

O presente documentoe trata de um Estudo Técnico Prellmmar (ETP) que visa apresentar
solugcac para locacao de imovel, destinado a instalacéc e funcicnamento das atividades
desenvolvidas pelo setor de arrecadacdo, scb a responsabilidade da secretaria da
fazenda municipal-sefam

1- OBJETO:

1.1. LOCACAQ DE IMOVEL, DESTINADO A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DAS
ATIVIDADES DESENVOLVIDAS PELO SETOR DE ARRECADACAQO, LOCALIZADO NA
RUA DR, JOAO PESSCA, N° 602, CENTRO, IGUATU-CE, SOB A RESPONSABILIDADE
DA SECRETARIA DA FAZENDA MUNICIPAL-SEFAM.

2- DESCRICAQ DA NECESSIDADE: :

21. O Setor de Arrecadagdo desempenha um papel cruma! no funcionamento da
Secretaria da Fazenda Municipal (SEFAM), sendo responsavel pela gestéo eficiente e
eficaz das receitas municipais. Para assegurar a continuidade e a melhoria dos servigos
prestados, e essencial que este setor esteja devidamente instalado em um imavel que
atenda as suas necessidades operacionais, em conformidade com a nova Lei de
Licitacdes (Lei n® 14.133/2021),

2.2 Q imovel iocalizado na Rua Dr. Jodo Pessoa, n® 802, Centro, Iguatu-CE, oferece um
espaco fisico adequado para acomodar tedas as atividades do Setor de Arrecadacac.
Com uma infraestrutura capaz de abrigar equipamentos, arquivos e o pessoal necessaric,
o local garante um ambiente propicio para o desenvolvimento das atividades
admeristrativas e operacionais.

2.3 Situado no Centro de Iguatu, o imoével esta em uma localizagcdo estratégica que
faciita ¢ acessc tantc dos servidores gquanto dos contribuintes. A centralidade do
endereco permite gue os municipes possam realizar suas obrigacdes fiscais com maior
comodidade. alem de melhorar a eficiéncia no atendimentc ao publico.

24 O imoével dispde ce facilidades essenciais como rede elétrica, acesso a internet,
seguranca e acessibilidade Estas caracteristicas sac fundamentais para garantir um
ambiente de trabalho seguro e funcional, possibilitandc a realizacdo de atividades com
eficiencia e qualidade

2.5 A locagao deste imovel permitira ac Setor de Arrecadagdo otimizar os processos
internos e melhorar a gualidade do atendimento aos contribuintes. Um ambiente
organizado e bem estruturado contribui diretamente para a agilidade na prestacio de
servigos, reduzinde o tempo de espera e aumentando a satisfacéo do publico.

2.6. O imovel em questdo atende a todas as exigéncias legais e técnicas necessarias
para o funcionamento das atividades da SEFAM. A conformidade com as normativas de
seguranca, acessibilidade e infraestrutura & imprescindivel para o desenvolvimento das
funcdes do Setor de Arrecadagdo de forma regular e continua.

2.7 Em conformidade com a nova Lei de Licitagdes, a locagdo do imével seguird os
principios de transparéncia, ecoromicidade e eficiéncia. Serdo cbservadas tcdas as
etapas necessarias, desde a pesquisa de mercado para garantir a escolha da melhor
proposta. ate a formalizagédo do contrato de locagdo, assegurando a legalidade e a ;
moralidade do processo 4
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2 8 Diante do exposto. a locagdo do imével localizado na Rua Dr. Jodo Pessoa, n° 602,
Centro. Iguatu-CE, ¢ imprescindivel para o adequado funcionamentc do Setor de
Arrecadacao da Secretaria da Fazenda Municipal. A escolha deste imével garante um
ambiente adegquadao. seguro e estratégico. contribuindo para a eficiéncia das atividades
desenvolvidas e para a methoria do atendimento prestado a populagao

29 A responsabildade pela locagdo e administracdo do imével ficara a cargo da
Secretaria da Fazenda Municipal (SEFAM}, que assegurara a manutengao das condigdes
necessanas para o pleno funcionamento das atividades do Setor de Arrecadacao, em
conformidade com a nova Lei de Licitagdes.

3- DEMONSTRAGAO DA PREVISAOI DA CONTRATAGAO NO PLANO DE
CONTRATAGOES ANUAL:

3.1 No que diz respeito ao Plano de Contratagdes Anual (PCA) do municipio de Iguatu-
Ce o mesmo ainda se encontra em fase de producdo. Tendo em vista gue, a lei
14.133/202% so entrou em vigor em janeiro de 2024, bem como levando em consideragao
a previsdo contida no decreto municipal 018/2023, o qual regulamentou & aplicagac da lei
14,133/2021 no ambito do municipio de Iguatu-Ce, e dispés em seu art. 6° que 0
municipio podera elaborar o seu plano anual em um exercicio para a execugac no
exerciclio seguinte

3.2 For esses motives, no presente momente deixamos de fazer referéncia ao Plano de
Contratacdes Anual (PCA}

4- DESCRIGAO POS REQUISITOS DA CONTRATACAO:

41 Este documento delineia ¢s critérios e requisitos necessérios para a centratacao de
services de locacdo de imovel, visando atender as necessidades especificas da
Secretaria da Fazenda Municipal. Os principais pontos incluem a identificacao detalhada
do espaco desejado, prazo de locagdo, documentagdo necessaria, condigdes financeiras,
responsabilidades das partes. termos gerais do contrato e disposigdes finais, O objetivo €
garantir transparéncia e seguranga para ambas as partes envolvidas no processo de
locacao

5- LEVANTAMENTO DE MERCADO:

51 Diante da necessidade do objetc deste estudo, fo! realizado um levantamento de
mercadc no mtuito de prospectar e analisar solugGes para a pretensa contratacdoc, que
atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracdo, sob os aspectos da
conveniéncia, eccnomicidade e eficiéncia. Assim em pesquisa sobre o panorama do
mercadc, observou-se gue, em matéria de solugdes para esta locagao

52 No modelo de loccagdo do imovel, o servico consiste na disponibiizagdo pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais quando ndc existe local de posse da administracdo publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este € o0 modelo mais representativo nc ambito dos
drgaos da Administracde Publica municipal atualmente,

53 Desta feita, concluimos pela seguinte solucdo: locacdo de imovel, destinade ao
funcionamento do setor de arrecadacao, a ser realizada por inexigibilidade de Licitagao
utilizando-se ¢ critério de singularidade do imdvel a ser locado pela Secretaria da
Fazenda Municipal. evidenciando vantagem para esta
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6- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS:
6.1 Para iniciar o processo de planejamento, foi visto o histérico de locacdes anteriores,
avaliando ¢s dados dos ultimos anos.

2 : ] |
ITEM DESCRICAO DO ITEM UNIDADE | QUANTIDADE

LOCACAO DE IMOVEL, DESTINADO A

INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DAS

ATIVIDADES  DESENVOLVIDAS  PELO

SETOR DE ARREC{\DACAO, LOCALIZADO MES 05
NA RUA DR JOAO PESSOA, N° 602,

CENTRO, IGUATU-CE. SOB A

RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA

DA FAZENDA MUNICIPAL-SEFAM.

7- ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:

7.1 Os orcamentos foram realizados através de um LAUDO TECNICO DE VISTORIA
PARA LOCACAC DO IMOVEL elaborado em vistoria /11 Loco. Nele é possivel detalhar
carateristica. estado de conservagdo e demais caracteristicas deste para fins de atender
a necessidade da administragio publica. bem como de comparagéo objetiva do prego de
Mercado

7.2 O valor estimado completo do servico de locagdo durante 05 (cinco) meses, é de R$
6.000.00 (seis mil reais) o valor mensal, totalizando R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

8- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO:
8.1 A Secretaria da Fazenda Municipal em primeiro momente, com relagdo ao modeio de
contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado ¢ modelo de locagédo de imovel.
Isso porgue uma das principais vantagens apresentadas por esse modelo de contratagao
& 0 baixo custo per tempo de uso e por ndo haver espago publico adequado para o
funcionamento de seter Conforme se evidencia ne caso em analise, a escolha do imdvel
basea-se por aeste ser ¢ Unico Iocal da regido que atende aos interesses da administragao
e possul 0% requisitos necessarios. No caso em questao, resta configurada a hipotese de
utihzacac da contratacao direta por inexigibilidade de licitag&o, nos termos do artigo 74, V
e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o espago atende as
necessidades de estrutura e localizago

8 2 Avaliando-se o presente estudo técnico preliminar - ETP verifica-se gue para atender
a0 programa de necessidades estipulado pela Secretaria da Fazenda Municipai
necessitaria de um espaco adequado para funcionamento do setor

9- JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO:

9.1 A presente Contratagdo, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se apenas a
um item de locacac de imovel portanto nac se aplica parcelamento da solugdo. Em razéo
das caracteristicas dos servicos a serem contratados, ndo ha a que se falar de
parcelamento de objetc

10- CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:
101 Nao ha necessidade de contratagdes correlatas,
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11- ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA:
111 As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento

112 A contratacac sera atendida pela seguinte dotagaoc:

Ly}

- DOTAGAO (e e ELEMENTO
(SECRETARIA | ORGAMENTARIA S e DE DESPESA
Manutencao das Atividades 339039 00

SEFAM _ ki da Secretaria da Fazenda

12- RESULTADOS PRETENDIDOS:

121 Assegurar que o Setor de Arrecadagao tenha um ambiente de trabalho adeguado.
que suporie a realizacdo de suas atividades com maior agiiidade e precisdo.

12 2 Redugdo do tempo necessario para a execugao de processos interncs, aumento da
produtividade dos funcionarios @ melhoria na qualidade do trabalho realizado.

12.3 Proporcionar uma localizagdo central e de facil acesso para os municipes gue
necessitam dos servigos do Setor de Arrecadagéo

12 4 Aumento da satisfacdo dos contricuintes com cs servicos prestados, resultando em
um atendimento mais rapido e eficiente

12 5 Criar um ambiente confortavel e bem estruturado que permita um atendimento mais
humanizado e eficiente ao publico.

12 6 Reducdo das filas e do tempo de espera, alem de um aumentc na satisfacio dos
contribuintes com ¢ atendimento recebido

12 7 Garantir gue o imovel esteja emn conformidade com todas as exigéncias legais de
seguranca e acessiblidade proporcionandec um ambiente seguro para servidcres e
centribuintes

128 Minimizacdo dos rniscos de acidentes, aumentc da seguranga no ambiente de
trabalnc e cumprimento das normas vigentes.

12 9 Utilizar os recursos publicos de forma eficiente, garantindo que a locagéo do imével
seja economicamente vantajosa e adequada as necessidades do Setor de Arrecadacgao.
12 10 Obtencdo de um imodvel que oferega a melhor relagdo custo-beneficio.
assegurando a eccnomicidade e eficiéncia na aplicagado dos recursos publicos

12 11 Dispor de uma nfraestrutura que suporte os sistemas tecnologicos necessarios
para as atividades do Setor de Arrecadac@o, como rede elétrica e espago para
equipamentos

12 12 Funcionamento adequado dos sistemas de arrecadagdo, permitindo maior
agliidade e precisdo no processamento de dados e na ccmunicacdo interna e externa

12 13 A locacgdo do imovel localizado na Rua Dr. Jodo Pessca. n® 602, Centro, Iguatu-
CE pretende atingir resultados significativos para o funcionamento do Setor de
Arrecadacio da Secretaria da Fazenda Municipal. Estes resultados envolvem a melhoria
na eficiéncia operacional, a facilitacdo do acesso aos contribuintes, a melhoria na
gualidade do atendimento, a adequagdo as normas de seguranca e acessibilidade, a
otimizacéde dos recursos financeiros, o aprimoramento da infraestrutura tecnolégica e o
cUumprimentoe das normas da nova Lei de Licitagbes

13- POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS: &

131 Ac considerar a locacao de um imével, é fundamental avaliar 2 mitigar possiveis
imoactos ambientais decorrentes dessa acdc. Abaixo estdo os principais impactos
amoientals que podem ser observados e as respectivas medidas para mitiga-los:
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1311 O aumento nc consumo de energia elétrica para manter o funcionamento de
equipamentos, iluminacdo, ar condicionado, entre outros, pode resultar em maior
demanda por recursos naturais e contribuir para a emissao de gases de efeito estufa,
dependendo da matriz energetica utilizada. Medida Mitigadora implementacdo de medidas
de eficiéncia energetica. como a utiizagdo de lampadas LED, sistemas de iluminagéo
automatica, equipamentos com certificacdo de baixo consumo e manutengao regular dos
sistemas de ar condicionado

1312 A operacao do setor pode gerar residuos sdélidos, como papel, plastico e
eletrénicos, que precisam ser adeguadamente descartados para evitar a poluicdo do meio
ambiente Medida Mitigadora estabelecimento de um programa de gestdo de residuos
solidos gue inclua a reciclagem. a redugéoc do uso de papel por meio da digitalizagao de
documentos e a destinacao correta de residuos eletrénicos

1313 O consumoe de agua no imovel, para fins sanitarios e de limpeza, pode aumentar a
demanda scbre os recursos hidricos locais. Medida Mitigadora adogéo de praticas de uso
eficiente da agua. como a instalagdo de dispositivos economizadores em torneiras e
vasos sanitarios, e a conscientizagdo dos funcionarios sobre a impertancia da economia
de agua

132 A locacdo ¢o imével pode ter diversos impactos ambientais, mas estes podem ser
mitigados com a impiementacio de praticas sustentaveis e medidas de gestdo ambiental.
E essencial que a Secretaria da Fazenda Municipal adote uma postura proativa na
identificagdo e mitigagdo desses impactos, garantindo que as atividades sejam
conduzidas de maneira respensavel e sustentavel. em conformidade com as normas
ambientais vigentes.

14- DECLARACAO DE VIABILIDADE:

Esta equipe de plangjamentc e demandante declaram viave| esta contratacao. mostrando-
se tecnicamente possivel e fundamentalmente necessaria, ja que foi realizada de forma
semelhante em anos anteriores. Com a apresentagao desses documentos e analisado o
alinhamento entre eles. esta eguipe nao vislumbra impossibilidade para a concessao
Vale ressaltar que o parecer, salvo melhor juizo, tem carater meramente opinativo e nao
vinculativo

lguatu-CE, 04 de julho de 2024,

ELABORADO POR:

'{;f.f.L *f J _./.r o .,f J{/ y
EQUIPE DE PLANEJAMEN‘F’@
Gabriel Anderson Ferreira Gomes

SECRETARIA DA A;ZENDA MUNICIPAL
Ana Luiza Bandeira Bastos
QOrdenadora de Despesas
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