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TERMO DE REFERENCIA

1- OBJETO:

1.1. LOCACAC DE IMOVEL, DESTINADO A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DAS
ATIVIDADES DESENVOLVIDAS PELO SETOR DE ARRECADACAO, LOCALIZADO NA
RUA DR JOAO PESSOA, N° 602, CENTRO, IGUATU-CE, SOB A RESPONSABILIDADE
DA SECRETARIA DA FAZENDA MUNICIPAL-SEFAM,

2- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS:

DESCRI(;AO DO ' VALOR VALOR
| ITEM ITEM ‘VUNIDADE—[ QUANTIDADE | aensal TOTAL
LOCACAQ DE
IMOVEL,
DESTINADO A
INSTALAGAQ E
FUNCIONAMENTO
DAS  ATIVIDADES
DESENVOLVIDAS
PELO SETOR DE
: ARRECADACAQ, e o R$ R$
LOCALIZADO NA 6 000,00 30.000,00

RUA DR, JOAQ . ‘
PESSOA. N2 802,
CENTRO, |GUATU-
SE, SOB A
RESPONSABILIDADE
DA SECRETARIA DA
FAZENDA

| MUNICIPAL-SEFAM__|

2.1, Os orcamentos foram realizados através de um LAUDO TECNICO DE VISTORIA
PARA LLOCACAQ DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA ARRECADAGCAO elaborado
em vistoria. Nele & possive! detalhar carateristica, estado de conservacioc e demais
caracteristicas deste para fins de atender a necessidade da administragdo publica, bem
como de comparagdo opjetiva do prego de Mercado.

3- FUNDAMENTACAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

31. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL:

3.1.1 No que ¢iz respeito ao Plano de Contratagbes Anual (PCA) do municipio de Iguatu-
Ce o mesmo ainda se encontra em fase de producdo. Tendc em vista que, a lei
14 133/2021 s6 entrou em vigor em janeiro de 2024, bem como levando em consideragio
a previsdo contida no decreto municipal 018/2023, o qual regulamentcu a aplicagdo da lei
14.133/2021 no ambitc de municipio de lguatu-Ce, e dispés em seu art. 6° gue o
municipio podera elaborar o seu plano anual em um exercicio para a execugdo no
exercicio seguinte,

3.1.2. Por esses motivos, no presente momento deixamos de fazer referéncia ao Plano de
Contratagtes Anual (PCA)
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3 2 Necessita da locagdo de um imdvel para a instalacao e funcionamento do Setor de
Arrecadagao A analise de viabilidade considera aspectos operacionais, financeiros, legais
e ambientais, conforme a nova Lei de Licitagdes.

33 O Setor de Arrecadac¢do precisa de um espago adequado para suas atividades
administrativas e operacionais. A loca¢do do imével garantira um ambiente de trabalho
organizado. aumentando a produtividade e reduzindo o tempo de execugdo dos
processos

34 A contratacdo deve ser realizada de forma transparente, garantindo acesso a
informacao e publicidade dos atos administrativos. O processo seguira todas as etapas
estabelecidas pela legislagio. assegurando clareza e abertura dos procedimentos

35 A contratagdo deve buscar a melhor relagdo custo-beneficio para a Administragdo
Publica A escolha do imdvel considerou a localizagado central, o pre¢e de mercado e a
infraestrutura oferecida. garantindo a economicidade na aplicac@o dos recursos publicos.
36 O imovel selecionade possui salas amplas, areas de atendimento ac publico e
instala¢des adequadas para abrigar os equipamentos e sistemas tecnolégicos utilizados
pelo setor

37 Foi realizada uma analise detalhada das necessidades do Setor de Arrecadacéo e
das opgdes disponiveis no mercado, culminando na escolha do imovel gue melhor atende
a0s requisitos operacionais € financeiros,

3 8 A pesquisa incluiu a comparagdo de pregos e condicdes do imovel, assegurando que
a locagao do imbvel escolhido & a melher opgao disponivel.

39 A locacdo do imével na Rua Dr. Jodo Pessoa, n°® 602, Centro, Iguatu-CE, &
necessaria para assegurar o funcicnamentc adequado do Setor de Arrecadagio da
SEFAM. A contratacdo atende aos principios e diretrizes estabelecidos pela legislagéo,
garantindo eficiéncia, transparéncia, economicidade e conformidade legal, aiém de
considerar os aspectos ambientais envolvides

4- DESCRICAQ DA SOLUGCAQO COMO UM TODO E ESPECIFICACAO:

41 Em primeirc momente, com refagdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido.
sugere-se que seja adotado o modelo de ‘ocagao de imével. Conforme se evidencia no
caso em analise. a escoltha do imovel baseia-se por este ser o unico local da regiac que
atende acs nteresses da Administracdo e possui 0s requisitos necessarios para o
funcionamento do setor de arrecadacac municipal

4 2 Avaliando-se o estudc técnico preliminar — ETP verifica-se que para atender ao
programa de necessidades estipulado pela Secretaria da Fazenda Municipal. necessitaria
de um imovel com area necessaria para utilizagao

4 3 Posto isto, a descricdo completa da solugdo sera apresentada, mediante laudc de
avaliagdo dc bem imdvel. de acordo com seu valor de mercado, por profissional
habilitado

4 4 A contratagao sera executada conferme discriminado abaixo:

4 41 Instalagbes hidros sanitarios de acordo com o previste na legislagao

4472 Cabcs, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo sstar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével,

4 4 2 Devera cs sistemas efetrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imdvel esta em
perfeitas condigdes de uso. seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;
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5- REQUISITOS DA CONTRATAC,‘AO E MANIFESTAGAC SOBRE A ADOGAO DE
PRATICAS E/OU CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE, ECONOMICAMENTE
VIAVELS, ADOTADOS NO PROCEDIMENTO:

51 Este documento delineia os critérios e requisitos necessarios para a contratacio de
services de locagac de imovel, visando atender as necessidades especificas da
contratante  Os principais pontos incluem a identificacdc detalhada dos espages
desejados, prazo de locagdo, documentagda necessdaria, condicbes financeiras,
responsabiiidades das partes. termos gerais do conirato e disposigées finais. O cbjetivo é
garantir transparéncia e seguranga para ambas as partes envolvidas no processo de
Iocacao

572 Requisitos da contratagdo:

521 Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

52 2 Representante legal: cedula de identidade {(RG) cu documento eguivaiente que, por
forca de lel tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional,

523 Comprovante de residéncia do proprietario ou detentor da posse do imodvel
atualizado

524 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacio
de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil {RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacicnal (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
agueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de
outuoro de 2014, do Secretaric da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional

525 Frova de nexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
medente a apresentacdc de certidac negativa ou positiva com efeito de negativa, nes
termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei
n°® 5.452/1943

526 Acomprovagaoc de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede
do licitante ou outra eguivalente, na forma da lei;

.27 Caso o licitante seja considerado isento dos tributos municipais relacionados ao
chjetc contratual devera comprovar tal condicdc mediante a apresentacéc de declaracac
da Fazenda respectiva do seu demicilio ou sede, ou outra equivalente. na forma da lei.
528 Certidao de matricula dec imdvel atualizada. com registro em nome do(a)
propristario (a) do imovel a ser locado, que deve estar em nome do contratado ou Prova
de Inscricao

6- GARANTIA DA CONTRATAGAO:
6 1 Nao navera exigéncia da garantia da contratagao dos artigos 96 e seguintes da Lei n®
14 133 de 1° de abril de 2021

7- MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

7.1, O prazo da presente locacac seré do dia 19 a 23 de junho de 2024, podendo ser
prorrogado no que couber na Lei Federal n® 14.133/21 e demais disposices legais
aplicavels

7.2 Findo o prazo contratual. inicial ou prorrogado, & facultada a celebragzo de novo
contreto de locagao do mesme imdvel.

7.3 O imovel somente podera ser ocupade pelo LOCATARIO guande o LOCADOR
concluir todas as adaptacdes necessarias a utilizacdo do imdvel, conforme vistoria
realizada e apresentacao, caso necessario
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7.4 O regime de execucdo do contrato & o de execugdo indireta, por prego unitario.

7.5 Devera vir acompanhada a fatura da nota fiscal os seguintes documentos:

a) A comprovacao de regularidade para com a Fazenda Federal devera ser feita atraves
da Certidao de Reguiaridade de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitidas pela Receita Federal do Brasil na forma da Portaria
Conjunta RFB/PGFN n° 1 751, de 2 de outubro de 2014:

b) A comprovagao de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do
licitante ou cutra equivalente, na forma da lei;

c) A comprovacao de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do
licitante ou outra equivalente, na forma da ler;

d) Prova de situagao regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS,
atraves de Certificado de Regularidade — CRF;

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacdo de certidao de regularidade, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacao
das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1° de maio de 1943 " (NR}),
conforme Lei 12.440/2011 de 07 de julho de 2011,

8- RECEBIMENTO:

8 1. C imovef sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e
fiscalizac&o, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, para fins
de verificacac de sua conformidade.

82 O imovel sera recebido definitivamente, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, por
servicor ou comiss&o designada pela auteridade competente, mediante contrate assinado,
comprovande o atendimento das exigéncias contratuais;

83 A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objetc que apresentar quaisguer
divergéncias com as especificacdes fornecidas, bem como realizar possiveis adequacdes
necessarias. sem énus para a LOCATARIA.

9- MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

9.1 O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecucdo tatal ou parcial

92 Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdc do contrate, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anctadas tais circunstancias mediantes simples apaostila

9 3. As comunicagbes entre o érgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escritc sempre que o atc exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrénica para esse fim.

9.4 0 org&o ou entidade podera convocar representantes das empresas para adocéo de
praovicéncias que devam ser cumpridas de imediato.

9.5, FISCALIZACAO:

951 A execugio do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelos fiscais do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, artigo
117, caput)

9.5 2 A contratante € obrigada a acompanhar, fiscalizar, conferir o fornecimentc do objeto
do presente certame, através de um Gestor/Fiscal a ser designado, por intermédio de
Fortaria, o qual devera anotar em registro proprio, as falhas detectadas e comunicar por
escrto a autoridade superior todas as ccorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério,
exijam medidas corretivas por parte da contratada.

“ A
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854 A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Secretaria da Fazenda Mumcipal, e
ndao exclui nem reduz a responsabilidade das licitantes contratadas, inclusive perante
terceiros, por quaisquer irregularidades, e na sua ocorréncia, nao mplica
corresponsabilidade das contratantes ou de seus agentes e prepostos.

9.7 Cabera a fiscalizac&o exercer rigoroso contrcle no cumprimento do contrato.

9.7 1 Cabera ainda ao fiscal do Contrato as seguintes atribuigdes:

| - Prestar informacées a respeito da execucdo dos servigos e apontar ao gestor do
contrato eventuais irregularidades ensejadoras de penalidade ou glosa nos pagamentos
devidos a contratada:;

Il - Manter o controle das ordens de servigo emitidas e cumpridas, quando cabivel;

Il - Conhecer as obrigagées contratuais que afetem diretamente a fiscalizagdo do
contrato:

IV - Zelar pelo fiel cumprimento dos contratos sob sua fiscalizagao;

V - Verificar a conformidade da prestacdo dos servicos e da alocac&o dos recursos
necessarios de acordo com o objeto do contrato e respectivas clausulas contratuais.

VI - Atestar formalmente a execug¢do do objeto do contrato, atestar as notas fiscais e as
faturas correspondentes a sua prestagao;

VIl - Informar ao gestor do contrato scbre eventuais vicios, irregularidades ou baixa
qualidade dos servigos fornecidos pela contratada;
VIII - Propor scluges para regularizagdo das faltas e problemas observados, sem

prejuizo das penalidades aplicaveis;

IX - Solicitar formalmente ao gestor esclarecimentos sobre as obrigagdes que afetem
diretamente a fiscalizagdo do contrato;

X - Utilizar, se for o caso. o Instrumento de Medicido de Resultado {IMR) para aferigéo da
qualidade da prestacao dos servigos;

Xl - Monitorar constantemente o nivel de gualidade dos servigcos para evitar a sua
degeneracio, devendo intervir para requerer a contratada a corregdo das faltas, falhas e
irreguiaridades constatadas;

XIl - Apresentar ao preposto da contratada a avaliacao da execugao do objeto, ou, se for
0 caso. a avaliagdc de desempenho e qualidade da prestacdo dos servigos realizada, e
obter dele a ciéncia;

Xl - Cemunicar ac orgac competente qualguer dano ou desvio causado ao patrimdnio da
Admiristragdo ou de terceiros, de que tenha ciéncia, por acdc ou omissdo dos
empregados da contratada ou de seus prepostos. § 1° Em contratos de servicos com
regime de dedicagac exclusiva de mao de obra, sdo competéncias do fiscal de contrato.
adicionalmente aguelas listadas no caput deste artigo:

a) Prestar informagbes sobre a qualidade dos servigos;

b} Atestar a frequéncia dos terceirizados.

10- CRITERIOS DE MEDIGCAO E DE PAGAMENTO:

10 1. Recebimento: ¢ objeto contratado sera recebido de forma provisoria ou deflmtwa
nos termos ¢o artige 140 da Lein® 14.133. de 1° de abril de 2021

1011 Os prazos para a realizagdo dos recebimentos provisario e definitivo servigos
contratados. bem comc as condigGes especificas de execucdo e recebimente do objeto,
deverao ser definidos no termo de referéncia, sendo que o inicio do prazo de recebimento
definitivo contar-se-a do término do praze de recebimento provisoério.

10.1.2 Os bens/servigos serdo recebidos provisoriamente, de forma sumadria, no ate da
entrega, juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, pelo(a)
responsavel pelo accmpanhamento e fiscalizag@o do contrato, para efeitc de posterior
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verificaggo de sua conformidade com as especificacbes constantes no Termo de
Referéncia.

10.1 3. O recebimentc provisério sera realizado pelo fiscal de contrato ou equipe de
fiscalizacdo

102 O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 05 (cinco) dias Gteis, a contar do
recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente pela Administracao,
apos a verficagdo da conclusdo do servigo

103 O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado. de
forma justificada. por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a
afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

10 4 No casc de controvérsia sobre a execucao do objeto, quanto a dimenséo, qualidade
e gquantidade. devera ser observado o teor do artigo 143 da Lei n® 14.133, de 1° de abrlil
de 2021. comunicando-se a empresa para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a
parceia incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de liguidagdo e pagamento.

105 O prazo para a solucdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execucdo do objeto
ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas
pela Administracdo durante a analse prévia a liguidacdo de despesa, ndo serd
computado para os fins do recebimento definitivo.

106 O recebimentc provisorio ou definitive ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga dos bens nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execugao do contrato

107 Liguidacdo: Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobrancga equivalente, correra
o prazo de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidac&o, na forma desta se¢do, prorrogaveis
por igual periode. nos termos do artiga 7°. §3° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n®
7712022

107 1 O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogaci@o, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos
valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do artigo 75 da Lei n® 14.133, de
1° de abril de 2021

10.8 Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente ou circunstancia gue impe¢a a liquidagac da despesa, esta ficara sobrestada
até que o contratado providencie as medidas saneadocras, reiniciando-se o prazo apés a
comprovacac da regularizagao da situag@o, sem énus ao contratante

10 9 A nota fiscal ou instrumento de cebranga equivalente devera ser cbrigatoriamente
acompanhado da comprovagdo da regutaridade fiscal, constatada por meio de consulta
on-line ac SICAF ou. na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
consulta aos sitios eletronicos oficiais cu & documentacdo mencionada no artigo 68 da Lei
n° 14 133, de 1° de abril de 2021

10 10 Censtatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de Irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, nc prazo de 5 (cinco) dias uteis,
regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, per igual periodo, a criterio do contratante.

10 11 Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante deverd comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade
fiscal quanto & inadimpiéncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento
a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos
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10 12 Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisao contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

1013 Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos ser@o realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o confratado nao
regularize sua situacdo junto ao SICAF.

11- PRAZO DE PAGAMENTO: ' E

111 C pagamento sera efetuado nc prazo de até 10 {dez) dias uteis contados da
finalizacdo da liquidacao da despesa. e conseguente assinatura da ordem de pagamento
pela autoridade competente

11 2 Forma de pagamento

11 2 1 O pagamento sera realizado por meic de ordem bancaria, para crédito em banco.
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

112 1.1 Sera considerada data do pagamento o dia em gue constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

11 2.2 O pagamentc devera observar a ordem cronolégica de exigibilidade, e subdividida
estabeliecidas no artigo 141 da Lei n® 14 133, de 1° de abril de 2021.

113 Quando do pagamento, sera efetuada a retencgao tributaria prevista na legislacéo
aplicavel

11 3 7 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte. quando da realizagao do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislacao vigente,

11.4 O contratadc regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Comglementar n® 123. de 2006, nao scfrera a retencdo tributaria quanto aos impcstos e
contrinuicdes abrangidos por aquele regime, No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentagio de comprovagao, por meic de documento oficial. de que faz
jus ac tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar

12- DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR:

12 1 Cabera ac LOCADOR. além do cumprimento das cbrigagdes especificadas no artigo
2z dalen” 8 245/1891

122 Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 {cinco) dias uteis. contado da
publicacdc do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso ndo seja o
préprio locador) na execugdo e gestdo contratual. contendo, no minimo, nome completo,
RG CPF. telefone e enderego eietrénico (e-mail). Em caso de alteracio desses dados,
devera o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros,
sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aguele.

12.3 Entregar o imével nas condigdes e prazos estabelecidos no contrato e no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigagdc a obtengdo das necessarias aprovagbes e de
licengas. alvaras e assemelhados perante os 4rgdos competentes, bem como apresentar
a atualizacdo desses laudos/certificados, licengas e alvaras sempre que necessaric,

12 4 Fornecer quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de regularidade fiscal
federal. estadual & municipal e da certiddc de regularidade trabalhista (CNDT). Esta
exigéncia refere-se tanto ac proprietario do imével quanto a eventual imobilidria que
intermedeia o presente negaocio;

12 5 Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢des de habilitagao e qualificagdo
exigidas no processe de contratagéo;

12 6 Garantir, durante o tempo da locacdce, o uso pacifice do imavel,
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12 7. Manter. durante a locagéo, a forma e o destino do imdvel,

12 8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacgaoc;

12.9. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houverem, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessanas & afericdo da idoneidade do pretendente;
12 10, Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do edificio. como, por
exemplo:

a) obras de reformas ou acrescimos que interessem a estrutura integral do imével,

b) pintura das fachadas empenas. pogos de aeragdc e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas:

¢) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

12 11. Pagar os impostos, taxas e contribuigdes incidentes sobre o imovel;

1212 Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel,
apresentando a documentacao correspondente;

12 13. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis;

12.14. Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como providenciar a averbagao
do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua
publicagdo. constituindc essa providéncia e os respectivos énus financeiros, obrigagao do
LOCADOR

1215 Atender, nas condicdes e no prazo estabelecido, aos reguerimentos e
determinacoes regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e
fiscalizar sua execugdo ou por autoridade superior

13. DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA:

13 1 0 LOCATARIO obriga-se a:

1311 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no
contrato

131 2 Servir-se do imdvel para o uso convencicnado, compativel com a natureza deste e
com ¢ fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

13 1 3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imdvel fazendo constar no
Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

131 2 Manter o imovel locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizacao;
131 5 Restituir o imovei, finda a locagao, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documente de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega. salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar
ac Locador, desde gue aceito por este. a importancia correspendente ac orgamento
elaborado pelo setor técnico da Administracao. para fazer face aos reparos e reformas ali
especificadas:

13 1 & Comunicar ao LOCADOR gualquer dano ou defeite cuja reparacao a este incumba.
bem como as eventuals turbacdes de terceiros,

1217 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a carge do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias. nos termos do artigo 26 da Lein® 8 245 de 1991;

131 & Realizar o mediato reparoc dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
Instaiacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

131 & Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem ¢ consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR,

h
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13110 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de gualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagbes de terceiros;

13 1.11 Entregar mediatamente aoc LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos cendominiais, cujo pagamento nac seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

13112 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como
aquelas necessarias a sua administragdo. como. por exemplo:

a) salarios encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos empregados
de condominic, se houver:

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de usc comum;

c) limpeza, conservacgéo e pintura das instalagtes e dependéncias de uso comum;

d) manutencdo e conservacdo das instalagbes e eqguipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e) manutengdo e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer,

fy manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g) pequenocs reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidrauilicas de uso
comum;

h) rateics de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anternior ao inicio da locagdo;

iy reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizade no custeio ou
complementacao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagdo.

13.1 13 Pagar as despesas de telefone, energia eletrica, gas (se houver), agua e esgoto;
13 1 14 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADCR ou por seus mandatarios, mediante
previa combinacac de dia e hora, bem como admitir que seja visitade e examinade por
terceiros. na hipotese de sua alienacao, quando nao possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisicao {artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

13 115 Cumprir integralmente a convengao de condominio e 0s regulamentos internos,
se existentes

14- ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO:

14 1 O custo estimado da contratagdo & de RS 6.000,00 {seis mil reais} por més, podendo
totalizar RS 30.000,00 (trinta mil reais) ao fim da execucéc completa da lccagio.

14 2 EEm caso de criacac, alteracdo ou extingao de quaisquer tributos cu encargos legals
cu suberveniencia de disposicées legais, com comprovada repercussao sobre 0s pregos
registrados

14 3 Os pregos inicialmente centratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orcamento estimado.

14- DA DOTAGAO ORGAMENTARIA:

[ 'DOTAGAO
SECRETARIA | ORCAMENTARIA

DESCRIGAO

ELEMENTO |
e DE DESPESA
Manutencdo das

SEFAM 0501-04 122 0049.2.026 Atividades da Secretaria 33.903900
~da Fazenda

Iguatu-CE, 05 de julho de 2024

]
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