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TERMO DE REFERENCIA

1- OBJETS 2
1.1. LOCACAO DE ESPAGO PARA A REALIZACAC DA OITAVA EDICAO DO ARRAIA
DO POVO E FESTIVAL DE QUADRILHAS, A SER REALIZADO ENTRE OS DIAS 18 E
23 DE JUNHO DE 2024, ATENDENDO AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DE

CULTURA.

2. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A 'SEREM CONTRATADAS: . = i 0

LOCAGAO DE
ESPACO PARA A
REALIZACAO DA
OITAVA  EDICAO
DO ARRAIA DO
POVO E FESTIVAL
DE QUADRILHAS, A
1 SER  REALIZADO DIA 05 R$ 3.000,00 | R$ 15.000,00
ENTRE OS DIAS 19
E 23 DE JUNHO DE
2024, ATENDENDO
AS NECESSIDADES
DA SECRETARIA
DE CULTURA.

2.4. Os orcamentos foram realizados através de um LAUDO TECNICO DE VISTORIA
PARA LOCACAQ DO ESPAGCO elaborado em vistoria. Nele & possivel detalhar
carateristica, estado de conservacdo e demais caracteristicas deste para fins de atender
a necessidade da administragdo pUblica, bem como de comparagéo objetiva do prego de
Mercado.

3. FUNDAMENTAGCAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO: =
3.1, A fundamentaco da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada
em topico especifico do ETP, apéndice deste Termo de Referéncia (TR).
32 DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAC NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL:
3.2.1. No que diz respeito ao Plano de Contratagdes Anual (PCA) do municipio de
lguatu-Ce, o mesmo ainda se encontra em fase de produgdo. Tendo em vista que,
a lei 14.133/2021 s6 entrou em vigor em janeiro de 2024, bem como levando em
consideracdo a previsdo contida no decreto municipal 018/2023, o qual
regulamentou a aplicagéo da lei 14.133/2021 no ambito do municipio de Iguatu-Ce,
e dispds em seu art, 8° que o municipio podera elaborar o seu plano anual em um
exercicio para a execugéo no exercicio seguinte.
2.2.2. Por esses motivos, no presente momento deixamos de fazer referéncia ao
Plano de Contratagdes Anual (PCA).
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4- DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO E ESPECIFICACAO: . o
4.1. A Secretaria de Cuitura e Turismo - SECULT, em primeiro momento, com relagéo ao
modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locagado
de espago. Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do espaco baseia-se
por este ser o Unico local da regido gue atende aos interesses da Administragéo e possui
os requisitos necessarios para a realizagio da Oitava Edig&o do Arraia do Povo e Festival
de Quadrilhas.
4.2. Avaliando-se o estudo técnico preliminar — ETP verifica-se que para atender ao
programa de necessidades estipulado pela Secretaria de Cultura e Turismo, necessitaria
de um espaco com area necessaria para realizagéo do tal evento.
4.3, Posto isto, a descricdo completa da solugfio serd apresentada, mediante laudo de
avaliacdo do bem imével, de acordo com seu valor de mercado, por profissional habilitado
em conformidade com a NBR 14.653.
4.4. A contratagfo sera executada conforme discriminado abaixo;
4.4 1. Instalagdes hidros sanitérios de acordo com o previsto na legislagao.
4.4.2. Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel,
4.4.3. Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imovel
estd em perfeitas condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas
técnicas legais;

servicos de locagdo de espago, visando atender as necessidades especificas da
contratante. Os principais pontos incluem a identificagdo detalhada dos espacgos
desejados, prazo de locagdo, documentagdo necessaria, condigcdes financeiras,
responsabilidades das partes, termos gerais do contrato e disposiges finais. O objetivo &
garantir transparéncia e seguranga para ambas as partes envolvidas no processo de
locagao.
5.2. Requisitos da contratacéo:
5.2.1. Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso,
5.2.2. Representante legal: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente
que, por forga de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territorio
nacional;
5.2.3. Comprovante de residéncia do proprietario ou detentor da posse do imovel
atualizado;
524, Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentagio de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente a todos os créditos tributarios federais e & Divida Ativa da Unido (DAU)
por elas administrados, inciusive agueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da
Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.
5.2 5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho,
mediante a apresentacéo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa,
nos termos do Titulo Vil-A da Consolidacio das L.eis do Trabalho, aprovada pelo
Decreto-Lei n° 5.452/1943;
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5.2.6. A comprovagdo de reguiaridade para com a Fazenda Estadual do domicilio
ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

5.2.7. Caso o licitante seja considerado isento dos tributos municipais relacicnados
ao objeto contratual, devera comprovar tal condigdo mediante a apresentagdo de
declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente,
na forma da lei.

5.2.8. Certiddo de matricula do imévei atualizada, com registro em nome do(a)
proprietario (a) do imével a ser locado, que deve estar em nome do contratado ou
Prova de Inscrigao;

PREFEITURA

6.1. Nao havera exigéncia da garantia da contra’{agao dos .artlgos 96 e segumtes da Lel n°
14.133, de 1° de abril de 2021,

7.1. O prazo da presente locagio serd do dia 19 a 23 de junho de 2024 podendo ser
prorrogado no que couber na Lei Federal n® 14.133/21 e demais disposictes legais
aplicaveis.
7.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragéo de novo
contrato de locacdc do mesmo imével.
7.3. O imdvel somente poderd ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR
concluir todas as adaptacdes necessarias a utilizagdo do imovel, conforme vistoria
realizada e apresentagao Caso Necessario.
7.4. O regime de execucéo do contrato & o de execugdo indireta, por prego unitario.
7.5. Devera vir acompanhada a fatura da nota fiscal os seguintes documentos:
a) A comprovagao de regularidade para com a Fazenda Federal devera ser feita
através da Certiddo de Regularidade de Débitos relativos a Créditos Tributarios
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitidas pela Receita Federal do Brasil na
forma da Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751, de 2 de outubro de 2014;
b) A comprovagéo de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicflio ou
sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;
c) A comprovagao de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou
sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;
d) Prova de situago regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico —
FGTS, através de Certificado de Regularidade — CRF;

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacio de certiddo de regularidade, nos termos do Titulo VII-A
da Consoclidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1°
de maio de 1943.” (NR), conforme L.ei 12.440/2011 de 07 de julho de 2011.

8.1. O imével sera recebido provnsonamente pelos responsavels pelo acompanhamento e
fiscalizagao, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, para fins
de verificacio de sua conformidade.

8.2. O imovel sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por
servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado
gue comprove o atendimento das exigéncias contratuais;
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8.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar quaisquer
divergéncias com as especificagdes fornecidas, bem como realizar possiveis adequacbes
necessarias, sem onus para a LOCATARIA.

PREFELITURA

9-MODELO DE GESTAO.D .
91 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecug&o total ou parcial.
92 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensfo do contrato, ©
cronograma de execugfo seré prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediantes simples apostila.
9.3 As comunicacfes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrénica para esse fim.
9.4 O érgdo ou entidade podera convocar representantes das empresas para adogdo de
providéncias gque devam ser cumpridas de imediato.
9.5. FISCALIZACAO:
9.5.1 A execucio do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelos fiscals
do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021,
artigo 117, caput).
9.5.2. A contratante é obrigada a acompanhar, fiscalizar, conferir o fornecimento
do objeto do presente certame, através de um Gestor/Fiscal a ser designado, por
intermédio de Portaria, ¢ qual devera anotar em registro proprio, as falhas
detectadas e comunicar por escrito a autoridade superior todas as ocorréncias de
quaisquer fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte da
contratada.
954, A fiscalizagdo serd exercida no interesse da Secretaria de Cuitura e
Turismo, e n&o exclui nem reduz a responsabilidade das licitantes contratadas,
inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e na sua ocorréncia, ndo
implica corresponsabilidade das contratantes ou de seus agentes e prepostos.
g.7 Cabera & fiscalizac&o exercer rigoroso controle no cumprimento do contrato.
9.7.1 Cabera ainda ao fiscal do Contrato as seguintes atribuigdes:
| - Prestar informacdes a respeito da execugéo dos servigos e apontar ao gestor do
contrato eventuais irregularidades ensejadoras de penalidade ou glosa nos
pagamentos devidos a contratada,
[| - Manter o controle das ordens de servico emitidas e cumpridas, quando cabivel;
Ill - Conhecer as obrigagdes contratuais que afetem diretamente a fiscalizag&o do
contrate;
IV - Zelar pelo fiel cumprimento dos contratos sob sua fiscalizagao;
V - Verificar a conformidade da prestacéo dos servigos e da alocagio dos recursos
necessarios, de acordo com o objetc do contrato e respectivas clausulas
contratuais;
V| - Atestar formalmente a execugéo do objeto do contrato, atestar as notas fiscais
e as faturas correspondentes a sua prestagao,
VIl - Informar ao gestor do contrato sobre eventuais vicios, irregularidades ou
baixa qualidade dos servigos fornecidos pela contratada;
VIII - Propor solugdes para regularizagdo das faltas e problemas observados, sem
prejuizo das penalidades aplicaveis;

DO CONTRATO:

' R, Guilharde Gomes de Aradjo, S/, [guatu - CE, Brasil




NI

FEITURA

e L
£ Prefeivo
* Anigo
ta Uifionen

IX - Solicitar formalmente ao gestor esclarecimentos sobre as obrigagbes que
afetem diretamente 2 fiscalizagio do contrato;
X - Utilizar, se for o caso, o Instrumento de Medicdo de Resultado (IMR) para
afericéo da qualidade da prestacéo dos servigos,
Xi - Monitorar constantemente o nivel de qualidade dos servigos para evitar a sua
degeneracao, devendo intervir para requerer a contratada a corregao das faltas,
falhas e irregularidades constatadas;
X1l - Apresentar ao preposto da contratada a avaliago da execugdo do objeto, ou,
se for 0 caso, a avaliagdo de desempenho e qualidade da prestagdo dos servigos
realizada, e obter dele a ciéncia;
Xl - Comunicar ac 6rgdoc competente qualquer dano ou desvio causado ao
patriménio da Administrag&o ou de terceiros, de que tenha ciéncia, por agéo ou
omiss&o dos empregados da contratada ou de seus prepostos. § 1° Em contratos
de servicos com regime de dedicagdo exclusiva de méc de obra, s&o
competéncias do fiscal de contrato, adicionaimente aquelas iistadas no caput
deste artigo:

a) Prestar informagdes sobre a qualidade dos servigos;

b) Atestar a frequéncia dos terceirizados.

10.1. Recebime

nto: o objeto contratado seré recebido de forma proviséria ou definitiva,
nos termos do artigo 140 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021.
10.1.1. Os prazos para a realizagdo dos recebimentos provisério e definitivo
servicos contratados, bem como as condicdes especificas de execugdo e
recebimento do objeto, deverdo ser definidos no termo de referéncia, sendo que ¢
inicio do prazo de recebimento definitivo contar-se-& do término do prazo de
recebimento provisério.
10.1.2. Os bens/servicos serio recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no
ato da entrega, juntamente com a nota fiscal ou instrumentc de cobranga
equivalente, pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato,
para efeito de posterior verificagdo de sua conformidade com as especificagbes
constantes no Termo de Referéncia.
10.1.3. O recebimento provisorio sera realizado pelo fiscal de contrato ou equipe de
fiscalizagdo.
10.2. O recebimento definitive ocotrerd no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar do
recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente pela Administragéo,
ap6s a verificagdo da conclusao do servigo,
10.3. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de
forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a
aferigao do atendimento das exigéncias contratuais.
10.4. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto & dimenséo, qualidade
e quantidade, devera ser observado o teor do artigo 143 da Lei n® 14.133, de 1° de abril
de 2021, comunicando-se & empresa para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a
parcela incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de liguidagéo e pagamento.
10.5. O prazo para a solugo, pelo contratado, de inconsisténcias na execucdo do objeto
ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas
pela Administrago durante a andlise prévia a liquidago de despesa, nao serd
computado para os fins do recebimento definitivo.
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10.6. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranca dos bens nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execugao do contrato.
10.7. Liquidagdo: Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra
o prazo de 10 (dez) dias Uteis para fins de liquidagéo, na forma desta segao, prorrogaveis
por igual periodo, nos termos do artigo 7°, §3° da Instrugo Normativa SEGES/ME n®
7712022
10.7.1 O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogagdo, no caso de contratagdes decorrentes de despesas
cujos valores n#o ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do artigo 75 da Lei n®
14.133, de 1° de abril de 2021.
10.8. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidagéo da despesa, esta ficara sobrestada
até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apés a
comprovagéo da regularizagdo da situagdo, sem onus ao contratante.
10.9. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagéic da regularidade fiscal, constatada por meio de consuita
on-line ac SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou & documentagdo mencionada no artigo 68 da Lei
n® 14,133, de 1° de abril de 2021,
10.10 Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagéo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
regularize sua situagéo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.
10.11. N&c havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos érgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpiéncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento
a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos.
10.12. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.
10.13. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratade nao
regularize sua situagdo junto ao SICAF.

PREFAEITURA

11: PRAZODE PAGAMENTO: . o
111 O pagamento sera efetuado nc prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da
finalizag3o da liquidagio da despesa, e consequente assinatura da ordem de pagamento
pela autoridade competente.
11.2 Forma de pagamento:
11.2.1 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para credito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.
11,2.1.1 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancéria para pagamento.
11.2.2 O pagamento devera observar a ordem cronolégica de exigibilidade, e
subdividida estabelecidas no artigo 141 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.
11.3 Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislagéo
aplicavel.
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11.3.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planitha, quando
houver, serfo retidos na fonte, quando da realizagdc do pagamento, os
percentuais estabelecidos na legislacéo vigente.
11.4 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retengéo tributéria quanto aos impostos e
contribuigbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado & apresentagio de comprovagéo, por meio de documento oficial, de que faz
jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

12.1. Cabera ao LOCADOR, alem do cumprlmento das obrngagoes especmcadas no artlgo
22 da Lei n® 8.245/1991:

12.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da
publicagdo do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso nfo seja o
préprio locador) na execugio e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo,
RG, CPF, telefone e enderecgo eletrénico {e- mall) Em caso de alteracfo desses dados,
devera o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros,
sob pena de ser considerado valido qualguer eventual ato dirigido aquele.

12.3. Entregar o imdvel nas condig8es e prazos estabelecidos no contrato & no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigacdo a obtengdo das necessarias aprovagbes e de
licencas, alvaras e assemelhados perante os érgéos competentes, bem como apresentar
a atualizacéo desses laudos/certificados, licengas e alvaras sempre gue necessario.

12.4. Fornecer equando solicitado pela LOCATARIA certidées de regularidade fiscal
federal, estadual e municipal e da certiddo de regularidade trabalhista (CNDT). Esta
exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével quanto a eventual imobiliaria que
intermedeia o presente negocio;

12.5. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condigdes de habilitagio e qualificagéo
exigidas no processo de contratacéo;

12.6. Garantir, durante o tempo da locagdo, 0 uso pacifico do imovel,

12.7. Manter, durante a locacfo, a forma e o destino do imével,

12.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo,

12.9. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houverem, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessérias a aferigo da idoneidade do pretendente;
12.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do edificio, como, por
exemplo;

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do iméve;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminaglo, bem como das
esquadrias externas,;

c) obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;

12.11. Pagar os impostos, taxas e contribuigdes incidentes sobre o imével,

12.12. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragcbes na titularidade do imovel,
apresentando a documentacéo correspondente;

12.13. Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis;

12.14. Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como providenciar a averbagao
do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (rinta) dias a contar da sua
publicagfio, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigagéo do
LOCADOCR.
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12.15. Atender, nas condigbes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e
determinagdes regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e
fiscalizar sua execucgdo ou por autoridade superior,

13. DAS OBRIGAGCOES DA LOCATARIA:

13.1 0 LOCATARIO obriga-se a:
13.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado
heste contrato;
13.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza
deste e com o fim a gue se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse,;
13.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel,
fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais
defeitos existentes;
13.1.4 Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de
utilizagao;
13.1.56 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigbes em gue o recebeu,
conforme documento de descrigo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragBes decorrentes do uso normai.
Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importancia correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico da
Administracéo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
13.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este
incumba, bem como as eventuais furbacgdes de terceires,
13.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direitc ao abatimento proporcional do aluguel, casc os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;
13.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
13.1.9 N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR,;
13.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer danc ou defeito cuja

o reparacgio a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

' 13.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO:

13.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas
como aquelas necessarias a sua administragdo, como, por exemplo:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio, se houver;

b) consumo de dgua e esgoto, gés, luz e forga das areas de uso comum,

c) limpeza, conservagio e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum,;

d) manutengdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecénicos e de seguranca, de uso comum;

e} manutencdc e conservagdo das instalagbes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutengdo e conservagdo de elevadores, porteirc eletrénicc e antenas
coletivas,

. Guilhardo Gomes de Araitje, S/N, [guatu - CE, Brasil
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g) pequenos reparcs nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacdo;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parciailmente utilizado no custeio ou
complementagao de despesas crdindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locacgio.

13.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua e
esgoto;

13.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese de sua alienag@o, quando ndc possuir
interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicdo {(artigo 27 da Lei n°
8.245, de 1991);

13.1.15 Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos
internos, se existentes.

DA CONTRATACAD: e
14.1 O custo estimado da contratagao é de R$ 3.000,00 (tres mil reals) por diaria,
podendo totalizar R$ 15.000,00 {quinze mil reais) ao flm da execugdo completa da
locacao.

14.2 Em caso de cria¢do, alteragdo ou extingdo de guaisquer tributos ou encargos legais
ou superveniéncia de disposigdes legais, com comprovada repercussdo sobre 0s precos
registradoes;

14,3 Os precos inicialmente contratadcs sfo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orgamento estimado.

MANUTENCAO DAS
1001-13.122.0068.2.084 ATIVIDADES DA 3.3.80.39.00
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