INSTRUCAO DO PROCESSO
(Art. 8°, §3°, da lei federal 14.133/2021)

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO Ne: 2025310.05.01-PMI/SMS

Org3o Interessado: Prefeitura Mufnicipal”de lguatu, através da Secretaria Municipal de Saude.

' Objeto locagdo de 01 (um) imovel, destinado a instalagdo e funcionamento das atividades da I
| Farmacia Municipal, do Laboratério de Vigildncia em Saude e do Centro de Saude da Mulher, |

{ocalizado ‘'na Rua Eduardo Lavor, N° 355, Centro, Iguatu/CE, sob responsabilidade dF Secretaria |
| Municipal de Sadde. jif j, pidg '

i

01. PRELIMINARMENTE - ' ‘

O Agente de Contratagdo designada, nomeado através da Portaria n2 424/2026, faz saber
que, as aquisicbes e contratagdes publicas seguem, em regra, o principio do dever de licitar, previsto
no artigo 37, inciso XX| da Constituicdo Federal. Todavia, o'comando constitucional ja enuncia que a
lei podera estabelecer exce¢des a regra geral, com a Interaildade da expressdo "ressalvados os casos
especificados na legislagdo". R

Isto posto, a lei podera criar hipdteses em que a contratagdo sera feita de forma direta. Foi
o que fez atual regulamento geral das licitagoes, cito a lei n® 14.133 de 01 de abril de 2021, que a
exemplo dalein® 8.666/1993, também prevé os casos em que se admite a contratagdo direta, podendo
a licitagdo ser dispensdvel ou memgwel

AqUI destaca -se a me><|g|b|||dade de I|C|ta<;ao d|5C|pI|nada no art. 74, in ISO V da lei
14. 133/2021

i

02. DA COMPETENClA E NATUREZA JURIDICA

/ éente de Contratagdo, observado o rito
procedimental préwsto no art;:. i17, da lei 14. 133/2021 a cdnducao dos processos dg contratagdo
direta, prevista nos arts. 72 a 75 da lei 14.133/2021, e nas regulamentagbes especificas feitas pelo

De mlcm |mportante dellmltar que compete La

municipio de Iguatu relativas as contratacdes diretas, conforme preconiza o Decreto Municipal n°
019/2023. |

Esta anéllse se restrmge aos aspectos forma|s- o caso, com base nas informagdes e
documentagdio cpnstantes dos ‘autos, excluindo-se '0s;’ aspectos técnicos, cuja aflequagdo as

necessidades da Admmlstracao se presume observada pela autoridade competente.

Dé{féto, ’presume-se que as especificagdes técnicas contidas no presente processo, inclusive
quanto ao detaihafnento do objeto da contratacdo, suas caracteristicas, requisitos e avaliagdo do prego
estimado (através de Central de Compras do Mun|C|p|o),; tenham sido regularmente determinadas
pelos setores competentes do 6rgao interessado, com. base ém parametros técnicos Obj tivos, para a
melhor consecucdo do interesse publico.

03. FUNDAMENTACAO LEGAL

Em 12 de abril de 2021 entrou em vigor nova Lel de Licitagbes e Contratos (e| federal n?
14.133/2021) que visa compilar: dlplomas normativos esparsos e modernizar as licitagde$ e contratos.
|
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capitulo especifico sobre
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Alein®14.133/2021, dlferentemente da lei n“aB 666/1993 traz
a confratagdo direta (capitulo VIII da lei no 14. 133/2021) subdividido ‘iem‘.,t‘r:és segdes, 0 que
demonstra a importancia que o legislador atribuiu ao assunto. 4

O art. 72 (que compde a segdo |, do capitulo VIIi) dispde acerca das regras do processo de
contratacéo direta, tendo sido mantida a divisdo desta em hipt_‘);i;__eses de “dispensa” e “inexigibilidade”.

O art. 73 (que compde. a'secdo I, do Capitulo VIIl) prevé hipdteses de responsabilidade
solidaria entre contratado e o agente publico responsavel se houver contratagao direta de forma
mdewda

O art. 74 (que compde a sec¢do Il do capitulo VIII) trata da memgzbihdade de licitagao.
O art. 75 (que compde a se;éo 1l do Capitulo VIII) trata da dispensa de licitac3o.

Consoante dispde o art 74 da lei n2 14, 133/2021 a |nQX|g|b|I|dade de licitagao deriva da
inviabilidade de competi¢do, ou seja, sdo aquelas situagGes em que ndo e posswel se escolher a
proposta mais vantajosa, pois a estrutura legal do procedlmento I|C|tator|o nao adequada para a
obtengdo do resultado pretendido.

Pois bem, o art. 74, |nC|soV da lei 14.133/2021, traz que:

Art. 74, E inexigivel a Iicitacé'o‘ iquando invidvel a
competicdo, em especial nos casos‘de

(-]

V - Aquisicdo.ou Iocacﬁo de |movel cujas caracteristicas
i de |nstala;oes e de Iocallzacao tornem necessaria sua
A8 escolha.

O decreto municipal 019/2023, que regula as regras relativas é atua‘éé‘o do agente de
contratagdo, em seu art. 13, inciso V, diz que compete ao Agente de Contiratag*?ib a conducgdo dos
processos de contratagdo direta, prevista nos artigos 72 a 75 da lei federal n° 14 133/2021, e nas
regula}nentagoes especificas feltas pelo municipio de lguatu relatlvas as contratagoes diretas.

Oportuno acrescentar que a Procuradoria GeraI do Mummplo (PGM) realizou controle prévio
de legalidade, mediante analise juridica, opinando favoravelmente pela contratagao, nos termos do
art. 74, inciso V, da lei federal n° 14.133/2021. '

04. DA JUSTIFICATIVA L s ; !

Justifica-se a escolha do ‘irih"c’)\felipor suas caracteristicas de localizagao, dimensdes, estrutura
fisica e condi¢Bes de adaptagdo, que se mostram compativeis com as necessidades para instalagao e
funcionamento das atividades da Farmacia Municipal, do Laboratério de Vigilancia em Saude e do
Centro de Saude da Mulher.,

O imovel apresenta localizagdo considerada esgré_‘gégica para 0 desenvolvimento das
atividades das unidades de saude, Eituado na regido central do:Municipio, ppssibilitando facil acesso
da populagdo e dos profissionais, bem como favorecendo o atendimento aos usudrios dos servigos de
saude. Além disso, dispGe de espagos que podem ser destinados as ativid:ades administrativas, de
atendimento ao publico, armazenamento de medicamentos e materiais, realizagéqfde procedimentos

e analises laboratoriais, bem como as demais atividades necessarias ao funcionamento das unidades.
| i T % o
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requisitos emgldos para o funcionamento da Farmaua Municipal, do Laboratorlo de Vigilancia em
Saude e do' Centro de Saude da Mulher, conforme apontamentos constantes no laudo técnico de
vistoria e avallagao do imdvel. . i

Reglstraﬁse gue a Adminlstragao Municipal possm ciéncia das condi¢des atuais do imdvel e
das intervencBes eventualmente necessarias, comprometendo-se a adotar as providéncias cabiveis
para sua adequac¢do, observadas as responsabilidades estabelecidas no contrato de locagdo e as
orientacdes dos sétores técnicos competentes.

Dessa forma, considerando a- localizagdo, as! ca'ré&teristicas fisicas, a drea |disponivel, a
possibilidade de adequagao as necessidades dos servigos de satde e a compatibilidade db imével com
a finalidade publica pretendida,f'éntende-se que o imdvel apresenta condi¢des favoraveis para atender
a necessidade administrativa de instalacdo e funcionamento da Farmacia Municipal, do Laboratério de
Vigilancia em Saude e do Centro de Saude da Mulher, condicionada a realizagdo das adequacdes
técnicas necessérias e a verlflcagao de sua efetiva aptldao parp utilizagao.

Soma-se:a isso o fato de a Admlmstragao nao postr imoével vago e disponivel que atenda
ao objeto, comprovado através de declaragao de inexisténcia de imovel, bem como a verificagao, apds
a realizagdd d'e avaliagdo do imével, de que o preco estd compativel com os pregos praticados no

mercado |mob|||ar|o do Municipio, fato este determinante para a escolha do imdvel, conforme ja
detalhado no ETP

Esse mesmo suporte fatlco deique utiliza a gestora para justificar a contratd¢ao também
servird de base para a caracterizagao da hipdtese de inexigibilidade verificada no caso concreto, a

exemplo da;contratacdo fundamentada no art. 74, inciso V da lei federal 14.133/2021.

05. DOS VALORES ESTIMADOS

Oart. 72 inciso Il, da Iel n 14.133/2021 d|5C|pI|na due o processo de contratacdo direta deve
ser instruido com ‘a estimativa’ de despesa que deverd'ser calculada na forma estabelec |da no art. 23
da lei.

O ‘valor ‘previamente : estimado da contratagdo devera ser compativel com os valores
praticados pelo mercado, considerados os precos constantes de bancos de dados publicos e as
quantidades a serem contratadas, observadas a potem:lal eccmomla de escala e as pecyliaridades do
local de execucao do objeto. i i

Acostado aos autos do;processo conferem-se 03 (trés) avaliagdes de mercado para locacao,
onde utilizou-se de metodologia comparativa, tomando por base outros iméveis locados, o estado do
imovel e suél'ocalizagéo :

Através de avaliagBes de mercado, foi auferido valar mensal a ser pago a titulo de aluguel do

il

imdvel, cuja finalidade e uso serdo para fim ndo re5|denclal podendo ser utilizado em qualquer

atividade reIacuonada aos: inte ‘esses da Prefeitura Mumctpal de lguatu-Ce, através ¢la Secretaria
Municipal de Saude Valor Mensal R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais).

06. DA RAZAO DA ESCOLHA DO'LOCADOR

O locador foi selecionado através de inexigibilidade de licitacdo, apresentando|sua proposta
compativel com a realidade dos pregos praticados no: mErcado em se tratando de aluguel, tendo
inclusive o pr0ponente comprovado que preenche o0s reqmsntos de habilitagdo e qualifi agao minima
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necesdaria. Portanto, pode a Adm|n|stragao reallzar a c?:ntratagao se

qualquer afronta a lei de
regéndia dos certames licitatérios! ' ;

A escolha recaiu sobre a pessoa juridica CAVALCANTE & BEZERRA‘CORRETAGEM DE
IMOVEIS, inscrita no CNPJ sob n? 10.624.480/0001-15, com éndere(;o na Rha Jbﬁé de Alencar, 220,
Areias |, lguatu/CE, CEP: 63.508-015, apds analise dos documentos de habllltagao cumpriu com
ex1ge:ras legais, no tocante a hab|I|ta<;a0 juridica, fiscal, economlco-ﬂnancerra e técnica.

il

07. DO RECURSO OR(;AMENTARIO E PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL

A vigéncia pretendida € de 12 meses, podendo ser prorrogado, inas.formas e condigbes
previstas na lei federal n° 14.133/2021. Dotagdo Orgamentarla 0602. 10 122.0016.2.009
(Gererjciamento e Manutengdo das Atividades da Secretarla?'de Saude) no Elemento de Despesa
3.3.90{39.00 (Outros Servigos de:Terce|ros/ Pessoa Jurldlca)

08. CONCLUSAO:

O processo administrativo de inexigibilidade esta devidamente instruido e autuado com os
elemeptos necessarios a sua instauracao, incluindo:

a) Exposicdo de motivos, atestando a nece55|dade de contrata(;ao acompanhada do termo de
referéncia;
b) Documentos comprovando a habilitagdo juridica, regularidade fiscal E trjaﬁalhista do futuro
contratado;
c) Estimava de despesas; . _
d) Demonstragdo da compatlbllldade da previs3o de recursos orgamentanos com o compromlsso aser
assum|do; '

e) Comprovagdo de que o imovel preenche os requisitos de minimos necessarios, com base em parecer
técnico;
f) Razdo da escolha do fornecedor;
g) Just|ficativa do preco.

Portanto, por meio deste, proponho a autoridade competente a homologacdo e posterior
contrata¢ao do objeto, se de acordo, observado as normas internas do 6rgédo, mclusnve quanto ao fluxo
procedimental.

i e - _ 06 de outubro de 2026, lguatu-Ce.
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EZEQUIEL MARTINS DE ANDRADE
5 . ' Agente de Contratagao
' Portaria n® 424/2026
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