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TERMO DE REFERENCIA

1 OBJETO DA CONTRATAGAO

Locagéo de imovel do tipo terreno, com area minima de 15.000 m?, localizado no Municipio de Taua/CE, que
atenda as condigdes técnicas, operacionais, urbanisticas e ambientais necesséarias a implantagéo e operagéo
de Usina de Producéo de Massa Asfaltica, visando atender as necessidades da Secretaria de Infraestrutura e
Servigos Publicos

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A presente contratagdo justifica-se pela necessidade de disponibilizagéo de area adequada para
instalagdo e operagéo de Usina de Produgao de Massa Asféltica, destinada ao atendimento das demandas da
Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos do Municipio de Taué/CE.

A implantagéo da usina permitira ao Municipio ampliar sua capacidade operacional na execucdo de
servigos de pavimentagao, recuperac@o e manutencdo da malha viéria urbana e rural, proporcionando maior
eficiéncia na producéo e fomecimento de massa asfaltica para obras e servicos executados diretamente pela
Administrago Publica.

A utilizagao de area especifica para funcionamento da usina é indispensavel para garantir condigdes
adequadas de instalagéo dos equipamentos, armazenamento de insumos, circulag@o de veiculos pesados,
implantagao de estruturas de apoio administrativo e operacional, bem como para assegurar o cumprimento das
exigéncias urbanisticas, ambientais e de seguranga aplicaveis a atividade.

Conforme demonstrado no Laudo de Avaliagio elaborado pela Secretaria de Infraestrutura e Servigos
Publicos, a atividade demanda imovel com caracteristicas técnicas especificas, especialmente quanto a area
disponivel, acessibilidade, disponibilidade de energia elétrica trifasica, inexisténcia de riscos de alagamento,
compatibilidade com o zoneamento urbano e afastamento adequado de areas residenciais e equipamentos
sensiveis, de forma a garantir a viabilidade técnica, operacional e ambiental do empreendimento.

Dessa forma, a locagdo do imével mostra-se necesséria e adequada para viabilizar a implantagéo da
Usina de Produgdo de Massa Asfaltica, assegurando melhores condigbes para execugdo das agdes de
infraestrutura e contribuindo para a melhoria da mobilidade urbana e da qualidade dos servigos prestados a
populagéo do Municipio de Taua/CE.
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3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo consiste na locagéo de imével do tipo terreno, com érea minima aproximada de 15.000 m?,
localizado no Municipio de Taua/CE, destinado a implantagéo e operagéo de Usina de Produgéo de Massa
Asfaltica.

O imovel devera possuir caracteristicas que permitam a instalag@o de equipamentos industriais,
circulagdo de veiculos pesados, armazenamento de insumos, implantagéo de estruturas administrativas e
atendimento das exigéncias ambientais, urbanisticas e de seguranga aplicaveis.

A solugéo escolhida possibilita 8 Administragéo implantar a usina de forma célere, evitando os elevados
custos e o longo prazo necessarios para aquisicéo de area propria e posterior regularizagéo urbanistica e
ambiental.

4. DESCRICOES DO SERVIGOS, ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E VALORES

ITEM ESPECIFICACAO UNID. | QUANT.
Locagso de imével do tipo terreno, com area minima de 15.000 m?,

localizado no Municipio de Taua/CE, que atenda as condigdes
técnicas, operacionais, urbanisticas e ambientais necessarias a
implantagdo e operagéo de Usina de Produggo de Massa Asfallica,
visando atender as necessidades da Secretaria de Infraestrutura e
Servigos Publicos.

01

O imovel a ser locado devera possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:
a) Area:

o Area minima de 15.000 m?, admitindo-se &reas superiores que permitam futuras expanstes
operacionais.

b) Localizagdo e Zoneamento:

o Estar localizado no Municipio de Taua/CE;

e Situar-se em area compativel com a instalagéo de atividade industrial, logistica e operacional;

e Estar inserido em zona urbana, zona de expanséo urbana ou area permitida pela legislag&o
urbanistica municipal para implantagéo de usina asfaitica.
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c) Condigdes Topograficas

o Possuir terreno predominantemente plano ou com baixa declividade, permitindo a instalagéo
de equipamentos, patios operacionais, silos, tanques de armazenamento e estruturas
auxiliares.

d) Acessibilidade

e Possuir acesso por via estruturante ou via que permita o trafego de caminhdes, carretas,
maquinas pesadas e veiculos de apoio;

e Possibilitar ligagao eficiente & malha viaria municipal e as frentes de execugéo de obras e
servicos de pavimentagao.

e) Infraestrutura Elétrica

e Disponibilizar rede de energia elétrica trifasica ou apresentar viabilidade técnica para sua
implantag&o ou ampliagdo junto a concessionaria competente.

f) CondigGes Ambientais

e N&o estar localizado em area sujeita a alagamentos ou inundagdes;

e Nao possuir impedimentos ambientais que inviabilizem a instalagéo da atividade;

o  N&o estarinserido em Areas de Preservagéo Permanente — APPs ou em areas com restriges
ambientais incompativeis com a finalidade pretendida.

e) Distanciamento de Areas Sensiveis

e Possuir afastamento compativel de residéncias, observando-se distancia minima
recomendada de 200 metros;

e Nao estar localizado em area que gere incompatibilidade com escolas, creches, unidades de
salde, templos religiosos ou demais equipamentos piblicos sensiveis.

f) Capacidade Operacional
O imével deveréa possuir area suficiente para comportar:

Patio de manobra e circulagéo interna de veiculos pesados;
Estacionamento de caminhdes e maquinas;
Armazenamento de agregados minerais;

Armazenamento de CAP (Cimento Asfaltico de Petréleo), filler, combustiveis e demais
insumos;

Instalagéo de balanca rodoviaria;
Instalacédo de escritorio administrativo;
Instalagéo de laboratério de controle tecnoldgico;

o

o

. A

W

O3 X
lo‘d oy

=

Secretaria de Infraestrutura e Servigcos Piblicos | Rua Pedro Matias de Vasconcelos, n? 76 - Manoel Alves Mota - Tau3, CE
seinfra@tava.cegovbr | wwwiavacegovbr




PREFEITURADE 4

SECRETARiIA DE INFRAESTRUTURA %0 ave
E SERVICOS PUBLICOS

e Instalaggo de silos, tanques e demais estruturas necessarias ao funcionamento da Usina de
Produgéo de Massa Asfaltica.

g) Regularidade Juridica

e  Possuir documentagéo que comprove a propriedade ou posse legitima do imével;
e FEstar livie e desembaragado de impedimentos que inviabilizem sua locagéo pela
Administragdo Publica.

h) Adequagao a Finalidade Piblica
Apresentar condigGes técnicas, urbanisticas, ambientais e operacionais compativeis com a implantagao e
funcionamento de Usina de Producdo de Massa Asféltica destinada ao atendimento das necessidades da

Secretaria de Infraestrutura e Servigos Piblicos do Municipio de Tau&/CE

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A Administrago identificou a necessidade de locaggo de 01 (um) imdvel do tipo terreno, com area
minima aproximada de 15.000 m?, localizado no Municipio de Tau&/CE, destinado & implantag&o e operagao
de Usina de Produg&o de Massa Asfaitica.

A area estimada foi definida com base no Laudo de Avaliagdo elaborado pela Secretaria de
Infraestrutura e Servigos Plblicos, o qual concluiu que tal dimens&o é suficiente para comportar a instalagéo
da usina, patio de manobra de veiculos pesados, areas de armazenamento de agregados, tanques de CAP,
silos, balanga rodoviaria, laboratério de controle tecnologico, edificagdes administrativas e demais estruturas
operacionais necessarias ao funcionamento do empreendimento.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Com base na Avaliagdo imobiliaria realizada pela Secretaria de Infraestrutura e Servigos Pablicos, o
valor estimado da locag&o corresponde a R$ 2.940,00 (dois mil novecentos e quarenta reais) mensais.

Considerando a vigéncia inicial de 12 (doze) meses, o valor global estimado da contratagéo perfaz
R$ 35.280,00 (trinta e cinco mil duzentos e oitenta reais).

5. FUNDAMENTAGAO LEGAL

A Licitagdo fundamentar-se-a nas Leis:
a) Lei Federal n° 14.133/21 e suas alteragdes; ™
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b) Lei Complementar n° 123/2006 e suas alteragdes
i o

) Decreto Municipal de n® 1120001/2023-GABP; e

d) Decreto Municipal n° 0712001/2024-GABP
6.

DO MODO DE DISPUTA

MODO DE DISPUTA: ABERTO

7. MODALIDADE DA LICITAGAQ

Preg&o Eletronico (MENOR PRECO POR LOTE)
8.

MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

A execugao contratual consistira na disponibilizagdo e manutengao da posse direta de imovel do tipo

terreno, com area minima de 15.000 m?, localizado no Municipio de Taua/CE, destinado & implantagéo e
operagso de Usina de Produgéo de Massa Asféltica, observadas as condigdes estabelecidas no Termo de
Referéncia, no Edital e no respectivo instrumento contratual

O locador deveréa assegurar, durante toda a vigéncia contratual, a manutengéo das condigbes juridicas

e fisicas do imével que fundamentaram sua contratagéo, garantindo o uso regular da area pela Administragao
Publica e a inexisténcia de impedimentos que comprometam a implantagéo e operagéo da usina

Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar, a presente contratagio caracteriza-se como
locagéo de bem imdvel destinada ao atendimento de necessidade administrativa especifica da Secretaria de
Infraestrutura e Servigos Plblicos, nos termos da Lei n® 14.133/2021

A contratagdo possui natureza continuada, uma vez que a érea locada sera ulilizada de forma
permanente durante o periodo de funcionamento da Usina de Producéo de Massa Asfaltica, constituindo
elemento essencial para a execugao das atividades de pavimentag&o, recuperagéo e manutengéo da malha
viria urbana e rural do Municipio de Tau&/CE

A gestéo e a fiscalizagBo do contrato seréio exercidas por servidores formalmente designados pela

Administragéo, competindo-lhes acompanhar a execug&o contratual, verificar a manutengéo das condigdes do
imovel, registrar eventuais ocorréncias, solicitar providéncias corretivas quando necessarias e atestar o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo locador
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Verificada qualquer irregularidade que comprometa a utilizagdo do imével ou o cumprimento das
obrigagdes contratuais, a Administragio adotara as medidas cabiveis previstas na Lei n® 14.133/2021 e no
contrato, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, quando aplicaveis.

8.1. ROTINA DE FISCALIZAGAO CONTRATUAL.

8.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou
parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

8.1.2.  Aexecucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).
8.1.2.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugéo do

contrato, determinando o que for necessario para a regularizagéo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n°
14.133/2021, art. 117, §1°).

8.1.3. O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisfo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n°
14.133/2021, art. 117, §2°).

8.14. O locador sera obrigado a sanar, as suas expensas, quaisquer irregularidades, vicios, defeitos ou
desconformidades existentes no imével que comprometam sua utilizagdo para a finalidade locador(a) ou que
contrariem as condigdes e especificagdes estabelecidas no Termo de Referéncia e no contrato, no prazo fixado
pela Administragao, sem prejuizo da aplicagéo das sangdes cabiveis previstas na Lei n°® 14.133/202

8.15. O locador sera responsavel pelos danos causados diretamente & Administragéo ou a terceiros em
razdo da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizagéo ou o
acompanhamento pelo Locataria (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

8.16. O 6rgo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogéo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato

9. MODELO DE EXECUGAO CONTRATUAL

A execucdo contratual consistird na disponibilizagéo, pelo LOCADOR, de imével do tipo terreno, com area
minima de 15.000 m?, localizado no Municipio de Taua/CE, apto ao atendimento das condigdes técnicas,
operacionais, urbanisticas e ambientais exigidas para implantagéo e operagéo de Usina de Produgéo de Massa
Asfaltica.
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9.11. O imovel devera permanecer disponivel & Administragéo durante toda a vigéncia contratual, livre e
desembaragado de quaisquer Onus, restrigies ou impedimentos que comprometam sua utilizagéo para a
finalidade publica locador(a).

9.12. O LOCADOR devera assegurar a manutengdo das condigdes fisicas e juridicas do imovel que
fundamentaram sua habilitago e confratagéo, responsabilizando-se pela regularidade dominial e pela posse
legitima do bem.

0.1.3.  Adisponibilizagao do imével devera ocorrer em até 15 {quinze) dias corridos contados da assinatura
do contrato, mediante vistoria e emissao do Termo de Recebimento Provisorio.

9.1.4. Constatadas irregularidades que impegam a utilizagdo do imével para a finalidade pretendida, a
Administragdo podera conceder prazo para saneamento ou promover a convocago do licitante remanescente,
sem prejuizo das sangdes cabiveis.

DO RECEBIMENTO DO OBJETO

9.15. O recebimento do imovel ocorrera mediante vistoria realizada por servidor ou comissao designada
pela Administragéo.

9.15.1. Recebimento Provisério: O recebimento provisdrio ocorrera apos a disponibilizag&o do imovel pelo
LOCADOR, mediante vistoria inicial destinada a verificar a localizagdo do imdvel, a area minima exigida, as
condigdes de acesso, a compatibilidade com as exigéncias técnicas, urbanisticas, operacionais e ambientais
estabelecidas no Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia.

9.1.5.2. O recebimento provisorio sera formalizado mediante Termo de Recebimento Provisério

9.16. Recebimento Definitivo: O recebimento definitivo ocorrerd apbs a verificagéo integral da
conformidade do imével com todas as exigéncias do Edital, Termo de Referéncia e proposta vencedora.
9.1.8.1. O recebimento definitivo sera formalizado mediante Termo de Recebimento Definitivo, emitido pelo

fiscal ou comissdo designada pela Administragao, no prazo maximo de até 30 (frinta) dias contados do
recebimento provisério.

9.1.6.2. A emissao do recebimento definitivo ndo afasta a responsabilidade do LOCADOR pela manuteng&o
das condicbes do imdvel durante toda a vigéncia contratual.

10.  PAGAMENTO

Os pagamentos seréo efetuados em moeda corrente nacional, mensaimente, mediante apresentagao da Nota
Fiscal/Fatura pela LOCADOR(A), devidamente atestada pelo fiscal do contrato da Secretaria de Infraestrutura
e Servicos Publicos, formalmente designado, apos a verificagéo da regular utilizagéo e disponibilidade do imével
locado durante o periodo correspondente.
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10.1.1. A Secretaria de Infraestrutura e Servigos Pblicos somente efetuard o pagamento dos valores
referentes aos meses efetivamente usufruidos pela Administragéo, observando o valor mensal da locagéo
constante do contrato, bem como as condigdes eventualmente previstas para reajustamento, nos termos
da legislagéo aplicavel.

10.1.2. O pagamento mensal ficara condicionado & comprovag&o da manutencéo das condigdes de uso
do imovel, bem como ao atesto do fiscal do contrato, certificando que o imével permaneceu disponivel e
apto ao atendimento das finalidades para as quais foi locado durante o periodo de referéncia.

10.1.3.  No valor mensal da locagéo deverdo estar incluidos todos os custos, despesas, tributos, taxas,
encargos e demais obrigagdes de responsabilidade da LOCADOR(A) relacionadas & disponibilizagdo do
imovel, constituindo-se tal valor na (nica remuneragéo devida pela Administragéo em razéo da locagéo,
ressalvadas as hipoteses legalmente previstas e expressamente estabelecidas no contrato.

DOS RECURSOS E DA PREVISAO ORGAMENTARIA

As despesas em questdo serdo custeadas pela seguinte Dotagdo Orgamentéria: 1101.04.122.2010. 2.048 -
Gestso e Manutengao da Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos; Fonte de Recursos: 1500 — Recursos
ndo vinculados de impostos; Elemento de Despesas n° 3.3.90.30.00 - Material de Consumo;
Sub Elemento: 3.3.90.30.10.

DO PERIODO DE VIGENCIA E PRORROGAGAO DO CONTRATO

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da sua assinatura, podendo ser prorrogado
sucessivamente, na forma dos arts. 106 e 107 da Lei n® 14.133/2021, desde que demonsirada a vantagem para
a Administrago e mantidas as condigdes que fundamentaram a confratagao.

E, 13 de julho de 2026.

G)_/%M\/O/& AC WUTS

Gustavo Abreu Soares

C " Engenheiro Civil
Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos CREA 337715CE
Decreto n° 0102019/2025-GABP Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos
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