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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

OBJETO: Locagéo de imével do tipo terreno, com area minima de 15.000 m?, localizado no Municipio de
Taua/CE, que atenda as condigbes técnicas, operacionais, urbanisticas e ambientais necessarias a

implantacéo e operagéo de Usina de Producdo de Massa Asfaltica, visando atender as necessidades da
Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos.

Junho/2026

Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos

-\

' G PREFEITURA DE ' Qo "0 o
\F AP
' ?\.’(;\ g | P “a
MUNICIPIO N
VERDE . ; ’J

e

¥
-

_\.
o

"‘.#

".."d ‘r‘;"g_l



PREFEITURA DE

,{‘:Ar g
/‘ & .

?\/; FA T
"}2\%,/;/

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA ‘6-

E SERVICOS PUBLICOS P8 g

1. INTRODUGAO

Estudo Técnico Preliminar — ETP é uma ferramenta de gestéo que possibilitara a criagéo do documento
constituivo da primeira etapa do planejamento de uma contratag@o, analisando a viabilidade técnica,
socioecondmica e ambiental para se realizar uma contratagao.

A elaboragao do ETP busca aprofundar o conhecimento sobre o problema a ser resolvido para que entdo
seja definida a solugdo mais adequada as necessidades da administragéo, considerando o interesse publico,
os objetivos estratégicos da instituigéo, as opcdes do mercado, que pode ser a contratagéo de um servigo, a
aquisicao de um bem, a realizagdo de uma obra, ou, até mesmo, a execugao direta do objeto pelo proprio
orgao/entidade.

2. OBJETIVO

O Estudo Técnico Preliminar - ETP, se propde a efetuar procedimento de planejamento, retratado por
documento, para coniratagdo de objeto resuliado de andlise e avaliagdo calcadas nas necassidades ou
problemas apresentados, no interesse publico e na melhor solugdo proposta. Quando a hipbtese é de
viabilidade de contratagéo, tal estudo afigura-se como o alicerce ou fundamento técnico-legal e pressuposto
para elaboragdo do Termo de Referéncia.

Esse Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo subsidiar a licitag@o para Abertura de procedimento
administrativo visando suprir a necessidade do Municipio na Locagao de imdvel do tipo terreno, com &rea
minima de 15.000 m?, localizado no Municipio de Taua/CE, que atenda as condigbes técnicas, operacionais,
urbanisticas e ambientais necessarias a implantagéo e operagio de Usina de Producéo de Massa Asfaltica,
visando atender as necessidades da Secretaria de Infraestrutura e Servigos Piblicos.

3. DO INTERESSE PUBLICO

A presente contratagéo atende diretamente ao interesse piblico, uma vez que viabilizara a instalagdo e
operacdo de Usina de Producdo de Massa Asféltica destinada ao suporte das agfes desenvolvidas pela
Secretaria de Infraestrutura e Servigos Pablicos do Municipio de Taua/CE.

A disponibilizacdo de area adequada para funcionamento da usina confribuira para o fortalecimento da
capacidade operacional da Administragdo Municipal na execugdo de obras e servicos de pavimentagio,
recuperagado e manutencao das vias publicas urbanas e rurais, proporcionando maior eficiéncia, economicidade
e celeridade na realizagéo das intervengdes de infraestrutura necessérias ao desenvolvimento do Municipio.

A melhoria continua das condicdes de trafegabilidade das vias publicas reflete diretamente na qualidade
de vida da populaggo, favorecendo a mobilidade urbana, o acesso aos servigos publicos essenciais, 0
escoamento da produgdo local, o transporte escolar, o deslocamento de pacientes para unidades de saude e
o desenvolvimento das atividades econdmicas do Municipio.
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Além disso, a implantagdo da usina possibilitara maior autonomia da Administragdo na produgéo de
massa asfaltica destinada as obras e servicos de manuteng&o viaria, reduzindo a dependéncia de fomecedores
externos e ampliando a capacidade de resposta as demandas da coletividade, especialmente em situagdes
que exijam intervengdes répidas para recuperagao das condicdes de uso das vias publicas.

Dessa forma, a contratagéo pretendida encontra-se plenamente alinhada aos principios da eficiéncia,
economicidade, continuidade do servigo plblico e supremacia do interesse publico, revelando-se medida
necessaria para assegurar melhores condigbes de infraestrutura urbana e rural e promover beneficios
permanentes a populagéo do Municipio de Taua/CE.

4. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A presente confratagdo justifica-se pela necessidade de disponibilizagdo de érea adequada para
instalagéo e operagéo de Usina de Produgéo de Massa Asféltica, destinada ao atendimento das demandas da
Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos do Municipio de Taué/CE.

A implantac&o da usina permitird ao Municipio ampliar sua capacidade operacional na exacugéo de
servicos de pavimentagao, recuperagao e manutengo da maiha viaria urbana e rural, proporcionando maior
eficiéncia na produgéo e fornecimento de massa asfaltica para obras e servigos executados diretamente pela
Administragao Publica.

A utilizagéo de érea especifica para funcionamento da usina & indispensavel para garantir condigbes
adequadas de instalag@o dos equipamentos, armazenamento de insumos, circulago de veiculos pesados,
implantagéo de estruturas de apoio administrativo e operacional, bem como para assegurar o cumprimento das
exigéncias urbanisticas, ambientais e de seguranga aplicaveis a alividade.

Conforme demonstrado no Laudo de Avaliagao elaborado pela Secretaria de Infraestrutura e Servigos
Publicos, a atividade demanda imdvel com caracteristicas técnicas especificas, especialmente quanto a area
disponivel, acessibilidade, disponibilidade de energia eléfrica trifasica, inexisténcia de riscos de alagamento,
compatibilidade com o zoneamento urbano e afastamento adequado de areas residenciais e equipamentos
sensiveis, de forma a garantir a viabilidade técnica, operacional e ambiental do empreendimento.

Dessa forma, a locagéo do imével mostra-se necessaria e adequada para viabilizar a implantacéo da
Usina de Produgéo de Massa Asféltica, assegurando melhores condigBes para execugdo das agdes de
infraestrutura e contribuindo para a melhoria da mobilidade urbana e da qualidade dos servigos prestados a
populagéo do Municipio de Taua/CE.
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5. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL

A presente contratagZo ndo se encontra prevista no Plano de Contratagdes Anual —

PCA do Municipio.

Todavia, tal circunstancia ndo constitui dbice a sua realizago, considerando que a necessidade surgiu em
momento posterior @ elaboragdo do referido instrumento de planejamento, em decorréncia da decisdo
administrativa de implantagdo de Usina de Produg&o de Massa Asféltica para atendimento das demandas de
infraestrutura viaria do Municipio de Taua/CE.

6. DESCRICOES DO SERVIGOS, ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E VALORES

ITEM

ESPECIFICACAO UNID. | QUANT.

01

Locagéo de imovel do fipo terreno, com area minima de 15.000 m?,
localizado no Municipio de Tauad/CE, que atenda as condigdes
técnicas, operacionais, urbanisticas e ambientais necesséarias a
implantac@o e operagdo de Usina de Producéo de Massa Asfaltica,
visando atender as necessidades da Secretaria de Infraestrutura e
Servigos Publicos.

6.1.

b)

d)

O imével a ser locado devera possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:

Area:

Area minima de 15.000 m?, admitindo-se areas superiores que permitam futuras expansoes
operacionais.

Localizagéo e Zoneamento:

Estar localizado no Municipio de Taua/CE;
Situar-se em area compativel com a instalag&o de atividade industrial, logistica e operacional;

Estar inserido em zona urbana, zona de expansao urbana ou area permitida pela legislagéo
urbanistica municipal para implantagéo de usina asfaltica.

Condigdes Topograficas

Possuir terreno predominantemente plano ou com baixa declividade, permitindo a instalagéo
de equipamentos, patios operacionais, silos, tanques de armazenamento e estruturas
auxiliares.

Acessibilidade

Possuir acesso por via estruturante ou via que permita o trafego de caminhdes, carretas,
magquinas pesadas e veiculos de apoio;
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e Possibilitar ligagdo eficiente & malha viéria municipal e as frentes de execugéo de obras e
servigos de pavimentagéo.

e) Infraestrutura Elétrica

e Disponibilizar rede de energia eléirica trifasica ou apresentar viabilidade técnica para sua
implantacdo ou ampliag&o junto & concessionaria competente.

f)  Condigoes Ambientais

N&o estar localizado em area sujeita a alagamenios ou inundagdes;

e  N&o possuir impedimentos ambientais que inviabilizem a instalagdo da atividade;
Nao estar inserido em Areas de Preservagdo Permanente — APPs ou em areas com restricdes
ambientais incompativeis com a finalidade pretendida.

e) Distanciamento de Areas Sensiveis

e Possuir afastamento compativel de residéncias, observando-se distancia minima
recomendada de 200 metros;

e N&o estar localizado em 4rea que gere incompatibilidade com escolas, creches, unidades de
salide, templos religiosos ou demais equipamentos pblicos sensiveis.

f)}  Capacidade Operacional
O imével devera possuir area suficiente para comportar:

Patio de manobra e circulagdo interna de veiculos pesados;

Estacionamento de caminhdes e maquinas;

Armazenamento de agregados minerais;

Armazenamento de CAP (Cimento Asféltico de Petr6leo), filler, combustiveis e demais
insumos;

Instalagdo de balanca rodoviaria;

Instalagéo de escritorio administrativo;

Instalagéo de laboratério de controle tecnolégico;

Instalagéo de silos, tanques e demais estruturas necessérias ao funcionamento da Usina de
Produgdo de Massa Asfalfica.

g) Regularidade Juridica

e Possuir documentag&o que comprove a propriedade ou posse legitima do imovel,
e [Estar livie e desembaragado de impedimentos que inviabilizem sua locagdo pela
Administragéo Publica.
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h)  Adequacdo & Finalidade Plblica

e Apresentar condi¢bes técnicas, urbanisticas, ambientais e operacionais compativeis com a
implantagdo e funcionamento de Usina de Produgdo de Massa Asfaltica destinada ao
atendimento das necessidades da Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos do
Municipio de Taué/CE.

6.2. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A Administragéo identificou a necessidade de locagéo de 01 (um) imoével do tipo terreno, com area minima
aproximada de 15.000 m?, localizado no Municipio de Taua/CE, destinado a implantag&o e operagéo de Usina
de Produgéo de Massa Asfaltica.

A area estimada foi definida com base no Laudo de Avaliagéo elaborado pela Secretaria de Infraestrutura e
Servigos Publicos, o qual concluiu que tal dimens&o é suficiente para comportar a instalagéo da usina, patio de
manobra de veiculos pesados, areas de armazenamento de agregados, tanques de CAP, silos, balanga
rodoviéria, laboratério de controle tecnoldgico, edificacdes adminisirativas e demais estruturas operacionais
necessarias ao funcionamento do empreendimento.

6.3. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Com base na Avaliagdo imobilidria realizada pela Secretaria de Infraestrutura e Servigos Plblicos, o valor
estimado da locag&o corresponde a R$ 2.940,00 (dois mil novecentos e quarenta reais) mensais.

Considerando a vigéncia inicial de 12 (doze) meses, o valor global estimado da contratagéo perfaz R$ 35.280,00
(trinta e cinco mil duzentos e oitenta reais).

6.4. METODOLOGIA UTILIZADA PARA DEFINIGAO DO VALOR.

A estimativa de valor foi obtida por meio de Avaliag&o Imobiliaria elaborado por profissional habilitado, utilizando
o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, em conformidade com as disposigdes da ABNT NBR
14.653.

O estudo considerou imbveis com caracteristicas semelhantes existentes no mercado imobiliario cearense,
submetidos a tratamento estatistico por regress&o linear, resultando na apurag&o do valor de mercado do imével
em R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais) e do valor locativo mensal em R$ 2.940,00 (dois mil e
novecentos e quarenta reais).
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1. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

0 imbvel a ser locado devera possuir caracteristicas técnicas, urbanisticas, ambientais e operacionais
compativeis com a implantag&o e operagéo de Usina de Produgéo de Massa Asfaltica.

Além das especificagdes minimas previstas neste Estudo Técnico Preliminar, o imovel devera:

e  possuir area minima de 15.000 m?

e localizar-se no Municipio de Taua/CE;

e estar situado em area compativel com atividade industrial e operacional;

e  pOSSUIr acesso por via apta ao trafego de caminhdes e maquinas pesadas;

e dispor de energia elétrica trifasica ou viabilidade técnica para sua implantagéo;

e n3o estar sujeito a alagamentos;

e  n3o possuir restricdes ambientais impeditivas;

e apresentar afastamento adequado de &reas residenciais e equipamentos sensiveis;
e possuir condigdes de receber estruturas operacionais da usina.

7.1. NATUREZA DA CONTRATACAO

A presente contratagéo caracteriza-se como locagéo de bem imovel, destinada ao atendimento de
necessidade administrativa especifica da Secretaria de Infraestrutura e Servigos Ptblicos.

Trata-se de contratagio de natureza continuada, considerando que a utilizagdo da area sera
indispensavel durante todo o periodo de funcionamento da Usina de Produgdo de Massa Asfaltica e para
execucdo das atividades permanentes de manutengdo e pavimentagéo das vias publicas municipais, nos
termos dos arts. 6, inciso Xlii, e 6°, inciso XV, da Lei n® 14.133/2021.

7.2. DURACAQ INICIAL DO CONTRATO

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da sua assinatura, podendo ser
prorrogado sucessivamente, na forma dos arts. 106 e 107 da Lei n® 14.133/2021, desde que demonstrada a
vantagem para a Administrag&o e mantidas as condigdes que fundamentaram a contratagao.

7.3. SUSTENTABILIDADE

A contratagio devera observar a legislagio ambiental vigente e as condicionantes aplicaveis ao
licenciamento da atividade.

A escolha de imével localizado em area adequada & atividade industrial reduz potenciais impactos
ambientais, favorece a coreta gestdo operacional da usina e contribui para a adogéo de boas praticas
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ambientais relacionadas ao armazenamento de insumos, controle de emissdes atmosféricas, gestdo de
residuos e prevengao de contaminagdes do solo e dos recursos hidricos.

7.4. TRANSICAQO CONTRATUAL

A contratagio ndo demanda procedimento formal de transic&o contratual.

Ao término da vigéncia, eventual substituigo do imével dependera apenas da desmobilizagéo das
estruturas instaladas e da celebragdo de novo instrumento contratual, observadas as necessidades da
Administraggo e a continuidade das atividades operacionais da usina.

8. SOLUGOES DISPONIVEIS NO MERCADO

Em atendimento ao disposto na Lei Federal n® 14.133/2021, foram analisadas as soluges disponiveis
no mercado aptas a suprir a necessidade administrativa de disponibilizagéo de éarea destinada a implantagao e
operagao da Usina de Produgo de Massa Asfaltica do Municipio de Taua/CE.

A avaliagsio das alternativas levou em consideracdo aspectos relacionados ao custo de implantago,
prazo para disponibilizagéo da area, seguranga juridica, flexibilidade administrativa, impacto orgamentario e
adequagéo as caracteristicas técnicas exigidas para o funcionamento do empreendimento.

Dentre as solugdes identificadas, destacam-se a aquisigdo de imével proprio, a desapropriacéo de area,
a cessdo ou comodato de imével e a locagdo de imovel. A seguir séo apresentadas as principais vantagens e
desvantagens de cada alterativa, bem como a justificativa da solugéo considerada mais adequada para
atendimento da necessidade publica.

Alternativa 1 — Aquisicéo de imével préprio
Vantagens:

o incorporag&o definitiva do patrimonio ao Municipio;
 inexisténcia de despesas futuras com aluguel;
« possibilidade de utilizagéo permanente da area.

Desvantagens:

e elevado investimento inicial;

» necessidade de disponibilidade orgamentéria imediata;
o custos cartorarios e tributarios;

» menor flexibilidade administrativa;

o risco de o imovel tornar-se inadequado futuramente.
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Alternativa 2 - Desapropriacao de area

Vantagens:

o obtengo definitiva do imovel,
o possibilidade de escolha estratégica da localizago.

Desvantagens:
o procedimento longo e complexo;
o elevado risco de judicializac&o;

« necessidade de pagamento de indenizagao;
o demora incompativel com a necessidade afual da Administragéo.

Alternativa 3 - Cessdo ou comodato de imével

Vantagens:

» redugo ou eliminagdo de custos de locagéo;
e menor impacto orgamentério.

Desvaniagens:

o baixa disponibilidade de imbveis com as caracteristicas exigidas;
« menor estabilidade juridica;
o risco de encerramento antecipado da cessao.

Alternativa 4 — Locagéo de imével

Vantagens:

o rapida disponibilizagéo da éarea;

o menor investimento inicial;

o flexibilidade administrativa;

o compatibilidade com a necessidade imediata da Administragéo;
o valor mensal reduzido em relagdo ao custo de aquisigéo.

Desvantagens:

o inexisténcia de incorporag#o patrimonial ao Municipio;

o necessidade de pagamento mensal durante a vigéncia contratual;

o dependéncia contratual do proprietario.

Alternativa 5 — Contratagéo Direta por Inexigibilidade de Licitagao
Vantagens

e maior celeridade procedimental;
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e reducéo de atos administrativos inerentes ao processo licitatério;
o adequagdo juridica quando identificado imével Unico cujas caracteristicas de localizagéo e
instalagdo sejam indispenséveis ao atendimento da necessidade administrativa.

Desvantagens

exige a demonstragao da inviabilidade de competic&o;

restringe a possibilidade de comparagao entre multiplos iméveis potencialmente aptos;
reduz a competitividade e a possibilidade de obteng2o de propostas mais vantajosas;
demanda a prévia identificacdo de imével especifico com caracteristicas singulares e
indispensaveis.

® @ o o

Concluséo

Apos analise das alternativas disponiveis, verificou-se que a locagdo de imdvel permanece como a
solugdo mais adequada para atender & necessidade administrativa, em raz8o da sua capacidade de
proporcionar a disponibilizagdio da area necessaria sem os elevados custos e o longo prazo inerentes a
aquisicdo ou desapropriagéo de imovel.

Também foi considerada a possibilidade de contratagéo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos
do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021. Contudo, diante das caracteristicas da contratagdo pretendida,
envolvendo imével de grande dimensao territorial, destinado a implantagdo e operagéo de Usina de Produgéo
de Massa Asféltica, entendeu-se mais adequado promover procedimento competitivo, permitindo que eventuais
interessados apresentem propostas compativeis com as exigéncias técnicas estabelecidas pela Administragéo.

O Municipio de Taua possui extensa area territorial, circunstancia que amplia a possibilidade de
identificagdo de imdveis aptos ao atendimenio da necessidade publica. Nesse contexto, a realizagéo de
procedimento licitatério mostra-se medida mais alinhada aos principios da economicidade, eficiéncia,
competitividade e selegéo da proposta mais vantajosa, possibilitando a obtengao de melhores condigGes para
a Administragdo quanto ao valor da locagéo.

Dessa forma, conclui-se que a locagéo de imovel mediante procedimento licitatorio constitui a alternativa
mais adequada para atendimento do interesse pablico, garantindo maior transparéncia, ampliagdo da disputa
e busca da proposta economicamente mais vantajosa para a Administragéo Municipal.

9. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo consiste na locagdo de imovel do tipo terreno, com area minima aproximada de 15.000 m?,
localizado no Municipio de Taua/CE, destinado a implantagdo e operagéo de Usina de Produgéo de Massa
Asféltica.
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O imével devera possuir caracteristicas que permitam a instalagéo de equipamentos industriais,
circulagao de veiculos pesados, armazenamento de insumos, implantagéo de estruturas administrativas e
atendimento das exigéncias ambientais, urbanisticas e de seguranga aplicaveis,

A solucso escolhida possibilita & Administrag&o implantar a usina de forma célere, evitando os elevados
custos e o longo prazo necessarios para aquisigdo de area propria e posterior regularizagao urbanistica e
ambiental.

10. JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO

A contratagdo ndo admite parcelamento, uma vez que o objefo consiste na locagéo de um (nico imovel
destinado ao funcionamento integrado da Usina de Produg&o de Massa Asfaltica.

A divisdo da area em miltiplos iméveis inviabilizaria a operagéo da usina, aumentaria custos logisticos,
comprometeria a eficiéncia operacional e dificultaria o cumprimento das exigéncias ambientais e de seguranga.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratagéo pretende-se:

e disponibilizar area adequada para implantag&o da usina;

e ampliar a capacidade operacional do Municfpio na produgéo de massa asfaltica;

e reduzir custos relacionados ao transporte e aquisigao de insumos produzidos por terceiros;
e aumentar a eficiéncia dos servigos de pavimentagdo e manutengéo viaria;

e  proporcionar maior autonomia operacional & Secretaria de Infraestrutura;

o melhorar as condicdes de trafegabilidade das vias urbanas e rurais;

e promover maior economicidade na execugo dos servigos plblicos.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Antes da formalizacdo contratual, a Administrag&o devera concluir o Termo de Referéncia, a reserva
orgamentaria e 0s d.~m,.. do,umerzi-:-s exigidos pela Lei n® 14.133/2021.

Caso 0 imével seja considerado inadeguado ou nZo atenda infegralmente aos requisiios minimos
jidos para a contratag3o, o licitante seré desclassificado, mediante decis@o devidamente motivada e

assegurados o contraditério e a ampla defesa, quando cabiveis.
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Nessa hipdtese, o Ordenador de Despesas solicitard Agcm@ de Contratacdo a convocagao dos
licitantes remanescenies, cbservada a ordem de classific do certame, para apresentacdo de seus
respectivos imdveis e realizacio das mesmas verificacdes te:nn“:s adctando-se as providéncias cabiveis nos

termos da Lei Federal n® 14.133/2021 e do instrumenio convocatorio, até que seia identificado imével apto ao
atendimento da necessidade administrativa.

Apés a homologagio e assinatura do conirato, a Secretaria de Infraestrutura e Servigos Plblicos
designara formalmente fiscal e gestor do contraio, responsaveis pelo acompanhamento da execugéo
contratual, verificagdo do cumprimento das obrigagdes pactuadas, emissao dos termos de recebimento e atesto

das respectivas notas fiscais.
13. CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

A presente contratagao possui relagéo direta com a futura implantag&o e operag&o da Usina de Produg&o
de Massa Asfaltica.

Poderdo ser necessarias contratacdes posteriores destinadas a instalagéo dos equipamenios da usina,
formecimento de energia elétrica, licenciamento ambiental, aquisicdo de insumos e demais estruturas
operacionais necessarias ao funcionamento do empreendimento.

14. IMPACTOS AMBIENTAIS

Os principais impactos ambientais potenciais estao relacionados a futura operagéo da usina, incluindo
emiss@o de material particulado, ruidos, armazenamento de combustiveis e movimentacdo de veiculos
pesados.

Entretanto, o imovel a ser contratado devera apresenta caracteristicas favoraveis a mitigacéo desses
impactos, tais como localizagdo em Zona de Expansdo Urbana, inexisténcia de Area de Preservagdo
Permanente, auséncia de risco de alagamento e afastamento adequado de areas residenciais e equipamentos
sensiveis.

As medidas mitigadoras seréo detalhadas no processo de licenciamento ambiental.

15. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO A CONTRATAR

A locagdo do imdvel mostra-se a alternativa mais vantajosa para a Administrago, uma vez que possibilita
a imediata disponibilizacéo da area necessaria & implantagéo e operagéo da Usina de Produgédo de Massa
Asfaltica, sem a necessidade de elevados investimentos iniciais para aquisicéo de imével proprio ou adogao de
medidas mais onerosas e demoradas, como desapropriacéo de area.

A solugéo proporciona maior flexibilidade administrativa, reduz o impacto orgamentario imediato e
permite que 0s recursos publicos sejam direcionados prioritariamente & implantagéo, operagéo e manutengéo
da unidade produtiva, atendendo de forma eficiente as necessidades da Secretaria de Infraestrutura e Servicos
Publicos.
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Quanto & forma de contratagédo, embora o art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021 preveja a possibilidade
de inexigibilidade de licitagdo para locagéo de imoveis cujas caracteristicas de instalagéo e localizagdo fornem
necessaria sua escolha, a situagéo analisada neste Estudo Técnico Preliminar ndo evidencia a existéncia de
um Unico imoével apto a atender ao interesse plblico, nem a inviabilidade de competi¢éo entre potenciais
interessados.

Ao contréario, a Administrag8o definiu previamente os requisitos técnicos, operacionais, urbanisticos e
ambientais necessarios ao atendimento da demanda, sendo possivel a participagéo de diversos proprietarios
que disponham de imoveis compativeis com tais exigéncias. Dessa forma, existe viabilidade de competicéo,
circunstancia que afasta a utilizagdo da confratagéo direta por inexigibilidade e recomenda a realizagdo de
procedimento licitatorio.

Nesse contexto, a contratagédo sera realizada mediante Pregdo, na forma eletrdnica, com critério de
julgamento pelo menor prego, nos termos do art. 6°, inciso XLI, e do art. 28, inciso |, da Lei n® 14.133/2021, por
se fratar da alternativa que melhor concretiza os principios da isonomia, competitividade, economicidade,
transparéncia e selegdo da proposta mais vantajosa para a Administrag&o Publica.

A adogao do Preg3o Eletrdnico permitira a ampliag8o da disputa entre os proprietarios de imoveis que
atendam as especificagbes definidas pela Administragdo, possibilitando a obtengdo de condigGes mais
favoréveis de contrataggo e assegurando maior eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos.

Assim, conclui-se que a locagéo de imovel, precedida de procedimento licitatério na modalidade Pregéo
Eletrdnico, representa a solugBo mais adequada, econdmica e eficiente para atender & necessidade
administrativa identificada neste Estudo Técnico Preliminar.

16. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Diante dos estudos realizados, conclui-se que a contratag@o é técnica, operacional, econdmica e
juridicamente viavel.

Os requisitos técnicos definidos neste estudo mostram-se suficientes para identificar imével apto ao
atendimenfo da necessidade administrativa, sendo a confratagdo técnica, operacional, econdmica e
juridicamente viavel.

3/CE, 25 de junho de 2026.

%meﬁcsw S,
Gustavo Abreu Soares
Engenheiro Civil

Secretaria de Infraestrutura e Servigos Piblicos CREA 337715CE
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