
Secretaria de lnfraestrutura e Services Pubhcos 

Junho/2026 

OBJETO: Locacao de im6vel do tipo terreno, com area minima de 15.000 m2, localizado no Municipio de 
Taua/CE, que atenda as condicoes tecnicas, operacionais, urbanisticas e ambientais necessaries a 
lmplentacao e operacao de Usina de Producao de Massa Asfaltica, visando atender as necessidades da 
Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos. 

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP 
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A melhoria continua das condicoes de trafegabilidade das vias publicas refiete diretamente na qualidade 
de vida da populacao, favorecendo a mobilidade urbana, o acesso aos services publicos essenciais, o 
escoamento da oroducao local, o transporte escolar, o deslocamento de pacientes para unidades de saude e 
o desenvolvimento das atividades economicas do Municipio. 

A disponibilzacao de area adequada para funcionamento da usina contribulra para o fortalecimento da 
capacidade operacional da Administra9ao Municipal na execucao de obras e services de pavrnentacao, 
recuperacao e rnanotencao das vias publicas urbanas e rurais, proporcionando maior eficiencia, economicidade 
e celeridade na realiza9ao das intervencoes de infraestrutura necessarias ao desenvolvimento do Municipio. 

A presente confratacao atende diretamente ao interesse publco, uma vez que viabilizara a instalacao e 
operacao de Usina de Producao de Massa Asfaltica destinada ao suporte das acoes desenvolvidas pela 
Secretaria de lnfraestrutura e Servi9os Publicos do Municipio de T aua/CE. 

3. DO INTERESSE PUBLICO 

O Estudo Tecnlco Preliminar - ETP, se propoe a efetuar procedimento de planejamento, retratado por 
documento, para contratacao de objeto resultado de analise e avaliacac calcadas nas necessidades ou 
problemas apresentados, no interesse publlco e na melhor solucao proposta. Quando a hip6tese e de 
viabilidade de contratacao, tal estudo afigura-se como o alicerce ou fundamento tecnico-legal e pressuposto 
para elaboracao do T ermo de Referencia 

Esse Estudo Tecnico Preliminar tern par objetivo subsidiar a licita9ao para Abertura de procedimento 
administrative visando suprir a necessidade do Municipio na tocacao de im6vel do tipo terreno, com area 
minima de 15.000 m2, localizado no Municipio de T aua/CE, que atenda as condlcoes tacnlcas, operacionais, 
urbanisticas e ambientais necessarias a implanta9ao e operacao de Usina de Procucao de Massa Asfaltica, 
visando atender as necessidades da Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos. 

2. OBJETIVO 

Estudo T ecnico Preliminar - ETP e uma ferramenta de qestao que possibilitara a criacao do documento 
constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratacao, analisando a viabilidade tecnica, 
socioeconomica e ambiental para se realizar uma contratacao. 

A elaooracao do ETP busca aprofundar o conhecimento sabre o problema a ser resolvido para que entao 
seja definida a solucao mais adequada as necessidades da administracao, considerando o interesse publco, 
os objetivos esfrateqlcos da institui9ao, as opcoes do mercado, que pode ser a contratacao de um service, a 
aquiscao de um bem, a reslizacao de uma obra, ou, ate mesmo, a execucao direta do objeto pelo pr6prio 
6rgao/entidade. 

1. INTRODUCAO 
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Dessa forma, a loca9ao do im6vel rnostra-se necessaria e adequada para viabilizar a implanta9ao da 
Usina de Producao de Massa Asfalflca, assegurando melhores concicoes para execucao das acoes de 
infraestrutura e contribuindo para a melhoria da mobilidade urbana e da qualidade dos servicos prestados a 
populacao do Municipio de Taua/CE. 

Conforme demonstrado no Laudo de Avalia9ao elaborado pela Secretaria de lnfraestrutura e Servi9os 
Publicos, a atividade demanda im6vel com caracteristicas tecnicas especificas, especialmente quanta a area 
disponivel, acessibilidade, disponibilidade de energia etetrica tritasica, inexistencia de riscos de alagamento, 
compatibilidade com o zoneamento urbano e afastamento adequado de areas residenciais e equipamentos 
sensiveis, de forma a garantir a viabilidade tecnica, operacional e ambiental do empreendimento. 

A utiliza9ao de area especifica para funcionamento da usina e lndispensavel para garantir condicoes 
adequadas de instalacao dos equipamentos, armazenamento de insumos, circulacao de veiculos pesados, 
implantacao de estruturas de apoio administrative e operacional, bem como para assegurar o cumprimento das 
exigencias urbanisticas, ambientais e de seguranca eplicaveis a atividade. 

A mplantacao da usina permitra ao Municipio ampliar sua capacidade operacional na execucao de 
servicos de pavrnentacao, recuperacao e manutencao da malha viaria urbana e rural, proporcionando maior 
eficlencia na producao e fomecimento de massa asfaltica para obras e services executados diretamente pela 
Administra9ao Publica. 

A presente contratacao justifica-se pela necessidade de dlsponibilzacac de area adequada para 
instalacao e operacao de Usina de Producao de Massa Asfaltica, destinada ao atendimento das demandas da 
Secretaria de lnfraestrutura e Servicos Publicos do Municipio de T aua/CE. 

4. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRA TAC.AO 

Dessa forma, a contretacao pretendida encontra-se plenamente alinhada aos principios da eficiencia, 
economicidade, continuidade do service publico e supremacia do interesse publico, revelando-se medida 
necessarta para assegurar melhores condicoes de infraestrutura urbana e rural e promover beneficios 
permanentes a populacao do Municipio de Taua/CE. 

Alern disso, a implantacao da usina possibilitara maier autonomia da Administra9ao na producao de 
massa astaluca destinada as obras e servlcos de rnaoutencao viaria, reduzindo a dependencla de fornecedores 
extemos e ampliando a capacidade de resposta as demandas da coletividade, especialmente em situa9oes 
que exijam intervencoes rapidas para recuperacao das condlcoes de uso das vias publeas. 
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Possuir acesso por via estruturante ou via que permita o trafego de carnlnhoes, carretas, 
macuinas pesadas e veiculos de apoio; 

• 

d) Acessibilidade 

• Possuir terreno predominantemente piano ou com baixa declividade, permitindo a instalacao 
de equipamentos, patios operacionais, silos, tanques de armazenamento e estruturas 
auxiliares. 

c} Condi~oes Topograficas 

• Estar localizado no Municipio de Taua/CE; 
• Situar-se em area compativel com a mstalacao de atividade industrial, logistica e operacional; 
• Estar inserido em zona urbana, zona de expansao urbana ou area permitida pela legisla9ao 

urbanistica municipal para implanta9ao de usina asfamca 

b) Localiza~ao e Zoneamento: 

• Area minima de 15.000 m2, admitindo-se areas superiores que permitam futuras expansoes 
operacionais. 

a) Area: 

6. 1. 0 im6vel a ser locado devera possuir, no minima, as seguintes caracteristicas: 

ITEM ESPECIFICACAO UNID. QUANT. 
Locacao de im6vel do tipo terreno, com area minima de 15.000 m2, 

localizado no Municipio de Taua/CE, que atenda as condicoes 
01 tecnicas, operacionais, urbanisticas e ambientais necessarlas a Mes 12 implanta9ao e operacao de Usina de Producao de Massa Asfaltica, 

visando atender as necessidades da Secretaria de lnfraestrutura e 
Services Pubncos. 

6. DESCRICC>ES DO SERVl(,OS, ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E VALORES 

A presente contratacao nao se encontra prevista no Plano de Contratacoes Anual - PCA do Municipio. 
Todavia, tal circunstancia nao constitui 6bice a sua realizacao, considerando que a necessidade surgiu em 
momenta posterior a elaboracao do referido instrumento de planejamento, em decorrencia da decisao 
administrativa de implanta9ao de Usina de Producao de Massa Asfaltica para atendimento das demandas de 
infraestrutura viarta do Municipio de Taua/CE. 

5. PREVISAO NO PLANO DE CONTRA TACAO AN UAL 
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• Possuir docurnentacao que comprove a propriedade ou posse legitima do im6vel; 
• Estar livre e desernbaracado de impedimentos que inviabilizem sua loca9ao pela 

Adrnnlsfracao Publica. 

g) Regularidade Juridica 

• Patio de manobra e circulacao interna de veiculos pesados; 
• Estacionamento de caminhoes e rnaquinas; 
• Armazenamento de agregados minerais; 
• Armazenamento de CAP (Cimento Asfaltico de Petr61eo), filler, combustiveis e demais 

insumos; 
• lnstaacao de balsnca rodovtsria: 
• lnstalacao de escritorio administrativo; 
• lnstalacao de laborat6rio de controle tecnol6gico; 
• lnstala9ao de silos, tanques e demais estruturas necessaries ao funcionamento da Usina de 

Producao de Massa Asfaltica. 

f) Capacidade Operacional 
O im6vel devera possuir area suficiente para comportar: 

• Possuir afastamento compatlvel de resldencias, observando-se distancla minima 
recomendada de 200 metros; 

• Nao estar localizado em area que gere incompatibilidade com escolas, creches, unidades de 
saude, templos religiosos ou demais equipamentos publicos sensiveis. 

• Nao estar localizado em area sujeita a alagamentos ou inundacoes: 
• Nao possuir impedimentos ambientais que inviabilizem a instalacao da atividade; 
• Nao estar inserido em Areas de Preservacao Permanente -APPs ou em areas com restricoes 

ambientais incompativeis com a finalidade pretendida. 

e) Distanciamento de Areas Sensiveis 

f) Condi~oes Ambientais 

• Disponibilizar rede de energia elefrica trifasica ou apresentar viabilidade tecnica para sua 
implantacao ou ampllacao junto a concessionarla competente. 

e) lnfraestrutura Eletrica 

• Possibilitar liga9ao eficiente a malha vlaria municipal e as frentes de execucao de obras e 
servicos de pavrnentacao. 
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O estudo considerou im6veis com caracteristicas semelhantes existentes no mercado moblliarlo cearense, 
submetidos a tratamento estatistico par reqressao linear, resultando na apuracao do valor de mercado do im6vel 
em R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais) e do valor locativo mensal em R$ 2.940,00 (dais mile 
novecentos e quarenta reais). 

A estimativa de valor foi obtida par meio de Avaliacao lrnobileria elaborado por profissional habilitado, utilizando 
o Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado, em conformidade com as cisposicoes da ABNT NBR 
14.653. 

6.4. METODOLOGIA UTILIZADA PARA DEFINICAO DO VALOR. 

Considerando a vigencia inicial de 12 (doze) meses, o valor global estimado da conratacao perfaz R$ 35.280,00 
(trinta e cinco mil duzentos e oitenta reais). 

Com base na Avalia9ao imobiliaria realizada pela Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos, o valor 
estimado da locacao corresponde a R$ 2.940,00 (dois mil novecentos e quarenta reais) mensais. 

6.3. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO 

A area estimada foi definida com base no Laudo de Avalia9ao elaborado pela Secretaria de lnfraestrutura e 
Services Publicos, o qual concluiu que tal dimensao e suficiente para comportar a instala9ao da usina, patio de 
manobra de veiculos pesados, areas de armazenamento de agregados, tanques de CAP, silos, balanca 
rodoviaria, laborat6rio de controle tecnol6gico, edflcacoes administrativas e demais estruturas operacionais 
necessaries ao funcionamento do empreendimento. 

A Administra980 identificou a necessidade de locacao de 01 (um) im6vel do tipo terreno, com area minima 
..---.. aproximada de 15.000 m2, localizado no Municipio de T aua/CE, destinado a rnplentacao e operacao de Usina 

de Producao de Massa Asfallica. 

6.2. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES 

• Apresentar condicoes tecnicas, urbanisticas, ambientais e operacionais compativeis com a 
lmplantacao e funcionamento de Usina de Producao de Massa Asfalnca destinada ao 
atendimento das necessidades da Secretaria de lnfraestrutura e Services Pubficos do 
Municipio de Taua/CE. 

h) Adequayao a Finalidade Publica 
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A escolha de im6vel localizado em area adequada a atividade industrial reduz potenciais impactos 
ambientais, favorece a correta qestao operacional da usina e contribui para a adocao de boas praticas 

A contratacao devera observar a legislar;ao ambiental vigente e as condicionantes apucaveis ao 
licenciamento da atividade. 

7.3. SUSTENTABILIDADE 

O prazo de vigencia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da sua assinatura, podendo ser 
prorrogado sucessivamente, na forma dos arts. 106 e 107 da Lein° 14.133/2021, desde que demonstrada a 
vantagem para a Adrninisfracao e mantidas as condicoes que fundamentaram a contratacao. 

7.2. DURACAO INICIAL DO CONTRATO 

A presente contratacao caracteriza-se como tocaceo de bem im6vel, destinada ao atendimento de 
necessidade administrativa especifica da Secretaria de lnfraestrutura e Services Publicos, 

Trata-se de contratacao de natureza continuada, considerando que a utilizar;ao da area sera 
indispensavel durante todo o periodo de funcionamento da Usina de Producao de Massa Asfaltlca e para 
execucao das atividades permanentes de rnanutencao e pavrnentacao das vias publicas municipais, nos 
termos dos arts. 6°, inciso XIII, e 6°, inciso XV, da Lein° 14.133/2021. 

7.1. NATUREZA DA CONTRATACAO 

O im6vel a ser locado devera possuir caracteristicas tecnicas, urbanisficas, arnbentas e operacionais 
compativeis com a implentacao e operacao de Usina de Producao de Massa Asfaltica. 

Alern das especficacoes minimas previstas neste Estudo T ecnico Preliminar, o im6vel devera: 

• possuir area minima de 15.000 m2; 

• localizar-se no Municipio de Taua/CE; 
• estar situado em area compativel com atividade industrial e operacional; 
• possuir acesso par via apta ao trafego de caminhoes e maquinas pesadas; 
• dispor de energia eletrica trifasica ou viabilidade tecnica para sua implantagao; 
• nao estar sujeito a alagamentos; 
• nao possuir restncoes ambientais impeditivas; 
• apresentar afastamento adequado de areas residenciais e equipamentos sensfveis; 
• possuir condicoes de receber estruturas operacionais da usina. 

7. REQUISITOS DA CONTRATACAO 
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• elevado investimento inicial; 
• necessidade de disponibilidade orcsmentarla imediata; 
• custos cariorarios e tributarios; 
• menor flexibilidade administrativa; 
• risco de o im6vel tomar-se inadequado futuramente. 

Desvantagens: 

• lncorporaceo definitiva do pammonio ao Municipio; 
• inexistencia de despesas futuras com aluguel; 
• possibilidade de utiliza9ao permanente da area. 

Vantagens: 

Altemativa 1 - Aquisi~ao de im6vel pr6prio 

Dentre as solu90es identificadas, destacam-se a aquisicao de im6vel pr6prio, a desapropriacao de area, 
a cessao ou comodato de im6vel e a locacao de im6vel. A seguir sac apresentadas as principais vantagens e 
desvantagens de cada altemativa, bem coma a justificativa da solucao considerada mais adequada para 
atendimento da necessidade publca. 

A avallacao das altemativas levou em consideracao aspectos relacionados ao custo de implanta9ao, 
prazo para disponibllzacao da area, sequranca juridica, flexibilidade administrativa, impacto orcamenterio e 
adequacao as caracteristicas tscnicas exigidas para o funcionamento do empreendimento. 

Em atendimento ao disposto na Lei Federal n° 14.133/2021, foram analisadas as solucoes disponiveis 
no mercado aptas a suprir a necessidade administrativa de cisponibllzacao de area destinada a rnplentacao e 
operacao da Usina de Produceo de Massa Asfaltica do Municipio de T aua/CE. 

8. SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO 

Ao termno da vigencia, eventual substitui~o do im6vel dependera apenas da desmobilizacao das 
estruturas instaladas e da cetebracao de novo instrumento contratual, observadas as necessidades da 
Adrninistracao e a continuidade das atividades operacionais da usina. 

A contratacao nao demanda procedimento formal de transicao contratual. 

7.4. TRANSIC.AO CONTRA TUAL 

ambientais relacionadas ao armazenamento de insumos, controle de ernlssoes amosfericas, gestao de 
reslduos e prevencao de contaminacoes do solo e dos recursos hidricos. 
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• maior celeridade procedimental; 

Alternativa 5 - Contratayao Direta por lnexigibilidade de Licitayao 
Vantagens 

• lnexlstancla de iocorcoracao patrimonial ao Municipio; 
• necessidade de pagamento mensal durante a vigencia contratual; 
• dependencla contratual do proprietario. 

Desvantagens: 

• rapida disponibilizacao da area; 
• menor investimento inicial; 
• flexibilidade administrativa; 
• compatibilidade com a necessidade imediata da Administra9ao; 
• valor mensal reduzido em relacao ao custo de aqustcso. 

Vantagens: 

Altemativa 4 - Locayao de im6vel 

• baixa disponibilidade de im6veis com as caracteristicas exigidas; 
• menor estabilidade juridica; 
• risco de encerramento antecipado da cessao, 

Desvantagens: 

• reducao ou eliminai;ao de custos de locacao: 
• menor impacto orcamentario. 

Vantagens: 

Alternativa 3 - Cessao ou comodato de im6vel 

• procedimento longo e complexo; 
• elevado risco de judiclallzacao: 
• necessidade de pagamento de indenizacao; 
• demora incompativel com a necessidade atual da Administra9ao. 

Desvantagens: 

• obtencao definitiva do im6vel; 
• possibilidade de escolha esfrateqica da localizacao. 

Vantagens: 

Altemativa 2 - Desapropriayao de area 
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A solucao consiste na locacao de im6vel do tipo terreno, com area minima aproximada de 15.000 m2, 

localizado no Municipio de Taua/CE, destinado a rnplantacao e operacao de Usina de Producao de Massa 
Asfaltica. 

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO 

Dessa forma, conclui-se que a locacao de im6vel mediante procedimento licitat6rio constitui a altemativa 
mais adequada para atendimento do interesse publico, garantindo maier fransparenca, ampliacao da disputa 
e busca da proposta economicamente mais vantajosa para a Adrrmistraceo Municipal. 

O Municipio de Tsua possui extensa area territorial, circunstancla que amplia a possibilidade de 
identificagao de im6veis aptos ao atendimento da necessidade publica. Nesse contexto, a realizac;:ao de 
procedimento licitat6rio mostra-se medida mais alinhada aos principios da economicidade, eficiencia, 
competitividade e selecao da proposta mais vantajosa, possibilitando a obtencao de melhores condicoes para 
a Administragao quanta ao valor da locacao. 

Tambern foi considerada a possibilidade de contratacao direta por inexigibilidade de licitagao, nos termos 
do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021. Contudo, diante das caracteristicas da contretacao pretendida, 
envolvendo im6vel de grande dirnensso territorial, destinado a irnplentacao e operacao de Usina de Producao 
de Massa Asfaltica, entendeu-se mais adequado promover procedimento competitive, permitindo que eventuais 
interessados apresentem propostas compativeis com as exiqencias tecnicas estabelecidas pela Admlnlstracao. 

Ap6s analise das altemativas disponiveis, veriticou-se que a locacao de im6vel permanece como a 
solucao mais adequada para atender a necessidade administrativa, em razao da sua capacidade de 
proporcionar a cisponibilizacao da area necessaria sem os elevados custos e o longo prazo inerentes a 
aquisigao au desaproprtacao de im6vel. 

Conclusao 

• exige a dernonstracao da inviabilidade de competcao: 
• restringe a possibilidade de cornparacao entre rnulliplos im6veis potencialmente aptos; 
• reduz a competitividade e a possibilidade de obtencao de propostas mais vantajosas; 
• demanda a previa identflcaceo de im6vel especifico com caracteristicas singulares e 

mdispensaveis, 

Desvantagens 

• reducao de atos administrativos inerentes ao processo licitat6rio; 
• adequacao juridica quando identificado im6vel unico cujas caracteristicas de localizagao e 

lnstalacao sejam indispensaveis ao atendimento da necessidade administrativa. 
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Caso o im6vel seja considerado inadequado cu nao atenda integraimente aos requisites rn'r.mos 
er.;gidos para a connatacao, o licitante sera desclass'ficado. rnediante dec.sao devidamente rnotivada e 
assegurados o comraditorio e a ampla defesa, quando cabiveis. 

Ar.~es da formalizacao contratual, a Acministracao devera concluir o Termo de Referenc-ia, a reserve 
orcamentaria e os dernais docurnentos exigidos pe!a Lei nQ 14.133!2021. 

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO 

Com a contratacao pretende-se: 

• disponibilizar area adequada para implantac;ao da usina; 
• ampliar a capacidade operacional do Municipio na producao de massa astahlca; 
• reduzir custos relacionados ao transporte e aquisicao de insumos produzidos por terceiros; 
• aumentar a eficiencia dos services de pavirnentacao e manutencao viaria; 
• proporcionar maior autonomia operacional a Secretaria de lnfraestrutura; 
• melhorar as condicoes de trafegabilidade das vias urbanas e rurais; 
• promover maier economicidade na execucao dos services publlcos. 

11. DEMONSTRA TIVO DOS RESULT ADOS PRETENDIDOS 

A divisao da area em multiples im6veis inviabilizaria a operacao da usina, aumentaria custos logisticos, 
comprometeria a eficiencia operacional e dificultaria o cumprimento das exigencias ambientais e de seguranc;a. 

,.......... A contratacao nao admite parcelamento, uma vez que o objeto consiste na locacao de um (mico im6vel 
destinado ao funcionamento integrado da Usina de Procucao de Massa Asfaltica. 

10. JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO 

A solucao escolhida possibilita a Administrac;ao implantar a usina de forma celere, evitando os elevados 
custos e o longo prazo necessaries para aquisicao de area pr6pria e posterior regularizac;ao urbanistica e 
ambiental. 

O im6vel devera possuir caracteristicas que permitam a instalac;ao de equipamentos industriais, 
circulacao de veiculos pesados, armazenamento de insumos, irnplantacao de estruturas administrativas e 
atendimento das exigencias ambientais, urban\sticas e de seguran9a aplicavels. 
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A locacao do im6vel mostra-se a altemativa mais vantajosa para a Adrninislracao, uma vez que possibilita 
a imediata disponibllizacao da area necessaria a implentacao e operacao da Usina de Producao de Massa 
Asfaltica, sem a necessidade de elevados investimentos iniciais para aquisicao de im6vel pr6prio ou adocao de 
medidas mais onerosas e demoradas, coma desspropriacao de area. 

A solu9ao proporciona maior fiexibilidade administrativa, reduz o impacto orcementario imediato e 
permite que os recurses publicos sejam direcionados prioritariamente a mplantacao, operacao e rnanutencao 
da unidade produtiva, atendendo de forma eficiente as necessidades da Secretaria de lnfraestrutura e Serviyes 
Pubhcos, 

15. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLU~AO A CONTRATAR 

Os principais impactos ambientais potenciais estao relacionados a futura operacao da usina, incluindo 
emissao de material particulado, ruidos, armazenamento de combustiveis e movlmentacao de veiculos 
pesados. 

Entretanto, o im6vel a ser contratado devera apresenta caracteristicas favoraveis a mitiga9ao desses 
impactos, tais come locelizacao em Zona de Expansao Urbana, inexistencia de Area de Preservacao 
Permanente, ausencia de risco de alagamento e afastamento adequado de areas residenciais e equipamentos 
sensiveis. 

As medidas mitigadoras serao detalhadas no processo de licenciamento ambiental. 

14. IMPACTOS AMBIENTAIS 

A presente contratacao possui relacao direta com a futura implanta9ao e operacao da Usina de Producao 
de Massa Asfaltica. 

Poderao ser necessaries contratacoes posteriores destinadas a instala9ao dos equipamentos da usina, 
fomecimento de energia elefrica, licenciamento ambiental, aqulsicao de insumos e demais estruturas 
operacionais necessarias ao funcionamento do empreendimento. 

13. CONTRA T ACOES CORRELA TAS/INTERDEPENDENTES 

Nessa hip6tese, o Ordenador de Despesas solicitara ao Agente de Comratacao a c~;-;voca~ao dos 
licitar.tes remanescentes. observada a ordem de ctassficacao do certame, para apresentacao de seus 
respectvos imoveis e rea!i::aQao das mesrnas verficacoes tecnicas, adctando-se as pr:iv1denci:1s cat .vels nos 
termos da Lei Federal n° 14 133/2021 e do mstrurnento convocatorio, ate que seja id6ntificado im6vel apto ao 
atendimento da necess.dade adm1nistrat!va. 

Ap6s a bornoloqacao e assinatura do cortrato, a Secretaria de lnfraestrutara e Services Publkos 
deslqnara formalmente fiscal e qestor do contrato, responsaveis pe!o acorrpanhamemo da execucao 
contratusl, veiific:19ao do curnprimento das obriqacoes pactuadas, emissao dos termos de recebrnerno e atesto 
das respectlvas notas fiscals. 
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Secretaria de lnfraestrutura e Servi~s Publicos 

Diante dos estudos realizados, conclui-se que a conratacao e tecnica, operacional, economica e 
juridicamente viavel. 

Os requisites tecnlcos definidos neste estudo mostram-se suficientes para identificar im6vel apto ao 
atendimento da necessidade administrativa, sendo a comratacao tecnica operacional, economca e 
juridicamente viavel. 

16. VIABILIDADE DA CONTRATAC.AO 

Quante a forma de conratacao, embora o art. 7 4, incise V, da Lei n° 14.133/2021 preveja a possibilidade 
de inexigibilidade de licitacao para tocacao de im6veis cujas caracteristicas de instalacao e localizacao tomem 
necessarla sua escolha, a situacao analisada neste Estudo Tecnico Preliminar nao evidencia a existencia de 
um (mico im6vel apto a atender ao interesse publico, nem a inviabilidade de competicao entre potenciais 
interessados. 

Ao comrarlo, a Administracao definiu previamente os requisitos tecnicos, operacionais, urbanisticos e 
ambientais necessarlos ao atendimento da demanda, sendo possivel a parficipacao de diversos proprietaries 
que disponham de im6veis compativeis com tais exigencias. Dessa forma, existe viabilidade de corrpetcao, 
circunstancia que afasta a utilizacao da contratacao direta por inexigibilidade e recomenda a realizacao de 
procedimento licitat6rio. 

Nesse contexto, a contratacao sera realizada mediante Pregao, na fonna eletronica, com criteria de 
julgamento pelo menor preco, nos termos do art 6°, inciso XU, e do art. 28, inciso I, da Lein° 14.133/2021, por 
se tratar da alternativa que melhor concretiza os principios da isonomia, competitividade, economicidade, 
franspsrencla e selecao da proposta mais vantajosa para a Administra9ao Publlca 

A acccao do Pregao Eletronico permitira a amplia9ao da disputa entre os proprietarios de im6veis que 
atendam as especilicacoes definidas pela Administra9ao, possibilitando a obtengao de conccoes mais 
favoreveis de contratacao e assegurando maior eflciencla na aplicagao dos recursos publicos. 

Assim, conclui-se que a locecao de im6vel, precedida de procedimento licitat6rio na modalidade Pregao 
Eletronlco, representa a solu9ao mais adequada, econornca e eficiente para atender a necessidade 
administrativa identificada neste Estudo Tecnlco Preliminar. 
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