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TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA “A”

1.1. CONTRATACAO DE EMPRESA PARA CONSTRUCAO DE 50 UNIDADES HABITACIONAIS EM AREA
URBANA, NA QUADRA 10, NO BAIRRO JOSE MENDES SOBRINHO, NO MUNICIPIO DE TABULEIRO DO NORTE,
ESTADO DO CEARA.

2. QUANTITATIVOS E VALOR ESTIMADO DE CONTRATACAO - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA“Ael”

2.1, O presente Termo de Referéncia contempla a contratagdo de empresa especializada para a
construcdo de 50 (cinquenta) unidades habitacionais, com area construida individual de 53,86 metros
quadrados, totalizando cerca de 4756 mZ metros quadrados de area construida. O quantitativo foi
definido a partir dos projetos técnicos aprovados, 0s quais especificam detalhadamente as dimensdes,
padrdes construtivos e funcionalidades de cada unidade.

2.2. Cada unidade habitacional sera composta por (dois dormitorios, sala, cozinha, banheiro, area de
servico) com padrao minimo de qualidade e conforto, visando atender as necessidades habitacionais da
populagao beneficiaria. A implantagdo do conjunto habitacional sea realizada em terreno regularizado
pertencente ao Municipio, situado no Loteamento Pedro Gomes, com infraestrutura urbanabasica prevista
em contratagdes complementares.

2.3. 0 valor total estimado para a execucdo das 50 (cinquenta) unidades habitacionais é de R$
6.612.696,76 (Seis Milhdes, Seiscentos e Doze Mil, Seiscentos e Noventa € Seis Freais
e Setenta e Seis Centavo s). Esse valor representa o custo global da contratacdo, incluindo todas as
despesas com fornecimento de materiais, mao de obra, encargos sociais, equipamentos, ferramentas,
transporte, responsabilidade técnica e demais insumos necessarios a completa execucao do objeto.

2.4. A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base em planilha or¢amentaria
detalhada, estruturada a partir de composigdes de custos extraidas da tabela SINAPI - Sistema Nacional
de Pesquisa de Custos € fndices da Construgdo Civil, com referéncia de junho de 2025 e SEINFRA-Ce 28.1
desoneradas. Os pregos constantes da referida tabela foram utilizados como parametro oficial de mercado
para todos 0s insumos, servicos e etapas construtivas abrangidas na execucdo da obra.

2.5. 0 valor estimado serd utilizado como base para a analise de conformidade das propostas
apresentadas pelas licitantes, bem como para o controle e planejamento orcamentario da Administra¢ao
Piiblica Municipal. A contratagao sera formalizada sob o regime de empreitada por prego global, sendo
vedado qualquer aditivo que extrapole os limites legais sem justificativa técnica e previsao
orgamentaria.

3. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO - ARTIGO 6°, INCISO XXIII, ALINEA “B”

3.1, A contratacio de empresa especializada para a execucdo de construcdo de conjunto
habitacional com 50 (cinquenta) unidades no Loteamento Pedro Gomes fundamenta-se na necessidade
concreta de enfrentamento ao déficit habitacional urbano no Municipio de Tabuleiro do Norte. O
Municipio, assim como diversos entes da federagao, enfrenta grande demanda por politicas publicas de

habitacdo, especialmente voltadas 2 populagdo de baixa renda, que muitas vezes nio possui condigoes de
acesso a moradias dignas em areas regularizadas e dotadas de infraestrutura minima.
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3.2. A opgdo pela execugdo de unidades habitacionais unifamiliares atende a critérios de eficiéncia,
racionalidade de custos, funcionalidade e acessibilidade. A concepgdo do projeto levou em conta estudos
de viabilidade técnica, urbanistica e orgamentaria, de forma a compatibilizar o uso racional do espago
urbano com a sustentabilidade financeira do empreendimento. O Loteamento Pedro Gomes foi escolhido
por possuir terrenos disponiveis, ja destinados 3 expansdo habitacional do Municipio e inseridos no
perimetro urbano legalmente instituido.

3.3. A contratacdo é necessaria para viabilizar a execuc¢do do projeto habitacional aprovado e
acompanhado por érgdos de controle e planejamento habitacional. A iniciativa esta em consonancia com
o Plano Plurianual (PPA), com a Lei de Diretrizes Orcamentérias (LDO) e com a Lei Orcamentaria Anual
(LOA) do exercicio vigente, sendo o objeto compativel com os programas € acdes previstas na politica
pliblica municipal de desenvolvimento urbano e habitagdo de interesse social.

3.4, Importante ressaltar que O0s projetos, memoriais, planilhas e cronogramas foram
integralmente elaborados por equipe técnica habilitada, com emissdo de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART), o que garante a regularidade formal dos documentos que embasam 0 presente processo.
Foram observados os requisitos legais e administrativos exigidos pela Lei n® 14.133/2021, notadamente
no que se refere a realizagio de Estudo Técnico Preliminar completo, identificagao de contratagoes
interdependentes e levantamento orcamentario com base na tabela SINAPI, referéncia 06/2025 e
SEINFRA-Ce 28.1.

3.5. A contratacdo de empresa executora especializada, por meio de licitacio, é a Gnica alternativa
viavel para a concretizacdo do empreendimento, dado o porte, a complexidade e a natureza técnica da
obra. A Administragio ndo dispoe de corpo técnico, estrutura operacional nem recursos humanos
suficientes para a execugdo direta do objeto. Assim, a deflagragdo do processo licitatério é medida
necessaria, legitima e fundamentada no interesse publico, visando garantir moradia digna a populagao,
conforme preconizado pela Constituigdo Federal e pelas diretrizes do Sistema Nacional de Habitacgao.

4. LOCAIS DE EXECUCAO DA OBRA

4.1, A obra objeto da presente contratacdo sera executada no Loteamento Pedro Gomes, situado na
sona urbana do Municipio de Tabuleiro do Norte. O referido loteamento é de propriedade do ente
municipal, ja devidamente incorporado ao patriménio piiblico, e destinado especificamente a implantacdo
de projetos habitacionais de interesse social, conforme registrado em documentos publicos.

4.2, 0 local apresenta caracteristicas topogréficas compativeis com o tipo de empreendimento
proposto, dispondo de acesso consolidado por vias publicas municipais, 0 que facilita a mobilizacdo de
equipes, maquinas e insumos durante a execucio da obra. O terreno encontra-se desmembrado em lotes
individualizados, regularizados perante o cartério de registro de iméveis, o que permite a edificacdo
imediata das unidades previstas no projeto aprovado.

4.3. Além da localizagdo estratégica em relagio ao nucleo urbano, 0 Loteamento Pedro Gomes esta
inserido em area com potencial de integracdo a malhaurbana existente, com facilidade de acesso a escolas,
unidades basicas de saide, equipamentos de lazer e comércio. Tal localizagao foi definida com base em
critérios de funcionalidade, inclusao urbana e disponibilidade de infraestrutura municipal, fatores que
contribuem para a viabilidade técnica e social do empreendimento.
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4.4. A execucdo da obra no local previsto contar4 com contratacbes interdependentes voltadas a
implementagdo de infraestrutura basica externa, tais como abertura e pavimentagdo de vias publicas,
implantacdo de redes de 4gua e esgoto, rede elétrica, iluminacdo publica e posterior processo de
georreferenciamento e regularizagao fundiaria das unidades habitacionais.

4.5. Importante destacar que a delimitacdo e demarcacio fisica do local de execugao ja foram
formalizadas, com planta de localizagdo aprovada e memorial descritivo técnico anexado ao presente
processo. A Administra¢ao Municipal disponibilizara o acesso irrestrito a area destinada a contratada,
mediante assinatura do termo de cessdo de uso do espaco, ficando sob a responsabilidade da empresa
contratada a protegdo do canteiro de obras, a guarda de materiais e equipamentos, bem como a adogdo de
todas as medidas de seguranga previstas nas normas reguladoras do setor da construcdo civil.

5. PRAZO DE VALIDADE DO CONTRATO - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA “A”

5.1. O contrato a ser celebrado em decorréncia da presente licitacdo terd PRAZO DE VIGENCIA DE
12 (doze) MESES, contados a partir da data de sua assinatura, abrangendo todo o perfodo necessario a
execugdo integral da obra, a formalizagio do recebimento definitivo e 3 adocdo de eventuais medidas
administrativas finais por parte da Administracao Pablica Municipal. Trata-se de medida técnica e
legalmente viavel, respaldada no artigo 105 da Lei n® 14.133/2021, que autoriza expressamente a
celebracio de contratos com vigéncia superior ao exercicio financeiro, desde que vinculados a metas do
Plano Plurianual (PPA) e acompanhados de cronograma fisico-financeiro compativel.

5.2. O PRAZO DE EXECUCAO DA OBRA SERA DE 5 (cinco) MESES, conforme estabelecido no
cronograma fisico-financeiro elaborado e aprovado pelos setores tecnicos competentes. Esse prazo foi
definido com base na complexidade da obra, nos métodos construtivos adotados, na capacidade
estimada de produgdo mensal, nas etapas de fundacio, alvenaria, cobertura, acabamentos, instalagGes
e servigos complementares, bem como na projecdo de alocagdo progressiva de recursos publicos ao longo
do perfodo. O cronograma foi estruturado de forma a distribuir as atividades de maneira técnica, realista
e compativel com as boas praticas da engenharia civil.

5.3. Importante destacar que 0 prazo de execucdo ora fixado nao poderd ser ampliado
arbitrariamente pela contratada. Qualquer prorrogagdo do prazo de execugdo dependerad de pedido
formal e justificado, com parecer técnico da fiscalizacdo municipal, desde que observadas as hipoteses
previstas nos incisos do artigo 107 da Lei N° 14.133/2021. Em contrapartida, o descumprimento
injustificado do cronograma pactuado podera ensejar a aplicagdo das penalidades legais previstas na
mesma norma, inclusive a rescisdo contratual por inadimplemento.

5.4. Por fim, reforca-se que o prazo de vigéncia de (12) meses garante seguranca juridica a
Administracio e a contratada, permitindo que todas as fases do processo - planejamento, execucao,
fiscalizacdo, encerramento e recebimento, ocorram dentro de parametros controlaveis, assegurando a
economicidade, a eficiéncia e a regularidade do investimento publico realizado na execucdo do conjunto
habitacional.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO TODO - ARTIGO 6°, XX111, ALINEA “C”

6.1, A solugio proposta consiste na contratacdo de empresa especializada para a execucdo integral de
um conjunto habitacional composto por 50 (cinquenta) unidades habitacionais unifamiliares térreas,
destinadas a populagdo de baixa renda do Municipio de Tabuleiro do Norte, com area construida de
aproximadamente 47,86 m? por unidade, implantadas em 4rea publica localizada no Loteamento Pedro
Gomes. As unidades serdo edificadas conforme o0s projetos arquitetdnicos, estruturais, elétricos,
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hidrossanitarios e complementares aprovados pela Administracdo e incluidos no presente processo
licitatério.

6.2, A solucdo habitacional apresenta padrao construtivo uniforme, voltado a racionalizagdo de
custos e a otimizacdo dos recursos publicos, garantindo, ao mesmo tempo, qualidade técnica,
durabilidade e conforto minimo a populagdo beneficiada. As residéncias contardo com (dois dormitorios,
sala, cozinha, banheiro e area de servigo externa) obedecendo aos critérios de funcionalidade,
salubridade, seguranga e acessibilidade. O modelo segue orientagbes técnicas de projetos sociais
consagrados e esta compativel com os parametros urbanisticos vigentes no Municipio.

6.3. 0 projeto contempla também a implantagdo de sistema de drenagem, ligagdes prediais de dgua
e esgoto até o limite frontal de cada lote, estrutura de fundagdo adequada a geotecnia local, instalagdes
elétricas e hidrossanitarias conforme normas da ABNT, e acabamento interno e externo com materiais de
boa qualidade. A execugdo sera realizada em regime de empreitada por prego global, sendo de
responsabilidade da contratada o fornecimento de toda a mio de obra, materiais, ferramentas,
equipamentos e demais insumos necessarios a perfeita execugdo do objeto.

6.4. A solucéo foi concebida de forma integrada a malha urbana existente, permitindo futura
conexdo com a infraestrutura de redes publicas de abastecimento, coleta e energia. As unidades serao
construidas em lotes regularizados, pertencentes ao Municipio, com topografia compativel a implantagao
das edificagdes e acesso consolidado por via pliblica. Os projetos foram elaborados com a devida Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) e estdo acompanhados dos respectivos memoriais descritivos, planilhas
or¢amentarias e cronograma fisico-financeiro.

6.5. Adicionalmente, estd prevista a realizagdo de contratacdes interdependentes para
complementacdo da infraestrutura urbana local, abrangendo a execugdo de vias publicas, rede de
distribuicdo de &gua, rede coletora de esgoto, rede elétrica, iluminacdo publica e posterior
georreferenciamento da area destinada as moradias. Tais contratagdes serao conduzidas por meio de
processos licitatérios proprios, mas estdo intimamente ligadas a plena funcionalidade e habitabilidade
das unidades habitacionais ora licitadas, compondo, portanto, a solugdo como um todo do projeto
habitacional.

7. REQUISITOS DE CONTRATACAO - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA “D”

7.1 A execucdo do objeto contratual, consistente na constru¢ao de 50 (cinquenta) unidades
habitacionais no Loteamento Pedro Gomes, exige da empresa contratada o cumprimento de requisitos
técnicos rigorosos, necessarios a perfeita execucdo da obra conforme os projetos e memoriais técnicos
fornecidos pela Administragdo. Esses requisitos dizem respeito a capacidade operacional, a observancia
de normas técnicas nacionais e a adogdo de procedimentos construtivos compativeis com a legislacao
vigente e com as boas praticas da engenharia civil.

7.2. 0 primeiro requisito técnico fundamental é o cumprimento integral do projeto executivo, que
ser4 fornecido pela Administragdo Publica Municipal no inicio da execucdo contratual. A contratada
devera obedecer fielmente aos elementos constantes dos projetos arquitetonicos, estruturais, elétricos,
hidrossanitarios e complementares, sem quaisquer alteragdes, salvo se previamente solicitadas e
aprovadas pela fiscalizagao técnica do Municipio. A utilizagdo de materiais, componentes e sistemas

construtivos diversos dos especificados sera vedada, exceto mediante autorizagao formal, justificada
tecnicamente.
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7.3. Outro requisito essencial é a obrigatoriedade da execuco com observéncia integral das
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, especialmente aquelas aplicaveis a construgao civil,
como as normas sobre fundagdes, estruturas de concreto, instalacbes prediais, acessibilidade,
desempenho térmico e acustico, seguranga do trabalho e conforto ambiental. A contratada deverd seguir
todas as especificacdes indicadas no memorial descritivo da obra, incluindo dimensdes, espessuras,
materiais e acabamentos, sendo vedada qualquer improvisa¢do ou substituicao sem aprovagdo prévia.
7.4. A contratada serd também responsavel por manter equipe técnica no local da obra durante
todo o perfodo de execugdo, composta por profissionais legalmente habilitados e com atribui¢des
compativeis com a complexidade do empreendimento. Além disso, devera apresentar Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil, cronograma detalhado de execucdo atualizado
periodicamente, plano de seguranca e satde do trabalho e plano de protecdo do entorno da obra, tudo em
conformidade com a legislagfo aplicavel e as determinacdes da fiscalizago.

7.5. Outro requisito técnico indispensavel ¢ a responsabilidade da contratada pela instalagdo,
manutencio e posterior desmobilizagdo do canteiro de obras, com fornecimento de toda a infraestrutura
necesséria ao correto andamento dos trabalhos. Isso inclui sanitarios, areas cobertas para estoque de
materiais, local adequado para preparo de argamassas € concreto, espago de vivéncia para trabalhadores
e sistema de protecdo contrapoeirae residuos. A contratada também devera manter rigorosa organizacao
e limpeza do local da obra durante toda a execugao.

7.6. Por fim, a contratada devera adotar sistema de controle dos materiais e servi¢os executados,
sempre que exigidos pela fiscalizacdo. Serdo exigidos, por exemplo, relatérios de controle de resisténcia
do concreto, testes de estanqueidade nas instalaces hidrossanitarias, verificacdo de conformidade nas
ligagGes elétricas, nivelamento e prumo das alvenarias, verificacdo de vedagdo das gsquadrias e
certificacio dos materiais utilizados. Esses controles deverao ser apresentados sempre que solicitados,
de forma clara e documentada, sendo condi¢do para aceitacdo e medi¢do dos servigos.

8. QUALIFICAGAO TECNICA

hY

8.1 A documentagdo relativa a qualificacdo técnico-profissional nos termos do art. 67 da Lei
Federal no 14.13312021 sera restrita a:

8.1.1 Técnico-Profissional

Comprovagdo de o licitante possuir como responsaveltécnico na data prevista para entrega dos
documentos, profissional(is) reconhecido(s) pelo CREA ou CAU, conforme o caso, detentor(es) de
Certiddo de Acervo Técnico(CAT), que comprove a execucdo dos servigos de caracteristicas técnicas
semelhantes as do objeto da presente licitagao.

8.1.1.1 Para fins da comprovagao de que trata o subitem anterior, os atestados ou certiddes de acervo
técnico deverdo dizer respeito as seguintes parcelas de maior relevancia ou de valor significativo do
objeto:

ITENS DE MAIOR RELEVANCIA:

1-SISTEMA PRE-FABRICADO DE FORMA METALICA
-QUANT. TOTAL: 13.815,00 M2 -------- 50% --6.907,50 M2
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Z—CONCRETAGEM DE PAREDES EM EDIFICACOES UNIFAMILIARES FEITAS COM SISTEMA DE FORMAS
MANUSEAVEIS, COM CONCRETO USINADO BOMBEAVEL FCK 25 MPA - LANCAMENTO, ADENSAMENTO
E ACABAMENTO.

-QUANT. TOTAL: 690,75 M3------=--- 50%-----345,37 M3

8.1.1.2 A vinculagio do profissional com o licitante, podera ser comprovada por meio de relagdes de
trabalho, contratos de prestagdo de servigos, vinculo societario entre a empresa € O profissional
especializado, ou mesmo declaracdo de contratagdo futura do profissional. Essa declaragdo deve ser
acompanhada de declaragdo de anuéncia do profissional.

8.1.1.3. Quando se tratar de dirigente ou sécio da empresa licitante, tal comprovagcdo serd feita por meio
do ato constitutivo e certiddo do conselho profissional competente, conforme o caso.

8.1.2 Técnico-Operacional
8.1.2.1. Prova de inscricio ou registro do licitante, junto ao CREA ou CAU, conforme o caso, da
localidade da sede do licitante, em plena validade:

8.2. 0 edital admitird o somatério de atestados para fins de comprovacdo, desde que todos
descrevam objeto compativel com o ora licitado.
8.3. Todos os atestados de capacidade técnica deverdo estar acompanhados da respectiva

Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), emitidos
pelo CREA ou CAU, comprovando que as obras executadas foram acompanhadas por profissional
habilitado, em conformidade com alegislagao que rege o exercicio da engenharia e arquitetura. A auséncia
da ART ou do RRT ensejard a desconsideragao do atestado para fins de habilitagao.

8.4. O responsavel técnico indicado devera pertencer ao quadro da empresa, o que podera ser
comprovado por meio de documentagio idénea, como Carteira de Trabalho, Certiddo do CREA ou CAU,
Contrato Social com clausula de vincula¢do, contrato de trabalho registrado junto ao 6rgdo competente
ou contrato de prestagdo de servigos técnicos. A apresentagdo de documento comprobatério é condigao
para aceitagdo da indicacdo do profissional.

8.5. As exigéncias aqui delineadas estio amparadas nos principios da isonomia, da selecdo da
proposta mais vantajosa e da seguranga da execugdo contratual, conforme diretrizes da Lei n?

14.133 de 2021. O rigor técnico na avaliagcao da qualificagdo visa evitara contratacdo de empresas inaptas,
reduzindo riscos de paralisagdo, execugao insatisfatéria ou comprometimento da finalidade publica da
obra. Assim, a comprovagdo da experiéncia e da capacitagdo técnica da empresa e de sua equipe constitui
etapa indispensével a selegdo da proposta que melhor atenda ao interesse publico.

8.9. Ainda no ambito da qualificagdo técnico econdmica, sera exigido que as licitantes comprovem possuir
patriménio liquido nao inferior a dez por cento do valor estimado da contratacdo, o qual, conforme
estabelecido neste Termo de Referéncia. Para tanto, deverio apresentar balango patrimonial referente a0
Gltimo exercicio social, devidamente registrado na junta Comercial ou no Cartério competente, assinado
por contador legalmente habilitado e pelo representante legal da empresa, contendo os termos deabertura
e encerramento do Livro Diario. A exigéncia tem por finalidade garantir que a empresa licitante disponha
de estrutura financeira minima para suportar 0s encargos decorrentes da execugdo da obra, assegurando
solidez e continuidade na prestagdo dos servigos, bem como minimizando os riscos de inadimplemento
contratual em razdo de fragilidade econdmica.
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9. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA “E”

9.1. A execucdo do objeto ocorrera sob o regime de empreitada por prego global, conforme previsto
nos projetos, memoriais, planilhas orcamentarias e cronograma fisico financeiro que integram este
processo licitatério. O modelo adotado estabelece a responsabilidade da contratada pela execugao
completa e continua do objeto, abrangendo todos os servigos necessarios 3 construcéo das 50 (cinquenta)
unidades habitacionais, desde a implantagdo até o acabamento final, sem prejuizo das exigéncias legais
de seguranca, qualidade e prazos. A opcdo pelo regime de preco global assegura previsibilidade
orcamentaria e facilita o controle da execugio por parte da Administragdo, sendo adequado a natureza
unitaria do empreendimento.

9.2. A contratada deverad observar fielmente os projetos arquitetdnicos, estruturais, elétricos,
hidraulicos e demais documentos técnicos fornecidos pela Administracfio, os quais compdem 0 €Scopo
vinculante da contratacdo. Ndo serd admitida qualquer alteragdo no projeto basico ou executivo sem
anuéncia expressa do setor técnico da Administracio, sendo vedada a substitui¢cdo de materiais, sistemas
construtivos ou metodologias que comprometam o padrao de qualidade previsto. A empresa contratada
também devera manter responsavel técnico habilitado em tempo integral durante todo o periodo de
execucdo da obra, o qual respondera formalmente pelas atividades desenvolvidas, nos termos da
legislagdo profissional.

9.3. 0O cronograma fisico financeiro da obra, previamente definido com base nas composi¢des de
custos e etapas construtivas, estabelece o prazo de execucio de xxx meses, contados a partir da emissao
da ordem de servigo. 0 modelo de execugao devera respeitar a sequéncialogica da construcdo, com etapas
de movimentacdo de terra, fundagdes, estrutura, alvenaria, coberturas, instalagdes, acabamentos e
urbanizacdo. As medigdes serdo efetuadas com base nas etapas concluidas e aprovadas, e os pagamentos
ocorrerdo mediante atesto técnico, conforme detalhado em topico proprio deste Termo de Referéncia.
9.4, Durante toda a execucio, a contratada sera responsavel por garantir a integridade do canteiro
de obras, por meio de cercamento, controle de acesso, seguranga, limpeza e gestao adequada de resfduos
s6lidos, em conformidade com as normas ambientais e de seguranca do trabalho. O fornecimento de
materiais, mdo de obra, equipamentos e servicos acessérios sera de responsabilidade exclusiva da
contratada, inclusive com o gerenciamento logistico da obra, sem dnus adicionais a Administragao.

9.5. Por fim, o modelo de execugdo prevé a obrigacdo da contratada de prestar assisténcia técnica
por perfodo minimo de cinco anos, nos termos do Codigo Civil, para eventuais vicios ocultos que
comprometam a solidez ou a funcionalidade da construgdo. Além disso, a contratada devera fornecer a
Administragio, ao final da obra, o conjunto completo de documentos as built, manuais de manuteng¢ao,
ARTSs, garantias e demais elementos indispensaveis a regularizagdo do empreendimento junto aos orgdos
competentes e & plena fruicdo do imével pelos futuros beneficiarios.

10. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO - ARTIGO 6°, § XXI11, ALINEA “G”

10.1. A sistematica de medicdo e pagamento adotada neste procedimento contratual observara
rigorosamente 0 cronograma fisico financeiro que integra a documentacdo técnica do processo, 0 qual
estabelece os marcos de execugdo das etapas construtivas e seus respectivos valores proporcionalizados.
Cada medico corresponderad a uma etapa efetivamente concluida, verificada e aprovada pelo setor de
engenharia da Administragao Pablica Municipal, ndo sendo admitido o pagamento de parcelas antecipadas,
adiantamentos ou remuneragdes com base em estimativas ou projecdes de execugao.
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10.2. A liberagio de cada pagamento estara condicionada 2 afericio fisica dos servigos executados, por
meio de relatério técnico elaborado pelo engenheiro fiscal designado, o qual devera atestar a con formidade
dos servicos com os projetos, memoriais e especificacdes técnicas, conforme determinagdes expressas no
instrumento de repasse firmado.

10.3. 0 processamento da medi¢do serd feito mediante solicitacdo formal da contratada,
acompanhada dos boletins de medicdo, planilhas e registros fotograficos, a serem analisados pelo fiscal
designado. A Administragdo tera o prazo de até 10 (dez) dias Uteis para proceder a verificacdo e emissdo
do atesto técnico, prorrogdvel justificadamente, nos casos em que forem identificadas inconsisténcias ou
pendéncias que demandem ajustes ou esclarecimentos técnicos. A auséncia de aprovagao pela fiscalizagdo
suspendera o prazo de pagamento, até a devida regularizacdo da etapa medida.

104, A contratada devera manter atualizados todos os registros de execucio, como diarios de obra,
listas de verificagdo de qualidade e documentos de controle técnico exigidos pela legislagdo vigente e pelas
normas de boas préaticas da engenharia civil. Esses registros poderdo ser auditados a qualquer tempo, tanto
pela Administragdo quanto pela entidade concedente ou 6rgios de controle, sendo a contratada
responsavel pela completa rastreabilidade dos servigos executados e materiais aplicados.

10.5. 0 pagamento das parcelas sera efetuado por meio de transferéncia bancéria, em conta
vinculada especifica do contrato, no prazo de ate” 10 (dez) dias uteis apds a aprovag3o definitiva da medi¢ao
e autorizacio expressa do setor financeiro.

11. CRITERIO DE JULGAMENTO E SELECAO DO FORNECEDOR - ARTIGO 6°, INCISO XXI11, ALINEA
“H"

11.1. O processo licitatorio ocorrera na modalidade CONCORRENCIA, forma ELETRONICA, tipo
avaliacio EMPREITADA POR PRECO GLOBAL.

12.DOS PRECOS E ESTIMATIVAS DE CONTRATACAO - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA ‘T

12.1. A estimativa do valor da contratagéo foi definida com base em metodologia técnica rigorosa,
considerando-se as particularidades da obra, 0s insumos exigidos em conformidade com os projetos
aprovados e 0s parametros de mercado estabelecidos por fontes oficiais. Para tanto, foi adotada como
referéncia a tabela de composi¢des de custos unitarios da construgio civil disponibilizada pelo SINAPI -
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construg¢o Civil, mantido pelo IBGE em parceriacom
a Caixa Econdmica Federal, observando-se 0s precgos regionalizados para o Estado do Ceara. Essa fonte
publica e oficial é amplamente reconhecida como parametro de controle e planejamento orcamentario
em obras publicas.

12.2, 0 levantamento orcamentario contemplou a analise detalhada de todas as etapas construtivas
e respectivos insumos envolvidos, conforme planilha orcamentéria integrante deste processo,
considerando desde a mobilizagdo do canteiro de obras, passando por fundagdes, estrutura, alvenaria,
cobertura, instalagdes elétrias e hidrossanitarias, revestimentos, esquadrias, pintura, urbanizacio e demais
servicos acessorios previstos em projeto. As composigoes foram adotadas integralmente com base no
SINAP], ajustando-se as quantidades previstas nos memoriais descritivos, projetos e cronograma fisico
financeiro, garantindo coeréncia e consisténcia técnica entre todas as pegas que integram o termo de
referéncia.
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12.3. 0 orcamento total estimado para a execugao do objeto é de R$ 6.612.696,76 (Seis Mi lhdes,
Seiscentos e Doze Mil, Seiscentos e Noventa e Seis Reais e Setenta e Seis
Centavos)valor que representa o somatério de todos 0s servicos necessarios a construgdo das 50 unidades
habitacionais, com padrao técnico e arquitetonico definido. Trata-se de estimativa compativel com o porte
do empreendimento, baseada em valores médios praticados no mercado de obras publicas do Estado,
ajustados conforme indices oficiais, e que serve como teto para a futura licitagdo, nao podendo ser
ultrapassado pelas propostas das licitantes, salvo em hipéteses expressas na legislagao de regéncia.

12.4. Importante destacar que, por se tratar de obra de interesse social, voltada a habitacdo de
familias em situacdo de vulnerabilidade, a estimativa or¢amentaria foi elaborada com estrita observancia
aos principios da economicidade, da eficiéncia e do interesse publico. Todos os itens da planilha foram
detalhados, medidos e valorados tecnicamente, conforme documentos anexos, possibilitando que a
disputa entre os licitantes ocorra sobre bases isonémicas e transparentes, garantindo competitividade e
seguranga juridicas ao certame.

12.5. A estimativa de precos foi objeto de andlise prévia por equipe técnica habilitada da
Administragdo. Em caso de eventuais atualizacdes nos valores de referéncia durante a tramitagdo do processo,
cabera a Administracdo revisar a estimativa orcamentéria com base na data base atualizada da tabela
SINAPI, assegurando aderéncia arealidade de mercado no momento da contratagao.

13. DOTACAO ORCAMENTARIA - ARTIGO 6°, XX, ALINEA “J”
13.1. Os pagamentos decorrentes do objeto deste termo correrdo a conta dos recursos das dotagoes
orcamentarias que estdo descritas no edital

14. PRAZO DE EXECUCAO

14.1. 0 PRAZO DE EXECUCAO DA OBRA CONTRATADA SERA DE 5 (CINCO) MESES, contados a
partir da data de emissdo da ordem de servico, conforme estabelecido no cronograma fisico financeiro que
integra o presente Termo de Referéncia. Esse prazo foi definido com base em analise técnica detalhada das
etapas construtivas previstas, considerando a complexidade da obra, os servicos complementares, 0
dimensionamento da mio de obra envolvida, a logistica de fornecimento de materiais e os perfodos de
execucdo de cada item orcamentario.

14.2. 0 cronograma fisico financeiro foi elaborado por equipe técnica da Administragdo Publica,
considerando pardmetros médios de produtividade na construgao civil e as boas praticas de gestdo de obras
ptiblicas. Cada etapa do cronograma esta vinculada a atividades especificas, com prazos razoaveis e
proporcionais a sua complexidade, abrangendo desde a implantagéo do canteiro de obras até a finalizacédo
das unidades habitacionais e servicos de urbanizacdo. Essa definicio permite o adequado
acompanhamento da execugao, 0 controle das medicdes e a liberagao progressiva de recursos conforme
o desempenho da contratada.

14.3. O prazo de 5 meses é compativel com a extensao fisica do empreendimento e com a exigéncia de
entrega de 50 unidades habitacionais completas e habitaveis, conforme 0s padrdes técnicos estabelecidos
nos projetos de arquitetura, engenharia e memorial descritivo. A duragdo prevista permite a execu¢ao
sequencial, segura e eficiente das fundagdes, estrutura, instalacdes, acabamentos e demais servicos de
apoio, assegurando a qualidade final do empreendimento e a plena regularidade da execugdo contratual.
14.4. Durantea vigéncia da execugdo contratual, a contratada deverad manter em dia todas as obrigac¢des
legais, técnicas e operacionais assumidas, inclusive em relagio a manutencdo de profissionais
qualificados, cronograma de fornecimento, cumprimento de normas técnicas e ambientais, e garantia da
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seguranga no canteiro de obras. A eventual prorrogagdo do prazo de execugao podera ser admitida, desde
que motivada, devidamente instruida e autorizada pela Administracdo Publica, nos termos da Lei n®
14.133/2021.

14.5. Por fim, cabe destacar que o prazo de execugdo naao se confunde com o prazo de vigéncia
contratual, que serd de 12 (DOZE) meses, abrangendo o perfodo necessario para mobilizaco inicial, emissdo
da ordem de servico, execugdo propriamente dita, conclusao de todos os servicos, recebimento definitivo da
obra, e eventuais ajustes pés-conclusdo. Tal distin¢do é fundamental para o controle do contrato e a
delimitacdo das obrigacdes de ambas as partes.

15. PENALIDADES

15.1. O licitante ou o contratado serd responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infracdes:

15.1.1. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

15.1.2. Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano & Administragdo, ao
funcionamento dos servicos pliblicos ou ao interesse coletivo;

15.1.3. Dar causa a inexecugcdo total do contrato;

15.1.4. Nio manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

15.1.5. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

15.1.6. Apresentar declaragdo ou documentacgdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracio falsa durante a licitagdo oua execucdo do contrato;

15.1.7. Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

15.1.8. Comportar-se de modo indidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

15.1.9. Praticar ato lesivo previsto no art. 5% da Lei n® 12.846, de 12 de agosto de 2013.
15.1.10. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas nesta Lei
as seguintes sangoes:

a) Adverténcia, sendo aplicado exclusivamente pela infragdo administrativa de
inexecucdo parcial do contrato, quando ndo se justificar imposicdo de penalidade mais grave;

b) Multa, no valor de 0,5% (meio por cento) sobre o valor total do Contrato, por dia de

atraso e/ou por descumprimento de obrigacGes fixadas neste Edital e em seus Anexos, limitados a 30%
(trinta por cento) do valor contratual, sendo que a multa tem de ser recolhida pelo fornecedor no prazo
maximo de 15 (quinze) dias, contados da comunicacio pelo Municipio de Tabuleiro do Norte;

<) Impedimento de licitar e contratar, sendo aplicada ao responsavel pelas infra¢des
administrativas previstas nos incisos 11, 111, IV, V, VI e VIl do caput do Artigo 155 da Lei N° 14.133/2021,
quando ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, € impedira o responsével de licitar ou
contratar no dmbito da Administragdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a
sangio, pelo prazo maximo de 3 (trés)anos;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, sendo aplicada ao responsavel
pelas infragoes administrativas previstas nos incisos VlII, IX, X, XI e XII do caput do Artigo 155 da Lei N°
14.133/2021, bem como pelas infragdes administrativas previstas nos incisos 11, 111, IV, V, V1 e VIl do caput
do referido artigo que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave que a sancdo referida no § 4¢
deste artigo, e impedird o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.
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d1) A sangdo estabelecida no item “d” sera’ precedida de andlise juridica, sendo sua aplicagdo de competéncia
exclusiva de Secretario Municipal designado.

15.1.11. As sanctes previstas nos itens anteriores poderdo ser aplicadas cumulativamente,
conforme dispde o Artigo 156, § 7° da Lei N° 14.133/2021.
15.1.12. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de

pagamento eventualmente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a
diferenca sera descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.

15.1.13. As aplicagdes de quaisquer das sangdes previstas ndo excluem, em hip6tese alguma, a
obrigacdo de reparagdo integral do dano causado a Administragdo Publica.

15.1.14. Na aplicagfo das sangdes serdo considerados:

a) A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem paraa Administragdo Publica;

e) A implantagio ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas
e orientacdes dos 6rgdos de controle.

15.1.15. Na aplicagdo da sangdo de multa, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao.

15.1.16. A aplicacdo das sangdes de impedimento de licitar e contratar e, declaragdo de

inidoneidade para licitar ou contratar, requerera a instauragdo de processo de responsabiliza¢do, a ser
conduzido por comissdo composta de 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliard fatos e
circunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o contratado para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de intimago, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.
15.1.16.1. Na hipétese de deferimento de pedido de produgdo de novas provas ou de
juntada de provas julgadas indispensaveis pela comissao, 0 licitante ou o contratado poderd apresentar
alegacBes finais no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data da intimacdo.

15.1.16.2. Serio indeferidas pela comissdo, mediante decisdo fundamentada, provas
ilicitas, impertinentes, desnecessarias, protelatdrias ou intempestivas.

16. DA FISCALIZACAO E DA GERENCIA - ARTIGO 6°, XXIII, ALINEA “F”

16.1. O gerenciamento das contratacdes decorrentes deste Termo de Referéncia caberad as
Secretarias emitentes de cada ordem de servigo ou emissido de empenho, que determinara o que for
necessario para regularizar faltas ou defeitos, nos termos do Artigo 117 ¢/c Artigo 7° da Lei Federal N°
14.133/2021 e, na sua falta ou impedimento, pelo seu substituto legal.

16.1.1. Fica designado como gestor deste contrato:

a) Sr(a). RUTH EDWIGES DE LIMA BIZERRA

Secretaria Municipal de Satde de Tabuleiro do Norte-Ce.

16.1.2. O fiscal titular serd responsavel pela fiscalizacdo do fornecimento realizado. Na
auséncia ou impossibilidade de atuagao do fiscal titular descritos no paragrafo anterior, 0 fiscal suplente
assumira a funcdo até o retorno do titular.

16.2. Competira ao responsavel pela fiscalizagdo acompanhar a execugao conforme prescritos neste
Contrato, inclusive com observancia a qualidade, e verificando possiveis desacordos com as especificacdes
do edital.

16.3. Fica reservado 2 fiscalizagdo, o direito e a autoridade para resolver todo e qualquer caso
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singular, omisso ou duvidoso néo previsto no edital e tudo o mais que se relacione com o fornecimento

licitado, desde que n#o acarrete o 6nus para o Municipio ou modifica¢do na contratagdo.

16.4.

As decisées que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato, deverdo ser solicitadas
formalmente pela CONTRATADA, a autoridade administrativa imediatamente superior ao fiscal, em

tempo habil para a adogdo de medidas convenientes.
A CONTRATADA dever aceitar, antecipadamente, todos os métodos

16.5.

controle a serem adotados pela fiscalizagdo, obrigando-s
explicagdes, esclarecimentos, solugBes e comunicagdes de que esta necessi

necessarios ao cumprimento do objeto deste Contrato.

16.6.

17.
17.1.

A existéncia e a atuagdo da fiscalizagdo em na
e exclusiva da CONTRATADA, no que concerne ao objeto da respecti
préximas e remotas perante 0 Municipio ou per
irregularidades decorrentes da execugao contratua
de seus prepostos, devendo, ainda, o fornecedor, sem prejuizo das pena
ressarcimento imediato dos prejuizos apurados e imputados as falhas em suas a

MATRIZ DE RISCOS CONTRATUAIS

A presente matriz tem como objetivo estabelecer a a
eventos supervenientes que possam interferir no regular desenvolvim
termos da legislagdo vigente. Essa distribui¢do foi realizada com
previsibilidade e de governabilidade de cada parte envolvida, sem considerar clausu

ante terceiros, do mesmo mo
1 ndo implica em corresponsabilidade do Municipio ou
lidades previstas, proceder ao
tividades.

econdmico financeiro, conforme orientagao da Administracdo Publica.

17.2.

impactos negativos, reduzir conflitos, evitar sobreposicdo de o
juridica da execugdo do contrato. A previsao
contratagio, considerando as etapas do empree

A matriz atua como ferramenta de gerenciamento contra

de riscos segue a

de inspegdo, verificagdo e
e a fornecer-lhe todos os dados, elementos,
tar e que forem julgados

da restringem a responsabilidade unica, integral
va contratacdo, as implicagOes
do que a ocorréncia de

locacdo de responsabilidades por
ento da execugdo contratual, nos
base em critérios técnicos, de
las de reequilibrio

tual, sendo essencial para mitigar
briga¢des e contribuir para a seguranca
s diretrizes do planejamento prévio da
ndimento e a complexidade da obra publica.

ITEM TIPO RISCO MATERIALIZAGAO MITIGACAO RESPONSABILIDADE
CONTRATANTE, MEDIANTE
AUMENTO DEPRECO DOS  |PERDA DA LUCRATIVIDADE R&gﬁmﬁ’?mo APRESENTAGAO DE NOTAS
01 INSUMOS PERFORMANCE DO FLUXO DE ENTODOS CUSTOS [y oMico- FISCAIS £ ANALISE DO
DESPROPORCIONAIS CAIXA NCEIRO CONTRATO
coMo UM TODO
OCORRENCIA DEEVENTOS NA
- TRUGAO/MONTAGE M/ 28mﬁﬁ%ﬁ%g%gm&ﬁ%%f ATRASO NO SEGURO RISCO DE ONTRATADA
|MPLANTAGAO QUE AUMENTEM 05 CRONOGRAMA ENGENHARIA
CUSTOS
RISCO DE ACRESCIMOS NOS
VOLUMES DE ESCAVAGAO, )
NECESSIDADE DE REMUNERACAO DO
{TRATAMENTOS ESPECIAIS COM | ATRASONO RISCO BASEADA NA
03 GEOTECNICO MAIOR CONSUMO DE AGO OU CRONOGRAMA AVALIACAO CONTRATADA
CONCRETO OU MUDANGA NA QUANTITATIVA
ITECNICA
PREVISTA
RO RISCO DE
ENTODOS CUSTOS  foyenniianiy
[ACRESCIMO DE SERVICOS PARA | areacong REMUNERACAO DO
04 GEOTECNICO ESTABILIZAGAO DE TALUDES: |2 0NOGRAMA RISCO BASEADA NA CONTRATADA
UMENTO DO _COMPRIMENTO VALIAGAQ
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GUVOLUME DAS FUNDACOE QUANTITATIVA T
AUMENTO DOS SEGURO RISCO DE
_ CUSTOS ENGENHARIA
OBSOLENCIA <
TECNOLOGICA, FALTA DE igyNTcﬁggng;éxu?sz%@Sgg v SEGURO DE
05 :)NE%‘I’S%"&%TE%’ECO ou QUALIDADE PREVISTOS NO RETRABALHO P ERFORMANCE CONTRATADA
PROJETO BASICO
EQUIPAMENTOS
AUMENTO DE
PRAZO
AUMENTO DE SEGURO RISCO DE
CUSTO ENGENHARIA
5 ] REEQUILIBRIO
4 ADMINISTRAGAO PODERA ECONOMICO-
06 gs%%lci'pc[é‘ggggs[’é‘s MODIFICAR ESPECIFICACOES DE  |ATRASO NO FINANCEIRO POR MEIO | nmeamaNTE
SERVICO SERVICO, MODIFICAR OU CRONOGRAMA DE ADITIVO
AMPLIAR O ESCOPO CONTRATUAL
(EXCEPCIONAL)
MENTO DE_CUSTOS
SITUACOES DE OBRA QUE
CONFIGUREMCASO FORTUITO OU
FORCA MAIOR COMO
ENXURRADAS,
i [OFORTUITOOU FORGA lescoRnecavanToS, jrasono - [SEQURONSCODE  feonrsans
DESABAMENTOS, ALAGAMENTOS,
INCENDIOS NATURAIS, PERDAS
DE
CIMBRAMENTOS
REMUNERAGAO DO
MENTO DE CUSTOS RISCO
REALIZACAO DE
ENSAIOS GEOFISICOS
PARA MAPEAMENTO
DAS POSSIVELS
. CONDICOES DO SUBSOLO E , INTERFERENCIAS
o8 GEOTECNICO |NTERFERENCIAS EXISTENTES MENTODE CUSTOS  l;p1ERRANEAS CONTRATADA
PREVIAMENTE A
EXECUCAO
DE QUALQUER
ATIVIDADE.
COMO SE TRATA DE
OBRA DE REFORMA,
MESMO QUE TENHAM
SIDO REALIZADOS
ESTUDOS TECNICOS
ATRASO NO POR AMBAS PARTES, O
09 ESTRUTURAL S DA ESTRUTURA EXISTENTE CRONOGRAMA RISCO DEVERASER CONTRATANTE
ASSUMIDO PELA
CONTRATANTE
IATRAVES DE TERMO
ADITIVO, MEDIANTE
NOVOS ESTUDOS.
MENTO DE CUSTOS
VERIFICAGAO PREVIA
DAS INSTITUICOES
. ER{ODOS DE CHUVA DENTRO DA ATRASO DETEM INFORMAGOES
10 METEOROLOGICO PREVISIBILIDADE LOCAL CRONOGRAMA oF PREVISIBILIDADE  [CONTRATADA
DE CLIMA;
ELABORAGAQ DE
17.3. A presente matriz define de forma precisa a responsabilidade por eventos que possam

impactar o andamento do contrato, permitin
previsibilidade. Sua obse
integrante e indissociavel

17.4. 0 descumprimento

rvancia é obrigatéria durante to
do Termo de Referéncia e dos demais instrument
de qualquer obrigagdo associada aos riscos
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do 3 Administracdo e a contratada agir com seguranga €
da a vigéncia contratual, constituindo anexo
o0s convocatorios.
alocados ensejara a aplicacao
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ESTADO DO CEARA
GOVERNOMUNICIPAL

TABULEIRO
DO NORTE

Trabalho e Desenvolvimento

das penalidades previstas no contrato € na legislacdo, sendo vedadas compensagdes indiretas ou

transferéncia de responsabilidade ndo prevista.

Tabuleiro do Norte-CE, 08 de Maio de 2026.
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Secretaria de Saude
PRFEITURA MUNICIPAL DE TABULEIRO DO NORTE
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