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EDITAL
CREDENCIAMENTO N2 15.011/2026 CRED

PARTE ESPECIFICA (QUADRO DE RESUMO) |

' | 2.N2DO ' . | 4.CODIGO | 5. NUMERO NO
1. MODALIDADE: | o oo | 3. E-MAIL PARA INSCRICAO: 'DAUASG: | COMPRAS.GOV.BR:
CREDENCIAMENTO 15.0Cl|:E/[§026 licitacao@aquiraz.ce.gov.br 981319 104/2026

| 6.0BETO: CREDENCIAMENTO PUBLICO VISANDO A PROSPECCAO DE MERCADO DE IMOVEIS
| SITUADOS NA REGIAO CENTRAL DE AQUIRAZ/CE, DISPONIVEIS PARA LOCAGAO, DESTINADOS AO
.| FUNCIONAMENTO DE DIVERSOS SETORES E SERVICOS DA SECRETARIA DE SAUDE DE AQUIRAZ/CE.

| 7.DATA LIMITE PARA 8.HORA LIMITE PARA | g o iTERIO DE 10. FORMA  DE

' RECEBIMENTO DE RECEBIMENTO DE _ .
' DOCUMENTOS: ' DOCUMENTOS: JULGAMENTO: PAGAMENTO:
16 DE SETEMBRO DE 2026 9H
REFERENCIA DE TEMPO: PARA TODAS AS REFERENCIAS | ITEM MENSAL
DE TEMPO UTILIZADAS PELO SISTEMA  SERA
OBSERVADO O HORARIO DE BRASILIA/DF.
11.0RGAO PARTICIPANTE:
» SECRETARIA DE SAUDE
| 12.VIGENCIA DO CONTRATO: 13. MODELO DE LOCACAO 14.REGIME DE EXECUCAO:
e | . - | LOCACAO/SERVICOS SEM
12 (D ES
(DOZE) MES Locagdo tradicional INVESTIMENTOS

15. ESPECIFICIDADES DO PROCEDIMENTO:

Conforme Estudo Técnico Preliminar e seus anexos e Termo de Referéncia e seus anexos.

16.D0S ATENDIMENTOS, PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS, IMPUGNACOES, RECURSOS E VISTAS AO
| PROCESSO
Todos os atendimentos e demais tratativas com a Autoridade Competente ou Comissdo responsavel |

serdo realizados exclusivamente por meio virtual, mediante pedido formal a ser enviado através do

e-mail: licitacao@aquiraz.ce.gov.br, assim como os pedidos de esclarecimentos, impugnagdes,

Y

recursos e pedidos de vistas aos autos, nos termos consignados no presente edital.
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17.0BSERVACOES IMPORTANTES E OBSERVANCIA OBRIGATORIA:
1) O presénte edital se apresenta em duas partes (parte especifica e parte geral), onde, na parte |
especifica serdo disciplinadas as definigdes singulares do objeto, qualificacdo técnica especifica,
peculiaridades e demais disposi¢des do julgamento. Ja na parte geral teremos as demais condigdes e
entendimentos padronizados relativos ao procedimento.

2) Existindo divergéncia entre as informagdes constantes da parte especifica (quadro resumo) e dos
demais campos do edital e seus anexos {parte geral), prevalecerdo as informag¢des constantes da parte
especifica.

3) Havendo discrepancia entre os textos constantes do edital e seus ANEXOS, inclusive quanto a
especificacdo dos produtos, unidades e demais detalhamentos ante aqueles constantes da plataforma
COMPRAS.GOV.BR prevalecerao as informagdes constantes do edital e seus ANEXOS.

4) Ressalta-se que que o presente credenciamento ndo constitui modalidade de licitagdao, mas, sim,
instrumento impessoal de prospeccdo de imdvel para locagdo no mercado. Tem a finalidade de
identificar a possibilidade de ofertas de iméveis dentro de determinadas caracteristicas necessarias
as suas finalidades precipuas, para entdo, ser adotado ou n3o procedimento licitatério. Eventual
contratacdo, portanto, serd realizada em procedimento préprio, conforme preconiza a Lei n?
14.133/2021 (Nova Lei de Licitacdes) e o Decreto Municipal n? 066/2023, de 23 de agosto de 2023,
que dispde sobre os procedimentos de sele¢do de imoveis para locagdo, no ambito da Administragdo
Publica municipal.
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EDITAL
CREDENCIAMENTO N¢ 15.011/2026 CRED

PARTE GERAL
PREAMBULO

A PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIRAZ, por meio da autoridade competente deste processo a qual
consta acima relacionada, torna publico, para conhecimento dos interessados, que se encontra
aberto processo administrativo para o CREDENCIAMENTO PUBLICO VISANDO A PROSPECGAO DE
MERCADO DE IMOVEIS SITUADOS NA REGIAO CENTRAL DE AQUIRAZ/CE, DISPONIVEIS PARA
LOCACAO, DESTINADOS AO FUNCIONAMENTO DE DIVERSOS SETORES E SERVICOS DA SECRETARIA
DE SAUDE DE AQUIRAZ/CE, do tipo e critério de julgamento, do modo e nas condigdes fixadas no
quadro de resumo inicial, a ser realizado, através do endereco eletronico e-mail
licitacao@aquiraz.ce.gov.br, cujas propostas devem ser encaminhadas até o dia 16/09/2026, as 9H,
tudo mediante as condi¢des estabelecidas e exigéncias previstas no presente Edital, na Lei Federal
n.2 14.133, de 12 de abril de 2021, no Decreto Municipal N° 066/2023, de 23 de agosto de 2023 e nas
demais normas complementares.

A parte geral do presente edital é subdividida em duas outras partes, conforme a seguir
apresentadas:

SUBPARTE A — CONDICOES PARA PARTICIPAGCAO E JULGAMENTO.
Em que sdo estabelecidos os requisitos e as condigdes para competicdo, julgamento e formalizagdo
da ata de registro de pregos e do contrato.

SUBPARTE B — ANEXOS

ANEXO | — Estudo Técnico Preliminar e seus anexos;

ANEXO Il — Termo de Referéncia e seus anexos;

ANEXO Il — Modelo de Requerimento de Credenciamento e Anexo;
ANEXO IV —Minuta do Contrato.

1. DO OBIJETO

1.1.0 presente processo administrativo tem como objeto o CREDENCIAMENTO PUBLICO VISANDO
A PROSPECCAO DE MERCADO DE IMOVEIS SITUADOS NA REGIAO CENTRAL DE AQUIRAZ/CE,
DISPONIVEIS PARA LOCAGCAO, DESTINADOS AO FUNCIONAMENTO DE DIVERSOS SETORES E
SERVICOS DA SECRETARIA DE SAUDE DE AQUIRAZ/CE.

2. DAS FASES DO PROCESSO LICITATORIO

2.1. O presente procedimento terd o seguinte tramite, em fases distintas:

2.1.1. Abertura, por meio de publicagio de edital;

2.1.2. A apresentagdo dos requerimentos de credenciamento de imdveis disponiveis para locacdo
que atendam as especificacbes do edital;

2.1.3. Avaliagdo e estudo de leiaute;
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2.1.4. Selecgdo e aprovagdo dos requerimentos de locagao.
2.1.5. Recursos.

3. DAS CONDICOES PARA PARTICIPAGAO.

3.1. PODERAO PARTICIPAR DESTE PROCEDIMENTO:

3.1.1. Quaisquer interessados na forma de PESSOA FiSICA E OU JURIDICA que:

3.1.1.1. Seja legitima detentora da propriedade/posse do imével a ser disponibilizado para a
locacdo;

3.1.1.2. Esteja regularmente estabelecida neste Pais, preferencialmente credenciados junto ao
portal de compras do Governo Federal, cadastrados ou ndo no Cadastro de Fornecedores da
Prefeitura Municipal de Aquiraz e que satisfagam a todas as condi¢des da legislagdo em vigor, deste
edital;

3.1.1.3. Possua registro cadastral atualizado preferencialmente no Sistema de Cadastramento
Unificado de Fornecedores {SICAF). A proponente que participar deste procedimento com suas
condigdes de habilitagdo vinculadas ao documento SICAF, obriga-se a declarar, sob as penalidades da
lei, a superveniéncia de fato impeditivo de sua habilitagdo.

3.1.2. A participagio no procedimento implica automaticamente na aceitagdo integral e
irretratavel dos termos e contetido deste edital e seus ANEXOS, a observancia dos preceitos legais
e regulamentos em vigor, ficando, desde ja, responsavel pela fidelidade e legitimidade das
informagdes e dos documentos apresentados em qualquer fase do procedimento, restando
excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do 6rgdo ou entidade promotora do
procedimento por eventuais danos decorrentes de uso indevido do acesso e manuseio do
plataforma, ainda que por terceiros.

3.2. NAO PODERAO PARTICIPAR DESTE PROCEDIMENTO:

3.2.1. Aqueles que ndo possuem a legitima propriedade/posse do imével a ser disponibilizado para
a locacao;

3.2.2. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo do procedimento, impossibilitada de
participar do procedimento em decorréncia de san¢ao de suspensdo temporaria de participacdo em
licitagdo, impedimento de contratar com a Prefeitura Municipal de Aquiraz, tenham sido declaradas
inidoneas e estejam impedidas de licitar ou contratar com a Administragdo Publica Federal, Estadual
e Municipal, que estejam preferencialmente cadastradas positivamente no Sistema de
Cadastramento Unificado de Fornecedores (SICAF), no cadastro Consolidado de Pessoa Juridica do
TCU, no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas (CEIS), no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(CNEP);

3.2.3. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe fung¢do no procedimento ou atue na fiscalizagdo ou na gestio do contrato, ou que deles
seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;
3.2.4. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, concorrendo entre si;

3.2.5. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragio de trabalho infantil, por
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submissdo de trabalhadores a condi¢cdes analogas as de escravo ou por contratagdo de adolescentes
nos casos vedados pela legislacdo trabalhista;
3.2.6. Que tenham em comum mesmo preposto ou procurador.

4. DISPOSICOES DE OBSERVANCIA OBRIGATORIA PELO PROPONENTE NO CURSO NO
PROCEDIMENTO.

4.1. O proponente interessado na participacdo do presente certame fica OBRIGADO a:

a) Responsabilizar-se preferencialmente pela inscrigdo, declaragdes, documentos e demais
informacdes cadastradas ou anexadas junto ao SICAF ou enviadas através do e-mail;

b) Realizar as declaragdes eletronicas exigidas no cadastro na plataforma eletronica COMPRASNET,
sem qualquer falseamento da verdade;

c) Remeter, no prazo estabelecido, EXCLUSIVAMENTE VIA E-MAIL, o Requerimento de
Credenciamento e documentos complementares solicitados no presente Edital e seus ANEXOS, haja
vista a indisponibilidade quanto a tais trabalhos na plataforma eletrénica do Compras.gov.br
(COMPRASNET);

d) Acompanhar os trabalhos de processamento do certame durante todo o tramite;

e) Cumprir integralmente a inscricdo realizada;

f) N3o fazer declaragdo falsa ou ndo apresentar documento falso;

g) Nao cometer fraude fiscal;

h) Na&o formar conluio ou combinar proposta com concorrente(s);

i)  N3o fraudar ou frustrar a concorréncia com utilizagdo de mecanismos eletronicos de registro de
propostas e/ou documentos;

j)  Manter atualizadas todas as informacgbes da empresa preferencialmente no SICAF que possam
facilitar a comunicagdo, particularmente telefones e e-mail;

k) Na&o praticar qualquer ato lesivo a Administragdo Publica contido no art. 52 da Lei n?
12.846/2013.

I) N&o se enquadrar em nenhuma das proibi¢des indicadas nas alineas do item 3.2 deste Edital.

5. DO CREDENCIAMENTO DO PROPONENTE NA PLATAFORMA ELETRONICA (preferencialmente).

5.1. Os interessados aptos a participagdo do presente procedimento poderdo providenciar o
cadastramento do proponente junto ao SICAF, no Portal de Compras do Governo Federal —
COMPRAS.GOV.BR (COMPRASNET), no sitio www.compras.gov.br.

5.2. O Credenciamento € o nivel basico do registro cadastral no SICAF. O cadastro no SICAF poderd
ser iniciado no Portal de Compras do Governo Federal - COMPRAS.GOV.BR (COMPRASNET), no sitio
www.compras.gov.br, com a solicitacdo de login e senha pelo interessado.

5.3. O credenciamento junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade do proponente ou
de seu representante legal e a presungdo de sua capacidade juridica para realizacdo das transacdes
inerentes ao procedimento, especialmente por ser a ferramenta prioritdria para fins de andlise e
verificagdo das condigdes de participacdo e habilitacdo.

5.4. O uso da senha de acesso pelo proponente é de sua responsabilidade exclusiva, incluindo
qualquer transacdo efetuada diretamente ou por seu representante, nio cabendo ao provedor do
sistema, ou ao 6rgdo ou entidade responsdvel por este procedimento, responsabilidade por
eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros. %
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5.5. A perda da senha ou a quebra de sigilo deverdo ser comunicadas imediatamente ao provedor do
sistema para imediato bloqueio de acesso.

5.6. E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso em qualquer
transacdo efetuada diretamente ou por seu representante, nao cabendo a PREFEITURA MUNICIPAL
DE AQUIRAZ ou ao COMPRAS.GOV.BR, a responsabilidade por eventuais danos decorrentes do seu
uso indevido, ainda que por terceiros.

5.7. O credenciamento do fornecedor e de seu representante legal junto ao SICAF implica a
responsabilidade legal pelos atos praticados e a presungdo de capacidade técnica para realizagdo das
transacdes inerentes ao CREDENCIAMENTO.

6. PARAMETROS DOS DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS NO PROCEDIMENTO.

6.1. Em se tratando de pessoa juridica, obrigatoriamente, os documentos deverdo ser da mesma
sede e igualdade de CNPJ, ou seja, se da matriz, todos da matriz, se de alguma filial, todos da mesma
filial, com excecdo dos documentos que sido validos tanto para matriz como para todas as filiais.

6.2. Cada proponente devera enviar por e-mail os documentos exigidos, sendo a INSCRICAO e seus
anexos.

6.3. Os documentos, em formato de arquivo, a serem enviados via internet somente poderdo ter as
extensdes *.doc, *.xls, ou *.pdf.

6.4. Os documentos comprovadamente apresentados em formato corrompido ou incompativel com
a vers3o sistémica operada, poderdo ser solicitados mediante nova anexagdo, por parte da Agente
responsavel da Comissdo de Contratagdo, Autoridade Competente e ou Comissdo especifica
responsavel, ficando a critério deste(a), de acordo com o caso concreto, realizar tal solicitagdo, a fim
de que se facam as elucidagbes necessarias ao pleno julgamento.

6.5. E dever da proponente atualizar previamente os documentos constantes no SICAF para que
estejam vigentes na data do envio da inscrigdo por e-mail, em se tratando de procedimentos com
inscricdo aberta ou, devem ser vélidos para a data da abertura da sessdo publica, em se tratando de
procedimento com data fechada, em conjunto com a apresentagdo dos demais documentos
solicitados.

7. DA APRESENTACAO DOS REQUERIMENTOS DE CREDENCIAMENTO DE IMOVEIS DISPONIVEIS
PARA LOCACAO QUE ATENDAM AS ESPECIFICAGOES DO EDITAL.

7.1. FORMALIDADES QUANTO AO REQUERIMENTO:

7.1.1. O requerimento de credenciamento serd composto pela ficha de informacdes do imdvel
{anexo Ill) fornecida juntamente com os documentos complementares, onde, ambos os documentos
deverdo ser enviados exclusivamente pelo e-mail oficial da Comissdo de Contratagao, informado na
parte especifica deste edital, caracterizando o item proposto no campo discriminado, em
conformidade com o Termo de Referéncia — anexo | do Edital.

7.1.2. O Requerimento de Credenciamento de iméveis devera ser elaborado conforme o anexo IlI
do edital, devendo conter os dados do proponente, estando devidamente assinada.

7.1.3. E de inteira responsabilidade da proponente a inclusdo dos arquivos os quais possuam
compatibilidade com os sistemas operacionais convencionais. Caso o requerimento seja apresentado
em arquivo corrompido, observando as disposigdes excetuadas neste edital, a propony serd

desclassificada.
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7.1.4. A participa¢cdo no CREDENCIAMENTO dar-se-a pelo encaminhamento do requerimento e seus
ANEXOS, exclusivamente por meio do e-mail indicado no preambulo, observados as condi¢des e
limites de data e horario estabelecidos neste Edital.

7.1.5. Para a confecgdo e envio do requerimento de credenciamento, o interessado devera se ater
as condicbes estabelecidas ao certame, conforme definicdes e previsdes do quadro de resumo
constantes do inicio deste edital.

7.2. PRECAUCOES E COMPROMISSOS QUANTO AO REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO:
7.2.1. O requerimento de credenciamento, vinculado ao presente certame implica, independente
de declaragdo expressa, na(o):
a) aceitacdo de todas as condigdes estabelecidas neste Edital e seus ANEXOS;
b) garantia do cumprimento do requerimento por prazo minimo de 60 (sessenta) dias,
contados da data de abertura da sessdo publica estabelecida no predmbulo deste Edital;
¢) compromisso do proponente para com o rigoroso cumprimento das especificagdes técnicas,
prazos e condi¢des fixadas no Termo de Referéncia (anexo 1);
d) impossibilidade de posterior desisténcia ou declinio de proposta a partir da data da sessdo
publica inicial;
e) submissdo as sanc¢des administrativas previstas neste Edital e seus ANEXOS;
f) obrigacdo de participar ativamente do certame até a sua conclusdo, encaminhando toda a
documentacdo solicitada e/ou prestando as informagdes e esclarecimentos solicitados pela
Agente responsdvel da Comissdo de Contratacdo, Autoridade Competente e ou Comissao
especifica responsdvel.
7.2.2. Apds o envio do requerimento de credenciamento, ndo cabe em nenhuma hipotese
desisténcia da solicitagao.

7.3. DA CLASSIFICACAO E CRITERIO DE_JULGAMENTO DOS REQUERIMENTOS DE
CREDENCIAMENTO:

7.3.1. O encaminhamento do requerimento de credenciamento pressupde o pleno conhecimento e
atendimento as exigéncias previstas neste Edital. O proponente sera responsavel por todas as
transacdes que forem efetuadas em seu nome, assumindo como firmes e verdadeiras.

7.3.2. Ocorrendo discrepancia entre os dados do requerimento de credenciamento de imdveis e as
informagdes do sistema, prevalecerd aquelas langadas no sistema, podendo a Autoridade
Competente ou Comissdo responsavel proceder as corre¢des necessarias devendo estes ajustes
serem utilizados para classificagdo das solicitacdes.

7.3.3. O critério de julgamento do processo sera aquele constante da parte especifica do
procedimento.

7.3.4. O prazo de validade do requerimento ndo pode ser inferior a 60 (sessenta) dias consecutivos
da sessdo de abertura deste procedimento. Caso a proponente ndo informe em seu requerimento o
prazo de validade, sera considerado aquele definido neste Edital.

7.3.5. A Autoridade Competente ou Comissdo responsavel visando o atendimento a amplia¢do do
principio da competitividade, bem como, munido da utilizagdo do formalismo moderado podera,
dentro da andlise de conveniéncia e oportunidade e ante ao caso concreto, realizar o saneamento de
eventuais erros ou divergéncias constantes das solicitacées de credenciamento.

7.3.6. Os critérios de selegdo e as disposigdes especificas quanto a sele¢do dos requerimentos de
credenciamento constardo do Estudo Técnico Preliminar — ETP e Termo de Referéncia, em aneg
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7.3.7. Sera desclassificado o requerimento de credenciamento de Imdveis apresentado em
desconformidade com este item.

8. DOS DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

8.1. Os interessados na forma do artigo 62 da Lei Federal n.2 14.133/2021 de 12 de abril de 2021,
habilitar-se-do no procedimento mediante a apresentacdo dos documentos relacionados no Termo
de Referéncia (anexo Il) do edital.

8.2. Os Requerimentos de Credenciamento deverdo ser enviados por e-mail, juntamente com os
documentos complementares ou, ainda, quando solicitado em momento posterior, em caso de
diligéncia na forma do art. 64 da Lei Federal n® 14.133/21.

8.3. Os documentos serdo analisados pela Comissdo de Contrata¢do, Autoridade Competente ou
outra Comiss3o responsavel, conforme o caso, quanto a sua autenticidade, veracidade, conteudo,
forma e o seu prazo de validade.

8.4. Toda a documentacdo exigida devera ser apresentada em original, inclusive, em formato
eletrénico, contendo os dados para fins de validagdo, ou por qualquer processo de reprografia,
obrigatoriamente autenticada, na forma da lei. Caso esta documenta¢do tenha sido emitida pela
internet, sé sera aceita apds a confirmacgdo de sua autenticidade.

8.5. A Comissdo de Contratacdo e ou Autoridade Competente podera, no julgamento da habilitagdo,
sanar erros ou falhas que n3o alterem a substancia dos documentos e sua validade juridica, mediante
decisdo fundamentada, registrada em ata e acessivel aos proponentes, e lhes atribuira validade e
eficacia para fins de habilitagdo, observado o disposto na Lei n2 9.784, de 29 de janeiro de 1999.
8.6. A critério da Comissdo de Contratacdo e ou Autoridade Competente, caso haja disponibilidade
“on-line” e seja favordvel a agilidade e competitividade do certame, poderao ser realizadas consultas
diretamente aos sitios institucionais na Internet para fins de comprovacdo de regularidade de
situacdo dos proponentes, fazendo constar na ata dos trabalhos tais diligéncias.

8.7. Sera indeferido o requerimento de credenciamento do proponente que ndo atender as
exigéncias deste edital, bem como apresentar os documentos defeituosos em seus conteudo e
forma.

9. DA SESSAO PUBLICA

9.1. DISPOSICOES PRELIMINARES:

9.1.1. Orecebimento das propostas de imédveis para o Credenciamento serd em formato Eletrénico,
por e-mail, contudo n3o havera sessdo especifica para cada inscrigao realizada durante o periodo de
disponibiliza¢cao do edital. Havera sessao presencial em qualquer data apds o dia informado para o
fim do recebimento dos documentos. Justificativa: Justifica-se a realizacdo de sessdo nesse formato,
haja vista a indisponibilidade quanto a tais trabalhos na plataforma eletrdnica do Compras.gov.br
(COMPRASNET). Ademais, nos termos do §§22 e 42 do art. 17 da Lei Federal n.2 14.133/21, a
obrigatoriedade quanto a gravagdo de dudio e video de certames somente se fard necessario para
fins de procedimentos nas modalidades convencionais, o que n3o é o caso.

9.1.2. Os trabalhos serdo conduzidos por servidor, integrante da Comissdo de Contratagdo da
Prefeitura Municipal de Aquiraz/CE ou, ainda, por Comissdo responsavel e especifica a este fim.

%
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9.1.3. A abertura da sessdo publica, conduzida pela Comissdo de Contratagdo e ou Comissdo
responsavel designado ao respectivo procedimento administrativo, ocorrerd em qualquer data apos
e hora indicadas na parte especifica deste edital (quadro resumo).

9.1.4. Cabe ao PROPONENTE acompanhar as tratativas do processo, enviar o REQUERIMENTO DE
CREDENCIAMENTO DE IMOVEIS E SEUS ANEXOS, assim como, os DOCUMENTOS COMPLEMENTARES,
se for o caso, e PRESTAR AS INFORMAGCOES SOLICITADAS, durante toda o procedimento,
responsabilizando-se pelos 6nus decorrentes de preclusdo de direitos, perda de negocios e/ou
sanc¢des por descumprimentos de obrigagdes.

9.1.5. O n3o envio do requerimento e documentos exigidos no Edital (e seus ANEXOS), bem como a
ndo anexacio de documentos complementares, prestacdo de informagbes e ndo pronunciamento
em relacdo a questdo suscitada pela Autoridade Competente ou Comissdo responsavel, além de
possibilitar a oportuna DESCLASSIFICACAO do particular do certame, podera ensejar a aplicagdo das
sancdes administrativas previstas neste Edital, sem prejuizo de outras responsabilidades civis e
penais que seu ato acarretar, nos termos das regras contidas no Capitulo | do Titulo IV da Lei n®
14.133/2021.

9.1.5.1. Toda a sessdo publica, quando realizada, serd documentada, constituindo-se como a
respectiva ATA DA SESSAO, a qual serd gerada e disponibilizada para consulta de todos os
interessados.

9.1.5.2. Caberd ao proponente acompanhar continuamente os documentos, pareceres e atos
divulgados ou disponibilizados por meio da imprensa oficial do municipio “Quadro de Avisos e
Publicagdes do Pago Municipal”.

9.2. No caso de sessdo de analise agendada, em havendo necessidade de analisar minuciosamente
0s, a Agente responsdvel da Comissdo de Contratacdo, Autoridade Competente e ou Comissdo
especifica responsavel suspenderd a andlise, informando a nova data e horario para sua
continuidade.

9.2.1.1. Em face do hordrio, poderd a Agente responsavel da Comissao de Contratagdo, Autoridade
Competente e ou Comissdo especifica responsavel estabelecer intervalo para almogo, sem a
suspensdo da Sessdo, mediante comunicagdo prévia.

9.2.2. Caso ndao existam requerimentos enviados, a Agente responsavel da Comissdo de
Contratacdo, Autoridade Competente e ou Comissdo especifica responsavel DECLARARA o certame
DESERTO, podendo repetir o procedimento ou dar seguimento com a contratacdo direta de
inexigibilidade, conforme justificativa a ser apresentada.

9.2.3. Caso todos os requerimentos restem DESCLASSIFICADOS, a Agente responsavel da Comissao
de Contratacdo, Autoridade Competente e ou Comissdo especifica responsavel DECLARARA o
certame FRUSTRADO.

9.3. DA ANALISE_DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO E DOS REQUERIMENTOS DE
CREDENCIAMENTO DE IMOVEIS E ANEXOS:

9.3.1. Apartir da data estabelecida no quadro resumo (parte especifica do edital), em qualquer data
a comissdo darad inicio aos procedimentos de julgamento do CREDENCIAMENTO, com a abertura e
divulgacdo dos Requerimentos de Credenciamento de Imdveis inicialmente encaminhados e
documentos complementares, passando a autoridade competente ou comiss3o responsavel a avaliar
as condigdes de participagdo dos proponentes mediante analise da ficha de informacdo do infével e
dos documentos correspondentes a titularidade do imével.
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9.3.2. A Autoridade Competente ou Comissdo responsavel verificara o cumprimento das condigde
de participagdo, realizando as seguintes consultas/diligéncias necessarias:

a. Verificacdo de que o proponente esteja enquadrado nas situagdes constantes do item 3.1 deste
Edital;

b. Verificacdo de que o proponente ndo esteja enquadrado nas situagdes constantes do item 3.2
deste Edital;

9.3.3. Nio cumpridas quaisquer das condi¢des de participagdo, a Agente responsadvel da Comissao
de Contrata¢do e ou Comissdo especifica responsavel indeferira o requerimento do proponente,
sendo este impedido de prosseguir no certame, por decisdo fundamentada, devidamente registrada
nos autos.

9.3.4. Posteriormente, verificado o atendimento as condigdes de participagdo, Autoridade
Competente ou Comissdo responsavel verificard o atendimento as condigdes de participagdo dos
proponentes os quais apresentaram requerimento de credenciamento de imoveis.

9.4. DA ACEITABILIDADE, ANALISE, CLASSIFICACAO E JULGAMENTO DOS REQUERIMENTOS DE
CREDENCIAMENTO DE IMOVEIS:

9.4.1. A Comissio responsavel INDEFERIRA, por despacho fundamentado, aqueles requerimentos
de credenciamento de Iméveis que nio estiverem em conformidade com os requisitos estabelecidos
neste Edital (e seus ANEXOS).

9.4.2. Na hip6tese de o Termo de Referéncia contemplar mais de um imdvel, poderd ser aceito
requerimento que indique quantidade (de imoével) inferior aquela exigida no Termo de Referéncia
(anexo 1), contudo, ndo sera aceito requerimento com especifica¢cdes inferiores ao demandado para
cada imovel.

9.4.3. O INDEFERIMENTO sera sempre fundamentado e registrado na ata da sessdo.

9.4.4. Verificada a relagdo de propostas de imdveis oferecidas e o atendimento as condigbes de
participagdo e titularidade do imdvel, a Autoridade Competente ou Comissdo responsavel fara(do) a
andlise dos documentos complementares (quanto a comprovacgdo das condigdes de participagao)
através da ficha de informacoes do imdvel verificando as informages minimas quanto aos dados do
imoével e do proponente conforme modelo anexo e suspenderd a sessdo para que seja feita a
avaliacdo e estudo do leiaute do imovel apresentado na proposta de locacdo de imdéveis.

9.4.5. Caso sejam selecionados dois ou mais proponentes quanto as fichas de informacgdes, devera
ser realizado o estudo de leiaute para todas as propostas que atenderem a tal condicdo.

9.4.6. A avaliagdo e estudo de leiaute serdo realizadas pela Comissdo de Avaliagdo do municipio
responsavel pela avaliagdo técnica, de modo que seja feita a verificagdo quanto a adequacdo do
imdvel aos requisitos minimos definidos no edital de credenciamento, podendo desclassificar de
plano, os requerimentos os quais ndo apresentarem as formalidades minimas necessarias para fins
de realizagdo da visita, conforme requisitos constantes do Estudo Técnico Preliminar — ETP.

9.4.7. Sera permitido que os proponentes apresentem area diferenciada daquela estabelecida pela
Administragcao como referéncia, desde que comprovem a exequibilidade da proposta, demonstrada
por meio do estudo de leiaute realizado pela Comissdo de Avaliacdo do Municipio.

9.4.8. Concluida a analise da documentacgdo, os proponentes serdo comunicados através de e-mail
quanto a visita técnica a ser realizada pela Comissdo de Avaliagdo do municipio responsavel pela

avalia¢do técnica.
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9.4.9. As visitas serdo agendadas e serdo comunicadas com antecedéncia minima de 24h (vinte
quatro horas) da data marcada, sendo de responsabilidade do proponente, o devido
acompanhamento junto a sua caixa de e-mail quanto a programagao de visitas.

9.4.10. Realizada a avalia¢do, a visita técnica e estudo de leiaute por parte da Comissao de Avaliagao
do municipio, o procedimento serd retomado, onde, nessa situagdo, deverdo ser observadas as
seguintes diretrizes:

9.4.10.1. Na hipotese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificagbes que
atendam ao edital de credenciamento e ao ETP, devera ser realizado o procedimento licitatério pelo
critério de julgamento menor preco.

9.4.10.2. Caso haja somente uma proposta de imdével com equivaléncia de especificagdes que
atendam ao edital de credenciamento e ao ETP e cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha, deveré ser realizado o procedimento de contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, desde que observada a instrugdo processual estabelecida na Lei n®
14.133/2021.

9.4.11. Caso ndo existam requerimentos enviados, a Autoridade Competente ou Comissdo
responsavel DECLARARA o certame DESERTO, podendo repetir o procedimento ou dar seguimento
com a contratacdo direta de inexigibilidade, conforme justificativa a ser apresentada.

9.4.12. Caso todos os requerimentos apresentados restem DESCLASSIFICADOS, a Autoridade
Competente ou Comissdo responsavel DECLARARA o certame FRUSTRADO.

10. DOS RECURSOS.

10.1. DISPOSICOES PRELIMINARES:

10.1.1. Declarado o resultado do julgamento, a Agente responsavel da Comissao de Contratacao,
Autoridade Competente e ou Comissdo especifica responsavel abrira prazo minimo de 03 (trés) dias
uteis para apresentagdo dos recursos quanto ao julgamento por e-mail.

10.1.2. Durante esse periodo qualquer licitante poder3, de forma imediata e motivada, manifestar
suas RAZOES RECURSAIS com registro da sintese de suas razdes, isto é, indicando contra qual(is)
decisao(bes) pretende recorrer e por qual(is) motivo(s).

10.1.3. O RECURSO ADMINISTRATIVO podera atacar qualquer ato decisério ou procedimento
adotado pela Agente responsavel da Comissdo de Contrata¢do, Autoridade Competente e ou
Comissao especifica responsavel ou pela autoridade competente a qual resultou em deliberacdo ao
julgamento, durante todo o certame, ndo sendo meio adequado para impugnar regras do edital e
Seus anexos.

10.1.4. Para justificar sua inten¢do de recorrer e fundamentar suas razdes ou contrarrazdes de
recurso, o licitante interessado podera solicitar vistas dos autos ou consultar as informagdes do
certame disponiveis na Comissdo de Contratac3o.

10.1.5. Apresentado o recurso, fica os demais proponentes, desde logo o protocolo e comunicacio,
intimadas a apresentar contrarrazdes, também via e-mail, em igual prazo, que comegara a correr do
término do prazo da recorrente.

10.1.6. A Agente responsavel da Comissdo de Contratagdo, Autoridade Competente e ou Comissdo
especifica responsavel fara JU{ZO DE ADMISSIBILIDADE.

10.1.7. Sera rejeitado o RECURSO de carater protelatério que: §

a) seja registrada por quem nao tenha legitimo interesse;
b) seja intempestiva;
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c) nao ataque ato decisorio ou procedimental praticado pela Agente responsavel da Comissao de
Contratagdo, Autoridade Competente e ou Comissdo especifica responsavel no certame; e/ou

d) seja fundamentada em mera insatisfacdo do participante, sem que haja a explicita alegagdo de
qualquer fato prejudicial ao mesmo ou que tenha ocorrido alfo em desconformidade com o presente
Edital e/ou com a legislagdo vigente.

10.1.8. Decorridos os prazos de apresentacdo de razdes e contrarrazées, a Agente responsavel da
Comissdo de Contratacdo, Autoridade Competente e ou Comissdo especifica responsavel devera
analisar fundamentadamente os fatos e fundamentos arguidos pelo(s) recorrente(s), podendo, em
sede de juizo de retratagao:

a) reconsiderar, total ou parcialmente, a decisdo recorrida, reformando-a; ou,

b) manter inalterada a decisdo recorrida;

¢) baixar em diligéncia os autos para fins de pronunciamento, solicitar informagdes, parecer técnicos
ou demais informacdes da &rea técnica interessada/responsavel e/ou juridico para fins de
proclamacdo de decisdo, sobretudo quando o mérito recursal ndo versar sobre ato, decisdo ou
incumbéncia as quais n3o sdo de competéncia da Agente responsavel da Comissdo de Contratagao,
Autoridade Competente e ou Comissdo especifica responsavel.

10.1.9. Caso ndo haja a reconsiderac¢do total do ato ou decisdo adotada, os memoriais de razdes
recursais deverdo ser submetidos, depois de devidamente instruido pela Agente responsavel da
Comissdo de Contrata¢do, Autoridade Competente e ou Comissdo especifica responsavel, a analise
hierarquica superior para fins de decisdo final, podendo a autoridade competente do procedimento:
a) decidir de pronto o mérito do recurso, segundo os documentos e informagdes contidas nos autos,
como também os fundamentos da decisdo da Agente responsdvel da Comissdo de Contratagdo,
Autoridade Competente e ou Comissdo especifica responsavel.

b) determinar prévia emissdo de parecer da area técnica interessada e/ou juridico para fins de
decisdo.

10.1.10. A ndo apresentag¢do das razdes referente a intencdo de recurso registrada no sistema no
prazo legal importa preclusdo do direito de recurso.

10.1.11. Acritério da Agente responsdvel da Comissdo de Contratagdo, Autoridade Competente e ou
Comissdo especifica responsavel ou da autoridade superior, e considerando eventuais indicios de
ilegalidades ou irregularidades no julgamento do certame apontados na prépria intencdo de recurso,
podera haver a andlise de mérito do recurso independente da apresenta¢do das respectivas razdes
(ou de sua apresentac¢do fora do prazo legal), como mero exercicio do direito constitucional de
peticdo (art. 52, XXXIV, "a", CRFB/1988).

10.1.12. N&o cabe recurso adesivo por ocasido do exercicio do direito de contrarrazoar.

10.1.13. O acolhimento do recurso importara na invalida¢io apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento, sendo reaberta a Sessdo Publica para fins de prosseguimento do certame e
explanagdo dos atos decorrentes da decis3o.

10.1.14. No caso de procedimento com julgamento por item, a aceitacdo de intencio de recurso
apenas suspenderd a tramitacdo do processo em relagdo ao(s) item(ns) recorrido(s), o qual somente
recomegara a contar quando da decisdo final da autoridade competente.

11.  AVALIAGCAO E ESTUDO DE LEIAUTE

11.1. O(s) requerimento(s) selecionado(s) passara(3o) por um estudo de leiaute para verificacdo
quanto a adequacdo do imével aos requisitos minimos definidos neste edital; %
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11.1.1. O estudo de que trata o item anterior sera realizado por meio de comissdo técnica;

11.1.2. A avaliagdo devera fornecer elementos previamente definidos no ETP para avaliar se a
distribuicdo do espaco fisico do imével proporciona a melhor otimizagdo, conforto e interatividade
dos espacos;

11.1.3. Serd permitida que os proponentes apresentem area diferenciada daquela estabelecida pela
Administracdo como referéncia, desde que comprovem exequibilidade da proposta, demonstrada
por meio do estudo de leiaute;

11.2. Caso sejam selecionados dois ou mais proponentes, devera ser realizado estudo de leiaute para
todas as propostas, os quais subsidiardo a decisdo de realizagdo de processo licitatério ou processo
de contratagdo direta, por inexigibilidade de licitagdo.

12. DA FINALIZAGCAO DO CREDENCIAMENTO.

12.1. Quando n3do houver recurso administrativo, a Autoridade Competente ou Comissdo
responsavel encerrara a condugio dos trabalhos e, constatada a regularidade dos atos praticados, a
autoridade competente podera:

a) anular o certame, total ou parcialmente, em razio de ilegalidade, determinando o
aproveitamento dos atos nao viciados;

b) revogar o certame, total ou parcialmente, por razées de conveniéncia e oportunidade, a luz do
interesse publico primario tutelado; ou

c) autorizar processo licitatério ou de inexigibilidade de licitagdo, conforme o caso.

13. DO PAGAMENTO E DEMAIS CONDICOES DO OBJETO

13.1. As condi¢Oes de pagamento, obrigagOes, detalhamentos e demais especificidades quanto ao
objeto e ndo abordados na parte geral desse edital, serdo aquelas constantes do Estudo Técnico
Preliminar ETP e Termo de Referéncia - TR.

14. DAS SANGOES

14.1. Ficardo sujeitos as penalidades previstas na Lei n.2 12.846/2013 aqueles que cometerem atos
lesivos a administragdo publica, assim definidos, no tocante aos processos administrativos e
contratos:

a) frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combina¢do ou qualquer outro expediente, o carater
competitivo de procedimento publico;

b) impedir, perturbar ou fraudar a realizagdo de qualquer ato de procedimento licitatério publico;
c) afastar ou procurar afastar licitante, por meio de fraude ou oferecimento de vantagem de
qualquer tipo;

d) fraudar processo administrativo ou contrato dela decorrente;

e) criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar de processo administrativo
ou celebrar contrato administrativo;

f) obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificacdes ou prorrogacdes
de contratos celebrados com a administragdo publica, sem autorizagio em lei, no ato convocatério
do procedimento publica ou nos respectivos instrumentos contratuais; g

Paco Municipal Carios Augusto Matos Pires . Rua da Integragdo - Centro - Aquiraz/CE
CEP: 61.700-000 . CNPJ: 07.911.696/0001-57

@ Prefeitura de Aquiraz @ preteituradeaquirszoficial @ www.aquiraz ce govbr




/iy REFEITURA E
CUIDANDO DA NOSSA GENTE A\ A%

g) manipular ou fraudar o equilibrio econémico-financeiro dos contratos celebrados com a
administragdo publica.

14.2. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lein2 14.133, de 2021, o licitante que, com dolo
ou culpa:

a) deixar de entregar a documentac3o exigida para o certame ou ndo entregar qualquer documento
que tenha sido solicitado pelo/a Autoridade Competente ou Comissdo responsével/a durante o
certame;

b) Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a proposta em
especial quando:

b.1) ndo enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apos a negociagao;

b.2) recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

b.3) pedir para ser desclassificado; ou

b.4) apresentar proposta em desacordo com as especificagdes do edital;

c) apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa
durante o procedimento;

d) fraudar o procedimento;

e) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:
f) agir em conluio ou em desconformidade com a lei;

g) induzir deliberadamente a erro no julgamento;

h) apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

i} praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do procedimento;

j) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n.2 12.846, de 2013.

14.3. Nostermos dos arts. 155, 156 e 162 da Lei 14.133/2021 e das disposi¢bes constantes do Termo
de referéncia, ap0s regular Procedimento Administrativo de Apuragdo de Responsabilidade - PAAR,
serdo apenadas de acordo com a seguinte dosimetria, sem prejuizo das multas eventualmente
previstas no Termo de Referéncia e das demais penalidades legais, assegurado a prévia e ampla
defesa:

Ocorréncia Penalidade

Adverténcia, quando n3o se justificar a
imposi¢ao de penalidade mais grave

b) Dar causa a inexecugdo parcial do objeto | Impedimento de licitar e contratar no ambito
que cause grave dano a Administragdo, ao | da Unido pelo periodo de 6 (seis) meses a 2
funcionamento dos servigos publicos ou ao | (dois) anos, quando ndo se justificar a
interesse coletivo. imposi¢ao de penalidade mais grave
Impedimento de licitar e contratar no ambito
da Unido pelo periodo de 1 um) ano a 3 (trés)
anos, quando ndo se justificar a imposic3o de
penalidade mais grave.

Impedimento de licitar e contratar no dmbito
d) Deixar de entregar documenta¢do exigida | da Unido pelo periodo de 1 més a 6 meses,
para o certame. quando ndo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave.

a) Dar causa a inexecugdo parcial do objeto.

c) Dar causa a inexecug3o total do objeto.
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Impedimento de licitar e contratar no ambito
da Unido pelo periodo de 2 (dois) meses a 1
(um) ano, quando ndo se justificar a imposigdo
de penalidade mais grave.

f) N3o celebrar a ata de registro de pregos ou | Impedimento de licitar e contratar no ambito
ndo entregar a documentacio exigida para a | da Unido pelo periodo de 3 (trés) meses a 2
contratacdo quando convocado dentro do | (dois) anos, quando ndo se justificar a
prazo de validade de sua proposta imposicdo de penalidade mais grave.
Impedimento de licitar e contratar no ambito
da Unido pelo periodo de 3 (trés) meses a 1
(um) ano e 6 (seis) meses, quando ndo se
justificar aimposigdo de penalidade mais grave.

e) Ndo mantiver a proposta, salvo em
decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado.

g) Ensejar o retardamento da execugdo do
objeto ou da entrega do objeto do
procedimento sem motivo justificado

h) Apresentar declaragdo ou documentacdo
falsa exigida para o certame ou prestar
declaracgdo falsa durante o procedimento ou a
execugdo do objeto

Declara¢do de inidoneidade para licitar ou
contratar, pelo periodo de 3 (trés) a 6 (seis)
anos

Declara¢do de inidoneidade para licitar ou
contratar, pelo periodo de 3 (trés) a 6 (seis)
anos
Declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar, pelo periodo de 3 (trés) a 6 (seis)
anos
Declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar, pelo periodo de 3 (trés) a 6 (seis)
anos
Declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar, pelo periodo de 3 (trés) a 6 (seis)
anos.

i) Fraudar o procedimento ou praticar ato
fraudulento na execugdo do objeto

j) Comportar-se de modo inidéneo ou
cometer fraude de qualquer natureza

k) Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os
objetivos do procedimento

I) Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei
n? 12.846, de 12 de agosto de 2013

14.4. Nas condutas previstas nas letras “b”, “c”, “d”, “e”, “f” e “g” do item 14.3, quando justificada a
imposi¢cdo de penalidade mais grave, sera aplicada a sangdo de declaragdo de inidoneidade para
licitar e contratar, que impedird o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo
de 6 (seis) anos.

14.5. PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO: As sang¢des serdo aplicadas apds regular processo
administrativo, assegurada a ampla defesa e o contraditério.

14.6. Para todo ato inconveniente ou ilicito que tenha indicio de causar dano ou prejuizo a
Administragdo Publica ou ao erdrio devera inaugurar um procedimento administrativo de apuracéo
dos fatos. Os casos ocorridos durante os procedimentos de contratagdo serdo comunicados
oficialmente e formalmente pela Autoridade Competente ou Comissdo responsavel ou por qualquer
outro servidor ao qual presencie o cometimento do ato, o qual devem ser reportados a Assessoria
Juridica do Setor de Licitagbes para a devida apuracdo. (%
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14.7. As penalidades somente deixardo de ser aplicadas mediante comprovacdo, anexada aos autos,
da ocorréncia de forga maior impeditiva do cumprimento da obrigagdo e/ou manifestacio da
unidade requisitante, informando que o ocorrido derivou de fatos imputaveis a Administracdo.

14.8. Na hipétese de abertura de processo administrativo destinado a apuragdo de fatos e, se for o
caso, aplicagdo de sang¢bes a proponente, em decorréncia de conduta vedada neste Processo, as
comunicagdes a proponente serdo efetuadas por meio do endereco de correio eletrénico ("e-mail")
declarado ou apresentado nos documentos do processo.

14.9. A proponente devera manter atualizado o enderego de correio eletronico ("e-mail") cadastrado
junto ao SICAF e confirmar o recebimento das mensagens provenientes do municipio de
AQUIRAZ/CE, ndo podendo alegar o desconhecimento do recebimento das comunicagdes por este
meio como justificativa para se eximir das responsabilidades assumidas ou eventuais sang¢des
aplicadas.

14.10.Quando a ac¢do ou omissdo ensejar a pratica de mais de uma infragdo, sera aplicada a mais
grave das penas cabiveis ou, se iguais, somente uma delas, mas aumentada, em qualquer caso, de
1/3 até metade, justificadamente, em decorréncia da gravidade da conduta.

14.11.A penalidade resultante da aplicagdo do item anterior ndo podera ser maior do que as
penalidades consideradas cumulativamente.

14.12.0 cometimento reiterado de atrasos injustificados dos prazos previstos para a execugao do
objeto podera resultar no cancelamento do registro de pre¢os do Fornecedor.

14.13.Serd considerado em estado de reiterado cometimento de atrasos dos prazos o Fornecedor
que incorrer no terceiro atraso injustificado, ao longo da vigéncia da contratagao.

14.14.A multa, calculada na forma do Anexo | - Termo de Referéncia, ndo podera ser inferior a 0,5%
(cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato e sera aplicada
ao responsavel por qualquer das infragdes administrativas previstas no art. 155 da Lei n.
14.133/2021.

14.15.Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo ao Fornecedor, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

14.16.Se for exigido garantia contratual e for prestada por seguradora, essa sera notificada da
abertura de processo de apuracdo de responsabilidade do qual possa resultar na aplicagdo da
penalidade de multa ao Fornecedor.

14.17.0 Credenciante/Credenciado sera notificado para apresentar defesa prévia no prazo de 15
(quinze) dias uteis, a contar do recebimento da notificagdo. Da decisao que aplicar as sang¢des de
adverténcia, multas e impedimento de licitar e contratar, cabera recurso administrativo no prazo de
15 (quinze) dias uteis, a contar da intimagdo do ato.

14.18.A aplicagdo das sangdes previstas neste Edital ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo de
reparagao integral do dano causado a Administragao Publica.

14.19.A aplicacdo das sangOes previstas de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar, cumuladas ou ndo com multa, requerera a instauragdo de
Procedimento Administrativo de Apuracdo de Responsabilidade - PAAR, a ser conduzido por
comissdo composta de no minimo 2 (dois) servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias
conhecidos e intimara o licitante ou o fornecedor para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado
da data de intimagao, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

¥
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14.20.Na hipdtese de deferimento de pedido de produgdo de novas provas ou de juntada de provas
julgadas indispensdveis pela comissdo, o licitante ou o Fornecedor podera apresentar alegacdes finais
no prazo de 15 dias uteis, contado da data da intimagao.

14.21.Serdo indeferidas pela Comissao de PAAR, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas,
impertinentes, desnecessarias, protelatérias ou intempestivas.

14.22.A prescricao da pretensdo de aplicacdo das sangGes ocorrerd em 5 (cinco) anos, contados da
ciéncia da infracdo pela Administragdo, e sera interrompida e suspensa na forma da Lei.
14.23.Excepcionalmente, desde que justificado pelo gestor da ata, no Procedimento Administrativo
de Apuracdo de Responsabilidade - PAAR, o municipio podera, ad cautelam, efetuar a retengdo do
valor da multa presumida, em conformidade com o instrumento convocatério, Termo de Referéncia,
e instaurar de imediato o procedimento administrativo para apuracdo de responsabilidade por
descumprimento, que devera ter tramitagdo prioritdria.

14.24.Todas as penalidades serdo registradas, para efeito de publicidade, no Sistema de
Cadastramento Unificado de Fornecedores (SICAF), no cadastro Consolidado de Pessoa Juridica do
TCU, no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas (CEIS), no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(CNEP) e demais sistemas internos, no prazo maximo de 15 dias uteis, contado da data de aplicagdo
da sangao.

14.25.No caso de provimento do recurso ou de reconsideragdo da decisao, os autos serdo remetidos
a Secretaria de Financas para devolucdo ao fornecedor dos valores eventualmente retidos.

14.26.0s instrumentos de requerimentos, de defesas prévias e de recursos eventualmente
interpostos pelos participantes, adjudicatarios e/ou por quaisquer interessados deverdo ser
instruidos com os documentos habeis a prova das alega¢des neles contidas. Referidos documentos
probatdrios deverdo ser apresentados em suas versdes originais e/ou em versdes conferidas com o
original por servidores da Administra¢cdo Publica, sob pena de, a critério exclusivo do municipio, ndo
serem avaliados. Caso o fornecimento de copias de documentos seja requerido ao municipio, as
despesas correspondentes deverdo ser ressarcidas previamente, em Documento de Arrecadagdo
Municipal - DAM.

15. FRAUDE E CORRUPCAO

15.1. As proponentes deverdo observar os mais altos padrées éticos durante o processo
administrativo e a execugdo do contrato, estando sujeitas as sancdes previstas na legislacdo
brasileira. Para os propdsitos deste item, definem-se as seguintes praticas:

a) “pratica corrupta”: oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente, qualquer vantagem
com o objetivo de influenciar a agdo de servidor publico no processo de licitagcdo ou na execugao de
contrato;

b) “pratica fraudulenta”: a falsificagdo ou omissdo dos fatos, com o objetivo de influenciar o processo
administrativo ou de execuc¢do de contrato;

c) “pratica conluiada”: esquematizar ou estabelecer um acordo entre duas ou mais proponentes, com
ou sem o conhecimento de representantes ou prepostos do érgao licitador, visando estabelecer
precos em niveis artificiais e ndao-competitivos;

d) “pratica coercitiva”: causar dano ou ameagar causar dano, direta ou indiretamente, as pessoas ou
sua propriedade, visando a influenciar sua participagdo em um processo administrativo ou afetar a
execuc¢do do contrato.

e) “pratica obstrutiva”:
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(1) destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspe¢des ou fazer declaragdes falsas aos
representantes do organismo financeiro multilateral, com o objetivo de impedir materialmente a
apuracao de alegagbes de pratica prevista neste subitem;

(2) atos cuja intengdo seja impedir materialmente o exercicio do direito de o organismo financeiro
multilateral promover inspegao.

15.2. A contratante, garantida a prévia defesa, aplicarda as sang¢des administrativas pertinentes,
previstas na Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021, se comprovar o envolvimento de
representante da empresa ou da pessoa fisica contratada em praticas corruptas, fraudulentas,
conluiadas ou coercitivas, no decorrer do procedimento ou na execugdo do contrato financiado por
organismo financeiro multilateral, sem prejuizo das demais medidas administrativas, criminais e
civeis.

16. DOS ESCLARECIMENTOS, IMPUGNAGCOES, DILIGENCIAS, REVOGACAO E ANULAGAO

DAS SOLICITACOES DE ESCLARECIMENTO E IMPUGNACOES

16.1. Qualquer pessoa fisica ou juridica poderd, no prazo de até 03 (trés) dias Uteis antes da data
fixada para recebimento dos Requerimentos de Credenciamento de Imdveis, solicitar esclarecimento
e ou impugnar o ato convocatorio.

16.2. Decaird do direito de impugnar os termos do edital de CREDENCIAMENTO perante a
Administracdo aquele que ndo o fizer dentro do prazo fixado neste subitem, hipétese em que tal
comunicagdo nao tera efeito de recurso.

16.3. Impugnacdo feita tempestivamente pelo proponente ndo o impedird de participar do processo
até o transito em julgado da decisdo a ela pertinente.

16.4. Somente serdo aceitas solicitagbes de esclarecimentos, providéncias ou impugnagdes
mediante peticdo confeccionada em e impressa eletronicamente, em tinta nao lavavel, bem como,
da apresentacdo de documentos comprobatérios a demandante, desde que devidamente
protocolados via e-mail, informado no quadro de resumo deste edital, que preencham os seguintes
requisitos:

16.4.1. O enderecamento a Autoridade Competente ou Comissdo responsavel da Prefeitura de
Aquiraz;

16.4.2. A identificagdo precisa e completa do autor e seu representante legal (acompanhado dos
documentos comprobatoérios) se for o caso, contendo o nome, prenome, estado civil, profissio,
domicilio, nUmero do documento de identificagdo, devidamente datada e assinada dentro do prazo
editalicio;

16.4.3. O fato e o fundamento juridico de seu pedido, indicando quais os itens ou subitens discutidos;
16.4.4. O pedido, com suas especificacdes;

16.5. A proponente devera juntar copia do ato constitutivo, bem como, documento de identificacdo
(com foto) vadlido na forma da Lei do responsavel legal pela mesma e, ainda, devera apresentar prova
de mandato, se for o caso.

16.6. O Autoridade Competente ou Comissdo responsavel podera requisitar subsidios formais aos
responsaveis pela elaboragdo do edital de CREDENCIAMENTO e dos anexos.
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16.6.1. Caberad a Autoridade Competente ou Comissdo responsavel decidir e divuigar em sitio
eletrénico oficial no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da
abertura do certame.

16.6.2. A resposta do Municipio de Aquiraz - CE sera disponibilizada a todos os interessados mediante
afixac3o de cdpia da integra do ato proferido pela Administragdo no sitio virtual: https://municipios-
licitacoes.tce.ce.gov.br/.

16.6.3. O aditamento prevalecera sempre em relagdo ao que for aditado.

16.6.4. Acolhida a peti¢do de impugnacdo contra o ato convocatério que importe em modificagdo
dos termos do edital sera designada nova data para a realizagdo do certame.

16.6.5. Qualquer modificacdo neste edital serd divulgada pela mesma forma que se deu ao texto
original.

DILIGENCIA, REVOGACAO E ANULACAO

16.7. DILIGENCIA: Em qualquer fase do procedimento administrativo, a Autoridade Competente ou
Comiss3o responsavel ou a autoridade superior, podera promover diligéncias no sentido de obter
esclarecimentos, confirmar informacdes ou permitir que sejam sanadas falhas formais de
documentacdo que complementem a instrugdo do processo.

16.7.1. Os proponentes notificados para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais deverao fazé-
lo no prazo determinado pela Autoridade Competente ou Comissdo responsavel, sob pena de
desclassificagdo/inabilitagao.

16.8. REVOGACAO E ANULACAO: A autoridade competente para homologar o procedimento
licitatorio poderd revoga-lo somente em razio do interesse publico, por motivo de fato
superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar a revogagdo, e
deverd anula-lo por ilegalidade, de oficio ou por provocagao de qualquer pessoa, por meio de ato
escrito e fundamentado.

17. DISPOSICOES GERAIS

17.1. As normas que disciplinam este Credenciamento serdo sempre interpretadas em favor da
ampliagdo da disputa entre os interessados, atendidos o interesse publico, sem comprometimento
da seguranga e do regular funcionamento da administragao.

17.2. Os casos omissos poderdo ser resolvidos pela Autoridade Competente ou Comissdo
responsavel durante a sessao e pela(s) autoridade(s) competente(s), em outros casos, mediante
aplicagdo do Decreto Municipal 101/2023, de 23 de agosto de 2023 e a Lei n.2 14.133/2021 de 12 de
abril de 2021.

17.3. Nenhuma indenizagdo serd devida as proponentes pela elaboragdo ou pela apresentacdo de
documentacdo referente ao presente edital, nem em rela¢do as expectativas de contratagées dela
decorrentes.

17.4. Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, exclui-se o dia de inicio de contagem e
inclui-se o dia do vencimento, observando-se que sé se iniciam e vencem prazos em dia de
expediente normal no Municipio, exceto quando for expressamente estabelecido em contrario.
17.5. Os avisos de prosseguimento das sessdes, a decisdo sobre os recursos interpostos, a Anulacdo
ou revogacdo serao feitos aos interessados mediante publicagdo no quadro de avisos e publica§5
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da Prefeitura Municipal de Aquiraz, conforme disposto na Lei Organica do Municipio e no “chat” do Li) b-
www.compras.gov.br.

17.6. Quaisquer informagdes poderdo ser obtidas das 08:00h as 12:00h, na sede do Setor de

Licitagdes da Prefeitura de Aquiraz, situada na Avenida da Integracdo, s/n, Centro, Aquiraz/CE, CEP:
61700-000.

17.7. O referido edital e seus ANEXOS estdo disponiveis no seguinte sitio virtual: https://municipios-
licitacoes.tce.ce.gov.br, nos termos da IN 04/2015-TCM/CE, compras.gov.br e aquiraz.ce.gov.br.

17.8. Paradirimir, na esfera judicial, as questdes oriundas do presente edital sera competente o Foro
da Comarca de Aquiraz - CE.

Aquiraz, CE, 31 de agosto de 2026.

ILIA MOREIRA FREITAS

Agente de Contratacdo da Comissdo de Contratacao para Bens e Servigos Especiais - CCBSE
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ANEXO | — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
N° 2026.08.18-18 - SMS

OBIJETO: Credenciamento publico visando a prospecgdo de mercado de imdéveis situados riaregiao
Central de Aquiraz/CE, disponiveis para locagdo, destinados ao funcionamento de diversos setores, |
e servicos da Secretaria de Saude do Municipio de Aquiraz/CE. &X\{

1 DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO, CONSIDERADO O PROBLEMA A SER %
RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO (ART.182, §12, INCISO | DA LEI FEDERAL
N.2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021):

' A necessidade da contratacdo decorre de situagdo excepcional relacionada a

} indisponibilidade do imdvel onde funcionava o Centro de Atengdo Psicossocial = CAPS, em razdo
da identificagdo de condicdes estruturais precarias que ocasionaram a sua interdi¢do. Diante
dessa situagdo, foi necessdria a adogdo de medidas imediatas para garantir a continuidade dos
servicos de satide mental prestados a populagdo, resultando na realocagdo da equipe do CAPS
Geral para o atual prédio da Secretaria Municipal de Satde. Essa medida, embora necessdria para
assegurar a continuidade do atendimento, provocou a sobrecarga da estrutura fisica atualmente
utilizada pela Secretaria, reduzindo a disponibilidade de espagos adequados para o
desenvolvimento das atividades administrativas e dos diversos setores e servigos vinculados a
saude municipal.

Nesse contexto, a locagdo de imédvel com estrutura fisica compativel e capacidade
suficiente mostra-se necessaria para reorganizar a ocupa¢ao dos espagos publicos atualmente
disponiveis, permitindo a transferéncia da sede da Secretaria Municipal de Salde para uma
estrutura mais ampla e adequada. O imdvel a ser locado possibilitara aacomodagao das atividades

‘ administrativas, dos diversos setores e servigos da Secretaria Municipal de Saude, incluindo a
instalacdo do servico de Regulacdo de Exames, enquanto o prédio atualmente ocupado pela
Secretaria podera ser destinado a acomodagdo dos servigos do CAPS Geral e do CAPS AD,
conforme a organizagdo administrativa definida pela Pasta, proporcionando melhores condi¢gdes
fisicas para o desenvolvimento das atividades e para o atendimento aos usuarios do Sistema Unico
de Saude -~ SUS.

A solugdo proposta também busca promover maior racionalizagdo dos recursos publicos e
economicidade na gestdo dos imoéveis utilizados pela Secretaria Municipal de Saude. Com a
reorganizagdo dos servigos e a concentra¢do das atividades em estruturas mais adequadas,
pretende-se possibilitar a rescisdo dos contratos de locacdao atualmente existentes que se
tornarem desnecessarios, evitando a manuten¢do de despesas com imoveis que nao mais
atendam a configuracdo necessaria dos servigos. Dessa forma, a contratacao pretende solucionar
a atual limitacdo de espacgo, assegurar condi¢des adequadas para a continuidade e prestagdo dos
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servigos de saude, methorar o aproveitamento dos imodveis disponiveis e promover maior
eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos, em beneficio da populagdo de Aquiraz/CE.

2 DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL,
SEMPRE QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR O SEU ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO | \ C
DA ADMINISTRACAO (ART.182, §1¢2, INCISO Il DA LEI FEDERAL N.2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE

2021): Q

Numero do Plano de Contratacdo Anual — PCA 2026: A (s) DFD (S) que embasam a presente
solicitagdo foram extraidas do Plano de Contratagdo Anual — PCA para o exercicio de 2026 de n.2
11426115000169-0-000001/2026 - link:
https://pncp.gov.br/app/pca/11426115000169/2026/1

= Portal Nacional de Contratagdes Publicas . Buscar 1o PNCP Q

B R

11400 7219 - SERVIGOS MOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAC RS 18000000 31/03/2026
QU ARRENDAMENTO

Documentos de Formalizacdo da Demanda - DFD’s relacionadas ao objeto: A presente solicitagdo
foi confeccionada com base na (s) DFD (S) de n.2 25.08.12.FC7-129 constantes do Plano de
Contratacao Anual — PCA.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (ART. 1892, §12, INCISO Iil DA LEI FEDERAL N.2 14,133, DE 1¢
DE ABRIL DE 2021):

a) Requisitos da contratacio:

.> 0 imédvel devera estar localizado na regido Central de Aquiraz/CE, em local que proporcione condigGes
adequadas de acesso aos usuarios e servidores e seja compativel com o funcionamento dos setores e
servigos da Secretaria Municipal de Saude.

O imdvel devera possuir estrutura fisica e capacidade suficientes para acomodar as atividades
administrativas e os servicos previstos, tomando-se como referéncia minima a disponibilidade de 28
salas/ambientes, 10 banheiros, 09 vagas de garagem e drea minima de 610 M?, observados, ainda, os
requisitos aplicaveis de acessibilidade, seguranca, salubridade, conservacdo e adequado funcionamento
das instalagdes.

A distribuicdo interna dos ambientes e sua disposi¢do entre pavimentos ndo constituirdo, por si s0s,
requisitos restritivos para selecdo do imdvel, admitindo-se configuragBes arquitetdnicas distintas, desde
que sejam funcionalmente equivalentes e permitam a adequada instalagdo, organiza¢do e funcionamento
dos setores e servicos a serem acomodados.
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Eventuais necessidades de adaptagdo ou redistribuicdo dos ambientes deverdo ser avaliadas tecnicamente,
considerando sua viabilidade, os custos envolvidos e a preservacdo da funcionalidade do imovel, de modo
que as especificacbes adotadas sejam necessarias e suficientes ao atendimento do interesse publico,
evitando-se exigéncias que possam restringir injustificadamente o universo de imdéveis disponiveis. \&&Q

A contratacdo serd inicialmente estabelecida pelo prazo de 12 (doze) meses, admitida a prorrogagdo |
quando juridicamente cabivel e demonstrada sua vantajosidade para a Administragao.

O IPTU incidente sobre o imdvel permanecera a cargo do locador, conforme as condi¢es estabelecidas
para a contratagao.

b) Requisitos de habilitacdo:

.‘ De acordo com o art. 62 da Lei Federal n? 14.133/21, os documentos de habilitagdo necessarios,

bem como citados abaixo:

Juridico: comprovagdo de existéncia juridica da pessoa e, quando cabivel, de autorizagdo para o
exercicio da atividade a ser contratada;

Habilitagdo fiscal, social e trabalhista: a inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

A inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao domicilio
ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

A regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

A regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre cumprimento dos encargos
sociais instituidos por lei;

A regularidade perante a Justica do Trabalho;

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO, ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS
DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE, QUE CONSIDEREM
INTERDEPENDENCIAS COM OUTRAS CONTRATAGOES, DE MODO A POSSIBILITAR ECONOMIA DE
ESCALA (ART.182, §12, INCISO IV DA LEI FEDERAL N.2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021):

A estimativa da quantidade a ser contratada corresponde a locagdo de 01 (um) imovel, destinado
ao atendimento das necessidades da Secretaria Municipal de Saude de Aquiraz/CE, que retne
diversos setores e atividades administrativas e assistenciais, incluindo a instalacdo do servico de
Regulagdo de Exames.
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Para o dimensionamento da solugdo, tomou-se como referéncia a necessidade de disponibilizagao
de estrutura fisica com, no minimo, 28 salas/ambientes, 10 banheiros, 09 vagas de garagem e
area minima de 610 M?, de modo a proporcionar espago suficiente para acomodagdo dos setores,
servidores, usuarios, equipamentos e demais recursos necessarios ao desenvolvimento das
atividades.

A quantidade de salas/ambientes foi estabelecida como referéncia minima para possibilitar a&v“
adequada distribuicao dos diferentes setores e servigos, sem vincular obrigatoriamente cada
espaco a uma finalidade especifica. Da mesma forma, a previsdo de banheiros e vagas de garagem
considera a dimensdo estimada da ocupagado e a necessidade de assegurar condigdes adequadas
de funcionamento, acesso e utilizagdo do imovel.

Considerando a dinamica dos servigos e a possibilidade de alteragdes na organizagdo interna da

' Secretaria, o imovel deverd possuir condigbes que permitam, quando tecnicamente vidvel, a

reorganizagdo, ampliacdo, redistribuicdo ou adaptagdo dos ambientes. Dessa forma, os
quantitativos estabelecidos representam referéncias minimas de capacidade fisica, admitindo-se
imoveis com configuracido interna distinta, desde que apresentem condigdes equivalentes e sejam
capazes de atender a finalidade pretendida.

A contratagdo de um Unico imovel justifica-se pela conveniéncia de concentrar os diversos setores
e atividades da Secretaria em uma estrutura fisica integrada, favorecendo a organizagdo dos
servicos, o melhor aproveitamento dos recursos humanos e materiais e a racionalizagdo das
despesas operacionais. Eventuais contratagbes acessdrias necessarias ao funcionamento do
imovel possuirdo natureza independente e serdo dimensionadas conforme as necessidades
especificas de cada servigo.

A necessidade apresenta carater habitual e continuo, razdo pela qual a contratagdo sera
inicialmente estabelecida pelo periodo de 12 (doze} meses, conforme previsto neste Estudo
Técnico Preliminar, admitindo-se a prorrogagdao sucessiva, desde que demonstrada a
vantajosidade para a Administragdo e observadas as disposi¢Ges legais aplicaveis.

Nesse sentido, deverdo ser observadas as disposi¢des pertinentes da Lei Federal n? 14.133/2021
quanto a duragdo dos contratos administrativos, a manutencdo da disponibilidade orgamentaria
e a demonstracdo da vantajosidade da manuten¢dao da contratagdo, bem como os demais
requisitos legais aplicaveis.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS ALTERNATIVAS POSSIVEIS,
E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO A CONTRATAR
(ART.182, §12, INCISO V DA LEI FEDERAL N.2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021):

Perante a necessidade do objeto deste Estudo Técnico Preliminar, foi realizado levantamento de
mercado com o objetivo de prospectar e analisar solugBes possiveis para a pretendida
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contratacdo, observando-se os critérios de vantajosidade para a Administragao Publica, sob @s
aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Nesse contexto, foi realizada pesquisa na regido Central de Aquiraz-CE, com o objetivo de
identificar imdvel apto a atender as necessidades da Secretaria de Saude do Municipio,
considerando a necessidade de espaco fisico adequado para a reorganizagdo dos servigos %
Secretaria, bem como para a instalagdo do servico de Regulagdao de Exames.

Constatou-se que, em situagdes semelhantes, a Administragdo Publica, em regra, adota diferentes
alternativas para viabilizar a instalagdo e o funcionamento de servigos publicos dessa natureza,
dentre as quais se destacam:

A) AQUISICAO DE IMOVEL

No modelo de aquisigdo, a Administracdo Publica adquire imoével proprio, assumindo
integralmente os custos relacionados a compra, construcdo, reforma, adequagdo e manutengdo
do bem. Tal solugdo, embora possa ser adotada em situagdes especificas, mostra-se menos
vantajosa no presente caso, em razdo do elevado dispéndio financeiro inicial, do tempo necessario
para conclusdo das etapas administrativas e da inexisténcia de imével publico disponivel que
atenda, de forma imediata, as exigéncias estruturais necessarias ao funcionamento das atividades
da Secretaria de Saude.

B) UTILIZACAO OU ADAPTACAO DE IMOVEL PUBLICO EXISTENTE

Outra alternativa analisada refere-se a utilizagdo ou adaptacdo de imodvel pertencente ao
patrimonio publico municipal. Contudo, verificou-se a inexisténcia, no momento, de imével
publico disponivel que apresente condigdes estruturais compativeis ou que permita adaptagao
célere e economicamente vidvel para atender as necessidades identificadas, especialmente
quanto a disponibilidade de espago fisico suficiente para acomodacdo das atividades
administrativas da Secretaria de Saude e instalagdo do servigo de Regulacdo de Exames.

C) LOCACAO DE IMOVEL

No modelo de locacgdo, o servico consiste na disponibilizagdo de imoével por particular, com
caracteristicas compativeis com as exigéncias da Administracdo Publica, mediante contrato
administrativo. Essa solugdo revela-se amplamente adotada no ambito da Administragdo Publica
municipal, sobretudo quando inexistem imdveis proprios aptos a atender, de forma imediata, as
necessidades do servigo publico.

A locagdo permite maior flexibilidade administrativa, menor impacto financeiro inicial e viabiliza
a disponibilizagdo de estrutura fisica adequada em prazo compativel com a necessidade
identificada, possibilitando a reorganizagédo dos servigos da Secretaria de Saude e a instalagdao do
servico de Regulagdo de Exames, contribuindo para a continuidade e eficiéncia dos servigos
publicos de saude prestados a populacao.

ANALISE DA SOLUCAO
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Diante das alternativas analisadas, conclui-se que a locacdo de imovel constitui a solugdo mais
adequada e vantajosa para atender ao objeto deste Estudo Técnico Preliminar.

Assim, opta-se pela locagdo de imdvel destinado ao atendimento das necessidades da Secretaria
de Saude do Municipio de Aquiraz/CE, considerando-se as caracteristicas necessarias a
contratagdao, notadamente quanto a localizagdo, area, quantidade de ambientes, possibilidade de
adequagdo da estrutura fisica e compatibilidade com as atividades administrativas e servigos de
satide a serem desenvolvidos no local. &q

Ressalta-se, ainda, que o Municipio ndo dispde de imoével prdprio apto a suprir a necessidade
identificada, razdo pela qual a locagdo se mostra a alternativa que melhor atende ao interesse
publico, observando os principios da eficiéncia, economicidade e continuidade do servigo publico,
bem como possibilitando a reorganizagdo dos espagos atualmente utilizados pela Secretaria de
,. Saude e a racionalizagdo das despesas decorrentes das locagdes existentes.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADA DOS PRECOS UNITARIOS
REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE, QUE
PODERAO CONSTAR DE ANEXO CLASSIFICADO, SE A ADMINISTRAGAO OPTAR POR PRESERVAR
O SEU SIGILO ATE A CONCLUSAO DA LICITACAO (ART.18¢, §12, INCISO VI DA LEI FEDERAL N.2
14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021):

Para fins de planejamento da contratagdo e em atendimento ao disposto no art. 18, § 12, inciso VI, da Lei
Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021, foi realizada pesquisa preliminar de mercado com o objetivo de
obter uma estimativa dos valores de locagdo praticados na regido central do Municipio de Aquiraz/CE,
localidade em que se pretende disponibilizar o imével destinado ao atendimento das necessidades da
Secretaria Municipal de Saude.

A pesquisa foi realizada de maneira informal, mediante consuita a sites, plataformas digitais e antincios
disponibilizados por imobilidrias, buscando identificar os valores de locagdo praticados para imodveis
situados na regido central do Municipio. Durante o levantamento, verificou-se que hd oferta limitada de

" iméveis de grande porte na localidade, especialmente daqueles que apresentem area e caracteristicas

semelhantes as necessarias para atendimento da demanda da Administragdo, cuja area minima pretendida
é de 610 m2. Assim, ndo foram identificadas referéncias suficientes de imoveis com dimensdes equivalentes
ao imdével que se pretende localizar.

Diante dessa limitagdo, e considerando que nesta etapa ainda ndo ha definicdo do imdvel que sera
efetivamente contratado, foram utilizados como referéncia imoveis de diferentes dimensdes, porém
localizados na mesma regido de interesse, com a finalidade de identificar o patamar de pregos praticados
no mercado imobilidrio local. Para possibilitar a comparacgdo entre as referéncias, adotou-se o valor de
locagdo por metro quadrado (RS$/m?) como parametro de célculo.

A metodologia consistiu na divisdo do valor mensal do aluguel pela area total de cada imével pesquisado,
conforme demonstrado:

{ REFERENCIA VALOR MENSAL DO ALUGUEL | AREA DO IMOVEL | VALOR DE LOCAGAO POR M?

( imével 01 RS 1.800,00 70 m? RS 25,71/m? ‘? /
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| imével02 | R$ 1.700,00 50 m? l RS 34,00/m? N
| imével 03 RS 600,00 20 m? . RS 30,00/m* |

A memdria de calculo utilizada para cada referéncia foi: Valor mensal do aluguel + drea do imével = valor
de locagdo por metro quadrado (RS$/m?).

Assim: w

e Imével 01: RS 1.800,00 + 70 m? = RS 25,71/m?,

e Imdvel 02: RS 1.700,00 + 50 m? = RS 34,00/ m?;

« Imével 03; RS 600,00 + 20 m? = RS 30,00/m?.
A partir dos valores obtidos, calculou-se a média simples dos pregos por metro quadrado:
(RS 25,71 + RS 34,00 + RS 30,00) + 3 = RS 29,90/m?

Dessa forma, obteve-se o valor médio preliminar de RS 29,90 (vinte e nove reais e noventa centavos) por
metro quadrado, utilizado como pardmetro para a estimativa inicial da futura locagdo.

Considerando a drea minima de 610m? necessaria para atender a demanda da Administrac¢do, aplicou-se o
valor médio obtido a drea pretendida:

610m?* x RS 29,90/m? = RS 18.239,00.

Assim, estima-se, para fins de planejamento, o valor mensal da futura contratagdo em R$ 18.239,00
{dezoito mil, duzentos e trinta e nove reais).

Ressalta-se que o valor obtido possui carater preliminar e referencial, destinando-se ao planejamento da
contratagdo e a definicdo de um parametro inicial dos pregos de locagao praticados na regido central de
Aquiraz/CE. A metodologia por metro quadrado foi adotada em razdo da limitada disponibilidade de
imoéveis de grande porte e da auséncia, na pesquisa realizada, de referéncias com dimensdes equivalentes
as necessarias, constituindo, assim, alternativa para obtengdo de uma estimativa fundamentada nesta
etapa do processo.

O valor estimado ndo representa avaliagdo definitiva do imdvel que sera eventualmente contratado,
tampouco antecipa sua escolha. A definicdo do imovel ocorrera posteriormente, mediante
Credenciamento, no qual poderdo participar proprietdrios ou demais interessados que disponham de
iméveis que atendam aos requisitos estabelecidos pela Administragéo.

Os imdveis apresentados serdao submetidos as andlises administrativas e técnicas pertinentes e, apos a
identificagdo proviséria daquele que atenda as condi¢bes estabelecidas, serdo realizadas as vistorias e
avaliagdes necessarias por profissionais habilitados, inclusive para verificar suas condi¢des fisicas e
funcionais e a compatibilidade do valor da locacdo com as caracteristicas especificas do bem e os valores
praticados no mercado, observadas as exigéncias legais aplicaveis.

Dessa forma, a presente estimativa constitui pardmetro inicial de planejamento, ficando a defini¢ao do
imdvel e a confirmagdo do valor da futura locagdo condicionadas as etapas subsequentes do procedimento
administrativo e as avaliagOes técnicas que serdo realizadas pela Administragao.
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Os andncios e demais informacdes obtidas nas consultas realizadas em sites e plataformas de imobiliarias,
bem como a respectiva memdria de calculo, serdo juntados aos autos do processo administrativo como
documentos de suporte da presente estimativa.
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7. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS RELACIONADAS A
MANUTENCAO E A ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR O CASO (ART.18¢, §12, INCISO Vil DA
LEI FEDERAL N.2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021), CONFORME INFORMAGOES GERAIS A SEREM

SEGUIDAS QUANTO AO PROCEDIMENTO:

)0
MODALIDADE Credenciamento o/ |
PROCESSO POSTERIOR [ Inexigibilidade de Licitacdo
CRITERIO DE JULGAMENTO Item - i _ ,
MODO DE DISPUTA Aberto e, ]

Com fundamento na Lei Federal n? 14.133/2021 e no Decreto Municipal n2 066/2023, de 23 de
agosto de 2023, considerando que a Secretaria Municipal de Saide ndo dispde de imével proprio
adequado, ndo possui dotagio orcamentdria destinada a construgdo de unidade especifica e ndo
foram identificados imdveis publicos disponiveis ou compativeis com as necessidades do servigo,
a solucdo consiste na locagdo de imdvel, precedida de procedimento de credenciamento para
prospeccio de imdveis aptos a atender as necessidades da Administragao, incluindo a instalagéo
do servigo de Regulagdo de Exames.

O imovel devera apresentar area e quantidade de ambientes compativeis com a necessidade
administrativa, além de condigbes adequadas de acesso, seguranga, salubridade, conservagao e
funcionamento. Deverad, ainda, possuir caracteristicas que permitam a organizagao dos servigos e
a utilizagdo dos espacos de acordo com a finalidade publica pretendida.

A solu¢do devera contemplar flexibilidade para reorganizagdo dos espagos internos,
possibilitando, quando tecnicamente vidvel, a redistribuicdo dos ambientes, criagdo de novas salas
e realizagdo de adequagdes necessdrias ao funcionamento dos servicos. Eventuais intervencdes
deverdo ser previamente avaliadas e autorizadas, observadas as condi¢cdes estruturais do imdvel,
a legislacdo aplicavel e as disposi¢Oes estabelecidas no contrato de loca¢3o.

A disponibilizagdo do imdvel serd precedida de vistoria técnica, destinada & verificagdo das
condi¢Bes fisicas e estruturais e a identificagdo de eventuais adequacdes necessarias ao uso
pretendido. As obrigacbes relativas a manutengdo, conservacdo e realizacdo de reparos
observardo a legislacdo aplicével e as responsabilidades atribuidas ao locador e & Administracio
no instrumento contratual.

Dessa forma, a solugdo compreende a disponibilizagdo de espaco fisico adequado, funcional e
passivel de reorganizagdo, capaz de atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satude e
proporcionar condi¢cdes apropriadas para o desenvolvimento das atividades administrativas e dos
servigos de saude durante a vigéncia da contratagdo.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO (ART.182, §12, INCISO
VIiI DA LEI FEDERAL N.2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021):

A contratagdo proposta ndo sera parcelada, uma vez que a solugdo demanda a locagdo de um
unico imdvel, com estrutura fisica suficiente para atender de forma integrada as necessidades da
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Secretaria Municipal de Satude do Municipio de Aquiraz/CE, incluindo a instalagdo do servigo de
Regulacdo de Exames. A fragmentagdo da contratagdo, mediante a locagdo de diferentes imoveis
para acomodac3o das atividades, comprometeria a organizagdo dos servigos, o aproveitamento
dos espagos e a eficiéncia administrativa, além de poder acarretar aumento dos custos

operacionais decorrentes da manutengdo de multiplas unidades.

(-

I3 1 o

O n3o parcelamento possibilita a concentracio das atividades em uma estrutura fisica mtegéga,
favorecendo a organizacdo dos setores, a circulagdo dos servidores e usudrios e o melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis. A utilizagdo de um
Unico imével também contribui para a racionalizagdo da logistica e das despesas relacionadas a
limpeza, seguranca, manuten¢do, consumo de servigos e demais encargos necessarios ao
funcionamento das atividades, além de facilitar eventuais adequagdes e reorganizagdes internas

‘ dos ambientes.

Adicionalmente, a unificagdo da contratacdo em um unico imovel simplifica a gestao contratual,
reduzindo a necessidade de acompanhamento simultdneo de diferentes contratos de locagdo e
evitando a dispersdo das atividades em imodveis distintos. Dessa forma, o ndo parcelamento
mostra-se mais adequado aos objetivos da contrata¢do, proporcionando maior eficiéncia
operacional, racionalizacdo dos recursos publicos e melhores condicbes para a prestagdo dos
servigos da Secretaria Municipal de Saude, configurando-se como a solugdo mais eficiente,
econdmica e vantajosa para a Administragdo Publica.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E DE
MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS
DISPONIVEIS (ART.182, §12, INCISO IX DA LEI FEDERAL N.2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021):

A contratagdo pretende proporcionar melhor aproveitamento dos recursos publicos, mediante a
utilizagdo de estrutura fisica adequada as atividades da Secretaria Municipal de Saudde,
. possibilitando a organiza¢do dos ambientes de trabalho e a distribuicdo dos servicos de forma
mais racional e funcional. Espera-se, com isso, proporcionar melhores condicdes para o
desempenho das atividades pelos servidores e para a utilizacdo dos recursos materiais disponiveis.

Em termos de economicidade, a reorganiza¢do dos espacos utilizados pela Secretaria poderd
contribuir para a redugdo ou eliminagdo de despesas relacionadas a imoveis que deixem de ser
necessarios apos a implementagdo da nova estrutura, inclusive mediante a rescisdo de contratos
de locagdo que ndo mais se justifiquem. A concentracdo das atividades em uma estrutura
adequada também tende a racionalizar despesas operacionais relacionadas a3 manutenc3o,
limpeza, seguranga e demais servigos necessarios ao funcionamento dos espacos.

Quanto aos recursos humanos, a organiza¢do dos setores em estrutura compativel com as
atividades desenvolvidas poderd reduzir deslocamentos internos e externos, facilitar a
comunicagdo entre as equipes e melhorar a utilizagdo dos espacos de trabalho. Quanto aos
recursos materiais, a adequada distribuicdo dos ambientes permitird melhor aproveitamento da
infraestrutura, equipamentos, mobilidrios e demais bens utilizados na execucio das atividades.
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Como resultado, pretende-se alcancgar maior eficiéncia operacional, racionalizagdo das despesas,
melhor aproveitamento dos recursos humanos e materiais e adequada aplicagdo dos recursos
financeiros, contribuindo para a continuidade e melhoria dos servigos prestados pela Secretaria
Municipal de Saude a populagdo de Aquiraz/CE. %

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGCAO PREVIAMENTE A CELEBRA

DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO DE SERVIDORES OU DE EMPREGADOS
PARA FISCALIZAGAO E GESTAO CONTRATUAL (ART.18¢, §12, INCISO X DA LEI FEDERAL N.°
14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021):

Antes da celebragdo do contrato de locagdo, deverdo ser adotadas as seguintes providéncias por
parte da Administracdo Publica, por meio da Secretaria Municipal de Saude e dos setores
competentes:

» Realizagdo do Credenciamento Publico, com ampla divulgacdo, visando identificar iméveis
disponiveis que atendam aos requisitos definidos neste Estudo Técnico Preliminar;

» Vistoria técnica dos imoveis ofertados, com emissdo de laudo de avaliagdo e parecer
técnico quanto a adequagdo estrutural, funcional e de localizagdo do imovel;

« Verificagdo da regularidade juridica e documental do imével (registro imobilidrio,
matricula atualizada, certiddes negativas, autorizacdo do proprietario, entre outros);

« Analise de viabilidade de acessibilidade e seguranga, incluindo atendimento as normas
da ABNT e legislacBes aplicaveis, especialmente no que se refere a acessibilidade para
pessoas com deficiéncia;

« Adequacgdes fisicas no imovel, se forem identificadas como necessarias e estiverem sob
responsabilidade do locador, conforme previsto no edital de Credenciamento Publico e
nas clausulas contratuais;

Essas providéncias visam assegurar que a contratagdo ocorra de forma segura, eficiente e em
conformidade com os principios da legalidade, eficiéncia e interesse publico.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (ART.182, §12, INCISO XI):

A presente contratagdo de locagdo de imdvel destinado ao funcionamento de atividades da
Secretaria Municipal de Saude de Aquiraz/CE, incluindo a instalagcdo do servigo de Regulagdo de
Exames, ndo se caracteriza como contratagdo interdependente de outras avengas, uma vez que a
locagdo possui objeto proprio e autonomia contratual, sendo suficiente, por si sd, para
disponibilizar a estrutura fisica necessaria ac desenvolvimento das atividades administrativas e
dos servigos de saude.

Entretanto, para o pleno funcionamento das atividades a serem desenvolvidas no imdvel, poderao
ser necessarias contratacBes acessérias, comuns a rotina administrativa da Secretaria Municipal
de Salde, tais como servigos de limpeza, conservacgao e higienizagdo dos ambientes; vigilancia
patrimonial, quando necessaria; fornecimento e instalagdo de mobilidrio e equipamentos;
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servicos de manutengdio preventiva e corretiva, quando ndo atribuidos contratualmente ao
locador; servigos de tecnologia da informacdo e conectividade; fornecimento de materiais de
expediente, insumos administrativos e demais materiais necessarios a execugdo das atividades.

Ressalta-se que tais contratacdes ndo constituem condicionantes nem impeditivos para a
celebracdo do contrato de locagiio do imével, uma vez que decorrem da gestdo regular e continua

das atividades da Secretaria Municipal de Satde, podendo ser realizadas de forma independente,&()vrz
conforme o planejamento administrativo e a disponibilidade orgamentaria, sem prejuizo da
execucgdo do objeto principal desta contratagao.

12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS,
INCLUIDOS REQUISITOS DE BAIXO CONSUMO DE ENERGIA E DE OUTROS RECURSOS, BEM COMO
LOGISTICA REVERSA PARA DESFAZIMENTO E RECICLAGEM DE BENS E REFUGOS, QUANDO
APLICAVEL (ART.18¢, §12, INCISO XIl):

A locagdo de imdvel urbano é uma atividade que, por sua natureza, possui baixo impacto
ambiental direto, uma vez que se trata da utilizacao de edificagdo ja existente, sem necessidade
de construgdo de novas estruturas que possam gerar impactos significativos ao meio ambiente.

Entretanto, é possivel considerar alguns impactos indiretos decorrentes do funcionamento regular
de uma unidade de atendimento especializado em satde, tais como a geragdo de residuos sélidos,
o consumo de agua e energia elétrica, bem como o aumento pontual do fluxo de pessoas e
veiculos na area.

Para mitigar esses impactos, serao adotadas as seguintes medidas:

» Adogao de praticas de consumo consciente, com campanhas internas de uso racional de
agua e energia elétrica;

¢ Gestdo adequada dos residuos sélidos, incentivando a separagdo de reciclaveis e
promovendo a destinagdo correta dos residuos comuns, orgénicos e recicldveis, conforme
a Politica Nacional de Residuos Sélidos

« Utilizagdo, sempre que possivel, de equipamentos de baixo consumo energético, como
lampadas LED e torneiras com dispositivos de economia de agua;

» Promocdo de agdes de conscientizacdo e educacdo ambiental junto aos servidores,
profissionais de saude, usudrios e seus familiares, estimulando praticas sustentaveis no
cotidiano;

» Caso aplicavel, realizagdo de pequenas adaptagdes no imovel, priorizando solugdes que
nao causem supressdo de vegetacdo ou impactos a fauna, flora ou ao entorno.

Essas medidas estdo alinhadas as diretrizes de sustentabilidade na Administragdo Publica e
reforcam o compromisso da Secretaria Municipal de Satide com a preservagdo ambiental e a
responsabilidade socicambiental.
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13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATACAO PARA O
ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA (ART.182, §12, INCISO XIll DA LEI FEDERAL N.2
14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021): %

Diante da analise realizada, conclui-se que a contrata¢do da locacdo de imovel destinado™ ao
funcionamento de atividades da Secretaria Municipal de Saude de Aquiraz/CE, incluindo a instalagdo
do servico de Regulacao de Exames, revela-se adequada, necessaria e vantajosa para a Administragao
Publica, considerando a necessidade de reorganizagdo e melhoria da estrutura fisica disponivel para o
desenvolvimento das atividades administrativas e dos servicos de satde, de modo a proporcionar
condigdes adequadas para a continuidade e o aprimoramento dos servigos prestados a populagdo.

A solugdo escolhida atende aos critérios de eficiéncia, eficdcia e economicidade, uma vez que
possibilita a utilizagcdo de estrutura fisica ja existente, evitando os investimentos e prazos necessarios
a aquisicdo ou construgdo de imdvel proprio. Ademais, a realizagdo de Credenciamento, seguida de
analise técnica, verificagdo das condicGes do imovel e avaliagdo de mercado, possibilita a prospecgdo
de imdveis aptos a atender aos requisitos estabelecidos pela Administragdo, contribuindo para a
transparéncia, impessoalidade e sele¢do da solugdo mais adequada ao interesse publico, em
observancia aos principios previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

Portanto, a presente contratacdo apresenta-se como medida adequada para atender a necessidade
identificada pela Secretaria Municipal de Satde, proporcionando estrutura fisica compativel com as
atividades a serem desenvolvidas, inclusive com possibilidade de reorganizagdo dos ambientes
conforme as necessidades dos servigos. A solugdo contribuird para o melhor aproveitamento dos
recursos publicos, para a organizagdo das atividades administrativas e para a manutengdo de
condigdes adequadas a prestacdo dos servicos de saude a populagdo de Aquiraz/CE, ficando o
prosseguimento da contratagdo condicionado ao cumprimento das exigéncias legais, a regularidade
documental do imdvel, a sua avaliagdo técnica e a demonstracdo da compatibilidade e vantajosidade
do valor da locagdo.

14. ANEXOS:

a) Declaragdo de inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis;
b) justificativa quanto a comprovacao de inviabilidade de compartilhamento de imodveis;

Aquiraz/CE, 18 de agosto de 2026.
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DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS

O Secretdrio Municipal de Saude, conforme Portaria n2 0302297/2025, de 03 de fevereiro de
2025, no uso de suas atribuicBes legais, DECLARA, sob as penas da lei, para fins da contratagao
pretendida, que inexiste imdvel publico vago e disponivel, situado no Centro do Municipio de
Aquiraz/CE, que atenda as condi¢Ges necessarias para o funcionamento de diversos setores e
servigos da Secretaria de Saude do Municipio de Aquiraz/CE, em razdo dos itens enumerados abaixo:

| —localizagdo adequada para o atendimento da populagdo;
Il — com infraestrutura basica necessaria a realizacgdo das atividades inerentes a este 6rgao; , q

Il - Caracteristicas do imovel: : -
a. Oimovel deverd ser destinado a locacdo para atender as necessidades da Secretaria

Municipal de Saude de Aquiraz/CE, devendo possuir, como referéncia minima, 28 (vinte e
oito) salas/ambientes, 10 (dez) banheiros e 09 (nove) vagas de garagem, além de estrutura

fisica compativel com a finalidade pretendida.

Area minima:
Toma-se como principal referéncia a area minima de 610 M2,

Requisitos:

a) O imovel deverd estar localizado na regido Central de Aquiraz/CE, em via de facil acesso e
pavimentada;

b) O imoével deverd ser entregue em perfeitas condi¢cdes de acabamento, pintura, cobertura e
piso, em conformidade com as condigdes necessdrias ao uso dos espagos;

c) O imdvel deverd apresentar estrutura fisica compativel com a realizagdo de adequacdes e
reorganizagdo dos ambientes, possibilitando, quando tecnicamente vidvel e mediante prévia
autorizagdo, a criagao, ampliagdo, redistribuicdio ou adaptacdo de salas, conforme as

necessidades dos servigos da Secretaria de Saude;

Aquiraz/CE, 18 de agosto de 2026.
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JUSTIFICATIVA QUANTO A COMPROVAGCAO DE INVIABILIDADE DE COMPARTILHAMENTO DE
IMOVEIS

O Secretario Municipal de Saude, conforme Portaria n2 0302297/2025, de 03 de fevereiro de
2025, no uso de suas atribuigdes legais, apos consulta quanto a existéncia de imdveis préprios da
Administracdo, concluiu pela inviabilidade de compartilhamento destes, tendo em vista as seguintes

consideragdes:

q ~,
. ~ . - \ <1 )

| — localizagdo adequada para o atendimento da populagao; g FK_ _
Il — com infraestrutura basica necessadria a realizagdo das atividades inerentes a este érgao; i!

Il — Caracteristicas do imovel:
a. Oimodvel devera ser destinado a locagdo para atender as necessidades da Secretaria

Municipal de Satde de Aquiraz/CE, devendo possuir, como referéncia minima, 28 (vinte e
oito) salas/ambientes, 10 (dez) banheiros e 09 (nove) vagas de garagem, além de estrutura
fisica compativel com a finalidade pretendida.

Area minima:
Toma-se como principal referéncia a area minima de 610 M2,

Requisitos:

a) O imével devera estar localizado na regido Central de Aquiraz/CE, em via de fécil acesso e
pavimentada;

. b) O imdvel devera ser entregue em perfeitas condigdes de acabamento, pintura, cobertura e
piso, em conformidade com as condigdes necessarias ao uso dos espagos;

c) O imdvel deverd apresentar estrutura fisica compativel com a realizagdo de adequacgdes e
reorganizagdo dos ambientes, possibilitando, quando tecnicamente vidvel e mediante prévia
autorizagdo, a criagdo, ampliacdo, redistribuicdo ou adaptagdo de salas, conforme as
necessidades dos servigos da Secretaria de Saude.

Aquiraz/CE, 18 de agosto de 2026.
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ANEXO Il — O TERMO DE REFERENCIA E SEUS ANEXOS

Paco Municipal Carlos Augusto Matos Pires .

i

Rua da Integracao - Centro - Aquiraz/CE

CEP: 61 700-000 . CNPJ: 07911 696/0001-57
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TERMO DE REFERENCIA

N°®2026.08.18-18 - SMS

1. INTRODUGAO

1.1. Objetivo

Este Termo de Referéncia tem por finalidade fornecer elementos necessarios e suficientes, os quais,
baseados nos dados constantes dos estudos técnicos preliminares acostados aos autos, servirdo para
realizacdo de procedimento administrativo, cujas especificagdes técnicas e demais condigdes
encontram-se detalhados no presente documento, conforme disposto nos arts. 62, incs. X, Xlll e XXIll,
18,23, 40,41 e 82,da Lein?14.133/2021, regulamentado pelo Decreto n? 066/2023, de 23 de agosto
de 2023.

1.2. Integram o presente Termo de Referéncia como se nele estivessem escritos, 0s seguintesi E‘)
documentos:

[) Definicdo do item e especificagbes; (j
[} Relagdo dos documentos de HABILITACAO.

2. INFORMACOES PRIMARIAS, EXPOSICAO DE NECESSIDADE, DETALHAMENTO E PLANEJAMENTO
DO OBIETO.

2.1. Orgdo (s) interessado (s):
Secretaria de Saude

2.2, Objeto:

Credenciamento publico visando a prospecgdo de mercado de imdveis situados na regido Central de
Aquiraz/CE, disponiveis para locagdo, destinados ao funcionamento de diversos setores e servigos da
‘\ Secretaria de Saude do Municipio de Aquiraz/CE.

2.3, Justificativa:

A justificativa da necessidade do objeto e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
topico especifico constante dos Estudos Técnicos Preliminares - ETP, anexo ao presente
procedimento administrativo

2.4. Do Plano de Contratagdo Anual - PCA:

Ndmero do Plano de Contratagdo Anual ~PCA 2026: A (s) DFD (S) que embasam a presente solicitagao
foram extraidas do Plano de Contratagdo Anual — PCA para o exercicio de 2026 de n.°
11426115000169-0-000001/2026 - link: https://pncp.gov.br/app/pca/11426115000169/2026/1

= Portal Nacional de Contratacdes Publicas . Buscar no PNCP Q
114C0 7219 SERVICOSIMOB!UAFI!CSRELATI‘/OSALOCA(;AO RS 18000000 3170372026
OuJ ARREMDAMENTO
Av. Santos Dumont, 26 0, Centro- Aquiraz/CE - 61700-000
Fone: (85) 4062.8090 - Ramal 9117 /
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Documentos de Formalizagdo da Demanda - DFD’s relacionadas ao objeto: A presente solicitagéo\foi
confeccionada com base na (s) DFD (S) de n.2 25.08.12.FC7-129 constantes do Plano de Contratagdo

Anual — PCA. %

2.5. Descrigdo da solugdo como um todo considerado o ciclo de vida do objeto e especificagdo do

produto:
A descricdo da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico constante
dos Estudos Técnicos Preliminares - ETP, anexo ao presente procedimento administrativo.

3. DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA, DOS RECURSOS FINANCEIROS E ESTIMATIVA DA DESPESA
3.1. As despesas resultantes do presente objeto correrdo a conta da seguinte classificagao
orcamentaria;

‘\ ‘ BRGAO [ UNIDAD | DOTACAO | FUNGAO/SUBFUNGAO/PROGRAMA FONTE | ELEMENTO DE |
| | EORC. ORC. /P-A/N° DO PROJETO-ATIVIDADE DESPESAS
' 10 122 002 Manutengdo e Funcionamento Da 3.3.90.36.00
1 | 1501
} 2 > 2120 Secretaria de Salde 1500100200 3.3.90.39.00

3.2. Valor global estimado:
RS 218.868,00 {duzentos e dezoito mil, oitocentos e sessenta e oito reais).

3.3. Justificativa quanto ao sigilo do orgamento:
Ndo se aplica.

3.4. Metodologia do or¢camento:

Considerando que ndo havera custos de desmobilizagdo ou outros, havendo somente o custo mensal
do aluguel, estimou-se o valor médio mensal de RS 18.239,00. (Dezoito mil, duzentos e trinta e nove
reais.), baseado em outras contratag¢des similares realizadas pelo Municipio de Aquiraz/CE e no site
da Imével Web conforme link.

@

* https://levelimoveis.com.br/casa-com-3-quartos-para-locacao-picao-aquiraz

» https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-aquiraz-50m2-
aluguel-RS1700-id-2895983780/?source=showcase%2Cldp

Imoével Web
* https://ce.olx.com.br/fortaleza-e-regiao/comercio-e-industria/excelente-
ponto-comercial-novo-proximo-ao-centro-de-aquiraz-
1083624684 ?lis=listing 1120
4. REQUISITOS GERAIS DA CONTRATACZ\O. M

4.1. Sustentabilidade:
4.1.1.0s critérios de sustentabilidade serdo aqueles que, eventualmente, estardo descritos na
descrigdo da especificagcdo dos itens do objeto, que se baseiam no Guia Nacional de Contratagdes
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Sustentaveis. No mais, o municipio ainda ndo dispe de norma prépria correspondente a tal tematica,
limitando-se tais exigéncias a construcio das especificagdes, quando for o caso e ou as rotinas de
fiscalizacdo e padrdes de desempenho, as quais analisardo tais requisitos, quando exigidos.

RIS

4.2, Da subcontratagdo:

4.2.1. N&o é admitida a subcontratacao do objeto contratual. \B\,{
5. DAS CONDICOES E PRAZOS DA LOCACAO/EXECUCAO/PRESTAGAOD
5.1. Area de abrangéncia da locacdo

5.1.1. O imdvel deverd ser situado no distrito de Sede no Municipio de Aquiraz/CE.
5.1.2. As exigéncias minimas do imédvel serdo descritas nos anexos | deste documento.

5.2, Forma de execug¢do, acompanhamento e fiscalizagdo da prestagdo dos servicos

@ 521 Alocagio sers feita mediante a expediio de ORDEM DE SERVICO/AUTORIZAGOES DE

EXECUCAO/NOTAS DE EMPENHO, pelo érgdo demandante.

5.2.2. A execugdo contratual serd acompanhada e fiscalizada por servidor do érgdao demandante, o
qual deverd atestar os documentos da despesa, quando comprovada a fiel e correta locagdo para fins
de pagamento.

5.2.3. A presenca da fiscalizacdo do 6rgdo demandante ndo elide nem diminui a responsabilidade
da empresa contratada.

5.2.4. Caberd ao servidor designado rejeitar totalmente ou em parte, qualquer bem que ndo esteja
de acordo com as exigéncias, bem como, determinar prazo para readequagdo de servigo
eventualmente fora de especificagdo.

5.3. Prazo para inicio

5.3.1. O imovel devera ser disponibilizado a Administracdo no prazo de até 10 (dez) dias corridos,
contados da assinatura do contrato, em condigdes de utilizagdo e devidamente adequado aos
requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia e nos demais documentos que integram a

‘« contratagao.

6. DO PAGAMENTO

6.1. Do pagamento
6.1.1.A liquidag¢do da despesa e 0 pagamento serdo efetuados mensalmente, em até 30 (trinta) dias
apés a emissdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, através de atesto e o
encaminhamento da documentacdo necessdria, observada todas as disposi¢des pactuadas, bem
como, a ordem cronoldgica de pagamentos, definida pela Administracéo.
6.1.2.Para fins de instrucdo dos procedimentos de pagamento, além dos documentos citados no
subitem anterior, o locador devera enviar obrigatoriamente a comprovac¢ao da regularidade fiscal,
social e trabalhista, constante da seguinte documentacao:

a) Nota Fiscal/fatura discriminativa, em via tnica, devidamente atestada pelo gestor do

contrato;
b) Prova de Regularidade relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,

inclusive em relagdo as contribuigbes sociais;
¢) Prova de Regularidade relativa a Fazenda Estadual; &/
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d) Prova de Regularidade relativa a Fazenda Municipal; \\
e) Prova de Regularidade relativa ao FGTS;

f) Prova de Regularidade relativa a Justigca do trabalho (Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas - CNDT).

©

6.1.3.0 setor competente quanto aos pagamentos realizard a consulta dos documentos
apresentados por meio de verificagdo on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido
Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68

da Lein? 14.133, de 2021

6.1.4.A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: BS
6.1.4.1. verificar a manutengdo das condi¢des de habilitagdo exigidas no edital;
6.1.4.2. identificar possivel razdo que impega a participagao em licitagdo, no ambito do orgaoq

ou entidade, que implique proibi¢do de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias

impeditivas indiretas.
6.1.5.Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada
sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 {(cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a
critério do contratante.
6.1.6.Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal, social e trabalhista quanto
a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.
6.1.7.Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.
6.1.8.Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que
se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao regularize sua situagado junto ao SICAF.
6.1.9.Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.
6.1.10. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.
6.1.11. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao
vigente.
6.1.12. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n? 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢Bes abrangidos
por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdao de comprovagao,
por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na
referida Lei Complementar.

7. DO PRAZO DE VIGENCIA
7.1. O contrato terd vigéncia inicial de 12 (doze) meses, ficando sua eficicia condicionada a
divulgacdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP, nos termos do art. 94 da Lei n®

14.133/2021, &
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7.2. O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, mediante termo aditivo, desde que observados os
requisitos e limites estabelecidos na Lei n? 14.133/2021, mediante justificativa da necessidade

de continuidade da locagcdo, demonstragdo da vantajosidade para a Administragdo, manutencao
das condigbes exigidas para a contratagdo e disponibilidade orcamentaria, quando aplicavel.

8. REQUISITOS ESPECIFICOS DO PROCEDIMENTO L%CO
8.1. Formalidades quanto ao Requerimento de Credenciamento

8.1.1.0 Requerimento de Credenciamento de imdveis sera composto pela ficha de informagdes do
imével, onde, os documentos deverdo ser enviados exclusivamente pelo e-mail oficial da Comissdo
de Contratagdo, informado na parte especifica do edital, em conformidade com o anexo | deste *
documento.

8.1.2.0s interessados na forma do artigo 62 da Lei Federal n.2 14.133/2021 de 12 de abril de 2021,
habilitar-se-30 & no procedimento mediante a apresentagdo dos documentos relacionados no anexo

| deste documento.

8.1.3.A documentacgdo constante do anexo Il, refere-se aquela a ser exigida para fins de instrugdo do
procedimento especifico a ser autuado em fase posterior a este credenciamento publico, se for o
caso.

8.1.4.0s documentos deverao ser anexados junto ao cadastro do SICAF quando do momento exato
do preenchimento de formulario de inscrigdo e envio do pedido por e-mail. Em ndo sendo possivel,
desde que comprovado, poderdo ser enviados diretamente no e-mail juntamente com os demais
documentos ou, ainda, quando solicitado em momento posterior, em caso de diligéncia na forma do
art. 64 da Lei Federal n2 14.133/21.

9. DA GESTAO DO CONTRATO

9.1. O contrato deverad ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avenc¢adas
e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua
inexecugdo total ou parcial.

9.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o prazo de vigéncia
serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

9.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.
9.4. O drgdo ou entidade podera convocar a Contratada para adogao de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

9.5. Apods a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar
a Contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que conterd
informacbes acerca das obriga¢cdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, do plano
complementar de execugdo da contratada, quando houver, e das sang¢des aplicaveis, dentre outros.
9.6. A execucio do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n? 14.133, de 2021, art. 117, caput).

9.7. O fiscal do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a

Administragao. !
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9.8. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorrénci“as
relacionadas a execuc¢do do contrato, com a descri¢cdo do que for necessario para a regularizagdo das
faltas ou dos defeitos observados. (Lei n? 14.133, de 2021, art. 117, §19).

9.9. Ildentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificagdes para
a correcdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregao. %‘ rL
9.10. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que démandar
decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

9.11. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas,|o
fiscal do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

9.12. O fiscal do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogagao contratual.

9.13. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengdo das condi¢es de habilitagdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes,
caso necessario.

9.14. Caso ocorram descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para
que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

9.15. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ORDEM DE SERVICO/AUTORIZACAO DE EXECUCAO/nota
de empenho, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogag¢des contratuais, elaborando
relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequac¢des do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracdo.

9.16. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condi¢des de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal
da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

9.17. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

9.18. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagao realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigages assumidas pelo contratado,
com mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigagdes.

9.19. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sang¢des, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n? 14,133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme
0 €aso.

9.20. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou prorrogagao

contratual. /
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9.21. O gestor do contrato elaborara relatério final com informagdes sobre a consecugdo dos
objetivos que tenham justificado a contratagdao e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragdo.

10. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES: i%%
10.1. As partes se obrigam reciprocamente a cumprir integralmente as disposi¢es do instrumen
convocatoério, da Lei N2, 14.133/21.

10.2. S3o obrigacOes do contratante, nos termos do art. 92, X, Xl e XIV da Lei Federal n.2 14.133/21
10.2.1. Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pela Contratada, de acordo com o
contrato e seus anexos.

10.2.2. Atestar a execugdo do objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia.
10.2.3. Notificar a Contratada, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no objeto,
para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.
10.2.4. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimento das obrigagcdes pela
Contratada.

10.2.5. Comunicar a Contratada para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa
da execugdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a
execu¢do do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei n®
14.133, de 2021.

10.2.6. Efetuar o pagamento a Contratada do valor correspondente a execucdo do objeto, no prazo,
forma e condigdes estabelecidos no presente Contrato.

10.2.7. Aplicar a Contratada as sang¢des previstas na lei e neste Contrato.

10.2.8. Cientificar o 6rgdo de representacao judicial do Municipio para adogéo das medidas cabiveis
guando do descumprimento de obriga¢des pela Contratada.

10.2.9. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagbes e reclamagdes relacionadas a
execugdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatdrios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste.

10.2.10. A Administragdo tera o prazo de 01 (um) més, nos termos do art. 123, paragrafo Unico, da
Lei n.2 14.133, de 2021, a contar da data do protocolo do requerimento para decidir, admitida a
prorrogacdo motivada, por igual periodo.

10.2.11. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro
feitos pelo contratado no prazo maximo de 01 (um) més, nos termos do art. 123, paragrafo Unico, da
Lein.2 14.133, de 2021.

10.2.12. Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para
apuracao de descumprimento de clausulas contratuais,

10.2.13. A Administragao ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada
com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do contrato, bem como por qualquer dano causado
a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados, prepostos ou subordinados.
10.2.14. Receber o imovel de acordo com a proposta vencedora.

10.2.15. Verificar minuciosamente, a conformidade dos bens recebidos provisoriamente com as
especificagdes constante do edital e da proposta de valor apresentada, para fins de aceitagdo e
recebimento definitivo.

10.2.16. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de dgua e de energia elétrica/iluminagdo
publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario.
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10.2.17.Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagdo dos estra 0s
a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal.

10.3. Sao obrigagbes da Contratada, nos termos do art. 92, XIV, XVI e XVIlI da Lei Federal n.4 ’IH
14.133/21: ‘
10.3.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes do Contrato e em seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus o0s riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucao
do objeto, observando, ainda, as obriga¢des a seguir dispostas:

a) Efetuar a entrega do imodvel em perfeitas condicdes de uso, em estrita observancia das
condigdes e especificagdes do edital de Credenciamento publico e da proposta do valor da
locagdo, acompanhado das respectivas comprovagdes de pagamentos/quitagdes das faturas
de contas de agua, energia elétrica, dentre outros servigos essenciais, quando couber.

b) Efetuar a entrega do imdvel, acompanhado das comprovagbes de quitagdo do IPTU — imposto
Predial e Territorial Urbano e ou certiddo negativa de débito do respectivo imdvel, emitido pelo setor
competente da prefeitura;

c) Efetuar a entrega do imdvel, acompanhado de instrumento que comprove o direito de posse do
imovel;

d) Efetuar a entrega do imdvel acompanhado de ficha de informag&es contendo nome, telefone, e-
mail, enderego completo para postagem via correios do responsavel pelo imével para contato entre
o LOCADOR e o LOCATARIO.

e) Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e dreas do imdvel, a
fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servigos.

f) Realizar as adequagbes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e ldgicas para
atender o padrdo de infraestrutura da Secretaria, inclusive com instalacdo de pontos.

g) Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condigées de habilitagdo e qualificagdo exigidas no Credenciamento
publico.

h) Comunicar a Administragdo, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a data
da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida
comprovagao.

i) Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condigOes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na Contratacao.

j) Ndo transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigacdes
assumidas, nem subcontratar qualquer das prestagdes a que esta obrigada, exceto nas condi¢cbes
autorizadas no Termo de Referéncia ou na minuta de contrato.

k) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo (habilitagdo juridica,
regularidade fiscal, social e trabalhista) e qualificagdo exigidas no processo administrativo, bem como
as condigbes de contratar com a Administragdo Publica, sob pena de aplicagdo das sancdes
administrativas por descumprimento de clausula contratual;

) Informar a LOCATARIA quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagdo correspondente. @{

11. INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)
11.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o
credenciante/adjudicatario que, com dolo ou culpa:
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a) deixar de entregar a documentacgdo exigida para o certame ou ndo entregar qualquer documen
que tenha sido solicitado pelo/a presidente/a durante o certame; '
b) Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a proposta em
especial quando:

b.1) recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel; ;

b.2) pedir para ser desclassificado quando do julgamento de seu requerimento; ou eﬁqo
b.3) apresentar proposta em desacordo com as especificagdes do edital;

¢) n3o celebrar contrato ou n3o entregar a documenta¢do exigida para a assinatura de taisQ

instrumentos, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

d) recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato, ou a aceitar ou retirar o instrumento equivalente
no prazo estabelecido pela Administragdo;

e) apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa
durante o procedimento administrativo;

f) fraudar o procedimento administrativo;

g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:
h) agir em conluio ou em desconformidade com a lei;

i) induzir deliberadamente a erro no julgamento;

j) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;

k) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lein.2 12.846, de 2013.

11.1.1. Serdo aplicadas ao credenciante/adjudicatdrio que incorrer nas infragdes acima descritas,
garantida a defesa prévia, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal, as seguintes san¢des:
a) adverténcia;

b) multa;

c) impedimento de licitar e contratar; e

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punigdo ou até que seja promovida sua reabilitagdo perante a propria autoridade
que aplicou a penalidade.

11.1.2. Na aplicagdo das sanc¢des serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

e) aimplantagdo ou o aperfeigpamento de programa de integridade, conforme normas e orientagées
dos orgdos de controle.

11.1.3. Para fins de dosimetria e calculo das penalidades acima impostas, estas tomardo como base
os parametros delineados no tépico a seguir.

11.2. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n© 14.133, de 2021, o contratado que, com
dolo ou culpa:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c¢) der causa a inexecugdo total do contrato; %

d) ensejar o retardamento da execu¢do do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
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J
e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragio falsa durante a execucio do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execucdo do contrato; ‘P
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n® 12.846, de 12 de agosto de 2013.

11.2.1.Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguint
sangdes: &i{&
a) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que n3o
se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei n2 14.133, de 2021); Q
b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c”

e “d” do subitem acima, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156,

§ 42, da Lei n? 14.133, de 2021);

c) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a
imposi¢cdo de penalidade mais grave (art. 156, §592, da Lei n? 14.133, de 2021).

d) Multa:

d.1) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

d.2) Compensatodria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugao
total do objeto.

11.2.2. A aplicagdo das sangdes previstas no Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacio

de reparagdo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §99, da Lei n? 14.133, de 2021)

11.2.3. Todas as sang¢des previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §79, da Lei n? 14.133, de 2021).

11.2.4. Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 05 (CINCO)
DIAS uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n? 14.133, de 2021)

11.2.5.Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca serd
descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §8¢, da Lei n? 14.133, de
2021).

11.2.6. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.

11.2.7.A aplicagdo das sangbes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.2.8. Na aplicag¢do das sang¢Oes serdo considerados (art. 156, §12, da Lei n2 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto; '

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) aimplantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos 6rgdos de controle.

11.2.9. Os atos previstos como infra¢des administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis

de licitacdes e contratos da Administra¢do Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
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nalein212.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei {(art. 159).

11.2.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sang¢Ges
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacao de coligacdo
ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n2 14,133, de 2021).
11.2.11. O Contratante deverd, no prazo maximo 05 (CINCO) DIAS uteis, contado da data de
aplicagdo da sang¢do, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas,
para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas {Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.
(Art. 161, da Lei n? 14.133, de 2021).

11.2.12. As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar
ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n? 14.133/21.

11.2.13. Os débitos do contratado para com a Administracdao contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagbes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de
outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgao ora contratant&“&/

12. DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)
12.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obriga¢des de ambas as partes, ainda que ':"SQQ
ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

12.2. Se as obriga¢des nao forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a
conclusdo do objeto, caso em que deverd a Administracdo providenciar a readequagdo do
cronograma fixado para o contrato.

12.2.1.Quando a ndo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do
contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicdveis as respectivas san¢des administrativas; e

b) podera a Administragdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas
admitidas em lei para a continuidade da execug¢do contratual.

12.3. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.3.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

12.3.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejard a
rescisdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.3.2.1.Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragdo subjetiva.

12.4. O termo de rescisdo, sempre que possivel, serd precedido:

12.4.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos; @

12.4.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.4.3. IndenizacGes e multas.
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12.5. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério
(art. 131, caput, da Lein.2 14,133, de 2021).

12.6. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacédo da Lei
Orgamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

13. DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 1l)

13.1. Os casos omissos serdo decididos pelo(s) 6rgdo(s) demandante(s), segundo as disposi¢Ges
contidas na Lei n? 14.133, de 2021, nos regulamentos e normas locais especificas, nas normas
federais aplicaveis e, subsidiariamente, pelas normas e principios gerais em Direito Admitidas.

Aquiraz/CE, 19 de agosto de 2026.
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ANEXO | _&LM

1. DOS ITENS/LOTES:

1.1. Justificativa quanto ao quantitativo: A defini¢do de prazo de 12 (doze) meses da locacdo deu-se
em decorréncia de planejamento orgamentario e da imprevisio de construcio de uma sede propria
para a Secretaria.

A) DOS QUANTITATIVOS TOTAIS

ITEM ESPECIFICAGAO UNID. | TOTAL V. UNT V. TOTAL

LOCACAO DE |IMOVEL para atender as

necessidades da Secretaria de Saude do Municipio ‘
de Aquiraz/CE, contendo, como referéncia minima,

28 salas/ambientes, 10 banheiros e 09 vagas de ‘
garagem.‘o' {movel deverd pos'sun' estrutur? fisica MES 12 RS 18.239,00 | R$ 218.868,00
gue possibilite, quando tecnicamente viadvel, a ‘
reorganiza¢do dos ambientes, criacdo de novas
salas e demais adequagbes necessarias ao |
funcionamento dos servicos da Secretaria de
| Sadde. |

01

VALOR TOTAL ESTIMADO RS 218.868,00 i

B) DEMAIS DISPOSICOES ESPECIFICAS DO PROCEDIMENTO

b.1. DO REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO DE IMOVEIS E PROCEDIMENTOS

1. O Requerimento de Credenciamento de imdveis serd composto pela ficha de informacdes do
imovel, onde, os documentos deverdo ser enviados exclusivamente pelo e-mail oficial da Comissdo
de Contratacgao, licitacao@aquiraz.ce.gov.br.

2. A Comissdo responsavel INDEFERIRA, por despacho fundamentado, aqueles requerimentos que
ndo estiverem em conformidade com os requisitos estabelecidos.

3. Em processos que contemplem mais de um imdvel a ser locado, podera ser aceito requerimento
que indique quantidade (de imével) inferior aquela exigida, contudo, ndo serd aceita proposta com
especificages inferiores ao demandado para cada imével.

4. O INDEFERIMENTO sera sempre fundamentada e registrada na ata da sessdo.

5. Verificada a relagdo de credenciamentos de iméveis oferecidos e o atendimento as condi¢des de
participagao e titularidade do imével, a Autoridade Competente ou Comissio responsavel fara(3o) a
analise dos documentos (quanto a comprovacdo das condigBes de participagdo) através da ficha de
informagdes do imdvel verificando as informagdes minimas quanto aos dados do imdvel e do
proponente conforme modelo anexo e suspendera a sessdo para que seja feita a avaliacdo e estudo
do leiaute do imovel.

6. Caso sejam selecionados dois ou mais proponentes quanto as fichas de informacgdes, devera ser
realizado o estudo de leiaute para todas as propostas que atenderem a tal condic3o.

7. A avaliagdo e estudo de leiaute serdo realizadas pelo Engenheiro/Técnico do municipio
responsdvel pela avaliagdo técnica, de modo que seja feita a verificagdo quanto a adequagdo do
imovel aos requisitos minimos definidos no edital de Credenciamento publico, podendo desclassificar
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de plano, as propostas as quais ndo apresentarem as formalidades minimas nec\gssérias para fins de
realizagdo da visita, conforme requisitos constantes do Estudo Técnico Preliminar — ETP.

8. Sera permitido que os proponentes apresentem éarea diferenciada daquela estabelecida pela
Administragdao como referéncia.

9. Concluida a avaliagdo e o estudo formal do leiaute, os proponentes serdo comunicados através de
e-mail quanto a visita técnica a ser realizada pelo Engenheiro/Técnico do municipio responsavel pela
avaliacdo técnica.

10. As visitas serdo agendadas e serdo comunicadas com antecedéncia minima de 24h (vinte e
quatro horas) da data marcada, sendo de responsabilidade do proponente, o devido
acompanhamento junto a sua caixa de e-mail quanto a programacgdo de visitas.

11. Realizada visita técnica, a avaliacdo e estudo de leiaute por parte do Engenheiro/Técnico do

municipio responsavel, o procedimento serd retomado, onde, nessa situagdo, deverdo ser
observadas as seguintes diretrizes:

12. Na hipotese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificagdes que atendam
ao edital de Credenciamento publico e ao ETP, devera ser realizado o procedimento licitatorio pelo
critério de julgamento menor preco.

13. Caso haja somente uma proposta de imdvel com equivaléncia de especificagdes que atendam
ao edital de Credenciamento publico e ao ETP e cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha, devera ser realizado o procedimento de contratacdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, desde que observada a instru¢do processual estabelecida na Lei n?
14.133/2021.

14, Caso ndo existam requerimentos enviados, a Autoridade Competente ou Comissdo
responsavel DECLARARA o certame DESERTO, podendo repetir o procedimento ou dar seguimento
com a contratacao direta de inexigibilidade, conforme justificativa a ser apresentada.

15. Caso todos os requerimentos apresentados restem DESCLASSIFICADOS, a Autoridade
Competente ou Comissdo responsavel DECLARARA o certame FRUSTRADO.

B
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ANEXO II
RELACAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

S0

Para fins de licitagdo ou de inexigibilidade de licitagdo, o(s) credenciado(s) deverdo comprovar o
atendimento aos seguintes requisitos:

| - PESSOA JURIDICA .\k&?

a. Habilitagdo juridica

A habilitagdo juridica visa a demonstrar a capacidade de o credenciado exercer direitos e hssumir
obrigacdes, e a documentagdo a ser apresentada por ele limita-se a comprovag¢do de existéncia
juridica da pessoa e, quando cabivel, de autorizagdo para o exercicio da atividade a ser contratada
(Art. 66 da Lei Federal n® 14.133/21), devendo ser observado e apresentado, se for:

a.1. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da junta
Comercial da respectiva sede;

a.2. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficard condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

a.3. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscri¢cdo do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

a.4. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede,
conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n.2 77, de 18 de margo de 2020.

a.5. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de
sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

a.6. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da
filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das
Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no
Registro onde tem sede a matriz

Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteracbes ou da
consolidagdo respectiva.

b. Habilitagao fiscal, social e trabalhista
b.1. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou no Cadastro de Pessoas

Fisicas (CPF), conforme o caso;
b.2. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao
domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto

contratual;
b.3. Prova de regularidade com a Fazenda federal, estadual e municipal do domicilio ou sede do

licitante, ou outra equivalente, na forma da lei; %
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b.4. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre cumprimento
encargos sociais instituidos por lei;

b.5. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho (Mediante a apresentacdo de certiddo
negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidac3o das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943).

b.6. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual ou Municipal relacionados ao
objeto contratual, deverd comprovar tal condigdo mediante a apresentagdo de declaracdo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

b.7.0 fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n.2 123, de 2006, estara
dispensado da prova de inscrigdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Il - PESSOA FiSICA ,_i.\_)\l

a) Cédula de Identidade ou quaisquer dos documentos previstos no art. 12 da Lei Federal&‘-’
12.037/2009;

b) Prova de inscri¢do no cadastro de pessoas fisicas (CPF);

c) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal de Aquiraz;

d) Declaracdo de que ndo é inidénea ou impedida de licitar e contratar com a Administragao Publica
em geral.

e) Copia de comprovante de endereco em nome do proprietario;

Il — PESSOA FiSICA E JURIDICA
DeclaragOes

a) Declaracdo de que a interessada atende aos requisitos de habilitagdo e de que o declarante
respondera pela veracidade das informag0es prestadas, na forma da lei;

b) Declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

c) Declaracdo expressa de integral concordancia com os termos do termo de referéncia e seus
anexos;

d) Declaragdo, sob as penalidades cabiveis, de inexisténcia de fato superveniente impeditivo da
habilitacdo, ficando ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

e) Declaracio de que suas propostas econdmicas compreendem a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituigdo Federal, nas leis trabalhistas, nas
normas infralegais, nas convencdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta
vigentes na data de entrega das propostas.

f) Declaragdo quanto ao cumprimento do disposto no inciso XXXIlI do art. 72 da Constitui¢ao Federal
(Esta declaracdo ficara dispensada em caso de procedimento eletrénico onde o proponente opte por

assinalar a opgdo constante do sistema). ]

Documentos do Imoével

a) Escritura de Posse do Imével ou Escritura Pudblica de Registro no Cartério de Registro de Imoveis,
ou ainda um dos seguintes comprovantes de posse, todos devidamente autenticados:

Av. Santos Dumont, 26 0, Centro - Aquiraz/CE - 61700-000 =
Fone: (85) 4062.8090 - Ramal 9117
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contrato de compra e venda;
contrato de doagao;
certiddo de transito em julgado de sentenca de usucapifo;

d. contrato de usufruto por prazo minimo de 60 meses.
b) Os documentos deverdo ser anexados preferencialmente junto ao cadastro do SICAF quando do
momento exato do preenchimento de formulario de inscricdo e envio do pedido por e-mail. Em nao
sendo possivel, desde que comprovado, poderdo ser enviados diretamente no e-mail juntamente
com os demais documentos ou, ainda, quando solicitado em momento posterior, em caso de

diligéncia na forma do art. 64 da Lei Federal n? 14.133/21.
p

|

oo w
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ANEXO Il - MODELO DE REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO

A AUTORIDADE COMPETENTE OU COMISSAO RESPONSAVEL DA PREFEITURA MUNICIPAL DE

AQUIRAZ

Prezado(a),

Vimos, por meio deste, requer Credenciamento do imével detalhado abaixo, nos termos e

condig¢des apresentadas.

Processo: CREDENCIAMENTO N¢ 15.011/2026 CRED

horas

Data e Hora de Abertura: as

Raz3o Social/Nome: ___ CNPJ/CPF:

Endereco: CEP: ___ Fone:

Banco: ___ Agéncia N.2 Conta Corrente n.2: ___

E-mail:

OBJETO: CREDENCIAMENTO PUBLICO VISANDO A PROSPECCAO DE MERCADO DE IMOVEIS
SITUADOS NA REGIAO CENTRAL DE AQUIRAZ/CE, DISPONIVEIS PARA LOCACAO, DESTINADOS AO
FUNCIONAMENTO DE DIVERSOS SETORES E SERVICOS DA SECRETARIA DE SAUDE DE AQUIRAZ/CE.

ITEM

ESPECIFICACAO UNID.

TOTAL V. UNT

V. TOTAL

LOCACAO DE IMOVEL para atender as
necessidades da Secretaria de Saude do
Municipio de Aquiraz/CE, contendo, como
referéncia minima, 28 salas/ambientes, 10
banheiros e 09 vagas de garagem. O
01 |imdvel devera possuir estrutura fisica que
possibilite, quando tecnicamente vidvel, a
reorganizacdo dos ambientes, criagdo de
novas salas e demais adequagdes
necessarias ao funcionamento dos servigos
da Secretaria de Saude.

12

VALOR TOTAL ESTIMADO

RS

ANEXAR:

» FICHA DE INFORMACOES DO IMOVEL

o Dados gerais, declaragdes, dados do proponente; e
o Anexar documentos de habilitagdo, conforme solicitado no ANEXO 1l do Termo de

Referéncia.

Local/Data: ....ccooeeeereneenn. ) eerereenees de.....

Assinatura Requerente
Carimbo da empresa/Assinatura do responsavel legal

Paco Municipal Carlos Augusto Matos Pires .

@ Preteitura de Aquiraz (D prefeituradeaquirazoficial
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ANEXO DO REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO ?

1) FICHA DE INFORMAGOES DO IMOVEL
ITEM COTADO:

O interessado o deverd indicar quando o imdvel NAO atender algumas das caracteristicas abaixo e
incluir ao final, quando houver alguma informacgao a qual ndo foi elencada abaixo.

1.1. DADOS GERAIS:

a) Dados gerais do imovel:

a.1) descricio minuciosa do imodvel (data de construgdo, numero de pavimentos, tipo de
edificacdo,...);

a.2) enderego completo;

a.3) area total, drea (til, drea externa, estacionamento publico e privado;

a.4) descricdo da localizacdo (disponibilidade de transportes publicos, comércio, rede bancaria,
opgdes de restaurantes e etc.);

b) Descrigao das instalagoes:

b.1) civil (revestimento, pisos, pé-direito,....);

b.2) elétrica (encaminhamento, alimentagdo, distribuigcdo, medigdo, subestacao,....);

b.3) hidraulica (tubulagdo, sistema de esgoto, ...);

b.4) climatizacdo (tipo de equipamentos, capacidade frigorigena...);

b.5) detec¢do / alarme de incéndio ( sistema de detecgdo, sistema de alarme, sistema de combate...);
b.6) acessibilidade (PNE, ....);

b.7) sustentabilidade (selo procel, LEED,...);

b.8) controle de acesso;

b.9) sistema de videomonitoramento das instalagdes (CFTV, cameras,...)

b.10) légica e telefonia IP (cabeamento estruturado, .....);

b.11) salas multiuso (reunido e treinamento) e auditorio compartilhados com os demais usudrios do
local;

b.12) copas, refeitdrios, banheiros, hall...;

c) Valores:

c.1) Valor anual do IPTU;

c.2) Valor anual da coleta de lixo;
c¢.3) Valor anual do seguro;

c.4) Outros (detalhar);

d) Documentagao do imoével
d.1) Escritura e Certiddo RGI (constando a edificagdo);
d.2) Registro fotografico, com imagens internas e externas do imovel; y

e) Prazos

Paco Municipal Carlos Augusto Matos Pires . Rua da Integracao - Cenltro - Aquiraz/CE
CEP: 61 700-000 . CNPJ: 07.911 696/0001-57
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e.1) de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptagGes necessdrias:
( ) dias, a contar da assinatura do Contrato ( prazo maximo de dez dias)

e.2) Validade

da proposta: ___ (___ ) dias. (observacdo: nao inferior a 60 dias).

1.2. DECLARACOES:

Declaro que o imdvel tem condigdes de ser adequado as especificagbes constantes neste Edital e seus

anexos.

Declaro que possui condigbes de concluir as adequagdes necessarias no prazo estipulado neste Edital.

Declaro que

ndo se enquadra nas vedac¢des da Lei Federal n.2 14.133/21 ou emprega familiar de

agente publico que exerga cargo em comissdo ou fungao de confianga no Municipio de Aquiraz.

1.3. DADOS DO PROPONENTE:

Razdo Social/Nome:
CNPJ/CPF (MF) n9:

Endereco: Telefone: Email:
Cidade: UF:

Dados do Representante

Nome: CPF:

Cargo/Fungido:

Carteira de Identidade: Expedido por:

Nacionalidade: Estado Civil:

Endereco:

Telefone: Enderego Eletronico:

Local/Data: .....coeeveeveennee ) eeeennnnnee [« I3 de 2026.

Assinatura do Requerente
Carimbo da empresa/Assinatura do responsavel legal

%

Pago Municipal Carlos Augusto Matos Pires . Rua da Integrac¢ao - Centro - Aquiraz/CE
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ANEXO IV - MINUTA DO CONTRATO &
CONTRATO N°
CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM, DE UM LADO A PREFEITURA

MUNICIPAL DE AQUIRAZ, E DO OUTRO PARA
O FIM QUE NELE SE DECLARA.

O MUNICIPIO DE AQUIRAZ, Estado do Ceara, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob o n? 07.911.696/0001-57, neste ato representado pelo Ordenador de Despesas da
SECRETARIA DE SAUDE, o Sr. , aqui denominado LOCATARIO, e de outro lado a Sra.
, residente na , inscrita no CPF/MF sob o n.2 aqui
denominada de LOCADORA, resolvem firmar o presente Contrato, tendo em vista o resultado do
Processo n? 15.011/2026 CRED, tudo de acordo com as normas gerais da Lei 14.133/21.

CLAUSULA PRIMEIRA: DO FUNDAMENTO

O presente instrumento contratual origina-se do Processo Administrativo de n? 15.011/2026 CRED
aplicando-se as normas gerais da Lein2 14.133/21, no que couber, as normas estabelecidas no Cédigo
Civil Brasileiro e na Lei n® 8.245/1991 e suas alteragbes posteriores (Lei do Inquilinato).

CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO

O OBIETO do presente contrato ¢ o CREDENCIAMENTO PUBLICO VISANDO A PROSPECCAO DE
MERCADO DE IMOVEIS SITUADOS NA REGIAO CENTRAL DE AQUIRAZ/CE, DISPONIVEIS PARA
LOCACAO, DESTINADOS AO FUNCIONAMENTO DE DIVERSOS SETORES E SERVICOS DA
SECRETARIA DE SAUDE DE AQUIRAZ/CE.
SUBCLAUSULA PRIMEIRA: O imével localiza-se na
SUBCLAUSULA SEGUNDA: A entrega das chaves devera ser realizada quando da assinatura do
contrato.

CLAUSULA TERCEIRA DA VIGENCIA
O presente O contrato produzirad seus juridicos e legais efeitos a partir da data de sua assinatura e
vigorara por 12 (doze) meses, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA: Durante a vigéncia deste contrato, a SECRETARIA DE SAUDE ou o LOCADOR
reserva-se o direito de denuncid-lo, a qualquer tempo, desde que expresse essa vontade a outra
parte, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias para a hipotese de rescisdo por mutuo
acordo.

CLAUSULA QUARTA: DO ALUGUEL / PERIODICIDADE

O valor mensal da presente avenca é de RS totalizando o valor global de RS ,
a ser pago em até 30 (trinta) dias apds a emissdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga
equivalente, que podera ser reajustado ap6s 12 (doze) meses, com base no indice oficial do Governo
Federal (IGPM/FGV) ou seus substitutivos. &/
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Dispde sobre a reteng¢do na fonte do imposto de renda nos pagamentos efetuados pelos 6rgdos da
administragdo publica municipal direta, conforme Decreto Municipal n2 055/2024, de 13/07/2024:
a) Os Orgdos da Administragdo Publica Municipal Direta, bem como suas Autarquias e Fundagdes,
ficam obrigados a efetuar a retengao, na fonte, do Imposto de Renda incidente sobre os pagamentos
que efetuarem as pessoas fisicas e juridicas pelo fornecimento de bens ou prestagdo de servigos em
geral, inclusive obras, com base na Instrugdo Normativa n2 1.234/2012, e alteracdes, da Receita
Federal do Brasil.

a.1) As retengdes de que trata o "caput" deste artigo serdo efetuadas sobre qualquer forma de
pagamento, inclusive os que forem antecipados por conta de fornecimento de bens ou de prestagdo
de servigos para entrega futura.

b) N3o estdo sujeitos a retencdo do Imposto de Renda na Fonte os pagamentos realizados as pessoas
fisicas e juridicas pelo fornecimento de bens ou prestagdo de servigos nas hipoteses previstas no art.
42 da Instrucdo Normativa n2 1.234/2012.

Paragrafo unico. As pessoas juridicas amparadas por isengdo, ndo incidéncia ou aliquota zero do
Imposto de Renda devem informar essa condicdo em seus documentos fiscais, inclusive o
enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem, sujeitarem-se a reten¢do do imposto sobre o
valor total do documento fiscal, no percentual total correspondente a natureza do bem ou servigo.

CLAUSULA QUINTA: DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

A despesa decorrente da presente contratagdo correrd a conta de dotagdo orgamentaria prépria da
SECRETARIA DE SAUDE, codificada sob o n2 , consignada no or¢gamento de 2026 e as
correspondentes a serem consignadas nos orcamentos dos exercicios subsequentes.

CLAUSULA SEXTA: DOS IMPOSTOS E TAXAS — RESPONSABILIDADES

Serdo de responsabilidade do LOCATARIO os encargos com manuten¢do e conservagdo, dgua e
esgoto, energia elétrica, telefonia e despesas ordinarias de condominio, quando houver.

I - Os aluguéis serdo pagos pelo LOCATARIO, em Banco/Agéncia/Conta Corrente ou outra forma pré-
determinada pela LOCADORA.

Il - Caso incida sobre o imovel taxa de condominio, esta deverd ser paga diretamente pelo
LOCATARIO, em local e data pré-determinada pelo Sindico ou Administradora do imével. Os valores
decorrentes de atrasos serdo de responsabilidade exclusiva do LOCATARIO.

IIl - Imposto de Renda Retido na Fonte: Havendo incidéncia de Imposto de Renda Retido na Fonte
sobre o aluguel pago pelo LOCATARIO, obriga-se este a entregar no inicio de janeiro de cada ano o
respectivo comprovante de retenc¢do, nos termos da Legislagdo Fiscal.

SUBCLAUSULA UNICA: As obrigacdes decorrentes de IPTU relativo ao imével locado, bem como as
demais taxas incidentes sobre o imédvel, serdo de responsabilidade do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA: DA DESTINACAO

O imével ora locado devera ser utilizado pela SECRETARIA DE SAUDE exclusivamente para o fim a que
se destina, conforme estabelecido na Clausula Primeira deste Instrumento, vedada a sublocagdo, o
empréstimo ou a cessdo do imédvel, parcial ou total, salvo se devidamente autorizado pela
LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA: CONSERVACAO E DEVOLUCAO DO IMOVEL N
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O Ordenador de Despesas da SECRETARIA DE SAUDE obriga-se a conservar o imével durante a \%
vigéncia do contrato e a devolvé-lo, nas mesmas condi¢des recebidas, ressalvados os desgastes
naturais decorrentes do uso regular.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA: O recebimento e a entrega do imével deverdo ser precedidos de vistoria.
SUBCLAUSULA SEGUNDA: Quando demonstrado interesse na desocupagao do imdvel, serd feita uma
avaliacdo dos reparos necessarios, para que o LOCATARIO as providencie ou indenize o proprietario
do imével. Neste caso, devera ser rescindido o contrato de locagdo, com a imediata entrega das
chaves do imével, interrompendo-se, desta forma, o pagamento do valor locaticio.

SUBCLAUSULA TERCEIRA: Ao término da locagdo, a entrega das chaves serd realizada apos vistoria
de saida, mediante a exibi¢cdo dos comprovantes de quitagdo das despesas de energia elétrica, agua
e esgoto, telefone, condominio, se houver, e comprovante de retengdo de imposto de renda, se for
0 €aso.

SUBCLAUSULA QUARTA: Fica facultado a LOCADORA vistoriar o imével sempre que julgar necessario,
mediante prévia comunicagdo por escrito.

SUBCLAUSULA QUINTA: No caso de o imdvel ser posto a venda, o LOCATARIO, desde j4, autoriza a
visita de interessados, ressalvando-se a prioridade para aquisi¢do do imével por parte do LOCATARIO.
SUBCLAUSULA SEXTA: Estando o imével segurado, no caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer
outro motivo de forca maior que impeca a utilizagdo parcial ou total do imével ora locado, por parte
do locatario, podera este considerar rescindido o contrato, sem que a LOCADORA assista o direito a
qualquer indenizagdo.

CLAUSULA NONA: BENFEITORIAS ADICIONAIS

A SECRETARIA DE SAUDE somente poderd efetuar benfeitorias e adaptacdes no imdvel com
autorizacdo expressa e antecipada de 30 (trinta) dias por parte da LOCADORA.

SUBCLAUSULA UNICA: Quando da autoriza¢do da realizacdo de benfeitorias, devera ser ajustado
entre as partes, se estas serdo descontadas dos valores previstos em loca¢do ou convertidas em
periodos de locacdo isentos de taxa, ou ainda se haverd ou nao direito a retengdo, indenizagdo ou
remocao das mesmas, quando findo o contrato.

CLAUSULA DECIMA: DA RESCISAO

O presente contrato podera ser rescindido por mutuo acordo ou por denuncia do LOCATARIO
(Clausula Segunda - SUBCLAUSULA PRIMEIRA), o qual se desobrigard com o imdvel, a partir da data
de assinatura do TERMO DE ENTREGA DE IMOVEL ou depésito de chaves em juizo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: CLAUSULA DE BENFEITORIAS NECESSARIAS E DIREITO DE
REEMBOLSO (OU COMPENSACAO)

O LOCATARIO fica autorizado a realizar, independentemente de prévia autorizacio do LOCADOR,
todas as benfeitorias necessarias a conservagdo, seguranca, habitabilidade e regular utilizacdo do
imoével locado, sempre que tais intervengdes se mostrarem indispensdveis para evitar deteriorac3o,
dano estrutural, comprometimento do uso do imdvel ou risco a pessoas e bens.

Paragrafo primeiro. Consideram-se benfeitorias necessarias aquelas destinadas a conservacio do
imovel ou que evitem sua deterioragdo, nos termos do art. 96, §32, do Cédigo Civil, incluindo, mas
ndo se limitando, a reparos em instalagdes elétricas, hidrdulicas, estruturais, cobertyra, infiltragoes,
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sistemas sanitarios, esquadrias, pisos, paredes e demais elementos essenciais ao uso regular do
imovel.

Paragrafo segundo. O LOCATARIO devera comunicar o LOCADOR sobre a realizagdo das benfeitorias
necessarias, sempre que possivel, apresentando posteriormente os comprovantes das despesas
realizadas.

Paragrafo terceiro. As despesas realizadas com benfeitorias necessdrias deverdo ser ressarcidas
integralmente pelo LOCADOR ao LOCATARIO, mediante apresentacdo das notas fiscais, recibos ou
documentos comprobatdérios, no prazo de 10 dias contados da notificagdo.

Paragrafo quarto. Na hipotese de o LOCADOR néo realizar o ressarcimento no prazo estipulado,
podera o LOCATARIO proceder a compensacdo dos valores despendidos com os aluguéis vincendos,
até a quitagdo integral das despesas, mediante comunicag¢do por escrito ao LOCADOR.

Paragrafo quinto. As benfeitorias necessarias realizadas pelo LOCATARIO nido serdo consideradas
infracdo contratual, nem ensejardo direito de retengdo do imoével pelo LOCADOR, sendo vedada
qualquer penalidade em razdo das intervengdes realizadas para preservagdo do imével.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS PENALIDADES
Na hipétese de descumprimento, por parte da LOCADORA, de qualquer das obrigagdes definidas
neste instrumento, ou em outros documentos que o complementem, serdo aplicadas, sem prejuizo
das sanc¢des previstas na Lei n.2 14.133/21, alterada e consolidada, as seguintes penas:
I- multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato:

a) apresentar documentacao falsa exigida;

b) ndo mantiver a proposta;

c) fraudar na execucgdo do contrato;

d) comportar-se de modo inidoneo.
SUBCLAUSULA PRIMEIRA - O valor da multa aplicada devera ser recolhido ao Tesouro Municipal no
prazo de 05 (cinco) dias a contar da notificacdo ou decisdo do recurso, por meio de Documento de
Arrecadagao Municipal — DAM.
SUBCLAUSULA SEGUNDA - Se o valor da multa ndo for pago, ou depositado, serd automaticamente
descontado do pagamento a que o licitante fizer jus.
SUBCLAUSULA TERCEIRA - Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito do licitante, o valor
devido sera cobrado administrativamente ou inscrito como Divida Ativa do Municipio e cobrado
mediante processo de execugdo fiscal, com os encargos correspondentes.
SUBCLAUSULA QUARTA - As partes se submeter3o ainda as demais sangOes impostas na Lei Federal
n.2 14.133/21.
SUBCLAUSULA QUINTA — Na hipétese de fatos e/ou eventos alheios 3 vontade do LOCATARIO e
supervenientes a assinatura do contrato que impegam a continuidade da locacdo, ficara eximido o
LOCATARIO das penalidades a que esta sujeita pelo ndo cumprimento das obrigacées estabelecidas
neste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA PUBLICACAO
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A Secretaria fara, obrigatoriamente, a publicacdo deste contrato no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP) em até 10 (dez) dias uteis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA ALTERAGAO CONTRATUAL
Quaisquer altera¢des que venham a ocorrer neste Instrumento serdo efetuadas mediante Termo
Aditivo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DO FORO

O foro da Comarca de Aquiraz é o competente para dirimir questdes decorrentes da execuc¢do deste
Contrato, em obediéncia ao art. 92, §12 da Lei 14.133/2021.

Declaram as partes que este Contrato corresponde a manifestagdo final, completa e exclusiva de
acordo entre elas celebrado, assinando o presente contrato juntamente com as testemunhas abaixo
firmadas.

Aquiraz-CE, de de 2026.
LOCADOR
Testemunhas:
1. CPF N¢
2 C
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