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Edital de Chamamento Publico 01/2024

A Agéncia Nacional de Aviacao Civil - ANAC, por intermédio da Superintendéncia de Administragédo e Finangas
(SAF), torna publico que, em atendimento a racionalizagdo de recursos, pretende locar imével comercial para
uso institucional, com toda infraestrutura pronta em situacdo de operacao, visando abrigar a unidade da ANAC
em Sao José dos Campos/SP, por meio deste CHAMAMENTO PUBLICO, conforme consta nos autos do
processo 00058.055636/2023-28, nas condi¢des abaixo especificadas:

1. DO OBJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objetivo a prospecgdo do mercado imobilidrio no
municipio de Sao José dos Campos - SP, com o fito de viabilizar possivel futura locacdo de imével para abrigar
unidade da Agéncia Nacional de Aviacdo Civil, mediante coleta de propostas técnicas de eventuais
interessados que atendam os requisitos especificados neste Edital e seus anexos.

2. DOS REQUISITOS

2.1. Sera ofertada proposta para ocupagdo em um Unico imével, que devera atender
a necessidade de areas especificadas no Anexo | - Caderno de Especificagdes, para abrigar toda a populagao
dimensionada, além as condicdes estabelecidas neste Edital e anexos.

2.2. O imoével ofertado precisard estar concluido ou em fase final de construcdo, devendo ser
entregue, conforme condicdes exigidas, caso a proposta seja aceita pela ANAC.

2.3. Os requisitos obrigatérios e desejaveis constam do Anexo 1 — Caderno de Especificagdes deste
Edital. O im6vel devera estar totalmente concluido, em condi¢cdes de ocupagado e adaptado aos padroes aqui
exigidos no prazo de 90 (noventa) dias da assinatura do Contrato.

2.4. As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.
2.5. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverdo
atender a legislagao vigente na cidade de Sao José dos Campos/SP.

8. DO ACESSO AO EDITAL / INFORMAGOES E DUVIDAS

3.1. O edital do chamamento publico esta disponivel gratuitamente no site da ANAC

(www.gov.br/anac), por meio do link Acesso a Informagédo > Licitacdes e Contratos > Licitagdes > 2024 >
Chamamento Publico - Locagao de Imével ou pode ser solicitado através do e-mail: cpcon@anac.gov.br.

3.2. Maiores informagbes poderédo, também, ser obtidas por meio do e-mail citado no item 3.1.
4. DA ENTREGA DA PROPOSTA
4.1. A proposta de preco e a documentacdo para habilitagdo, sera entregue exclusivamente por via

eletrbnica para o e-mail cpcon@anac.gov.br, podendo ser entregue no periodo de 31/01/2024 a 16/02/2024, as
18:00h, pelo horario de Brasilia.

4.2. As propostas serdo abertas por servidores designados para este fim em sessao a ser realizada
no dia 19 de fevereiro de 2024, as 14 horas (horéario de Brasilia).

4.3. Até a data e horario limites, os interessados poderao retirar a proposta enviada ou altera-la.

5. DAS CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO E CREDENCIAMENTO

5.1. Poderao participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que explorem ramo de atividade

compativel com o objeto desta consulta e que atendam as condigbes exigidas neste Edital e seus Anexos.
5.2. N&o poderéo participar deste certame:
5.2.1. Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperagao judicial
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ou extrajudicial, concurso de credores, dissolugdo e liquidacao;

5.2.2. Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica ou punidos com a sang¢édo de suspensao temporaria do direito de licitar e contratar
com a ANAC;

5.2.3. Agente publico de 6rgdo ou entidade licitante ou contratante, devendo ser observadas as
situacdes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou ap6s o exercicio do cargo ou
emprego, nos termos da legislagdo que disciplina a matéria.

5.3. Os atos formais realizados em nome dos participantes interessados(as) deverao ser praticados
por representante legal que, devidamente credenciado, serd o Unico admitido a intervir nas fases do
procedimento de selecdo e a responder pelos atos e efeitos previstos neste Edital.

5.4. Nao sera admitida a participagdo de um mesmo representante para mais de uma pessoa fisica ou
juridica.

6. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

6.1. As especificagdes apresentadas neste edital possuem carater geral sendo, portanto, preferenciais,

nao limitando a gama de possibilidade a serem ofertadas pelos interessados.

6.2. De modo a permitir a andlise das condi¢cdes de oferta do mercado imobilidrio local e sua
adequacao ao padrao exigido pela ANAC, os interessados deverdo apresentar suas propostas conforme
ANEXO II.

6.3. A interessada devera apresentar sua proposta fazendo constar as seguintes informacdes/
documentos:

a) Endereco completo do imével construido ou do terreno onde se pretende construir;
b) Area total construida, privativa/util;

c) Preco de locagdo mensal e anual;

d) Cépia atualizada da matricula do Registro de Imoveis;

e) Constar as especificagdes do imével em fungdo do chamamento.

f) Declaracao atestando que ndo ha qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar
em risco a futura locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos,
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagao;

g) No caso de existéncia de condominio:

g.1) Explicitar os servicos oferecidos em relagdo a operacdo, seguranca e manutencéo da
edificacao;

g.2) Valor mensal do condominio.

h) Documentacdo da empresa e representante legal ou proprietario (Identidade, CPF, CNPJ,
Contrato Social);

i) Contato de e-mail e telefone do proprietario ou representante legal;

j) Declaracdo de fatos impeditivos de contratar com a administragdo, conforme modelo
constante no ANEXO Il do edital;

k) Declaracdo de que n&o utiliza de mao de obra direta ou indireta de menores de 18 (dezoito)
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de qualquer trabalho a menores de 16
(dezesseis) anos, salvo na condicdo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, nos termos da
Lei 9.854, 1999 ANEXO IV do edital;

[) Declaragdo de que a empresa nao esta sob pena de interdigdo temporaria, conforme modelo
constante no ANEXO V do edital.

6.3.1. Deve constar na proposta que é de responsabilidade da Locadora o pagamento dos
impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuigdo para o
custeio de servigos de iluminacao publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével
cujo pagamento ndo incumba & LOCATARIA.

6.4. As propostas oferecidas através do chamamento publico, de iméveis ja construidos ou
construidos para esta finalidade, deverdo levar em conta todas as necessidades e todas as caracteristicas
técnicas previstas no caderno de especificagdes anexo.

6.5. A Administragdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento de
informacdes em relagdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imével ou do terreno do futuro



imével proposto para locagéo.

6.6. A proposta devera indicar o prazo para a entrega das chaves, que devera ser de até 90 (noventa)
dias a contar da assinatura do contrato.

6.7. O imével devera estar concluido em condi¢cdes de operagdo e adequado aos padrbes exigidos
neste instrumento no momento da entrega das chaves.

6.8. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que possua
poderes para tal.

6.9. Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de preco
acarretara, necessariamente, a aceitagao total das condi¢des previstas neste Instrumento Convocatério.

6.10. A proposta devera ter validade de no minimo 90 (noventa) dias. Nao havendo indicacdo, sera
considerada como tal.

6.11. Os documentos necessarios para habilitacdo constam no item 7 deste Edital.

7. DA ANALISE E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

7.1. Findo o prazo para postagem das propostas, a Comissao designada fara a analise e julgamento
dos documentos enviados.

7.2. A andlise e selegao das propostas sera realizada por servidores designados para este fim.

7.3. As propostas serdo analisadas em conformidade com o disposto neste Edital de Chamamento e
nas disposic¢des da Instrucdo Normativa SEGES/ME N° 103, de 30 de dezembro de 2022.

7.4. O resultado sera publicado no Didrio Oficial da Unido ou no Portal Nacional de Contratagoes
Publicas.

7.5. Apo6s a publicagdo do resultado, os interessados poderdo apresentar recurso em até 5 dias,
devendo postar através do e-mail indicado no item 3.1.

7.6. Os recursos serao respondidos em até 05 dias a contar do prazo final de apresentacdo dos
mesmos.

7.7. A mera selecdo do imével ndo implica em sua automéatica contratacdo. Serédo avaliadas todas as

propostas apresentadas, de acordo com os critérios estabelecidos no edital de chamamento publico, e em
seguida selecionadas as mais adequadas aos interesses da Administracao.

7.8. Na hipétese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificacdes que atendam ao
edital de chamamento publico, deverd ser realizado o procedimento licitatério pelo critério de julgamento menor
preco ou maior retorno econdmico.

7.9. Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalagcdes e de localizacao tornem
necessaria sua escolha, devera ser realizado o procedimento de contratagdo direta, por inexigibilidade de
licitacdo, desde que observada a instrugéo processual estabelecida na INSTRUCAO NORMATIVA SEGES/ME
Ne¢ 103, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022.

8. DA HABILITAGAO

8.1. Os documentos a seguir serdo exigidos apenas do(s) imovel(is) selecionado(s) em conformidade
com o Edital e seus anexos:

a) Certificado do Corpo de Bombeiro Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro. Em caso de
imovel em construcdo ou a construir o AVCB devera ser apresentado até a entrega das chaves.

b) Certidao de baixa e habite-se do imdvel. Em caso de imdvel em construcao ou a construir o
AVCB devera ser apresentado até a entrega das chaves.

c) Certidao atualizada da(s) matricula(s) no registro de iméveis;
d) Para locador pessoa fisica: comprovante de inscri¢cdo e situagao cadastral do CPF;

e) Para pessoa juridica: contrato social, comprovante de inscricdo e situacdo cadastral do
CNPJ;

f) RG e CPF do(s) proprietario(s) do imével e do representante legal, se for o caso;
g) Contrato entre proprietario e administradora/imobiliaria, se for o caso;
h) Contrato social da imobiliaria, se for o caso.

8.2. A ANAC procederd a consulta aos sites oficiais para verificagdo da regularidade fiscal e
trabalhista do proponente a ser confirmada pelas seguintes certidoes:

a) De regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional (Certidao Negativa de Débitos Relativos a



Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido);

b) De regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (Certificado de regularidade
do FGTS);

c) De inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do trabalho (Certiddo Negativa de
débitos trabalhistas);

d) Consulta ao SICAF, caso seja empresa cadastrada;

8.2.1. Além destas consultas a ANAC procedera a consulta ao site hitps:/certidoes-
apf.apps.tcu.gov.br para verificagao de certiddes junto ao CNJ, TCU e Portal da Transparéncia e ao site de
pesquisas referente ao CADIN.

8.3. Nao serao aceitas propostas de empresas que estejam incluidas, como inidéneas, em um dos
cadastros abaixo:

a) Cadastro Nacional de empresas inidoneas e suspensas — CEIS da Controladoria Geral da
Uniao (http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis / );

b) Cadastro de Licitantes Inidéneos do  Tribunal de Contas da Unido
(http://portal2.tcu.gov.br/portal/page/portal/TCU/comunidades/responsabilizacao/arquivos/Inidoneo
s.html);

c) Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Improbidade Administrativa do Conselho
Nacional de Justica (http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

d) Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados - CADIN, de que trata a Lei n® 10.522/2002.

8.4. Documentacao relativa ao proprietario do imével (pessoa juridica ou fisica), constante do Capitulo
VI da Lei 14133/2021, no que couber.
8.5. Para fins de habilitacdo, a verificacdo de documentos habilitatérios pelo 6rgdo promotor do

certame nos sitios oficiais de 6rgaos e entidades emissores de certiddes constitui meio legal de prova.

8.6. Para o modelo de locagcado coworking e assemelhados (contrato de prestacdo de servigcos) sera
avaliada a qualificagdo econdmica-financeira da empresa, por meio da apresentagdo dos seguintes
documentos:

8.6.1. certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
interessado, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua contratagdo (art. 59, inciso I, alinea
“c”, da Instrugdo Normativa Seges/ME n® 116, de 2021), ou de sociedade simples;

8.6.2. certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n® 14.133,
de 2021, art. 69, caput, inciso Il);
8.6.3. Balango patrimonial, demonstragdo de resultado de exercicio e demais demonstracdes
contabeis dos 2 (dois) Ultimos exercicios sociais, comprovando:
8.6.3.1. indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG)
superiores a 1 (um);
8.6.3.2. As empresas criadas no exercicio financeiro da contratacdo deverdo atender a todas as
exigéncias da habilitacdo e poderao substituir os demonstrativos contébeis pelo balango de abertura;
e
8.6.3.3. Os documentos referidos acima limitar-se-ao ao ultimo exercicio no caso de a pessoa

juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos.

8.6.3.4. Os documentos referidos acima deverdo ser exigidos com base no limite definido pela
Receita Federal do Brasil para transmissé@o da Escrituragdo Contabil Digital - ECD ao Sped.

8.6.4. Caso a empresa apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de
Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido para fins de habilitagcdo
patriménio liquido minimo de 10% (dez por cento) do valor total estimado da contratacao.

8.6.5. As empresas criadas no exercicio financeiro da contratacdo deverdo atender a todas as
exigéncias da habilitagdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de abertura. (Lei
n° 14.133, de 2021, art. 65, §19).

8.6.6. O atendimento dos indices econdmicos previstos neste item devera ser atestado mediante
declaragao assinada por profissional habilitado da area contabil, apresentada pela empresa.

8.7. A critério da Comissao, poderao ser solicitadas aos ofertantes a apresentagdo de informagdes
complementares acerca da proposta.



gl DA CONTRATACAO

9.1. Apos atendimento das exigéncias do chamamento, as propostas apresentadas até a data limite
constante no item 4, serdo submetidas a comissdo de avaliagdo e julgamento para verificagdo da proposta
técnica, habilitagdo juridica, regularidade fiscal, qualificagdo econdémico-financeira e trabalhista e avaliagao
técnica para verificacao do valor de mercado do imével.

9.2. A modalidade da licitacdo sera definida apos resultado do chamamento publico, quando sera
possivel estabelecer o procedimento mais adequado para efetivagdo da possivel contratacédo (licitagdo ou
inexigibilidade).

9.3. A declaracdo de escolha do imével acontecera em relagdo ao atendimento das exigéncias
constantes do presente edital e seus anexos e da avaliacdo técnica do imével, ndo gerando obrigagdo de
contratacao pela administracao.

9.4. O imovel sera avaliado sobre a adequacao do valor do aluguel ao prego de mercado, por meio de
laudo de avaliagao a ser realizado por empresa especializada em laudos de avaliacdo imobiliaria ou pela Caixa
Econdmica Federal.

9.5. Caso o valor da proposta esteja acima dos parametros indicados no laudo de avaliagao, devera
ser realizada negociacdo com o0s representantes da proposta para adequagao dos valores aos parametros do
laudo.

9.6. O locador, devera aguardar a assinatura do Contrato para iniciar as adequagdes do imovel as
exigéncias da ANAC. Entretanto, seus os efeitos financeiros iniciardo apés a data de entrega do imoével e
apresentacdo do “habite-se”, AVCB e demais documentos exigidos.

9.7. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade fiscal
do locador junto aos tributos federais, estaduais e municipais, bem como documentacdo do imével quanto a
propriedade e aprovacao nos 6rgaos competentes.

9.8. Serao de responsabilidade do proprietario do imével as despesas de IPTU, taxas relacionadas ao
imovel, seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e
desastres naturais.

9.9. As obrigacoes decorrentes serdo formalizadas por termo de Contrato, celebrado entre a ANAC a
ser denominado LOCATARIO, e o proponente escolhido, a ser denominado LOCADOR, que observara os
termos da Lei n® 14.133/2021 e supletivamente pela Lei n® 8.245/1991 e demais normas legais
pertinentes, conforme modelos de minutas disponiveis nos enderegos:

a) https://www.gov.br/agu/pt-
br/composmao/cgu/cgu/modelos/l|C|tacoesecontratos/8666e1 0520/outros- modelos

(www.gov.br) - para o modelo de locagéo tradicional (adaptado para a Lei 14. 133/2021)

b) https://www.gov.br/agu/pt-
br/composicao/cgu/cgu/modelos/licitacoesecontratos/14133/modelos-da-lei-no-14-133-21-para-
contratacao-direta... Modelos da Lei n® 14.133/21 para Contratacdo Direta — Advocacia-Geral
da Unido (www.gov.br) - para o modelo de coworking.

9.10. O locador devera arcar com as despesas de impostos, contribuigbes sociais, encargos
trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de
adequacdes previstas nesta convocacao e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

9.11. Em caso de imoével em construgdo ou ampliagdo ou com necessidade de adequagbes, sera
permitida apresentar a certiddo de baixa e habite-se e 0 AVCB até o momento da entrega das chaves.

9.12. O locador devera providenciar todas as adequagbes e despesas para a renovagao do Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros durante a execugéo do contrato.

9.18. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 5 (cinco) anos, prorrogavel por até 10 anos.

9.14. Para o modelo de locacdo coworking e assemelhados (contrato de prestacdo de servicos) sera

exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, no
percentual de 5% (cinco por cento) do valor total do contrato e condigdes descritas nas clausulas do contrato.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. A ANAC se reserva o direito de visitar os iméveis ofertados ou solicitar informagdes
complementares e, para tanto, os interessados deverao fazer constar da proposta os telefones, e-mail e nomes
das pessoas para contato e em condicdes de fornecer os elementos solicitados.

10.2. Os casos omissos porventura existentes serdo resolvidos em conformidade com a legislacao
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vigente, pela Comissao designada.

10.3. Em caso de divergéncia entre disposicbes deste edital e seus anexos ou demais pecas que
compdem o processo, prevalecera as deste Edital.

11. ANEXOS

11.1. Constituem-se anexos deste edital:

» Anexo | - Caderno de especificagoes.

» Anexo Il - Modelo de Proposta.

Anexo Il - Modelo de declaragao de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo;

» Anexo IV - Modelo de declaracao de que a empresa nao utiliza mao de obra direta ou indireta de menores;
Anexo V - Modelo de declaragdo de que a empresa licitante ndo esta sob pena de interdicao temporaria;
Anexo VI - Instrumento de medicao de resultados

—
"I Documento assinado eletronicamente por Darlesson Alves do Carmo, Coordenador(a), em 15/01/2024, as
sel’ L‘j 17:42, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 4°, do Decreto n® 10.543, de 13 de

assinatura

| eletrénica novembro de 2020.

;'I Documento assinado eletronicamente por Milton Shuji Uemura, Analista Administrativo, em 15/01/2024, as
SEI @ 17:45, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do Decreto n® 10.543, de 13 de

assinatura

| eletrdnica novembro de 2020.

—
"I Documento assinado eletronicamente por Kimberlly Bilieri de Oliveira Cruz, Assistente, em 15/01/2024, as
Jel- L‘j 17:48, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do Decreto n® 10.543, de 13 de

assinatura

| eletrbnica novembro de 2020.

;I Documento assinado eletronicamente por Laura Varella Teixeira, Técnico(a) Administrativo(a), em
;gg!ﬁ-ﬁ L‘?_l| 16/01/2024, as 09:24, conforme horéario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do Decreto n? 10.543, de
| eletréniea 13 de novembro de 2020.

I3

= A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.anac.gov.br/sei/autenticidade,
2l informando o codigo verificador 9554539 e o cédigo CRC 7A5133BF.

Referéncia: Processo n® 00058.055636/2023-28 SEI n? 9554539
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ANEXO |
CADERNO DE ESPECIFICACOES DO IMOVEL
1. DO IMOVEL

1.1. A partir dos leiautes aprovados pela ANAC, deverao ser elaborados e
executados, pelo proponente, os projetos das instalacées elétricas, iluminacao e
tomadas da rede comum e da rede estabilizada (computadores, impressoras e
servidores), climatizacao, controle de acesso por biometria nas areas privativas da
ANAC, sistema de CFTV, bem como os projetos do sistema de cabeamento ldgico
estruturado e seus componentes, além das obras civis.

1.2. As especificagbes apresentadas sdo exigéncias minimas e nao se tratam de
limites a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados.

1.3. Serao recebidas propostas de diferente modelos de locacdo, conforme Instrugcéo
Normativa SEGES/ME N¢ 103, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022:

1.3.1. Locacao tradicional: o espaco fisico é locado sem contemplar os servicos
acessorios, 0s quais serdao contratados independentemente, como limpeza, administracéo
predial, recepcao, vigilancia, controle de acesso, entre outros;

1.3.2. Locacao com facilities: o espaco fisico é locado contemplando os servigos
para a sua operacao e manutencdao, como limpeza, administracao predial, recepcgao,
vigilancia, controle de acesso, entre outros; e

1.3.3. Locacao de escritorios do tipo coworking, com as caracteristicas de areas
privativas e compartilhas descritas neste anexo.

1.4. O imbvel devera estar totalmente concluido, em condicdes de ocupacdo e
adaptado aos padrdes exigidos no prazo de 90 (noventa) dias da assinatura do Contrato.

1.5. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacao
deverao atender a legislagao vigente na cidade de Sao José dos Campos/SP.

1.6. O imbével devera estar com a toda a estrutura de servicos basicos
indispensaveis que suporta uma edificagdo, referente ao sistema viario, saneamento (sistema
de esgoto e de distribuicdo de agua) e de fornecimento de energia da localidade totalmente
concluida no momento da entrega das chaves, e em condigées de operagao.

1.7. As necessidades para os ambientes de trabalho da ANAC em Sé&o José dos
Campos sao:

Area de escritorio

Espaco Quantidade |Area| Tipo Observacao
Sala de Treinamento Multiuso 1 50m? | Privativa
Sala de reuniao média - o
4 - | Privativa
12 pessoas
Sala de reunido grande - 20 " - |Pprivativa
pessoas
Area para estagées de trabalho 'V"”'T“E’ - | Privativa Estacoes d? trabalrjo“em formato
60 posicdes pranchao

Tabela 1 - Necessidades de areas de escritério

Area de Apoio
Espaco Quantidade | Area Tipo Observacao
Auditério com Compartilhado Capacidade minima 70 lugares - Podera ser

70 lugares 1 ou Privativo

oferecido em formato compartilhado




Quantidade de banheiros de acordo com normativos

Banheiros e i | Compartilhado | vigentes. Possuir vestiario masculino e feminino na
vestiarios ou Privativo area privativa, ou disponivel na &rea comum no
condominio.
Area de - . Area para ambiente de descompresséo ou
descompressao 1 Privativo

/ convivéncia

convivéncia. Area aproximada de 20m?

Refeitorio

Compartilhado Refeitério para 15 pessoas

ou Privativo
Area necessaria em caso de locacao tradicional. Em
Deposito 1 20m? Privativo caso de outro modelo de locagéo esse espago
podera ser reduzido.
] Area para equipe de limpeza, manutencéo e
Area para . Sk . 2 ~
equipe de 1 Compartilhado | vigilancia. Area aproximada de 24m< para locagéo
apoio ou Privativo tradicional. Em caso de outro modelo de locagao
esse espago podera ser reduzido.
Tabela 2 - Necessidades de areas de apoio
Areas Técnicas
Area para CPD Min. 16,5 m?
Area para elétrica (nobreaks e ] 5
estabilizadores) Min. 16,7 m
Tabela 3 - Necessidades de areas técnicas
1.8. Localizacao
1.8.1. O imével devera estar localizado nas circunvizinhancas da atual localizacéo

da ANAC em Sé&o José dos Campos, notavelmente em vias com facil acesso a Rodovia
Presidente Dutra.

1.8.2.

Para tal propésito, delibera-se por delimitar a nova localizacdo do imével em

um raio de até 3 quildmetros contado a partir do atual endereco da ANAC (Rua Dr. Orlando
Feirabend Filho, 230 — Parque Residencial Aquarius — Sdo José dos Campos/SP — CEP
12246-190).

1.8.3.

A demarcagéo territorial fundamenta-se basilarmente em decorréncia dos

fundamentos expostos a seqguir:

» Alocalizacao, mormente na regido oeste do municipio, junto a Rodovia

Presidente Dutra, proporciona facilidade de acesso e locomogao, sobretudo ao
Aeroporto Internacional de Guarulhos e municipio de Sdo Paulo; bem como facil
acesso a outras localidades relevantes aos servidores em exercicio de
fiscalizacdo, como Jacarei, Cagapava, Taubaté, Gavido Peixoto, entre outros.

A alteracdo do endereco para uma regido demasiadamente afastada pode
obstar a acessibilidade de regulados e eventuais autoridades que necessitam
comparecer a ANAC, impactando negativamente em sua imagem.

A regido delimitada € reconhecida por sua infraestrutura, oferecendo diversos
servicos (restaurantes, farmécias, laboratérios, escritorios), transporte publico e
seguranca. Vale ressaltar a existéncia de outros 6rgaos publicos na regiao, tais
como AGU, Justica Federal. Férum Trabalhista, TJ-SP, MPF, TCE-SP,
Defensoria Publica do Estado de Sao Paulo, RFB, além de empresas
multinacionais, como a Bayer e a Boeing.

2. REQUISITOS OBRIGATORIOS




2.1.

O imével deve atender, no minimo, as seguintes exigéncias:

2.1.1. ser composto por um unico bloco e, no caso de edificio com mais de um
andar, disponibilizar a ANAC andares consecutivos;

2.1.2. estar situado em:
i. local de facil acesso de veiculos;
ii. local ndo sujeito a alagamentos nas vias em torno do edificio;

iii. local préximo a oferta de transporte publico regular (6nibus, metrd, ciclovias e
etc.);

iv. local proximo a oferta de servicos de alimentacéao, tais como restaurantes e
lanchonetes; e

v. local que atenda outros requisitos especificados neste Chamamento.

2.1.3. possuir habite-se ou documento de igual teor e estar localizada em
regido em que seja permitida a execucao das atividades de competéncia da ANAC;

2.1.4. possuir acessibilidade para portadores de necessidades especiais sob
critérios técnicos da ABNT NBR 9050/2004 e legislacdes correlatas;

2.1.5. ter pé direito nos locais de permanéncia prolongada de, no minimo, 2,60
metros ou conforme caracteristicas especificadas pela legislagdo municipal de Séo
José dos Campos;

2.1.6. possuir controle de acesso de entrada e saida de pessoas nas
instalagcbes comuns;

2.1.7. possuir elevadores em numero suficiente para atendimento a demanda
de transporte diario da populagdo de cada andar, inclusive portadores de
necessidades especiais, dimensionados de acordo com as normas técnicas ABNT
NBR 207/1999, ABNT NBR 5665/1983, ABNT NBR NM 313/2007 e demais normas
correlatas, exceto para iméveis com area total em pavimento térreo;

2.1.8. possuir sistema que permita, em caso de falta de energia elétrica
fornecida pela concessionaria, suprir as areas comuns do sistema de iluminacao; o
funcionamento de pelo menos um elevador, se existir; as luzes de emergéncia em
todos os andares; as rotas de fuga e halls; sistema de monitoramento; escadas; e
cargas essenciais para o sistema de controle predial e sistema de combate e
prevencao de incéndios;

2.1.9. possuir luminarias e ldmpadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagéo
compativeis com o ambiente, possuindo ainda sensor de presenca nos locais de uso
temporario;

2.1.10. apresentar iluminacdo natural e aeracdo em todos os compartimentos
habitaveis por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com
espacos exteriores ou com dareas abertas, conforme parametros minimos dispostos
na legislacéo;

2.1.11. poSssuir seguro contra sinistros;

2.1.12. auséncia de trincas, fissuras, vazamentos, infiltracdes, manchas em
pisos, forros e paredes;

2.1.13. possuir fachadas em perfeitas condicbes de apresentacao;

2.1.14. possuir Centro de Processamento de Dados (CPD) com piso elevado, de

modo a permitir que as instalagbes elétricas e ldgicas sejam embutidas e haja



2.2.

flexibilidade para mudancas de leiaute e adaptacoes.

2.1.15. possuir Centro de Processamento de Dados (CPD) com climatizacao 24
horas por dia e 7 dias por semana, com um sistema de ar condicionado de alta
capacidade e redundantes, capazes de manter o ambiente refrigerado;

2.1.16. ter a area a ser locada apresentada em vaos livres, de modo a
assegurar diferentes composicdes de layout para melhor atender as necessidades de
instalagdo e minimizar custos de adaptacao para o efetivo funcionamento da ANAC;

2.1.17. possuir sistema de protecdo contra descargas atmosférica (SPDA).
DOS LEIAUTES
2.2.1. Fase de habilitacdo da proposta

2.2.1.1. Na fase de habilitacdo da proposta, para fins de verificacdo da
adequacao do imével, o interessado devera disponibilizar estudos dos
leiautes (test fit), para aprovacao da ANAC.

2.2.1.2. Para elaboracao do fest fit, deverao ser observados: as areas, 0s
mobiliarios, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢cao dos
diversos setores entre si. Deverd, ainda, ser respeitada, preferencialmente, a
independéncia da unidade administrativa e os ambientes comuns. O
interessado deve se atentar para a norma NBR 9050:2015 no que diz respeito a
circulacao interna sobre corredores de uso comum.

2.2.1.8. Os leiautes (test fit) dos diversos pavimentos deverdo ser
apresentados em desenhos elaborados no AUTOCAD (versdo 2016 ou
posterior) e PDF.

2.2.2. Fase ap0s assinatura do contrato

2.2.2.1. Ap6s a assinatura do contrato, o locador(a) devera
disponibilizar arquiteto que ficara a frente da definicdo dos estudos dos leiautes
dos diversos pavimentos e de sua aprovagao pela equipe técnica da ANAC,
pelos bombeiros e por outros érgéos previstos na legislacdo em funcéo do tipo e
do uso da edificacéo.

2.2.2.2. Para elaboracdo dos diversos estudos, até sua versdo final,
deverdo ser observados: as areas uteis, os mobiliarios, 0 numero de pontos
elétricos e de logica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢ao
dos diversos setores entre si, sistema de ar-condicionado e ventilagdo natural,
bem como outras recomendacdes da ANAC. Deverd, ainda, ser respeitada,
preferencialmente, a independéncia da unidade administrativa e os ambientes
comuns.

2.2.2.3. Devera ser observado o caderno de especificacbes do Edital de
Chamamento Publico da presente prospeccao.

2.2.2.4. Todos os custos para elaboragédo de projetos e adequagdes fisicas
sdo de responsabilidade do locador(a), ndo havendo expensas para a ANAC.

2.2.2.5. O arquiteto devera disponibilizar lista de materiais a serem
utilizados com estimativa de utilizacdo de cada material.

2.2.2.6. O projeto deve prever tipos e paginacao de piso, elementos de
vedacao, revestimentos, instalacées hidraulicas necessarias, entre outros.

2.2.2.7. Na elaboracédo do leiaute deverdo ser observadas as disposicoes
da Portaria Conjunta n.® 38, de 31 de julho de 2020, parametros do Manual de
Padrdao de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis
Institucionais da Administracao Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional



2.3.

2.4.

e da Portaria n.? 19.385 de 14 de agosto de 2020.

2.2.2.8. Os leiautes dos diversos pavimentos, na sua versao final, deverao
ser apresentados em desenhos elaborados no AUTOCAD (versao 2016 ou
posterior) e PDF, assim como o0s projetos complementares (instalacdes
elétricas, hidrossanitarias, rede de dados, entre outros) que vierem a existir.

2.2.2.9. O locador(a) devera reportar todas as situagbes referentes a
elaboracdo de projetos e execugdo dos servicos para a ANAC, a fim de
aprovacao e tomada de decisao referente a execucao dos servicos

DOS SISTEMAS DE INSTALACOES E ACABAMENTOS

Os diversos acabamentos internos deverdo ser apresentados da

seguinte forma:
2.3.1.1. Pisos

a) possuir pisos dos ambientes internos em carpete anti-chamas,
ceramica, porcelanato ou granito, com PEI 4 ou 5;

b) o piso das areas operacionais devera ser preferencialmente do tipo
elevado, de modo que se possam embutir as instalagdes elétricas e de
l6gica e haja flexibilidade para mudancas de leiautes ou futuras
adaptacoes;

c) deverdo ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada
ambiente e sua compatibilizagdo com aquelas adotadas no projeto
estrutural. Conforme a NBR 6120/1980 as instalacbes de escritérios
deverao suportar a carga de 200kg/m2. Desejavel suportar cargas maiores
em areas destinadas aos arquivos, depositos de patriménio, almoxarifado
e datacenter, podendo chegar a 300kg/m?; e

d) os pisos das areas externas deverao apresentar resisténcia compativel
com o trafego previsto, observando também o atendimento quanto ao nao
escorregamento e acessibilidade.

2.3.1.2. Revestimentos e Paredes

a) as areas molhadas dos banheiros, vestiarios e copas deverdo ser
integralmente revestidas com cerdmica ou outro material resistente a
umidade. Os demais ambientes poderéo ser pintados com tinta lavavel dos
tipos PVA, acrilicas, lisas, em cores claras (branca preferencialmente) de
modo a melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuirem outro
revestimento de acordo com o projeto de arquitetura, desde que aprovado
pela ANAC.

2.3.1.3. Forros

a) deverao ser em placas de gesso, gesso acartonado, placas modulares
de fibra mineral, tetos em laje pintada ou outros tipos, com acabamento
em cor clara (preferencialmente na cor branca), ndo combustiveis ou
resistentes ao fogo.

DAS INSTALACOES ELETRICAS, ELETRONICAS E SISTEMA DE

CABEAMENTO ESTRUTURADO

O imével deve possuir infraestrutura que permita alimentacéo trifasica e

disponibilidade de circuitos em 220V e 110V, com fornecimento de energia para
suportar, além dos dispositivos ja existentes no prédio, a carga elétrica do sistema de
climatizacado (sistema de ar condicionado), computadores e equipamentos de
informatica (30kW), CPD (20kW), impressoras e demais equipamentos (15kW).



2.5.

2.6.

2.7.

2.4.2. Os projetos serdo realizados por meio de Engenheiro
competente, juntamente com representantes da Geréncia Técnica de Servigos Gerais
(GTSG) e da Superintendéncia de Tecnologia da Informagdo (STI), e conforme
critérios estabelecidos pela ANAC.

2.4.3. Os projetos deverdo estar em conformidade com as normas e padrdes
exigidos por concessionarias, 6rgaos publicos, ABNT e demais normativos cabiveis.
2.4.4. O cabeamento légico estruturado devera ser certificado.

DO SISTEMA DE CONTROLE DE ACESSO E CFTV
2.5.1. As areas privativas da ANAC destinadas as posicdes de trabalho

deveréo possuir sistema de controle de acesso por biometria, preferencialmente por
reconhecimento facial. O gerenciamento do sistema e permissdes devera ser
realizado pela ANAC.

2.5.2. As areas técnicas (possiveis salas onde estao localizados equipamentos
de rede) e o CPD também deverao contar com controle de acesso por biometria.

2.5.3. O sistema de CFTV devera conter cameras nas areas técnicas, no CPD
e nas entradas e saidas das areas privativas da ANAC. Deve permitir gravacdes de
pelo menos 15 dias. As gravagdes deverao ser ativadas por movimento.

DAS INSTALAGCOES HIDROSSANITARIAS

2.6.1. O imével devera possuir instalacdes sanitdrias em numero compativel
com a lotacao do prédio, dimensionados segundo exigéncias do Codigo de Obras da
Cidade ou de érgao competente, inclusive os de acessibilidade.

2.6.2. As instalagdes hidrossanitarias deverdo ainda atender as seguintes
exigéncias:

2.6.2.1. possuir banheiros em numero compativel com a lotagdo do prédio,
dimensionados segundo exigéncias do Cédigo de Obras da Cidade, inclusive os
de acessibilidade;

2.6.2.2. lavatérios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de
marmore ou granito;

2.6.2.3. janelas de ventilagdo ou sistema de exaustao nos banheiros; e
2.6.2.4. caixa d’agua dimensionada para a ocupagao prevista da

populacdo do edificio, bem como em perfeitas condigcdes de uso, inclusive com
realizacdo de limpeza antes da ocupagao da ANAC.

2.6.3. Desejavel que os banheiros possuam espelhos, papeleiras de papel
higiénico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras, tampas dos vasos sanitarios,
ganchos nos gabinetes, vasos sanitarios com duplo fluxo de 03 e 06 litros nos
banheiros e torneiras de lavatérios do tipo temporizadoras ou com sensores e
torneiras de pias com aerador.

DA PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

2.7.1. O projeto e a execucao dos servicos deverdao seguir as Normas da
ABNT e as determinagdes do Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo. O prédio
deve possuir alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento
equivalente valido no momento da mudancga da Unidade da Representacao Regional
da ANAC em Sao José dos Campos para sua nova sede.

2.7.2. Os principais componentes a serem considerados no sistema sao:

 central de incéndio;
» detectores de fumaca;
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acionadores sonoro-manuais, do tipo “quebra vidro”;
aviso sonoro, tipo sirene;

sinalizacdo de emergéncia;

extintores de acordo com o tipo de fogo;

rede de sprinklers;

rede de hidrantes; e

portas corta-fogo nos acessos as escadas de incéndio.

2.8. INSTALACOES DE CLIMATIZACAO
2.8.1. O proponente devera fornecer os equipamentos e demais instalacoes
necessarias a efetiva climatizacdo dos ambientes.
2.8.2. Desejavel que o sistema de ar condicionado possua nivel de eficiéncia A
do PROCEL ou equivalente.
2.8.3. Os sistemas de ar condicionado centrais somente serdo considerados

para fins de selecdo caso estejam em perfeitas condigdes de uso, com plano de
manutencdo preventiva atualizado, possuam controle de temperatura e sejam
considerados tecnicamente aptos a prover a refrigeracdo necesséaria para as
unidades que serédo instaladas, conforme leiaute previamente definido.

2.8.4. Os equipamentos terdo, preferencialmente, controles individuais para
cada ambiente de modo a que se possa operar com eficiéncia no controle do
consumo de energia, pelo desligamento dos aparelhos destes ambientes quando
desocupados.

2.9. COMUNICAGAO VISUAL

2.9.1. O edificio devera dispor de area voltada para que a ANAC realize a
sinalizacdo e identificagao visual da Agéncia em fachada externa ou outro local a ser
definido conjuntamente com o proponente.

REQUISTOS ADICIONAIS PARA PROPOSTAS DE LOCACAO

CbM FACILITIES OU DO TIPO COWORKING

3.1.

Para propostas de locacao com facilities ou do tipo coworking, deverdao seguir 0s

seguintes requisitos adicionais:

3.1.1. MOBILIARIO

3.1.1.1. Caso a proposta inclua o mobiliario, o0 mesmo deve apresentar, no
minimo, as seguintes caracteristicas:

a) atender as normas ABNT relativas a ergonomia, cadeiras giratérias de
encosto alto, mesas do tipo pranchao com espago suficiente para dois monitores
e uma CPU vertical;

b) a contratada deve se comprometer a substituir qualquer mobiliario danificado
no prazo de 24 horas, por outro igual ou equivalente;

C) as cadeiras devem estar em perfeito funcionamento, em relagdo a todos os
seus ajustes, e o material de revestimento ndo pode apresentar rasgos ou
manchas;

d) todo o mobiliario devera ser avaliado e aprovado pela contratante.

3.1.1.2. O refeitorio deverd possuir no minimo refrigerador, micro-ondas e filtro
com agua refrigerada.

3.1.2. MANUTENCAO PREDIAL
3.1.2.1. Em caso de inclusdo na proposta do servico de manutencao predial, o

locador deverd responsabilizar-se pela manutencao predial da edificagdo durante toda



vigéncia do contrato, fornecendo todos os insumos, pecas, materiais e mao de obra
qualificada, a fim de manter o perfeito funcionamento de todo o prédio, seus
equipamentos e sistemas.

3.1.2.2. Deverdao ser realizadas manutencdes preventivas e preditivas nos
sistemas prediais de acordo com 0s normativos técnicos vigentes.

3.1.2.3. A manutencao predial ocorrera, as expensas do
contratado/empreendedor, respeitando 0s seguintes prazos:

a) Sistema de ar-condicionado em até 24 horas ap6s a abertura do chamado;

b) Pintura interna, externa e limpeza de fachadas devera ser realizada a cada
03 (trés) anos;

c) Redes de agua fria, agua pluvial e esgotamento sanitario em até 24 (vinte e
quatro) horas apés a abertura do chamado;

d) Rede elétrica, motores elétricos, portdes automaticos e rede estabilizada em
até 24 (vinte e quatro) horas apés a abertura do chamado;

e) Rede l6gica em até 24 (vinte e quatro) horas ap6s a abertura do chamado;

f) Manutengbes preventivas e corretivas em coberturas, impermeabilizages,
esquadrias, vidragarias, gesso, forro, marcenaria, adaptacdo ou ajuste de
mobilidrios desta natureza, cortinas, persianas, pintura, alvenaria, divisoérias,
serralheria e soldagem, existentes ou que venham a ser instalados em até 48
(quarenta e oito) horas apds a abertura do chamado;

g) Sistema de controle de acesso e CFTV em até 24 (vinte e quatro) horas apds
a abertura do chamado;

h) Nobreak em até 24 (vinte e quatro) horas apd6s a abertura do chamado e para
finalizar em até 72 (setenta e duas) horas;

3.1.2.4. A manutencdo predial devera ser acompanhada por Responsavel
Técnico devidamente habilitado.

3.1.2.5. A manutencéo do sistema de climatizacao devera possuir um Plano de
Manutencao, Operagédo e Controle, conforme Lei 13.589 de 2018, e obdecer
a RESOLUCAO-RE N? 09, DE 16 DE JANEIRO DE 2003 da ANVISA.

3.1.8. LIMPEZA E COPEIRAGEM
3.1.3.1. Caso a proposta inclua a limpeza das areas, o contratado sera
responsavel por todos os insumos de limpeza e respectivos materiais de consumo.
3.1.3.2. Os sanitarios devem possuir higienizador para as maos, dispenser para
papel toalha e papel higiénico.
3.1.3.3. Devera ser incluso o oferecimento de autosservico de agua potavel
refrigerada, café puro com agucar ou adogante.

3.1.4. INDICE DE MEDICAO DE RESULTADOS (IMR):
3.1.4.1. A medicao contratual em contratos cujos servigos sejam oferecidos, sera

feita com base em indice de medig&o de resultados (IMR) disposto no ANEXO VI -
IMR Servicos (SEI! 9379883).

REQUISITOS DESEJAVEIS
O imovel deve ainda atender preferencialmente as seguintes exigéncias:

4.1.1. atender, no ato de entrega das chaves, os critérios de sustentabilidade
ambiental conforme a legislacao vigente e desejavel certificacao;

4.1.2. ser atendido com infraestrutura de coleta seletiva de lixo;



4.1.3. possuir vidros de alta eficiéncia, capazes de proporcionar economia de
energia por absorver menos calor e ndo sobrecarregar o sistema de climatizagdo. Em caso
de fachada envidragada, que os vidros possuam protecdo contra a acao de raios UV nos
diversos ambientes, de forma a melhorar a iluminag&o e proporcionar economia de energia
com climatizacéao;

4.1.4. possulir bicicletario;

4.1.5. possuir medidores individuais de agua e energia elétrica para a area ofertada;
4.1.6. ser administrado por empresa especializada em condominios;

41.7. possuir vigilancia 24 horas, disponibilizada pelo condominio;

4.1.8. possuir circuito fechado de TV proprio, instalado nas entradas e saidas do

prédio e nas areas comuns;

4.1.9. possuir ou disponibilizar estacionamento, com controle de acesso de entrada
e saida de veiculos, com quantidade de vagas igual ou superior a 25 (vinte e cinco), para
veiculos de porte médio, sendo que, no maximo, 10% dessas sejam em "gaveta";

4.1.10. possuir persianas (rollon ou horizontal) em padrao indicado pela ANAC;
41.11. possuir portas com trancas nos boxes dos banheiros e janelas de ventilagéo
ou sistema de exaustao;

4112 possuir sistema de reuso da agua das chuvas;

4.1.13. possuir circuitos elétricos para instalacées dos aparelhos de ar-condicionado e

drenos embutidos nas paredes;

4.1.14. possuir instalacdes elétricas preferencialmente embutidas, podendo em alguns
locais serem aparentes em eletrodutos ou canaletas de PVC (sistema Moldura ou Evolutiva
da PIAL ou similar) /Aluminio;

4.1.15. dispor de pontos de elétrica e l6gica embutidos, ou embutidos por meio de
piso elevado ou outra solucdo de forro modular que permita adaptacdo de leiaute com
seguranga, facilidade e baixo custo, conforme normas técnicas vigentes, realizando, para
tanto, os projetos e as instalacdoes necessarias;

4.1.16. possuir sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos
sensiveis, microcomputadores e central telefénica, apresentando resisténcia maxima de
acordo com exigéncias e recomendacoes técnicas da ABNT e normas correlatas e deverao
ser interligados com a malha de terra do sistema de forca; Tal sistema devera estar testado
pelo instalador conforme parametros previstos nas legislacées e normas vigentes;

41.17. possuir sistema de geradores de energia elétrica para, em caso de falta de
energia fornecida pela concessiondria, suprir as areas comuns do sistema de iluminagao, o
funcionamento de pelo menos um elevador e o funcionamento de pelo menos uma sala
com 5 (cinco) computadores para as atividades emergenciais e para as luzes de
emergéncia em todos os andares, nas rotas de fuga e halls, na sala de CPD, nos sistemas
de monitoramento, nas escadas e para atender as cargas essenciais para o sistema de
controle predial e sistema de combate e prevencao de incéndios;

4.1.18. possuir balcdo de alvenaria, granito ou MDF na recepcado do prédio, em
dimensdes compativeis para utilizacao de duas recepcionistas simultaneamente;

4.1.19. possuir no refeitorio: armarios em MDF para guarda de utensilios domésticos
e bancadas para micro-ondas;

4.1.20. execucgao, custeada pelo locador, da sinalizagdo e identificacdo visual da
ANAC em fachada externa ou outro local a ser definido conjuntamente.
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Documento assinado eletronicamente por Darlesson Alves do Carmo, Coordenador(a), em
15/01/2024, as 17:21, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Kimberlly Bilieri de Oliveira Cruz, Assistente, em
15/01/2024, as 17:28, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.

Documento assinado eletronicamente por Milton Shuji Uemura, Analista Administrativo,
em 15/01/2024, as 17:46, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020.

il
Sel o
assinatura L
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Laura Varella Teixeira, Técnico(a)
Administrativo(a), em 16/01/2024, as 09:24, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 42, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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e 7 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
=g Ly https://sei.anac.gov.br/sei/autenticidade, informando o cédigo verificador 9453682 e o cadigo
= CRC DD879BCs8.
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ANEXO I
MODELO DE PROPOSTA

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n® (numero do CNPJ ou CPF), com sede na (enderec¢o
completo), por intermédio de seu representante legal, (NOME DO REPRESENTANTE), portador
da carteira de identidade n® (niumero da carteira de identidade), e do CPF n® (nimero do CPF),
para os fins do Chamamento Publico da AGENCIA NACIONAL DE AVIA(;AO CIVIL — ANAC,
referente & LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL QUE ATENDA O EDITAL DE CHAMAMENTO
PUBLICO N2 01/2023, vem apresentar a seguinte proposta comercial:

Nome do Empreendimento:
Localizacao:

Area construida total: (em m2)
Preco mensal: (em R$)

Preco anual: : (em R$)

Valor do Condominio: (em R$)
Servigos inclusos na proposta:
Nome do Proprietario/Corretor:
Telefone e e-mail(s) para Contato:

Demais Informacoes:

Apresentar as demais informacdes pertinentes do imével.

(Descrever as especificagdes do imovel com apresentagdo de Memorial Descritivo e apresentar
os desenhos de arquitetura)

Prazo para entrega das chaves do imdvel: (valor por extenso) dias consecutivos, a contar da
assinatura do contrato.

O proponente DECLARA que:

Esta proposta corresponde exatamente as exigéncias contidas no Edital e seus Anexos, as
quais adere formalmente;

E de responsabilidade da Locadora o pagamento dos impostos (especialmente Imposto
Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos
de iluminacgao publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo
pagamento nao incumba a LOCATARIA;

Para a sua participagdo neste chamamento ndo incorreu na pratica de atos lesivos a
Administracao Publica, elencados no art. 5°, IV, da Lei n° 12.846/13, estando ciente das
penalidades a que ficara sujeito no caso de cometimento de tais atos;

Nao possui socio(s), dirigente(s), administrador(es), que seja(m) MEMBROS/SERVIDORES
da ANAC ou possua(m) vinculo familiar (cénjuge, companheiro ou parente em linha reta ou
colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau) com: i) detentores de cargo
comissionado que atuem em area da ANAC com gerenciamento sobre o contrato ou sobre o
servico objeto do presente edital; ii) detentores de cargo comissionado que atuem na area
demandante do chamamento; iii) detentores de cargo comissionado que atuem na area que
realiza o chamamento; iv) membro ou servidor da ANAC hierarquicamente superior as areas
mencionadas.

Tomou ciéncia e esta em total acordo com os termos estabelecidos no Edital.

Local e data.
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Documento assinado eletronicamente por Darlesson Alves do Carmo, Coordenador(a), em
15/01/2024, as 17:21, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 4°, do
Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Kimberlly Bilieri de Oliveira Cruz, Assistente, em
15/01/2024, as 17:28, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
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Documento assinado eletronicamente por Milton Shuji Uemura, Analista Administrativo,
em 15/01/2024, as 17:46, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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e+ CRC 134BD55C.
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ANEXO 1l

MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE IMPEDITIVO

CNPJ N , sediada (endereco completo)
.............................................................................. , declara, sob as penas da Lei, que até a
presente data inexistem fatos impeditivos para a sua habilitacdo no presente processo licitatorio,
ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Cidade — UF, de de 2024.
(nome e numero da identidade do declarante)

Documento assinado eletronicamente por Darlesson Alves do Carmo, Coordenador(a), em
15/01/2024, as 17:21, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020.

assinatura Llj
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Documento assinado eletronicamente por Kimberlly Bilieri de Oliveira Cruz, Assistente, em
15/01/2024, as 17:28, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Milton Shuji Uemura, Analista Administrativo,
em 15/01/2024, as 17:46, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Laura Varella Teixeira, Técnico(a)
Administrativo(a), em 16/01/2024, as 09:24, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 42, do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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ANEXO IV

MODELO DE DECLARACAO DE QUE A EMPRESA NAO UTILIZA MAO DE OBRA DIRETA OU
INDIRETA DE MENORES

(Nome da empresa) , inscrita no CNPJ n® , por intermédio de seu
representante legal o(a) Sr(a) , portador da carteira de identidade n®
e do CPF n?, sediada (endereco completo) , DECLARA, para fins do disposto no
inciso VI do art. 68 da Lei n® 14,133, de 1° de abril de 2021, acrescido pela Lei n°® 9.854, de 27 de
outubro de 1999, regulamentada pelo Decreto n° 4.358, de 05 de setembro de 2002, que néo
utiliza méo de obra direta ou indireta de menores de 18 (dezoito) anos para a realizacdo de
trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem como nao utiliza, para qualquer trabalho, mao de
obra direta ou indireta de menores de 16 (dezesseis) anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de 14 (catorze) anos na condicao de aprendiz. ()

Cidade - UF, de de 2024.
(nome e numero da identidade do declarante)

Documento assinado eletronicamente por Darlesson Alves do Carmo, Coordenador(a), em
15/01/2024, as 17:22, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Kimberlly Bilieri de Oliveira Cruz, Assistente, em
15/01/2024, as 17:28, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Milton Shuji Uemura, Analista Administrativo,
em 15/01/2024, as 17:47, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Laura Varella Teixeira, Técnico(a)
Administrativo(a), em 16/01/2024, as 09:24, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 4%, do Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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ANEXO V

MODELO DE DECLARAGCAO DE QUE A EMPRESA LIGITANTE NAO ESTA SOB PENA DE
INTERDICAO TEMPORARIA

A empresa abaixo qualificada, interessada em participar do CHAMAMENTO PUBLICO N¢
__ /2023, declara, sob as sanc¢des cabiveis, de que ndo esta sob pena de interdicdo temporaria
de direitos de que trata o art. 10 da Lei n® 9.605, de 12/02/98.

Razéao Social:
CNPJ/MF:

Tel. e Fax:
Endereco/CEP:

Local e data
Nome e assinatura do declarante (numero da identidade ou do CPF)
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Documento assinado eletronicamente por Darlesson Alves do Carmo, Coordenador(a), em
15/01/2024, as 17:22, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Kimberlly Bilieri de Oliveira Cruz, Assistente, em
15/01/2024, as 17:29, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Milton Shuji Uemura, Analista Administrativo,
em 15/01/2024, as 17:47, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Laura Varella Teixeira, Técnico(a)
Administrativo(a), em 16/01/2024, as 09:24, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 42, do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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1.

1.1.

ANEXO VI

INSTRUMENTO DE MEDIGAO DE RESULTADO QUANTO AS FACILITIES (IMR)

DOS CRITERIOS DE AFERICAO E MEDICAO PARA FATURAMENTO DOS
SERVICOS RELACIONADOS AS FACILITIES

A avaliacdo da execucdo referente aos servicos relacionados as facilities
oferecidas utilizara o Instrumento de Medicdo de Resultado (IMR), devendo haver o
redimensionamento no pagamento, a com base nos indicadores estabelecidos, sempre que a
CONTRATADA

a) nao produzir os resultados, deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima
exigida as atividades contratadas; ou

b) deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execug¢ao do servigo, ou utiliza-
los com qualidade ou quantidade inferior a demandada

1.2.

A afericdo da execucdo contratual para fins de pagamento considerara os
seguintes critérios:

1.2.1. AVALIACAO DE DESEMPENHO, apurada mensalmente, conforme tabela abaixo:
COMUM A TODOS OS SERVICOS
NIVEL DE
ITEM IRREGULARIDADES CRITICIDADE
Atraso na prestacao de informagdes e esclarecimentos solicitados pela
1 CONTRATANTE, superior a 24 (vinte e quatro) horas e menor que 72 BAIXO
(setenta e duas) horas.
5 Atraso na prestacao de informacgdes e esclarecimentos solicitados pela MEDIO
CONTRATANTE, superior a 72(setenta e duas) horas.
Deixar de cumprir determinacao formal ou instrucao complementar da BAIXO
Fiscalizacao; por ocorréncia.
Suspender ou interromper, salvo motivo de forga maior ou caso fortuito, os
3 servigos contratuais. GRAVE
MOBILIARIO
Nao substituir ou reparar mobilidrio danificado no prazo de 48h BAIXO
MANUTENCAO PREDIAL
Deixar de realizar o atendimento relacionado a ar condicionado no prazo
4 de 24h BAIXO




Deixar de realizar atendimento relacionado ao ar condicionado do CPD no

prazo de até 8h MEDIO
Deixar de realizar atendimento relacionado ao sistemas hidrossanitario, )

5 elétrico, rede logica, CFTV, controle de acesso e nobreaks no prazo de MEDIO
24h
Deixar de realizar atendimento de demais chamados relacionados a

6 . . ; BAIXO
infraestrutura predial em até 24h

LIMPEZA E COPEIRAGEM

Resultado ineficiente da limpeza, tais como: manchas nos pisos ou vidros,
sujeira no chao, méveis ou equipamentos, lixo ndo recolhido, banheiros

8 . : - . : BAIXO
com limpeza inadequada ou nao fornecimento de itens de consumo (papel
higiénico, sabonete liquido e etc.), por ocorréncia
Nao substituicdo de materiais de consumo (papel higiénico, sabonete

9 liquido, e etc.) de ma qualidade em desconformidade com o atendimento  |BAIXO
da execuc¢ao dos servicos
Nao fornecimento de café com acucar ou adocante, ou agua potavel .

10 ; . MEDIO
refrigerada, por ocorréncia.
As ‘penalidades” constantes desta planilha poder&o ser aplicadas cumulativamente,

NOTA- ) o : o 0

1 desde que tenham ocorrido no prazo de avaliagdo ou seja, no peridio de 1° a 30 de cada
més.

NOTA-|A ndo regularizagcdo dos problemas reclamados nos prazos estabelecidos, implica a

2 aplicacdo de nova penalidade e assim por diante até sua regularizacao.

1.3. A Nota de Avaliacdo (NA) sera calculada a partir do registro de ocorréncias que

determinara os Pontos Perdidos — PP, por parte da CONTRATADA, considerando o impacto de
criticidade de cada ocorréncia, conforme critérios e férmula abaixo:

NA = 10 - 2PP(somatério dos pontos perdidos)

1.4.

Para efeito de calculo dos pontos perdidos - PP, serao atribuidos os seguintes
valores aos Niveis de Criticidade:

NIVEL DE CRITICIDADE |Pontos Perdidos

BAIXO

0,2




MEDIO 0,5

ALTO 1,0
GRAVE 2,0
1.5. Nos termos do item 1, do Anexo VIII-A da Instrucdo Normativa SEGES/MP n® 05,

de 2017, sera indicada a retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade
verificada, sem prejuizo das sangbes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

1.5.1. nao produziu os resultados acordados;

1.5.2. deixou de executar as atividades contratadas, ou ndo as executou com a
qualidade minima exigida;

1.5.3. deixou de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a execug¢ao do
servico, ou utilizou-os com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

1.6. Os seguintes critérios serdo considerados para a aplicacdo de sancdes e ajustes
no pagamento devido a CONTRATADA:

1.6.1. Notificacdo a contratada, sem desconto no pagamento

a) Sempre que a NA do més respectivo for maior ou igual a 9,0 e menor ou igual a 9,4.

1.6.2. Ajuste no pagamento correspondente a 0,5% do valor mensal do contrato, a ser
aplicado apenas no pagamento do més subsequiente ao avaliado:

a) Sempre que no més correspondente o resultado da NA for maior ou igual a 7,0 e
menor que 9,0.

b) Sempre que CONTRATADA acumular duas Notificacdes (definidas no item 8.5.3.1)
consecutivas ou trés intercaladas.

1.6.3. Ajuste no pagamento correspondente a 2% do valor mensal do contrato, a ser
aplicado apenas no pagamento do més subseqlente ao avaliado:

a) Sempre que no més correspondente o resultado da NA for maior ou igual 4,0 e
menor que 7,0.

b) Quando a CONTRATADA acumular trés Notificagbes (definidas no item 8.5.3.1)
consecutivas ou quatro intercaladas;

1.6.4. Ajuste no pagamento correspondente a 5% do valor mensal do contrato, a ser
aplicado apenas no pagamento do més subsequente a seis avaliagdes consecutivas (avaliagao
cumulativa

por semestre)

a) Sempre que no semestre correspondente tenha ocorrido a aplicagdo, consecutiva
ou intercalada, por trés ou mais vezes, do ajuste de 0,5% previsto nos itens
supracitados;

b) Sempre que no semestre correspondente, tenha ocorrido a aplicagdo, consecutiva
ou intercalada, por duas ou mais vezes, do ajuste de 2% previsto nos itens
supracitados;



1.6.5. Nos casos das alineas a e b do subitem anterior, sera instaurado Processo
Administrativo para apuragao de responsabilidades.

1.7. E obrigacdo da contratada corrigir todas as falhas na execugdo dos servigcos
independentemente de comunicacéo e/ou ajuste no pagamento.

1.8. Caso as falhas sejam detectadas pelo Fiscal do Contrato ou pela Administracéo,
serd dado ciéncia imediatamente ao Preposto ou Representante da Contratada, por meio
eletrénico, via Sistema Eletrénico de Informacdes (SEl!), para que sejam sanadas. Gerada a
Notificacdo, serdo realizadas as anotacdes devidas com finalidade de contagem de Pontos
Perdidos, utilizados na apuragdo da Nota de Avaliacdao Final e para o preenchimento dos
quadros de INSTRUMENTO DE MEDIGCAO DOS RESULTADOS - IMR.

1.9. A utilizacdo do IMR nao impede a aplicagdo concomitante de outros mecanismos
para a avaliacdo da prestacao dos servicos.

Documento assinado eletronicamente por Darlesson Alves do Carmo, Coordenador(a), em
15/01/2024, as 17:22, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 4°, do
Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Kimberlly Bilieri de Oliveira Cruz, Assistente, em
15/01/2024, as 17:29, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Milton Shuji Uemura, Analista Administrativo,
em 15/01/2024, as 17:47, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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Documento assinado eletronicamente por Laura Varella Teixeira, Técnico(a)
Administrativo(a), em 16/01/2024, as 09:24, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 42, do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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-r1 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
371 https://sei.anac.gov.br/sei/autenticidade, informando o codigo verificador 9379883 e o codigo
CRC A35DAF38.
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