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1. OBJETO DA AQUISICAO

Contratagao de 03 (trés) Licencas de Softwares de Avaliagdo de Empreendimentos Imobiliarios
(SISRENDA), para a Procuradoria-Geral do Estado do Ceara - PGE, através de recursos do
Fundo de Modernizagdo e Reaparelhamento da Procuradoria-Geral do Estado do Ceara —
FUNPECE.

2. SISTEMATICA DE AQUISICAO

Esta contratacio sera realizada através de Inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento no art.
74, inciso |, da Lei Federal n°. 14.133/2021.

3. JUSTIFICATIVAS DA AQUISIGAO

3.1 - NECESSIDADE DA AQUISICAO

A Procuradoria do Patriménio e do Meio Ambiente (PROPAMA), foi criada pela segunda Lei
Organica da PGE, a Lei Complementar n°. 02, de 24 de maio de 1994, com alteracéo pela Lei
Complementar n°. 58, de 31 de margo de 2006.

Dentre muitas atribui¢cdes, ela tem o papel de: representar o Estado ativa e passivamente, em
qualquer juizo ou instancia, em todas as agdes ou feitos que, em carater principal, incidental ou
acessorio, versem sobre questdes ambientais, dominio e aproveitamento das aguas e
patrimbénio de valor artistico-cultural, estético, histérico, turistico, paisagistico e imobiliario do
Estado; manifestar-se previamente nos processos administrativos de criacdo, demarcagao e
redemarcacao de espacos territoriais especialmente protegidos, notadamente os que disserem
respeito as unidades de conservacdo; funcionar, judicial ou extrajudicialmente, em casos de
locacao, arrendamento, enfiteuse, concessao de direito de superficie e compra e venda relativos
a bens imoveis do Estado, dentre outras.

Em 2018, com a necessidade de melhorar o trabalho realizado pela PROPAMA, e, considerando
que ela ndo possuia equipe e infraestrutura adequada para atender a emissdo de laudos do
Estado, foi realizado uma Licitagdo para contratar uma empresa que pudesse emitir laudos de
avaliagdo de imoveis para todos os projetos das secretarias do Estado do Ceara, sendo a

NUP: 13001.014652/2024-49 — Licenga de Uso de Software — SISRENDA

2
Centro Administrativo Barbara de Alencar » Av. Dr. José Martins Rodrigues, 150 - Edson Queiroz « CEP: 60811-520
Fortaleza-CE « Fone: (85) 3459.6300

-e———eeeeeees.__



CEARA

GOVERNO DO ESTADO

PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO

PROPAMA/PGE, a responsavel em acompanhar a prestacdo do servico e a validacdo destes
laudos.

Este contrato foi encerrado em maio de 2024, nao sendo possivel mais, dentro dos limites da Lei
ser prorrogado.

Como forma de subsidiar a PROPAMA e melhorar ainda mais o servigo disponibilizado para o
Estado, foi publicada a Lei Complementar n°. 283, de 01 de abril de 2022, publicada no diario
oficial de 1° de abril de 2022, onde criou a Célula de Avaliagao, composta de 5 (cinco)
profissionais de nivel superior inscritos no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ou
Agronomia — Crea, 8 (oito) ocupantes de cargos de provimento em comissdo e 2 (dois)
ocupantes de cargos de provimento em comissdo — DAS-1. Esta célula passou a integrar a
Comissao de Desapropriagdes e Pericias, ja em funcionamento na Procuradoria do Patriménio e
do Meio Ambiente (PROPAMA).

Como préximos passos, a PROPAMA elaborou um planejamento para estruturar a Célula de
Avaliacdes, a fim de que possam trabalhar a emissdo de laudos nesta Procuradoria, sendo
necessario uma grande atualizagéo tecnolégica, com equipamentos e softwares avangados para
alcangar um excelente resultado para o Estado.

A Coordenadoria de Tecnologia da Informacao, Inovagcao e Governanca - CTl da PGE esta
sempre atenta as melhores praticas voltadas para a melhoria das atividades institucionais desta
Procuradoria. Sempre que possivel, costuma adotar solu¢gdes baseadas em software livre, a fim
de obter redugdo de custos, mas, para alguns casos especificos, € necessaria a aquisicao de
licengas de software proprietario.

Para um trabalho de exceléncia e integrando parte do planejamento de reestruturagcao, a Célula
solicitou a aquisicdo de alguns softwares, dentre eles, o Software de Avaliagdo de
Empreendimentos Imobiliarios (SISRENDA), adquirido no ano de 2023;

Atualmente a PROPAMA possui uma equipe reduzida de engenheiros, cadistas e técnicos para
trabalhar no processo de validagdo de laudos de avaliagdo de imodveis e relatérios de
desapropriagdes de interesses do Estado. Para tanto, e visando a boa conduc¢ao e continuidade
dos trabalhos dessa equipe, faz-se necessario a renovagdo e manutengao das licengas ja em
funcionamento nesta Célula. Como garantia da manutengcdo dos equipamentos e sofwares
disponiveis, a CTI solicitou o planejamento da manutencao da licenga SISRENDA, estando esta
aprovada no plano de aplicacdo do Fundo de Modernizacédo e Reaparelhamento da PGE para o
ano de 2024.

As licengas de softwares sao utilizadas hoje para garantir o bom andamento dos trabalhos dos
engenheiros desta PROPAMA, visando a elaboragdo dos laudos de avaliacdo dos imoveis de
interesse do Estado, bem como promover com seguranga a conferéncia e o posterior
recebimento dos laudos elaborados por outrem.

3.2 - LEVANTAMENTO DE MERCADO
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A equipe técnica da PROPAMA/PGE analisou as solugbes de mercado no ano de 2023, tendo
como escolha as ferramentas de Softwares SISDEA e SISRENDA Windows da empresa Pelli
Sistemas Engenharia Ltda. No entanto, a ferramenta SISDEA, nao necessitara de
renovagao. Apresentamos a seguir a analise de mercado da escolha do SISRENDA.

A Pelli Sistemas Engenharia Ltda. inscrita no CNPJ sob o n° 01.524.509/0001-04, situada na
Rua Eurita, 464, Bairro Santa Tereza, Belo Horizonte/MG é uma empresa especializada em
Avaliacao de Bens, focada, desde 1996, no desenvolvimento e comercializagdo de softwares
especificos para o mercado nacional e internacional. Oferece, também, cursos especializados,
adotando as metodologias cientificas estabelecidas pelas Normas Técnicas Brasileiras,
especificamente a NBR 14.653 — Avaliacado de Bens.

Com vasta experiéncia no setor de Engenharia de Avaliagbes, os produtos, servicos e
consultorias oferecidos pela Pelli Sistemas Engenharia tornaram-se referéncia aos profissionais
e empresas atuantes no mercado. As solugdes disponibilizadas pela empresa s&o adotadas por
diversas entidades publicas e privadas em todo pais, como Caixa Econdmica Federal,
Petrobras, Correios, INSS, Policia Federal, Exército, Secretaria do Patriménio da Unido (SPU),
Ministérios Publicos Estaduais, Prefeituras Municipais, dentre outros.

Seja para a avaliagado de imdveis urbanos e rurais ou para a avaliagao e estudos de viabilidade
econbmica e financeira de empreendimentos de base imobiliaria e industrial, a Pelli Sistemas
Engenharia oferece tecnologia de ponta para o desenvolvimento de projetos e prestagdo de
consultorias, atendendo as necessidades das empresas do setor de Engenharia de Avaliagdes.
A Pelli Sistemas, portanto, destaca-se na inovagao e producéo de softwares especificos para a
Engenharia de Avaliagdes, sendo a uUnica empresa brasileira a disponibilizar, nho mercado
nacional, produtos para cada segmento do mercado imobiliario.

Destacamos a seguir os Recursos e Diferenciais dos softwares da Pelli Sistemas destacando
sua versatilidade, facilidade de uso e ganho de desempenho proporcionados nas atividades de
avaliagdo. Tratam-se das ferramentas mais consolidadas do mercado e estdo em constante
evolucdo desde o langamento. Os principais diferenciais estdo na credibilidade e no
conhecimento embarcado, frutos de mais de 35 anos de experiéncia do idealizador e
desenvolvedor das ferramentas.

O SISRENDA ¢é um software para avaliagdo de empreendimentos imobiliarios, de base
imobiliaria, estudos de viabilidade e suporte as analises de investimentos imobiliarios. Pode ser
utilizado por diferentes profissionais com diferentes objetivos e garante que os trabalhos sejam
executados com todo o rigor técnico e metodoldgico necessario aos servigos desta natureza.

Indicado para engenheiros e arquitetos que atuam como peritos e/ou avaliadores, o software
pode ser utilizado para as avaliagbes pelo Método Involutivo e da Capitalizagdo da Renda, pois
dispde de todas as ferramentas necessarias para que o0s usuarios possam atingir os mais
elevados graus de fundamentagédo, como os modelos dindmicos com fluxo de caixa, as analises
de sensibilidade por meio das simulacbes de Monte Carlo, a possibilidade de construgao de
diferentes cenarios, dentre outras.
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A interface do SISRENDA é bastante amigavel e foi desenvolvida pensando no fluxo ideal de
trabalho para a aplicagdo dos métodos de avaliagdo. Além disso, o programa admite uma
grande personalizacdo dos empreendimentos e pode ser utilizado para avaliar praticamente
qualquer bem que ndo tenha base de comparagdo. Para contribuir ainda mais com essa
versatilidade, o software produz um relatério em PDF com os principais resultados, além de
gerar um relatério completo no Excel que pode ser anexado ao laudo de avaliagao.

Dessa forma, o SISRENDA ¢é um software de ponta que alia tecnologia, rigor técnico e facilidade
de uso, atuando em favor do usuario na reducao de prazos, simplificacdo dos calculos e maior
precisdo dos resultados. Nesse contexto, fica demonstrado que a escolha das ferramentas
supracitadas, trazem grandes beneficios para a Procuradoria, motivo pelo qual se optou nesta
solucgao.

3.3 - QUANTITATIVOS

O quantitativo dessa aquisicao foi baseado na necessidade de melhorar as atividades que seréo
desenvolvidas pela nova equipe da Célula de Avaliagao da PROPAMA.

DESCRIGAO QTD
SISRENDA 03
TOTAL 3

3.4 - ESCOLHA DA SOLUGAO

Considerando o levantamento de mercado detalhado no item 3.2 deste Termo, além da
justificativa da necessidade da aquisicdo das licengas apresentadas, a equipe técnica da
Procuradoria entende que tais configuragdes de software sédo suficientes e indispensaveis para
atender de forma adequada as referidas atividades desta PGE.

O SisRenda ¢é um sistema para avaliacbes de empreendimentos imobiliarios, de base imobiliaria
e para suporte as analises de investimentos na incorporagao imobiliaria.

Este produto esta registrado no INPI sob numeros 00065294 (software) e 826793592 (marca).

A utilizacdo dessa ferramenta € uma excelente opgao para assegurar uma avaliagcao e aquisi¢ao
patrimonial segura e lucrativa.

Essa analise de investimentos é de suma importancia, ja que é através dela que visualizamos o
potencial de determinado imdvel. Quando essa analise é realizada de forma completa e
otimizada, os resultados poderao ser ainda melhores.

A avaliagdo de um empreendimento imobiliario ou de base imobiliaria € realizada a partir de um
conjunto de procedimentos. Entre eles: identificagao, coleta, sele¢ao, processamento e analise
de dados operacionais. A partir dessas informacdes, uma relacdo de valores e atributos é
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extraida e utilizada em um software especifico para construcao de fluxos de caixa e de cenarios
deterministicos e probabilisticos.

E claro que para essa avaliacdo é preciso conhecer os bens e sua estrutura. No entanto, mais
do que isso, é preciso reunir informacdes detalhadas relacionadas a eles e a seu publico. Dito
isso, a melhor forma de fazer isto € buscando maneiras de otimizar esse trabalho com
ferramentas criteriosas e esmeras.

O uso desta ferramenta vai permitir a otimizagdo de processos e a integracio, tanto de
ferramentas, quanto de informagdes. Com isso, sera possivel realizar uma gestao melhor do
negocio, aumentar a produtividade e tornar a avaliagdo mais eficiente.

Neste sentido, a escolha desse software para analise de investimentos imobiliarios, ira auxiliar
na obtencao de informagbes mais precisas e seguras.

Contudo, a Célula de Avaliacdo espera com a escolha desse conjunto da manutencéo desse
software, continuar a entrega de um trabalho de qualidade, preciso e com o minimo de
corregdes e revisdes nos laudos emitidos.

3.5 - PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A presente contratacdo ndo admite, sob nenhuma hipétese, o parcelamento do objeto, sob
risco de ndo alcancar o resultado esperado, tanto em termos de comprometimento do
cronograma para atendimento das necessidades dos usuérios desses softwares, quanto em
relacdo a qualidade dos servicos/entrega das licencas e a perfeita delimitagcao de
responsabilidade técnica do prestador de servico. Portanto, considerando o objeto e a
quantidade a ser adquirida, esta Procuradoria entende ser inviavel o parcelamento da compra
em mais de um processo, pois seria oneroso para Administragdo Publica seu parcelamento.

3.6 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Dentre as principais vantagens estimadas com a aquisicdo dos referidos softwares, podemos
destacar:

e Prover maior confiabilidade e seguranga no laudo emitido pela Procuradoria Geral do
Cears;

e IntercAmbio de dados, tabelas, textos e graficos com outros aplicativos da plataforma

Windows;

Mitigacao dos erros e falhas nos calculos lineares;

Otimizacao do processo de avaliacao imobiliaria;

Melhoria na relagao de valores e atributos dos imodveis; e

Otimizagao dos processos e a integragéo, tanto de ferramentas, quanto de informagdes,

melhorando a gestdo do negdcio, aumento da produtividade e avaliagao mais eficiente.

NUP: 13001.014652/2024-49 — Licenga de Uso de Software — SISRENDA

6
Centro Administrativo Barbara de Alencar » Av. Dr. José Martins Rodrigues, 150 - Edson Queiroz « CEP: 60811-520
Fortaleza-CE « Fone: (85) 3459.6300

-e———eeeeeees.__



CEARA

GOVERNO DO ESTADO

PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO

4. ESPECIFICAGOES TECNICAS

As especificagbes técnicas dos itens que compdem o objeto constam no Anexo I, deste termo de
referéncia.

5. VALOR ESTIMADO

A aquisicdo tem um custo total de R$ 8.415,00 (oito mil, quatrocentos e quinze reais).
Os valores foram estimados conforme proposta de precos da empresa anexa no processo.

6. INFORMAGOES ORCAMENTARIAS

Fonte de recursos: As despesas decorrentes da execugdo da presente aquisi¢do correrao por
conta da fonte (759-070) — Recursos Préprios.

Dotagcao Or¢camentaria: 13200002.03.126.421.10406.03.449040.1 7591200070.1

Projeto Finalistico: 1302010212024 CONTRATACAO DE LICENGAS DE USO DE
SOFTWARE SISRENDA/PROPAMA

MAPP 22: Fortalecimento da Comissdo Central de Desapropriacbes e Pericias da
Procuradoria-Geral do Estado — PGE.

Informamos que esta aquisicdo esta prevista no Planejamento de Contratagdo Anual, disponivel
no site do portalcompras.ce.gov.br, conforme print abaixo, estando ainda contemplada no
Planejamento Estratégico da Procuradoria-Geral do Estado - 2022-2025 (disponivel no site da
PGE), com os seguintes objetivos estratégicos: “Adequar a estrutura fisica e de tecnologia da
informacdo e comunicagao”, e “Implementar o Nucleo de Engenharia na Comissdo Central de
Desapropriagdes e Pericias. ” assim como previsto no Planejamento Estratégico de TIC (PETIC)
desta Coordenadoria, para o ano de 2024.

S2GPR, | Sistema de Gestio Governamental por Resultado

Letagso: FUNDO DE MODERNIZACAQ E REAPARELHAMENTO DA PGE - CNP.: 10.522.011/0001-95 | WILAMY Ny

L) Licitaweb

nicio  Publicagies  Consultas i Pregos  Mapa de Pregos

Planejamento 2023/27841

Dados basicas  ftens  Enderecos

m Valor total historico: R§ 0,00 | Limite Maximo de Alerta: RS 0,00 | Valor total planejado: F
{conico pEscRIcAO | cruPo | cuasse UNI | STATUS poonEe i A i PERIODO CONTRATAGAO * | GRAU PRICRIC
d Frize s GTD VALOR TOTAL GTD VALOR SERV VAR TomaL
]| I I
3-SERVICOS DE
[ trtseaa HSIMMURAE LIGENCADE USO DE SOFTWARE - SISRENDA OB Finafizado 0,00 168000 000 1080,00 814500 (4% Trimestre v [Alte
COMUNICACAD
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7. LEVANTAMENTO E ANALISE DE RISCOS

O Levantamento e andlise dos riscos da aquisi¢do constam no Anexo Il.

8. DA FISCALIZAGAO

A execucao contratual serd acompanhada e fiscalizada pelo Sr. Pedro Igor Lacerda Moreira
Arruda, matricula n°. 300014-0-0, especialmente designado para este fim pelo CONTRATANTE.

9. DAS CONDIGOES DE INSTALAGAO, SUPORTE, ATENDIMENTO, PRAZO DE
ENTREGA E LOCAL

O SisRenda é compativel com as versées do Windows 10 e 11 em 32 ou 64 bits. Caso o usuario
deseje, também ¢é possivel utilizar o programa em sistemas Linux 32 ou 64 bits e macOS por
meio de maquinas virtuais, com isencao de responsabilidade da Pelli Sistemas.

Para verificar a compatibilidade com versdes mais antigas do Windows € necessario entrar em
contato com o suporte técnico pelo e-mail: atendimento@pellisistemas.com.br

O software também é compativel com o Pacote Office da Microsoft: Word, Excel e Powerpoint.
Requisitos Minimos para Instalagao

E necessario que o dispositivo para instalagdo tenha porta USB, acesso & internet e 130 MB
livres no disco rigido.

Da Instalacéo e Habilitagao do Software

A versao atualmente comercializada é a 1.61. Seu download pode ser feito por meio do seguinte
endereco: https://pellisistemas.com/software/sisdea-avaliacao-de-imoveis/.

As licengcas adquiridas sao vitalicias para as versoes especificadas no momento da compra. A
habilitagdo do programa é feita por meio de Token-USB (pen drive) enviado ao enderego
fornecido pelo comprador. O Token pode ser monousuario, em que cada copia adquirida exige
seu proprio Token de habilitacdo, ou em rede, em que um uUnico Token conectado ao servidor
central é capaz de validar todas as licengas adquiridas.

A habilitacdo em rede é recomendada para usuarios que compartilham recursos de um servidor
central da rede interna de computadores e nao tem necessidade de utilizar o software fora de
sua estacdo de trabalho. Ja a habilitagdo monousuario é indicada para os casos em que 0s
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usuarios precisam utilizar o software em computadores ndo conectados a rede corporativa.
Ressalta-se ainda que, em caso de perda ou dano que tenha sido ocasionado pelo usuario, ndo
havera substituicdo do Token e a reposicao sera feita mediante aquisicao de nova licenca.

Das atualizag6es do Software

As atualizagbes ocorrem em decorréncia de alteragées no sistema operacional Windows que
demandem uma nova versdo ou quando questdes técnicas que possam afetar diretamente os
resultados dos programas sao alteradas por érgaos reguladores no Brasil. Dentro da mesma
versdao, as atualizagdes sao implementadas para corrigir inconsisténcias ou erros que,
normalmente, podem ocorrer nos langamentos de novas versdes. No caso do SisDEA, todas as
corregoes ja foram realizadas e, caso seja detectado alguma inconsisténcia, as solugdes serao
disponibilizadas sem custo adicional. No caso do SisRENDA, as atualizacbes sao realizadas
mediante vigéncia da contratagao do software.

As eventuais atualizagbes de versdo podem ou nao ser disponibilizadas gratuitamente, a critério
da Pelli Sistemas Engenharia. Em caso de nova versdo paga, o cliente tera um desconto
especial por ser usuario de nossos produtos. A politica de precos sera definida na ocasido do
langamento da nova versdo, mas os usuarios do software sempre terdo um desconto em relagao
ao preco praticado para o produto no mercado nacional.

Do Suporte ao Software

O suporte para o hardware (Token-USB de habilitagcdo) € de sete (7) dias, contados a partir do
recebimento. Dentro deste prazo, o Token sera substituido sem custos para o cliente em caso de
defeito de fabricagdo. O suporte a instalagdo e ao uso do programa é fornecido em nosso férum
(www.pellisistemas.com.br/forum), Wiki (www.pellisistemas.com.br/wiki) e YouTube
(https://www.youtube.com/@PelliSistemasEngenharia).

A Pelli Sistemas conta ainda com um corpo técnico de engenheiros capacitados para auxiliar os
usuarios em horario comercial (segunda-feira a sexta-feira, das 09:00 as 17:00 hs) nos
seguintes canais:

i Telefone: (31) 3466-1557 e (31) 3467-1502;

& Whats-App: (31) 3466-1557 e (31) 99517-7185;

W E-mail: atendimento@pellisistemas.com.br;

i Videoconferéncias: previamente agendadas em horario comercial.

Os materiais didatico-institucionais de suporte ao uso do software, sejam em formato de texto
oude video, estdo em permanente desenvolvimento e sdo constantemente divulgados, de forma
gratuita, nas midias digitais (Instagram e YouTube) e nos enderegos eletrbnicos da Pelli
Sistemas. O curso para manuseio do programa esta disponivel gratuitamente no YouTube.

O SISRENDA é compativel com as versdes do Windows 10 e 11 em 32 ou 64 bits. Caso o
usuario deseje, também é possivel utilizar o programa em sistemas Linux 32 ou 64 bits e macOS
por meio de maquinas virtuais, com isencao de responsabilidade da Pelli Sistemas.
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Para verificar a compatibilidade com versdes mais antigas do Windows € necessario entrar em
contato com o suporte técnico pelo e-mail: atendimento@pellisistemas.com.br O software também é
compativel com o Pacote Office da Microsoft: Word, Excel e Powerpoint.

Requisitos Minimos para Instalagao

E necessario que o dispositivo para instalacdo possua porta USB, acesso & internet e 130 MB
livres no disco rigido.

Da Instalacao e Habilitagao do Software

A versao atualmente comercializada é a 2.1.0. Seu download pode ser feito por meio do
seguinte enderecgo:

https://pellisistemas.com/software/sisrenda-avaliacao-de-empreendimentos/

As licencas sao comercializadas por meio de assinatura no sistema de Software como Servigo.
A validagdo do acesso é feita por meio de um codigo de habilitagdo pessoal e intransferivel,
enviado ao cliente apds a aquisicao.

Das atualiza¢6es do Software

As atualizagdes podem ocorrer em fungao de alteragdes no sistema operacional Windows que
demandam uma nova versao, quando questdes técnicas forem alteradas por 6rgaos reguladores
no Brasil e exigem mudancgas no programa, para corre¢do de bugs ou para implementagao de
melhorias e/ou novas fungdes. No caso do SISRENDA, todas as atualizagdes serdo gratuitas
dentro do periodo de vigéncia da assinatura.

Do Suporte ao Software

O suporte para o software SISRENDA sera fornecido gratuitamente durante o prazo de
vigénciada assinatura. O suporte gratuito se refere a instalacado e ao manuseio do programa e
nao inclui assessoria técnica na analise e interpretacédo dos resultados gerados.

O suporte ¢é fornecido em nosso férum (www.pellisistemas.com.br/forum), YouTube
(https://lwww.youtube.com/@PelliSistemasEngenharia) e Wiki (www.pellisistemas.com.br/wiki). A

Pelli Sistemas conta ainda com um corpo técnico de engenheiros capacitados para auxiliar os
usuarios em horario comercial (segunda-feira a sexta-feira, das 09:00 as 17:00 hs) nos
seguintes canais:

i Telefone: (31) 3466-1557 e (31) 3467-1502;

& Whats-App: (31) 3466-1557 e (31) 99517-7185;

W E-mail: atendimento@pellisistemas.com.br;

W Videoconferéncias: previamente agendadas em horario comercial.

Os materiais didatico-institucionais de suporte ao uso do software, sejam em formato de texto ou
de video, estdo em permanente desenvolvimento e sdo constantemente divulgados, de forma
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gratuita, nas midias digitais (Instagram e YouTube) e nos enderegos eletrbnicos da Pelli
Sistemas.

Da Garantia, Manutencao e Assisténcia

A solugdo devera possuir garantia de corregdes disponibilizadas pelo fabricante, enquanto existir
o suporte as versdes da licenga adquirida, especificada neste Termo de Referéncia

A empresa fornecedora deve garantir servicos de atendimento e suporte técnico, em horario
comercial, em dias uteis, por telefone ou via web e em lingua portuguesa (BR) para todas as
licencas.

A contratada devera, sem 6nus adicional para a Contratante, disponibilizar novas versbées da
solugdo que forem langadas para corregdes de falhas na aplicagdo (bugs) ou atualizagbes e
melhorias.

A empresa contratada sera responsavel pela substituicao, troca ou reposicao das licencas que
forem entregues com qualquer defeito, erro, avaria ou incompatibilidade com as especificagdes
deste Estudo e do Termo de Referéncia.

Nao serdo aceitos produtos com data de langcamento defasada, em versdes anteriores a ultima
disponibilizada pelo fabricante, ou que comprometa a plena utilizagdo de todos os softwares
inclusos no pacote adquirido.

No caso de falhas surgidas no decorrer da execugdo contratual, a empresa fornecedora tera o
prazo maximo de 3 (trés) dias uteis para solugao do problema, sob pena de aplicagao de
multa, conforme previsao no Termo de Referéncia.

O periodo de garantia referente ao suporte sera de, no minimo, 12 (doze) meses.

O Contratado deve fornecer meios para contato e registro de ocorréncias, conforme disposto
nos requisitos necessarios do Estudo Técnico Preliminar e deste Termo de Referéncia, da
seguinte forma: em horario comercial (segunda-feira a sexta-feira, das 09:00 as 17:00 hs) nos
seguintes canais:

a) Telefone: (31) 3466-1557 e (31) 3467-1502;

b) Whats-App: (31) 3466-1557 e (31) 99517-7185;

c) E-mail: atendimento@pellisistemas.com.br;

d) Videoconferéncias: previamente agendadas em horario comercial.
Condigoes de Recebimento/Prazos de Entrega e Pagamento
Recebimento/Entrega:

Os softwares deverao ser disponibilizados por meio de download em link direto, préprio, com
chave de seguranga exclusiva para a Procuradoria-Geral do Estado, no prazo maximo de 7
(sete) dias corridos contados a partir do recebimento da Ordem de F,ornecimento, Ordem de
Servigo ou Nota de Empenho emitida pela CONTRATANTE.
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As licencas de uso serao recebidas PROVISORIAMENTE no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
pela fiscalizagdo, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias
de carater técnico, nos termos do art. 140, I, a, da Lei n® 14.133/2021.

O prazo da disposicdo acima sera contado do recebimento de comunicacdo de cobranca
oriunda do contratado com a comprovagao da prestacdo dos servigos a que se refere a parcela
a ser paga.

O contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes
resultantes da execug¢ao ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagcao nao atestar a ultima
e/ou unica medicao de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que
possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio.

A fiscalizagdo nao efetuara o ateste da ultima e/ou Unica medi¢cado de servigos até que sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento
Provisério nos termos do art. 119 c/c art. 140 da Lei n°® 14133/2021.

O servigo prestado e as licengas entregues em desacordo com o especificado neste Termo de
Referéncia, serdo rejeitados parcialmente ou totalmente, conforme o caso, obrigando-se a
empresa fornecedora a substitui-las no prazo de 5 (cinco) dias uteis e sem 6nus para a
PGE/CE, sob pena de ser considerada em atraso quanto ao prazo de entrega.

Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacbes constantes no Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia e na
proposta, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

Quando a fiscalizagao for exercida por um unico servidor, o termo detalhado devera conter o
registro, a analise e a conclusao acerca das ocorréncias na execu¢ao do contrato, em relagéo a
fiscalizacdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo
encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

As licengas serao recebidas DEFINITIVAMENTE no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados do
recebimento provisoério, por servidor ou comissao designada pela autoridade competente, apds a
verificagdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitacdo mediante termo
detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

e Emitir documento comprobatério da avaliagédo realizada pelo(s) fiscal(is) no cumprimento
de obrigagdes assumidas pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na
execugao contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento
de obrigagbes, conforme regulamento.

e Realizar a andlise dos relatorios e de toda a documentagcdo apresentada pela
fiscalizagao e, caso haja irregularidades que impegam a liquidagcado e o pagamento da
despesa, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando ao contratado, por
escrito, as respectivas corregdes;

e Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos servigos
prestados, com base nos relatérios e documentagdes apresentadas; e
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e Comunicar ao contratado para que emita a nota fiscal ou fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizagao.
e Enviar a documentacado pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagao e
gestao.

No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e
quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n® 14.133/2021, comunicando-se ao
contratado para emissao de nota fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execugao do
objeto, para efeito de liquidagao e pagamento.

Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugéo, pelo contratado, de
inconsisténcias verificadas na execugao do objeto ou no instrumento de cobrancga.

O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela
segurangca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do
contrato.

Do Pagamento

O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis, contados da finalizagéo da
liquidacado da despesa.

No caso de atraso pelo contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagao,
mediante aplicacio do indice IGP-M, de correcdo monetaria.

Da Forma de pagamento
O pagamento sera realizado mediante crédito em conta corrente do contratado.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagao aplicavel.

Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos
na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao
vigente.

O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°
123/2006, nao sofrera a retencao tributaria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagao,
por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na
referida Lei Complementar.

E vedada a realizagdo de pagamento antes da execugdo do objeto ou se 0 mesmo néo estiver
de acordo com as especificagcbes deste instrumento
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Prazos Contratuais, Vigéncia e Reajuste

O instrumento contratual sera assinado no prazo de até 02 (dois) dias uteis, nos termos do art.
90 da Lei n°® 14.133/2021.

O prazo de vigéncia do contrato é de 12 (doze) meses, contado da publicagdo do contrato,
prorrogavel por até 10 (dez) anos, na forma do art. 106 e 107 c/c o art. 94 tudo da Lei n°
14.133/2021.

A prorrogacéo de que trata este subitem é condicionada ao atesto, pela autoridade competente,
de que as condi¢cdes e os precos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a
negociagao com o0 CONTRATADO.

O servico é enquadrado como continuado tendo em vista que a natureza do servigo é
fundamental no processo rotineiro das atividades da Célula de Avaliagdo da Procuradoria do
Patrim6nio e do Meio Ambiente (PROPAMA), sobretudo, nas desapropriagdes do Estado, onde
essas licencas serdo utilizadas para facilitar e auxiliar no tratamento de dados e amostras do
mercado imobiliario, na interpretacdo de resultados estatisticos, na estruturacido e
fundamentagcdo dos laudos descritivos e na analise de problemas complexos na area da
Engenharia de Avaliagdes. Portanto, para desenvolver uma analise de investimentos de imdveis
de forma completa e otimizada, este servigo fez-se imprescindivel para o alcance de um
resultado nas avaliagées de forma otimizada, assertiva e produtiva.

Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data do orcamento estimado, ou seja, a data da pesquisa constante no Mapa Comparativo de
Precos.

Apo6s o interregno de um ano, os precos iniciais poderéo ser reajustados, mediante a aplicagéo,
do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E), exclusivamente para as
obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

No caso de atraso ou ndo divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o CONTRATANTE
pagara ao CONTRATADO a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente o(s)
definitivo(s).

Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma n&o possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislagéo entao em vigor.

Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

O reajuste sera realizado por apostilamento.

NUP: 13001.014652/2024-49 — Licenga de Uso de Software — SISRENDA

14
Centro Administrativo Barbara de Alencar » Av. Dr. José Martins Rodrigues, 150 - Edson Queiroz « CEP: 60811-520
Fortaleza-CE « Fone: (85) 3459.6300

-e———eeeeeees.__



CEARA

GOVERNO DO ESTADO
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO

10. ASSINATURAS

Fortaleza, 22 de agosto de 2024.

Elaborado por:

Raimunda Jozielma Viana
Aquisicoes/PGE

Responsaveis técnicos:

Pedro Igor Lacerda Moreira Arruda

Coordenador de Tecnologia da Informagéo
CTI/PGE

Olavio Jorge de Souza Junior

Engenheiro da PROPAMA/PGE

Ciente:

Francisco Narcélio Atanazio Alves
Coordenador Administrativo Financeiro
Procuradoria-Geral do Estado

De acordo:

Stella Cavalcante

Secretaria-Geral da Procuradoria-Geral do

Estado
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ANEXO |

ESPECIFICAGOES TECNICAS MINIMAS

Especificagcdoes Técnicas Minimas

Item Detalhamento Qtd.

Aquisicao de Software para avaliagdo de empreendimentos imobiliarios
(SISRENDA), conforme especificagoes:

Monitoracao através de check-list das informagdes a serem
fornecidas;

Estudos de viabilidade econdmica através da TIR e do VPL;
Identificagdo das variaveis que mais impactam o fluxo de
caixa pelo Diagrama de Paretto;

Analise de sensibilidade das diversas variaveis por meio
das Simulacdes de Monte Carlo;

02 Automacéo de controles evitando a extrapolacédo dos dados
Funcionalidades | de entrada; 03
Divisdo do empreendimento em até 10 etapas;

Divisdo das despesas em 9 grupos;

Velocidade de vendas linear ou variavel de 2 a 4 periodos;
Inclusdo de empréstimos, financiamentos e permutas no
fluxo de caixa;

Disponibilidade de 8 metodologias para a taxa de desconto
e 4 regimes tributarios;

Receitas Efetivas;

Despesas;

Graficos Gerados | Percentual das receitas e despesas acumuladas;
Distribuicdo das despesas nominais e a valor presente;
Velocidade de Vendas e Cronograma de Obras;

Fluxo de Caixa Operacional Liquido e Exposi¢do do Fluxo
de Caixa;

VGV, Velocidade de Vendas e Fluxo de Recebimentos;
Orcamento e Cronograma de Obras;
Relatérios Despesas diversas, impostos e taxas;

Gerados Taxas de Desconto;

Fluxos de Caixa Operacional e Financeiro;
Simulac¢des de Monte Carlo;

Resultados;

NBR 14653-4 Conformidade com as exigéncias da NBR 14653-4.
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ANEXO Il

LEVANTAMENTO E ANALISE DE RISCOS

Levantamento e anélise dos Riscos do Processo de Contratacdo e dos Riscos da Gestao e Solugao
de Tecnologia da Informacao.

1 - INTRODUCAO

A anélise de riscos permite a identificacdo, avaliacdo e gerenciamento dos riscos relacionados a
contratagdo. Os riscos analisados foram organizados em duas categorias: a) Riscos que possam
comprometer o sucesso dos processos de contratacdo. b) Riscos de gestdo contratual. Para cada
risco identificado, define-se: a probabilidade de ocorréncia dos eventos, os possiveis danos
potenciais em caso de acontecimento, possiveis acdes preventivas e contingéncias, bem como a
identificacdo de responsaveis por acdo. Ap0s a identificacdo e classificacdo, deve-se executar uma
andlise qualitativa e quantitativa. A andlise qualitativa dos riscos € realizada por meio da

classificacdo escalar da probabilidade e do impacto, conforme a tabela de referéncia a seguir

Classificacao Valor
Baixo 5
Médio 10
Alto 15

Tabela 1: Escala qualitativa de classificacio.

A andlise quantitativa dos riscos consiste na classificagdo conforme a relagdo entre a probabilidade
e o impacto, tal classificac@o resultard no nivel do risco e direcionard as a¢des relacionadas aos
riscos durante a fase de planejamento e gestdo do contrato. A tabela a seguir apresenta a Matriz
Probabilidade x Impacto, instrumento responsdvel pela defini¢do dos critérios quantitativos de
classificacao do nivel de risco.
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5 10 15
Impacto (1)

O produto da probabilidade pelo impacto de cada risco deve se enquadrar em uma regido da

matriz probabilidade x impacto. Caso o risco enquadre-se na regido verde, seu nivel de risco é

entendido como baixo, logo admite-se a aceitacdo ou ado¢do das medidas preventivas. Se estiver

na regido amarela, entende-se como médio; e se estiver na regido vermelha, entende-se como nivel

de risco alto. Nos casos

obrigatoriamente as medidas preventivas previstas.

de riscos classificados como médio e alto, deve-se adotar

A tabela a seguir apresenta uma sintese dos riscos identificados e classificados neste documento.

. Relacionado ao Nivel de
ID Risco . P! 12 .
(a) Risco (PxI)
o . . Processo de
R1 [Auséncia de recursos orcamentarios ou financeiros - 5 10
Contratacdo
R2 Dificuldade para compor a estimativa de precos da| Processo de 10 15
contratacao Contratagdo
. L Processo de
R3 |Atraso ou suspensdo do processo licitatério N 5 15 75
Contratagdo
Processo de
R4  |Incapacidade e/ou dificuldade de execucdo do contrato. |Gestdo e da 5 15 75
Solucao
Processo de
RS5  |Indisponibilidade dos Equipamentos (nobreaks) Gestdo e da 5 15 75
Solugdo
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Perdas e danos nos ativos de TI da sala do Data Center |Processo de
R6 |da PGE, em consequéncias das quedas e falahas nos |Gestdo e da 5 15 75
nobreaks Solucao
Tabela 2: Tabela de relaciio de riscos identificados.

1 Probabilidade

2 Impacto
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Riscos do Processo de Contratagéo e Riscos da Solugéo de Tecnologia da Informacgao

1 - RISCOS DO PROCESSO DE CONTRATAGAO

Risco 01: Auséncia de recursos orgcamentarios e financeiros
Risco Probabilidade: Baixa
i Dano/Impacto: Alto
Id Acao Preventiva Responsaveis
1 Consultar a alocagao de recursos

Equipe de Aquisigao
Id Acao de Contingéncia

Responsaveis

1 Solicitar autorizagao/remanejamento de recursos
ja aprovados

Equipe de Aquisicao

Risco 02: Atraso no processo de compra
- Probabilidade: Baixo
Risco
& Dano/Impacto: Médio
Id Acéo Preventiva

Responsaveis

Consultar os documentos e diretrizes para a
1 contratagdo, seguindo inclusive a instrugdo | Equipe de Aquisicao
normativa de compras de TIC vigente.
Id Acao de Contingéncia Responsaveis
1 Avaliar o cumprimento dos requisitos de compra
e garantir a regularidade

Equipe de Aquisicao

Risco 03: Valores superiores aos estimados para a contratagao dos softwares.
Ri Probabilidade: Baixa
isco
i Dano/Impacto: Médio
Id Acao Preventiva

Responsaveis
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Observar os orcamentos recebidos, excluindo
1 aqueles com indicios de falhas. Seguir o Decreto
Estadual de compras, onde regulamenta a
pesquisa de precos

Equipe de Aquisicao

Id Acéao de Contingéncia Responsaveis

1 Averiguar a discrepancia dos valores praticados

€ corrigir a pesquisa. Equipe de Aquisigao

2 - RISCOS DA SOLUGAO DE TECNOLOGIA DA INFORMAGAO

Risco 01: Problemas na instalagdo dos Softwares

. Probabilidade: Baixa
Risco
e Dano/Impacto: Alto
Id Acéo Preventiva Responsaveis

Identificar/descrever no processo de compra os
1 pré-requisitos para a instalagdo dos softwares,
como configuragdo técnica dos desktops e
sistema operacional obrigatério

Equipe Técnica

Id Acao de Contingéncia Responsaveis

1 Providenciar equipamentos que atendam os

pré-requisitos da compra Equipe Tecnica
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