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CEARA

GOVERNO DO ESTADO
SECRETARIA DA PROTECAO ANIMAL

TERMO DE REFERENCIA
UNIDADE REQUISITANTE: COORDENADORIA ADMINISTRATIVO-FINANCEIRA

1. DO OBIJETO

1.1. CONTRATAGAO DE SERVICO ESPECIALIZADO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA, DE ACORDO
COM AS ESPECIFICAGOES E QUANTITATIVOS PREVISTOS NESTE TERMO.

1.2. Este objeto sera realizado através de DISPENSA DE LICITACAO, fundamentada pelo
art.75, inciso Il, da Lei Federal n? 14.133/2021, na forma COTACAO ELETRONICA, do tipo
MENOR PRECO, fundamentada pelo art. 19, inciso I, do Decreto Estadual n® 35.341/2023.

2. DAS ESPECIFICAGOES E QUANTITATIVOS

~ UNIDADE DE VALOR
ITEM ESPECIFICACAO MEDIDA QTDE UNITARIO
Contrata¢do de servico especializado
de avaliagdo imobilidria, sem
necessidade de dedica¢dao exclusiva
de mao de obra, a ser executado por
profissional habilitado, para a
1 SERVICO 1 R$ 2.450,00

avaliacdo de 1 (um) imével urbano.

Localizagdao do imdvel: Rua Francisco
Dantas, n2 411, bairro Edson Queiroz,
Fortaleza/CE.

Area estimada do imdvel: 480m?

2.1. Havendo divergéncias entre as especificacbes deste anexo e as do sistema,
prevalecerdo as deste anexo.

3. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1. A Secretaria Estadual da Protecdo Animal (SEPA), instituida pela Lei Estadual n2
18.442 de 31 de julho de 2023, tem como missdao promover o bem-estar animal no Ceara,
incluindo a criacdo e manutencao de centros de cuidados temporarios para animais
domeésticos em situacdao de vulnerabilidade. Atualmente, a SEPA estd em processo de
locacdo de um imédvel para abrigar um desses centros, que desempenhara um papel
crucial no acolhimento, tratamento e reabilitacdo de animais abandonados, vitimas de
maus-tratos ou em situacgdes de risco.
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Para garantir que o imével atenda as exigéncias técnicas, legais e funcionais necessarias
ao funcionamento do centro, é imprescindivel a elaboracdo de um laudo técnico de
avaliagdo. Este documento deve considerar aspectos estruturais, acessibilidade,
seguranga e a adequacdo do espago ao uso proposto. Além disso, devido a
impossibilidade de realizar uma pesquisa de precos para comparar o valor do imével em
questdo com o mercado, a avaliagdo técnica também servird como parametro para
estimar o valor adequado do imdvel.

A SEPA ndo dispbe de engenheiros ou arquitetos em seu quadro de funcionarios
capacitados para realizar essa avaliacdo técnica, o que torna indispensavel a contratacao
de uma pessoa fisica ou juridica especializada. A obtencdo de um laudo técnico
independente é essencial ndo apenas para assegurar a transparéncia e fornecer a
justificativa técnica para a contratacao direta, mas também para garantir que o valor do

imovel seja compativel com o mercado.

Portanto, a contratacdao externa garantird a imparcialidade e a transparéncia do processo,
proporcionando a SEPA uma andlise detalhada e isenta das condicdes e valor do imével.
Assim, a avaliacao técnica é fundamental para assegurar que o espaco a ser locado atenda
a todas as exigéncias necessdrias e seja adequado para o funcionamento do centro de
cuidados tempordrios para animais domésticos em situacao de vulnerabilidade.

3.2. O objeto da contratagdo esta previsto no Planejamento n? 2023/27841 referente ao
Plano de Contratagdes Anual e com as diretrizes de logistica sustentavel, além de outros
instrumentos de planejamento da Administracao, definidos em regulamento do Poder
Executivo Estadual, conforme art. 62 do Decreto Estadual n2 35.283/2023.

4. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERANDO TODO O CICLO DE VIDA
DO OBIJETO

A solucdo proposta consiste na contratacdo de um servico especializado de avaliacao
imobilidria, a ser realizado por profissional habilitado e registrado no CREA ou CAU. O
servico serd prestado sem dedicacdo exclusiva de mao de obra, garantindo que o imdvel
situado a Rua Francisco Dantas, n2 411, bairro Edson Queiroz, Fortaleza/CE, atenda as
exigéncias necessdrias para funcionar como o Centro de Cuidados Tempordrios para
Animais Domésticos.

O profissional contratado devera realizar uma analise detalhada do imével, considerando
aspectos técnicos, estruturais e legais, de forma a emitir um laudo técnico que contemple
as condicdes de seguranca, acessibilidade e adequacdo as finalidades previstas. A
avaliacdo também devera servir de base para a negociacao do valor de loca¢do, uma vez
gue sera usada como parametro de mercado, suprindo a auséncia de outras referéncias
de preco no processo de locacao.
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A solugao completa inclui a elaboragdo do laudo técnico, a ser entregue em formato fisico
e digital, detalhando as condi¢cdes do imdvel, apontando eventuais deficiéncias ou
melhorias necessdrias para seu uso como centro de cuidados tempordrios, e
apresentando uma estimativa de valor de mercado adequada. O servico devera ser
prestado dentro do prazo estipulado pela SEPA, garantindo a celeridade do processo
administrativo.

5. DA EXECUGCAO DO OBJETO

5.1. O prazo de execucdo do objeto contratual é de 30 (trinta) dias, contado a partir do
recebimento da ordem de servigo ou instrumento equivalente.

5.1.1. O prazo de execugdo podera ser prorrogado, nos termos da Lei n® 14.133/2021.
5.2. Condig¢des de Execug¢ao

5.2.1. Os servicos de avaliagdo imobilidria contratados por meio deste Termo de
Referéncia deverdao seguir rigorosamente os parametros estabelecidos pela Associa¢do
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), especialmente a NBR 14.653 (partes 1 a 4). Além
disso, a avaliagao devera considerar a Tabela Base de Calculo com indices aplicaveis a
construcdo civil, como o indice Nacional de Custo da Construcdo (INCC), bem como a
composicao de custos e a utilizacdo do Sistema de Inferéncia Estatistica — SisDEA.

5.2.2. O servigo a ser contratado tem como base as seguintes caracteristicas:

5.2.2.1. Valor da avaliacdo contemplando: terreno, benfeitorias e equipamentos;

5.2.2.2. Valor minimo, médio e maximo de mercado;

5.2.2.3. Registros fotograficos;

5.2.2.4. Listagem dos equipamentos constantes no imével;

5.2.2.5. Metragens das edifica¢des e do terreno;

5.2.2.6. Descricdo detalhada do imdvel;

5.2.2.7. Data da avaliacdo;

5.2.2.8. Descricdo da metodologia adotada;

5.2.2.9. Andlise de mercado da regido do imdvel definindo o nivel de liquidez para venda;

5.2.2.10. Nome do(s) avaliador(es) e respectivo(s) registro(s) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU); e/ou

5.2.2.11. Nome da empresa e respectivo registro no CREA ou no CAU.

6. CONDIGOES DE RECEBIMENTO E DE PAGAMENTO

6.1. Recebimento do Servico

6.1.1. Os servicos serdo recebidos PROVISORIAMENTE, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
pela fiscalizacdo, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico, nos termos do art. 140, |, a, da Lei n2 14.133/2021.
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6.1.2. O prazo da disposicdao acima sera contado do recebimento de comunica¢do de
cobranga oriunda do contratado com a comprovagao da prestacao dos servigos a que se
referem a parcela a ser paga.

6.1.3. O contratado fica obrigado a reparar ou corrigir, as suas expensas, no todo ou em
parte, o objeto em que se verificarem incorrecdes resultantes da execucao.

6.1.3.1. A fiscalizacdo ndo efetuara o ateste da ultima e/ou Unica medigdo de servigos até
que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no
Recebimento Provisdrio nos termos do art. 119 c/c art. 140 da Lei n? 14133/2021.

6.1.3.2. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta.

6.1.4. Quando a fiscalizacdo for exercida por um Unico servidor, o termo detalhado deverd
conter o registro, a analise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execucdo do contrato,
em relacdo a fiscalizacdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar
necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

6.1.5. Os servicos serdo recebidos DEFINITIVAMENTE no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contados do recebimento provisério, por servidor ou comissao designada pela autoridade
competente, apds a verificacdo da qualidade e quantidade do servico e consequente
aceitacao mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

6.1.5.1. Emitir documento comprobatério da avaliacdo realizada pelo(s) fiscal(is) no
cumprimento de obriga¢des assumidas pelo contratado, com men¢ado ao seu desempenho
na execuc¢do contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento
de obrigacdes, conforme regulamento.

6.1.5.2. Realizar a analise dos relatdrios e de toda a documentagao apresentada pela
fiscalizacdo e, caso haja irregularidades que impecam a liquida¢cdao e o pagamento da
despesa, solicitar ao contratado, por escrito, as respectivas corre¢des;

6.1.5.3. Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos servigos
prestados, com base nos relatdrios e documentag¢des apresentadas; e

6.1.5.4. Comunicar ao contratado para que emita a nota fiscal ou fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizacao.

6.1.5.5. Enviar a documentacdo pertinente ao setor administrativo-financeiro para a
formalizacdo dos procedimentos de liguidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestao.

6.1.6. No caso de controvérsia sobre a execuc¢do do objeto, quanto a dimensao, qualidade
e quantidade, deverd ser observado o teor do art. 143 da Lei n? 14.133/2021,
comunicando-se ao contratado para emissao de nota fiscal no que pertine a parcela
incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento.
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6.1.7. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugdo, pelo
contratado, de inconsisténcias verificadas na execugao do objeto ou no instrumento de
cobranga.

6.1.8. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela
perfeita execugdo do objeto.

6.2. Liquidagao

6.2.1. Recebida a nota fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de
10 (dez) dias uteis para fins de liquidacdo, prorrogdveis por igual periodo.

6.2.1.1. O prazo de que trata o subitem anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a

possibilidade de prorrogacdo, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos
valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n? 14.133/2021.

6.2.2. A liquidacdo da despesa consiste na verificacdo do direito adquirido pelo credor
tendo por base os titulos e documentos comprobatérios do respectivo crédito,
observando-se o disposto no art. 63 da Lei n2 4.320, de 17 de marco de 1964.

6.2.3. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou documento de cobranca
equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada
até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apés a
comprovacao da regularizacdo da situacdo, sem 6nus ao contratante;

6.2.4. A nota fiscal ou documento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhada da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta
on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta
aos sitios eletronicos oficiais ou a documentacdo mencionada no subitem 8.1.6 deste
Termo.

6.3. Prazo de pagamento

6.3.1. O pagamento serd efetuado no prazo de até 20 (vinte) dias Uteis, contados da
finalizacdo da liquidacdo da despesa.

6.4. Forma de pagamento

6.4.1. O pagamento sera realizado mediante crédito em conta corrente do contratado,
exclusivamente no Banco Bradesco S/A, conforme Lei n? 15.241/2012.

6.4.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

6.4.3. Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo
aplicavel.
6.4.3.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando

houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislacdo vigente,

6.4.4. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n2 123/2006, ndo sofrerd a retencdo tributaria quanto aos impostos e
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contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacao de comprovagao, por meio de documento oficial, de que faz
jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6.5. Antecipac¢ao de pagamento

6.5.1. E vedada a realiza¢cdo de pagamento antes da execucdo do objeto ou se 0 mesmo
nao estiver de acordo com as especificagcdes deste instrumento.

7. DAS OBRIGAGCOES DO CONTRATANTE

7.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo contratado, de acordo
com este instrumento e seus anexos;

7.2. Receber o objeto no prazo e condi¢bes estabelecidas neste Termo;

7.3. Notificar o contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes verificadas
no objeto contratado, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou
em parte, as suas expensas;

7.4. Acompanhar e fiscalizar a execuc¢do do objeto e o cumprimento das obrigacdes pelo
contratado;

7.5. Efetuar o pagamento ao contratado do valor correspondente a execucdo do objeto,
no prazo, forma e condigdes estabelecidos neste termo;

7.6. Emitir explicitamente decisdo sobre todas as solicitacGes e reclamacdes relacionadas
a execucdao do objeto, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execucdo do objeto.

7.6.1. A Administracdo tera o prazo de 5 (dias) dias Uteis, a contar da data do protocolo do
requerimento para decidir, admitida a prorrogacao motivada, por igual periodo.

7.7. Nado responder por quaisquer compromissos assumidos pelo contratado com
terceiros, ainda que vinculados a execucdo do objeto, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de ato do contratado, de seus empregados, prepostos
ou subordinados.

8. DAS OBRIGAGOES DO CONTRATADO

8.1. O contratado deve cumprir todas as obrigacGes constantes deste Termo e seus
anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa
e perfeita execucao do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:
8.1.1. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o
Cédigo de Defesa do Consumidor;

8.1.2. Comunicar ao contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que
antecede a data da conclusdo do servico, os motivos que impossibilitem o cumprimento
do prazo previsto, com a devida comprovacao;
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8.1.3. Atender as determinag¢des regulares emitidas pelo fiscal, gestor ou autoridade
superior e prestar todo esclarecimento ou informacgao por eles solicitados;

8.1.4. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou
em parte, no prazo fixado pelo fiscal, os servigos nos quais se verificarem vicios, defeitos
ou incorregdes resultantes da execugao ou dos materiais empregados;

8.1.5. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucao do objeto, bem
como por todo e qualquer dano causado a Administragdao ou terceiros, nao reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execu¢do do objeto pelo
contratante, que ficarda autorizado a descontar dos pagamentos devidos o valor
correspondente aos danos sofridos;

8.1.6. O contratado devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizacdo do contrato,
junto com a nota fiscal para fins de pagamento, os seguintes documentos: 1) prova de
regularidade relativa a Seguridade Social; 2) Certiddo Conjunta relativa aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido; 3) certidGes que comprovem a regularidade perante a
Fazenda Estadual ou Distrital do domicilio ou sede do contratado; 4) Certiddo de
Regularidade do FGTS — CRF; e 5) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

8.1.7. Ndo permitir a utilizagcdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto

na condicao de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacao do
trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

9. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

9.1. A despesa decorrente deste Termo de Referéncia sera proveniente de recursos da
Secretaria Estadual da Protecdo Animal, cuja dotacdo orcamentaria serda informada
posteriormente.

Fortaleza, 25 de outubro de 2024.

(Assinado Digitalmente)
MARCELO FREITAS MAGALHAES
Coordenador Administrativo-Financeiro
Secretaria Executiva de Planejamento e Gestdo Interna
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