DACE

\mL tutc do Deservolvimenta Agrdrio doCeard

TERMO DE REFERENCIA

Processo NUP 21012.001771/2024-31
UNIDADE REQUISITANTE: Diretoria Técnica de Operag¢des — DITEO

1. DO OBJETO

1.1. Contratacdo do servigo de locacdo de imével no municipio de Itapipoca/CE, para sediar
Nucleo Operacional Movel — NOM, de acordo com as especificagdes e quantitativos previstos nest

Termo.

1.2. Prospeccdo de mercado realizada pelo chamamento publico N° 002/2024, com resulta

publicado no DOE de 19 de Dezembro de 2024.

1.3. Este objeto sera realizado através de inexigibilidade de licitagdo, fundamentada no Art. 74, V

Lei N° 14.133/21, sob regime de execugdo MENOR PRECO.

2. DAS ESPECIFICAGOES E QUANTITATIVOS
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IMOVEIS / SERVICO DE LOCACAO
DE IMOVEL NO MUNICIPIO DE
SOBRAL/CE

X UNID. DE VALOR VALOR
ITEM | ESPECIFICACAO MEDIDA QUANT. MENSAL R$ | ANUAL R$
COD. 361 - LOCAGAO DE|Msés 12 1.500,00 18.000,00

2.1. Havendo divergéncias entre as especificagcdes deste anexo e as do sistema, prevaleceréao

deste anexo.

Sao caracteristicas necessarias e minimas ao imovel a ser locado:

*LOCALIZACAO: Rua de facil acesso, com as devidas sinalizacdes e identificacdes necessarias
suficientes para facilitar busca do endereco, preferencialmente no Bairro Fazendinha, bairro centro
de facil acesso onde funciona atual escritorio, sendo esta em referencial ja difundido entre

populares locais;

*GARAGEM: Minimo de 03(trés) vagas, para possibilitar a guarda dos veiculos oficiais de apoio

das eventuais equipes em deslocamento;

*ESPACO PARA CONVIVENCIA: Cémodo de apoio aos colaboradores apropriado para preparo d
refeicdes e guarda dos mantimentos e que disponha de pia com agua corrente e ralo possibilita pa

limpeza das lougas e talheres (cozinha);

*ESTRUTURA DE REDE: Imdvel devera possuir ou possibilitara instalacdo de pondo de interne
insumo indispensavel para atendimento ao publico e andamento das atividades;
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*CLIMATIZACAO: Imével devera possuir ou possibilitar a instalagéo de aparelho de ar condiciona

nos comodos de atendimento e dormitorio; %
*haja passagem para instalagao de ar-condicionado nos mesmos cémodos, que possuem 0s pontqg‘zs
de acesso a internet; 2
<
*ACESSIBILIDADE: Imével com no minimo 2(Dois) cémodos térreo de atendimento ao publico, a fign
de garantir acessibilidade de pessoas com deficiéncia/comorbidades; <
<
*BANHEIRO: Possua no minimo 2(Dois) banheiros sociais separados para adequacgao de femininoge
masculino, ambos equipados com vaso sanitario e pia; =
*SEGURANCA: Imével devidamente murado com portdo de acesso que possibilite tranca, com bééa
iluminagéo externa e com janelas e portas externas gradeadas; a
0
3. DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGAGAO 5
<
3.1. O prazo de vigéncia do contrato € de 05(Cinco) anos, contado da publicacéo, prorrogavel p%r

até 10 (dez) anos, na forma do art. 106 e 107 c/c o art. 94 tudo da Lei n° 14.133/2021.

4. DA DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

4 PAULO HENRIQU

41. A descricdo da necessidade da contratagdo e de seus quantitativos encontram-§e
pormenorizados em topico especifico do Estudo Técnico Preliminar (ETP), documento constituti@n
da primeira etapa do planejamento de contratagao, anexado a este Termo. )

4.2. O objeto da contratagao esta previsto no Plano de Contratagbes N° 2023/27841, sob o item 3
e com as diretrizes de logistica sustentavel, além de outros instrumentos de planejamento

Administracao, definidos em regulamento do Poder Executivo Estadual, conforme art. 6° do Decre
Estadual n°® 35.283/2023.

mi@e/&R/2025

&5

%ELLES MEL

to no Decreto Estadual n® 34.097, de 8 de junho de 2021.

5. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERANDO TODO O CICLO DE VIDA
OBJETO

5.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico
Estudo Técnico Preliminar (ETP), e no Projeto Basico documentos constitutivo da primeira etapa
planejamento de contratacgéo,

6. DA EXECUGAO DO OBJETO

6.1. Optamos pela locacgao tradicional: onde sera locado apenas espago fisico sem contemplar
servigcos acessorios, 0s quais serao contratados independentemente, como limpeza, administrag
predial, recepc¢ao, vigilancia, controle de acesso, entre outros, definicdo essa dar-se pela limitagé
orcamentaria/financeira do 6rgdo, uma vez a colocagdo dos servigos acessorios impac
diretamente o valor final

ispos
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6.1.1. Prestacao de servigos sem investimentos, quando adotado o modelo de locagéo tradicional,

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencad
e as normas da Lei n° 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de s
inexecucao total ou parcial.

50934 (horério local do Estado do

7.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o cronograma
execugcao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas t
circunstancias mediante simples apostila.

BO em%4/%12024, a

7.3. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e o contratado devem ser realizadas por escritb
. . ", an s . O
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fimy

LHA

7.4. O 6rgéo ou entidade podera convocar representante do contratado para adocdo de providéncigs
que devam ser cumpridas de imediato.

UE MA

7.5. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6érgao ou entidade podera convocar
o representante do contratado para reunido inicial para apresentacao do plano de fiscalizagéo, quge
contera informagdes acerca das obrigagbes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das
estratégias para execugado do objeto, do plano complementar de execugédo do contratado, quanc@
houver, do método de afericdo dos resultados, quando houver, e das sangbes aplicaveis, dentte
outros.

as 09:3

7.6. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelo
respectivo substituto, nos termos do caput do art. 117, da Lei n°® 14.133/2021.

7.7. A fiscalizagdo se responsabilizara pelo acompanhamento da execugdo do objeto contratu
para que sejam cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar
melhores resultados para a Administragao.

MELogm 85/01/202

7.7.1. O fiscal do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncids
relacionadas a execucao do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizag@
das faltas ou dos defeitos observados.

7.7.2. |dentificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal emitira notificagdes para a correg
da execucédo do contrato, determinando prazo para a correcéao.

8]OAO A%REDO

7.7.3. O fiscal informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar deciséo o
adocao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias
saneadoras, se for o caso.

lyramen

7.7.4 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢ao do contrato nas datas aprazada
o fiscal comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

7.7.5. O fiscal comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob st
responsabilidade, com vistas a renovagéo tempestiva ou a prorrogagéo contratual.

7.8. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizag
do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento

Para conferir, acesse o site https://suite.ce.gov.br/validar-documento e informe o codigo 1F46-50ED-4C8C-EEES6.
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contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragbes e d
prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade
adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracéo.

rario Ioc%-dggEstado do

7.9. O gestor do contrato acompanhara a manutengao das condi¢gdes de habilitagdo do contratadB,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal
da liquidagao e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

4, as 09

7.10. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for<p
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

2

em 24/

7.11. O gestor do contrato emitira documento comprobatdrio da avaliagéo realizada pelo fisoal
quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com mengao ao séu
desempenho na execugao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidofﬁ
quando for o caso, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto @
cumprimento de obrigacdes.

MAGA

7.12. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que tratago
art. 158 da Lei n°® 14.133/2021.

8. CONDIGOES DE RECEBIMENTO DO IMOVEL

09:34 PAULO HEN

8.1. O imdvel devera ser entregue com a infraestrutura adequada aos padrées do IDACE, acabad®,
salubre, em perfeitas condigcdes de funcionamento, desocupado e com as instalacbes em plenﬁa
funcionamento.

8.2 O imodvel devera ser entregue mediante a disponibilizacao das chaves, nos moldes dispost
neste edital, no prazo maximo de 7 (sete) dias contados da publicagdo do contra
8.3. No ato da entrega, o imodvel devera apresentar as caracteristicas previstas e descritas nes
Edital e seus anexos, bem como as constantes na proposta apresentada.

""erg08/01 2

ELLES ML

8.4. Estando o imovel proposto efetivamente disponivel para ocupagéo pelo IDACE, e uma v
confirmado que aquele esta de acordo com as caracteristicas constantes na proposta, o IDA
emitira Termo de Recebimento Definitvo do Imével em até 30 (trinta) di
contados do recebimento das chaves.

R

o

Ceard), conforme disposto no Decreto Estadual n® 34.097, de 8 de junho de 2021.
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8.6 Na entrega do imovel devera ser apresentado comprovante de quitagdo de contas de agua
esgoto e energia elétrica e com corte técnico, para que nado haja impedimento na solicitagao
alteracéo de titularidade e religagdo em nome da IDACE. O referido comprovante constara co
anexo do Termo de Recebimento Definitivo do Imovel.

eletronicamege %r

9. DO PAGAMENTO DO VALOR DA LOCAGAO, DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

sin

9.1 O valor mensal do aluguel definido apds a concluséo do certame devera ser pago até o dia 1@
(dez) do més subsequente ao vencido.

Para conferir, acesse o site https://suite.ce.gov.br/validar-documento e informe o codigo 1F46-50ED-4C8C-EEES6.
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]
9.1.1 Todos os valores que forem devidos a titulo de aluguel ou reajuste deverao ser pleiteados p %
locadora dentro do prazo de vigéncia do contrato. Ei
9.1.2 O valor do aluguel mensal ndo podera ser superior a 1% do valor total do imével, nos term Qfs
do que dispde o § 3° do artigo 47-A da Lei 12.462/2011. g
9.2 O pagamento sera realizado mediante crédito em conta corrente do contratado, exclusivamene
no Banco Bradesco S/A, conforme Lei n® 15.241/2012. g
9.3 Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislagéo aplicavel. 3

9.4 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo rehd@s
na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao vigente,§
9.5 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar R°
123/2006, ndo sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos e contribuicbes abrangidos pér
aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado & apresentagéo de comprovacgao, par
meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lgl
Complementar.

9.6 E vedada a realizagdo de pagamento antes da execugdo do objeto ou se 0 mesmo ndo estiv
de acordo com as especificagdes deste instrumento.

UE MAGALHAE
-

9.7 Com vistas a viabilizar o pagamento do valor devido a titulo de locagdo por parte ¢
LOCATARIA, cabera ao(a) LOCADOR(A), no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis posteriores %o
més devido, protocolar a solicitacdo para pagamento acompanhada das certidoes comprobatorias
de sua regularidade fiscal, nos termos da Lei n°® 14.133/21. Para fins de pagamento, deveréao sér

indicados pelo LOCADOR dados relativos ao banco e conta corrente. v
9.8 Havera caréncia de 30 (Trinta) dias no pagamento dos valores devidos a titulo de aIugu%I
contados a partir do recebimento definitivo do imovel. 3

9.9 O Eventual reajuste de valores cobrados a titulo de aluguel somente ocorrera medlan&
solicitagdo expressa do locador e decorrido o interregno minimo de um ano do receblmeng)
definitivo, sera calculado pelo IPC — DI(FGV), medido pela Fundagao Getulio Vargas, no respectivo
periodo acumulado de 12 (doze) meses.

9.10 Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma na
possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituigdo, o que vier a ser determinado pela legislag
entdo em vigor.

9.11 Compete ao locador pleitear a aplicagdo do reajuste anual do contrato até o implemento

novo fato gerador do reajuste (novo interregno minimo de 12 meses), sob pena de precluséo

direito.

9.12 Ocorrera também a precluséo do direito ao reajuste se o pedido for formulado depois de extin
o contrato.

9.13 Durante o prazo de duragao contratual ndo havera, em nenhuma hipotese, revisdo do val
avencgado a titulo de aluguel.

O pagamento do IPTU sera de responsabilidade pelo LOCADOR, que comprovara pagamento

LOCATARIO, no més subsequente ao pagamento, esta pago conforme disponibilizado pelo Fis
Municipal.

9.14 Eventual atraso de pagamento ao titulo de IPTU pelo LOCADOR néo transfere a Administra¢
a responsabllldade

9.15. E vedada a realizacédo de pagamento antes da execucdo do objeto ou se 0 mesmo néo estiv
de acordo com as especificacdes deste instrumento.

@O%ELLE%M%_O em 8
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10 DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

10.1 Séo obrigagdes do(a) LOCADOR(A):

10.1.1 Cumprir as obrigagdes dispostas no art. 22 da Lei n°® 8.245/91;

10.1.2 Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigag
assumidas, todas as condigées de qualificacao exigidas;

10.1.3 Informar ao(a) LOCATARIO(A) a superveniéncia de qualquer fato novo que ponha em riscoza
locagao, sob pena de aplicagdo de multa contratual e ressarcimento de prejuizos que venham a sér
suportados pela Administragao;
10.1.4 Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrl&
observancia as especificacdes contidas neste Projeto, bem como no Edital de Chamamento Pubhc;p
e seus anexos, arcando com todos os custos necessarios;

(@]]

4 (hdfio local do Estado do

5

024,

10.1.5 Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e areas &)
imovel, a fim de proporcignar o funcionamento adequado dos 6rgaos e unidades do IDACE. g
10.1.6 Auxiliar a LOCATARIA na descricao minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagao dza
vistoria; z
10.1.7 Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitag%
genérica; L

10.1.8 Entregar o imovel no prazo constante neste Projeto, bem como no Edital de Chamameng)
Publico;
10.1.9 Providenciar o reglstro do Contrato de Locagdo no Cartério de Registro de Imovels@
10.1.10 Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com@
apresentagcao da documentagao correspondente; v
10.1.11 No caso de condominio pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas q@
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como, por exemplé:
a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
b) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagcdo, bem como das esquadri%s
externas;
c) Obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitacao do edificio;
d) Indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em da
anterior ao inicio da locacao;

e) Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo,
esporte e de lazer;
f) Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comu
g) Constituicdo de fundo de reserva e reposicéo deste, quando utilizado para cobertura de despes
extraordinarias;

10.1.12 Adotar todas as providéncias necessarias para a fiel execugcdo do objeto da prese
contratagdo em conformidade com as disposigcdes deste Projeto, bem como do Edital
Chamamento Publico;

10.1.13 Cumprir, rigorosamente, os prazos e condi¢gdes pactuados, em conformidade com o dispos
no Edital de Chamamento Publico;

10.1.14 Responder pelos danos causados a Administragcao ou a terceiros, decorrentes de sua cuI
ou dolo, quando da execugao do objeto desta contratagdo, ndo excluindo ou reduzindo es
responsabilidade o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo o procedimentg.
101.15 Informar ao Fiscal ou ao seu substituto eventual, quando for o caso, a ocorréncia
qualquer anormalidade no curso da execucdo do contrato, prestando os esclareciment
necessarios;

HEN
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10.1.16 Arcar com as despesas decorrentes da ndo observancia das condi¢gdes constantes des
Projeto, bem como do Edital de Chamamento Publico;

10.1.17 Cumprir, as suas proprias expensas, todas as clausulas contratuais que definam suc
obrigagdes.

10.1.18 Responder pelos vicios ou defeitos, estruturais, ocultos ou anteriores a Iocagag,
10.1.19 Resolver, a qualquer tempo, problemas estruturais que o imovel apresente ou pos%a
apresentar, aparentes ou ocultos, bem como aqueles que dificultem as condigbes de habitabilidade
predial; N
10.1.20 Indicar preposto para representa-lo(a) na execucao do contra@;
10.1.21 Fornecer a lista de itens/elementos discriminados que compdem a imoével para fins de
vistoria inicial das condicbes das instalacbes do imoével, anterior a ocupacdo, e que constat%
anexada ao Termo de Recebimento Definitivo; m
10.1.22 Conceder caréncia de 30 (Trinta) dias de pagamento de aluguel, pds recebimento deflnltlvg
10.1.23 N&o reaver o imével durante todo o prazo do contrato de Iocaga%
10.1.24 Realizar o adequado armazenamento, transporte e descarte de residuos sélidqs
provenientes da obra de adequacao ou construcao. <
10.1.25 Apresentar para composicdo dos documentos anexos ao recebimento definitivo, %s
garantias de todos os equipamentos que eventualmente estejam instalados no predio, tais coni
elevadores, plataformas, equipamentos de ar-condicionado, bombas, motores de portdes @u
cancelas, centrais de detecgao de incéndio, nobreaks, geradores ef6.
10.1.26 Respeitar as normas trabalhistas e as instrugbes normativas relativas a higiene e segurang%

rérl@iocal d&';Estado do

do trabalho durante todo o periodo de constru¢gdo do imével. %
11 DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA <
11.1 Séo obrigacdes do(a) LOCATARIO(A): &
11.1.1  Cumprir as obrigagbes dispostas no art. 23 da Lei n° 8. 245/9%,

/!

11.1.2 Levar ao conhecimento do(a) LOCADOR(A) o surgimento de qualquer dano ou defeito cufa _.
reparacdo a ela incumba, bem com as eventuais turbagdes de terceiro§;§
11.1.3 Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imével, provocados por seus agentes. <
11.1.4 Permitir a vistoria ou visita do imovel nas hipéteses previstas na Lei n® 8.245 de 18/10/93,
11.1.5 Respeitar os direitos de vizinhanga, reconhecendo que o(a) LOCADOR(A) n&o tem obrigag
de resolver reclamagdes sobre ruidos, barulhos ou outros sons, partam eles de setores vizinhos
do préprio imével.

11.1.6 Finda a locagao, restituir o imével, no estado em que for recebido, salvo as deteriorag
decorrentes do seu uso normal.

11.1.7 Servir-se do imdével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a nature
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

11.1.8 Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto.

11.1.9 Cumprir integralmente a convencgéo de condominio e os regulamentos internos, se for o cas
11.1.10 Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal.

11.1.11 Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

11.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se houver.
11.1.13 Arcar com o pagamento das despesas com fornecimento de energia elétrica, iluminaggo
publica e 4gua e esgoto consumidas no imével locado desde o recebimento definitivo até %
devolucao do imével.

SEIdES

Ceard), conforme disposto no Decreto Estadual n® 34.097, de 8 de Junho

tio eletronicanfente por: JQAO ALEREDO

Documento

Idace » Av. Bezerra de Menezes, 1820 - Sdo Gerardo « CEP: 60325-901
Fortaleza-CE « Fone: (85) 3474.9100

Para conferir, acesse o site https://suite.ce.gov.br/validar-documento e informe o codigo 1F46-50ED-4C8C-EEES6.



CEARA

GOVERNO DO ESTADO

SECRETARIA DO
DESENVOLVIMENTO AGRARIO

CE

Instituto do Deservolvimento Agrdrio doCeard

Ficara sob incumbéncia da LOCADORA o pagamento de outros encargos que, direta

indiretamente, venham a incidir sobre o imével ora locado, inclusive taxas, impostos, servi¢
municipais etc. '
11.1.14 Caso a LOCATARIA opte por desocupar o imével antes do prazo pactuado, ficara obrigada
emitir aviso prévio de 30(trinta) dias.

io locgy d@Estado do

12. DA ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especific
consignados no Orgamento Geral do Estado.

12.2. A contratacao sera atendida pela seguinte dotag&o:
12.2.1. Gestao/Unidade: 210301;

12.2.2. Fonte de Recursos: 500;

12.2.3. Programa de Trabalho: 421;

12.2.4. Elemento de Despesa: 339036;

Aprovo este Termo de Referéncia, consideradas as especificagbes técnicas definidas e
justificativas constantes nos autos.

(Assinado eletronicamente)
PAULO HENRIQUE MAGALHAES LOBO
Diretor Técnico de Operagbes — DITEO

(Assinado eletronicamente)
JOAO ALFREDO TELLES MELO
Superintendente

Ordenador de Despesas
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